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Castello Branco Office Park C RE D I T S U I S S E

Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(“Castello Branco Office Park FlI”, “Fundo” ou “CBOP11")
CNPJ 17.144.039/0001-85 CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Castello Branco Office Park Fll
Setembro 2020

Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo' cotistas

R$ 79,90 R$ 85,95 R$ 113 milhdes 3.850 R$ 0,49 por cota
ABL! Dividend Retorno Vacancia Vacancia

Total Yield' Mensal' Fisica’ Financeira'
16.289 m? 7,36 % 3,89 % 10,37 % 10,87 %

Comentarios do time de gestao

Neste relatorio, procuramos ajustar a organizagéo estabelecida no relatério passado. Sendo assim, dividimos os comentarios do time de gestdo
em dois tdpicos: (1) Resultados e Rendimentos e (2) Carteira e Mercado.

1. Resultados e Rendimentos

No més de setembro o fundo teve o pagamento do aluguel e parcela do diferimento da Azul Linhas Areas postergado para o primeiro dia do
més de outubro. Desta forma, o fundo recebeu 59,94% dos alugueis cobrados, sendo que 5,81% ainda permanecem como diferimentos
acordados. Até o momento tivemos diferimentos acordados com a Azul Linhas Aéreas, Odontoprev e um aditivo contratual com a Enel, em que
ndo ocorreu a aplicagéo do reajuste anual de inflagéo.

Tendo em vista a postergacdo mencionada acima, a geragdo de caixa foi de R$0,32 por cota. A distribui¢do foi mantida R$0,49 por cota com o
objetivo de preservar o caixa do fundo e assegurar a previsibilidade na distribuicdo de rendimento durante o segundo semestre.

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a secio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestéo — Setembro 2020
(Data-base: 30/09/2020) 1



2. Carteira e Mercado

A partir do més de margo, o Fundo comecou a receber pleitos dos inquilinos a respeito das dificuldades que a pandemia estava causando aos
mesmos. As equipes de gestdo e comercial analisaram cada pleito individualmente, sempre em busca de uma solugdo que atendesse ambas as
partes. Ao total foram realizados 2 acordos de diferimento, sendo diferido até 32% da receita que era prevista para esses meses e mantendo
um patamar de rendimentos sustentavel. Tendo em vista a recuperacdo gradual da normalidade, a demanda por diferimentos reduziu de tal
forma que ndo existe mais a necessidade de apresentarmos o gréfico de status dos aluguéis contratados.

Até o momento desse relatério, o Fundo serd impactado pelos diferimentos até a competéncia do més de junho e comecara a recebé-los a
partir da competéncia de julho. Para exemplificar a curva desses acordos, apresentamos o grafico abaixo da evolugdo do percentual (%) do
aluguel contratado acordado j& impactado pelos atuais diferimentos, o qual apresenta o mesmo status do relatério de julho:

N .
150% - B % aluguel negociado

130% 1 1139 117% 117%
110% - 100% 100% 100% 106% 106% 106%

104% 104% 104% 104% 1009 100%

90% 9 9
T4% T4% 68%
70%

50%

jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020. Os dados acima néo representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura. O critério da Administradora foi utilizar
como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmagéo de acordo os termos apresentados na negociagdo. Vale ressaltar que pode haver atualizagao
de valores de competéncias anteriores devido ao dinamismo das negociacdes e o alongamento da pandemia. O grafico acima ¢ a inteng8o da Administradora em
ser transparente aos cotistas quanto ao enfrentamento dessa crise.

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a seéo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestéio — Setembro 2020
(Data-base: 30/09/2020) 2



Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Setembro de 2020 Agosto de 2020 2020 12 Meses
Receita de Locaco' 577.536 907.216 6.871.010 9.544.965
Rendimentos Mobiliarios' 175 1.307 18.193 97.536

Ganhos de Capital Bruto' - - -

IR sobre Ganho de Capital - - -

Total de Receitas 577.711 908.524 6.889.203 9.571.801
Despesas Imobiliarias’ (30.555) (27.899) (375.042) (444.698)
Despesas Operacionais’ ©2.171) (93.008) (890.245) (1.185.454)
Total de Despesas (122.726) (120.907) (1.265.287) (1.630.152)
Resultado’ 454.985 787.617 5.623.916 7.941.649
Rendimento anunciado 693.350 693.350 5.660.000 7.867.400

Fontes: CSHG
Receita de Locacéo ( Valores em reais: R$ )

969,129
] -
105,361 13,570 ] 669 577,536
219,787 53,545 .
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Adiantamento, Diferimento  Receita de Areas Receita de
L Desconto Atrasos, Multa e Comuns Locacéo
Competéncia Juros Caixa

agosto - 20 setembro - 20

Fontes: CSHG

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

Out-19 Nov-19 Dez-19 Jan-20 Fev-20 Mar-20 Abr-20 Mai-20 Jun-20 Jul-20 Ago-20 Set-20

Rendimento distribuido

0,62 0,62 0,62 0,49 0,49 0,40 0,40 0,40 0,35 0,49 0,49 0,49

Saldo de resultado acumulado’

0,27 0,31 0,34 0,41 0,63 0,62 0,561 0,39 0,36 0,41 0,48 0,31

@@@@@@@@@®@@

out-19  nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20  jul-20 ago-20  set-20
mmm Despesas Operacionais = Despesas Imobiliarias mmm Receita de Locag&o —O—Resultado

Fontes: CSHG.

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a seéo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestéio — Setembro 2020
(Data-base: 30/09/2020) 3



Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
CBOP11! 3,9% -11,5% 0,9% 59,0%
IFIX 0,5% -12,6% 41% 108,0%
CDI Bruto 0,2% 2,3% 3,5% 76,2%
200%
150%
100%
50%
0%
-50%
abr-14 abr-15 abr-16 abr-17 abr-18 abr-19 abr-20
——Rendimento CBOP11  ——Ganho de Capital CBOP11 ~ ——Rendimento CDI Bruto =~ ——Rendimento IFIX

Fontes: Quantum Axis.

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 2,38 36,95 82,89
Giro 2,14% 33,68% 70,23%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal
5,000 (Valores em milhdes de reais: R$ 45.0
MM) 4,076 4,126 4,086 40.0
3,884 ’ ’ ’ 3,946 3,920 3,917 3,927 3917 3911 3850 '

4,000 35.0

3,762
30.0
3,000 950
2,000 200
15.0
1,000 10.0
5.0
0.0

out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20

o

Fontes: Quantum Axis e CSHG

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a seéo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestéio — Setembro 2020
(Data-base: 30/09/2020) 4



Classe de ativos (% dos Investimentos) Empreendimentos (% dos Ativos Imobiliarios)

H Imobveis
H Renda Fixa 0
00187 W Jatoba

Fontes: CSHG Fontes: CSHG

Ativo Imobiliario — Distribuicdo Geografica
Av. Marcos Penteado Ulhéa Rodrigues, 940

—

Rodoanel Mario Covas

Castello Branco
Office Park

Rod. Pres. Castelo Branco

Via Mal. Rondon

Av. Brasil

Fontes: CSHG

Quantidade de Locatarios: 3

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a seéo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestéio — Setembro 2020
(Data-base: 30/09/2020) 5)



Radiografia da carteira imobiliaria

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m?2

mmm Aluguel/m? total

=C==\/gcéncia fisica

59 59 59 58 60 60 60 59 59 59 59

out-19  nov-19  dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20  jun-20 jul-20  ago-20  set-20
Fontes: CSHG

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

2021 0%

2020 0%
2020 0%
2019 0%
2019 0%
Fontes: CSHG Fontes: CSHG
indices de reajuste ( % da Receita Contratada)
IGP-M

indices 100.0%

Fontes: CSHG

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a seéo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestéio — Setembro 2020
(Data-base: 30/09/2020) 6



Castello Branco Office Park
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ 17.144.039/0001-85

Objetivo do Fundo

O Castello Branco Office Park Fll tem como objetivo o investimento em 50% das unidades auténomas que compdem a Torre
Jatobd, situada no complexo imobiliario denominado Castello Branco Office Park.

Patrimonio Liquido médio ultimos 12 meses:
R$ 118.942.043,28

Quantidade de cotas: 1.415.000

Inicio das atividades Publico-alvo

Dezembro de 2012 Investidores em geral

Escriturador Taxa de administracédo e consultoria

Vérix Distribuidora de Valores LTDA. 0,3% ao ano sobre valor de mercado de negociagido em bolsa

do Fundo. Para mais informagfes consulte o Regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. Uma emissao de cotas realizada
Tipo Anbima - foco de atuacéo Cadigo de negociacao

Fll Renda Gestéo Passiva - Lajes Corporativas CBOP11

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a segio fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossério. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestéo — Setembro 2020
(Data-base: 30/09/2020) 7



'Glossario
Termos e definicdes

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés, representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacéo de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagzo.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a érea bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locag8o potencial das areas vagas sobre a receita de
locagao total do Fundo.

Secao: Comentario da Gestao

Secédo: Composicéao do Resultado

Receita de Locacédo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento, Atrasos,
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragdo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LCl brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediacdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracéo,
honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda nédo
distribiidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das areas vagas.
E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.
Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos nZo
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
periodo em questéo.

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a seéo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestéio — Setembro 2020
(Data-base: 30/09/2020) 8



Secéo: Liquidez

Volume financeiro mensal E a movimentac&o financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as cotas do Fundo
no periodo.
Presenca em pregoes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secéo: Carteira

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa.

Secdo: Ativos Imobiliarios

Secéo: Radiografia da carteira imobiliaria

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel.

»N

CREDIT SUISSE (

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Autorregulacao

Atendimento a clientes ANBIMA
list.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informag&o sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela rea de gestéo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagio de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestéo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serfo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos intemamente e outras fontes externas. A CSHG n&o garante a
veracidade e inte?ridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem nédo
se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retomo, andlises e cenarios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em
condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas projecBes, andlises e cenarios.
Projecdes nZo significam retormos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condigoes de mercado e em cendrios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As anélises acgji apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes
relevantes e, dessa forma, representam uma visgo limitada do mercado. A CSHG nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos
fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. E vedada a cépia,
distribuig &0 ou reprodugao total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG.

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o

Prospecto antes de investir, em especial a seéo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestéio — Setembro 2020
(Data-base: 30/09/2020) 9
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