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REGULAMENTO DO
J SAFRA RENDA ATIVA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNP3J 63.032.672/0001-07

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Classe:

Classe Unica o .
. Exercicio Social:
Uma vez que o Fundo é

Prazo de Duracgao: constituido com classe Unica de | Duragdo de 12 meses, com
~ . N M ot o . .
7 (sete) anos Cotas (“Classe”), as referéncias a | NICIO em 1° de janeiro e
Classe neste  regulamento | término em 31 de dezembro
(“Regulamento”) serao | de cadaano.

entendidas como referéncias ao
Fundo e vice-versa.

1. PRESTADORES DE SERVICOS

Prestadores de Servicos Essenciais

Gestora Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Ato Declaratério: 8.695, de 20 de margo de
2006

CNP3J: 59.281.253/0001-23

SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratoério: 7.150, de 11 de marco de
2003

CNP3J: 65.913.436/0001-17

Outros
Atividades de tesouraria, de controle e
Custédia processamento de ativos e escrituracdo de
cotas
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
BANCO BTG PACTUAL S.A. S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS

Ato Declaratoério: 8.696, de 22 de marco de
2006

CNP3J: 59.281.253/0001-23

CNP3J: 30.306.294/0001-45

Ato Declaratoério: 7.204, de 25 de abril de
2003
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| 2. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Os prestadores de servicos essenciais € demais prestadores de servicos da Classe
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, sem solidariedade, por
seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao regulamento da Classe ou a regulamentacao
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses expressamente
previstas na Resolucdao CVM 175 e nas demais regulamentacdes aplicaveis, neste
Regulamento e nos respectivos contratos de prestacao de servicos, se houver.

| 3. ADMINISTRAGAO

3.1. A Classe sera administrada pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”). Observadas as limitacdes estabelecidas
neste regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, o
Administrador tem poderes para praticar todos os atos necessariosa administracao da classe,
observadas as competéncias inerentes ao Gestor.

3.2. O Administrador devera empregar no exercicio de suas fung¢des o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e
manter reserva sobre seus negocios

3.3. OAdministradorserd, nostermosecondicdes previstas na Lei n° 8.668/93, o0 proprietario
fiduciario dos bens imdveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacao ou neste Anexo:

3.4. O Administrador tem amplos poderes para:

(a) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da classe de cotas;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimdnio da classe de cotas;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;
(d) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

(e) solicitar,sefor o caso,aadmissao a negociagao de cotasem mercado organizado;
e

(f) deliberar, em conjunto com a Gestora, sobre a emissao de novas cotas,
observados os limites e condicdes estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso
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VIl do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolucao 175.

3.5. Os poderes constantes do item 3.4 acima sao outorgados ao Administrador pelos
cotistas da classe, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscricao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no
termo de adesao a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe
Nno mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicao das cotas pelo
investidor mediante operacao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins
de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste regulamento e,
se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas a politica de investimento.

3.6. Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador podera contratar, as expensas da
classe:

(a) distribuicao de cotas;
(b) Consultor Especializado; e
(c) formador de mercado para as cotas da classe.

3.6.1. A contratacao do Administrador, Gestor, Consultoria Especializada ou partes
relacionadas para o exercicio da func¢ao de formador de mercado deve ser submetida a
prévia aprovagcao da assembleia de cotistas.

3.7. Os custoscom a contratagao de terceiros para 0s servicos abaixo relacionados devem
ser arcados pelo Administrador:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(c) escrituracao de cotas; e

(d) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na hipodtese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigcos essenciais.

3.8. O Administrador devera prover a classe com 0s seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio
da contratagao de prestadores de servicos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

3.8.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos
imoveis, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobilidrios da classe compete
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da
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classe.

3.8.2. Edispensada acontratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido da classe, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacao mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

3.8.3. Os servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira s sao
obrigatorios caso a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobiliarios.

| 4, GESTAO

4]. O Fundo terd sua carteira gerida pela SAFRA ASSET CORRETORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade e estado de S&o Paulo,
na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n°
65.913.436/0001-17, devidamente habilitada perante a CVM para prestar os servicos de
administracao de recursos nos termos do Ato Declaratério n°® 7.150, de 11 de marco de 2003
(“Gestora”).

4.2. A Gestora, no ambito das atividades de gestao do Fundo, tera os poderes para exercer
todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da
Classe, exceto em relacao a imodveis, inclusive agdes, recursos e excecdes, representacao da
Classe e do Fundo, em juizo e fora dele, abertura e movimentacao de contas bancarias, sendo
a responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos, a serem efetuados
pelo Fundo nos Ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir e alienar (exceto Imoveis), gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo
com a politicade investimentos prevista neste Regulamento, ressalvada a hipdtese de conflito
de interesses nostermosdo artigo12,inciso IV do Anexo lll da Resolucao CVM 175 e do capitulo
10 deste Regulamento.

4.3. Cabe a Gestora a realizagao das seguintes atividades:

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativos-
Alvo e Outros Ativos existentes ou que poderao vir afazer parte do patriménio da Classe,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a
elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(b) assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da
aquisicao e alienacao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, emm nome da Classe, de acordo
com a politica de investimento e o disposto na regulamentacao aplicavel;

(c) monitoramento de investimentos da Classe nos Ativos-Alvo e Outros Ativos;

(d) acompanhar e monitorar continuamente o desempenho e evolucao dos Ativos
integrantes da carteira de investimento da Classe dentro dos principios e melhores
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padroes de boa técnica em investimentos, incluindo o exame e a analise de relatérios
de pesquisa, informacdes econdmicas, estatisticas e financeiras;

(e) execucao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos detidos pela
Classe e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e
da amortizacao extraordinaria das cotas, conforme o caso e nos termos deste
Regulamento;

(f) orientar a Administradora quanto a realizacao de amortizagcdes extraordinarias
de Cotas durante todo o prazo de duracao do Fundo, conforme avaliacao da Gestora e
a seu exclusivo critério;

(9) com relagao a eventuais imodveis que venham a integrar o patrimodnio da Classe,
orientar a Administradoraa respeito de eventual desinvestimento em taisimoveis, bem
como a conduzir, gerenciar e executar as estratégias de exploragcao comercial, e
determinar as diretrizes a serem seguidas pela Administradora no que diz respeito a
cobranca de valores, implementacao de melhorias, manutencao e conservacao dos
imoveis, bem como a sua exploracao comercial, incluindo,sem limitagao, os servigos de
administracao das locacdes ou arrendamentos e a exploracao dos direitos reais, tais
como o direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializacao,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser
contratados para o exercicio de tais atividades;

(h) elaboracao e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira da Classe;

(i) representar o Fundo e/ou a Classe e votar, se aplicavel, nas assembleias gerais
dos Ativos detidos pela Classe, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando
maximos esforgos para na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor a
Classe, conforme politica de voto registrada na ANBIMA e integrante do Manual de
Compliance Regulatério da Gestora, disponivel no seguinte endereco eletronico:
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-
relevantes.htm, acessando “Politicas de Exercicio de Voto" e “Politica de Voto pelos
Fundos de Investimentos Imobiliarios”;

{)) representar a Classe e votar, se aplicavel nas assembleias de condéminose
associados, relacionadas a eventuais imoveis integrantes do patriménio da Classe, bem
como perante as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos,
Oficios de Registro de Imodveis ou qualquer outra autoridade competente, bem como
concessionariasdeservicos publicos, notocantea administracao dos eventuais imoveis
qgue venham a integrar o patrimoénio da Classe;

(k) observar e fazer cumprir as disposicdes deste Regulamento e cumprir as
deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

)] solicitaraAdministradoraa convocacao de Assembleia de Cotistas paradeliberar
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sobre itens que julgar necessario;

(m) orientar a Administradora, definindo as diretrizes a serem seguidas na
representacado do Fundo e/ou da Classe, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele,
bem como perante todos e quaisquer 6rgaos publicos, sejam da administragcao direta
ou indireta, municipais, estaduais, distritais ou federais, gerenciando eventuais
procedimentos judiciais relacionados aos imodveis da carteira da Classe e seus
locatérios, as acdes renovatdrias efou aditamentos, quando necessario, junto aos
ocupantes dos eventuais imoveis;

(n) enviar a Administradora, sempre que solicitado, informacdes necessarias para
elaboracdo de documentos e informes periddicos de obrigacdo do Fundo e/ou da
Classe, para envio aos 6rgaos reguladores, bem como informacgdes para resposta a
eventuais questionamentos recebidos;

(o) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢cao de Gestora; e

(pP) deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condigcoes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do artigo 48 da parte
geral da Resolucao CVM 175.

4.4, A Gestora nao sera responsabilizada nos casos de for¢ca maior ou caso fortuito, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patriménio da Classe ou, de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas, e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas,
tais como atos governamentais, moratorios, greves e outros similares.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCIiCIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

| 5. CONSULTORIA ESPECIALIZADA

5.1. O Consultor Especializado, se e quando contratado, dara suporte a Gestora e subsidiara
as atividades de analise, selecao, acompanhamento e avaliacao de ativos integrantes ou que
possam Vir a integrar a carteira de ativos, contratado nos termos de instrumento especifico
(“Contrato de Consultoria”).

VEDAGOES

6.1. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, além daquelas previstas na Lei
8.668/93, nas suas respectivas esferas de atuacdo, emn nome do Fundo e/ou da Classe:
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(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela Resolucao
CVM 175 e por este Regulamento;

(c) vender a prestacao as cotas da Classe, sem prejuizo da possibilidade de
integralizagao das Cotas subscritas a prazo;

(d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(e) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e

(f) praticar qualquer ato de liberalidade, salvo nas hipdteses autorizadas pela
Resolucao CVM 175 e por este Regulamento.

6.2. Adicionalmente ao previsto na clausula acima, € vedado a Gestora, utilizando recursos
da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(c) ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM 175, realizar operacdes da Classe
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a
Administradora, a Gestora ou o Consultor Especializado, se houver; (2) a Classe e
Cotistas que detenham participag¢ao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do Patrimoénio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) aClasse
e o empreendedor;

(d) constituir dnus reais sobre os imaoveis, exceto para garantir obrigacdes assumidas
pela Classe;

(e) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo Ill da Resolu¢cao CVM 175;

(f) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipodteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de
exercicio de bdnus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;

(9) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, N0 Maximo, correspondente ao valor do patrimoénio liquido da Classe.

6.2.1. A Classe podera adquirir Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
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reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da Classe.

6.3. Sujeito a aprovacao em sede de Assembleia de Cotistas, o Gestor pode, emm home da
Classe, nos termos do nos termos do Art. 86, , § 1°, da Resolugcao CVM 175, e sem prejuizo dos
demais dispositivos legais aplicaveis, (a) prestar fianca, aval, aceite e/ou qualquer outra forma
de retencao de risco relativamente a operacdes relacionadas a carteira de ativos da Classe,
bem como utilizar os ativos da Classe para fins de outorga de garantia e/ou constituicdo de
6nus reais sobre as cotas de fundos integrantes do patriménio da Classe para garantir
obrigacdes por ela assumidas, em beneficio de operacbes da prépria carteira e/ou das
operacdes ditas como “de interesse”, assim entendidas como aquelas que nao
necessariamente se vinculem, de forma direta, a carteira da Classe; e (b) utilizar os Ativos da
carteira na retencao de risco da Classe em suas opera¢cdes com derivativo.

6.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV do
Anexo lll da Resolucao CVM 175, e do capitulo 8 deste Regulamento, entre a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultor Especializado dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia de Cotistas.

6.5. Adicionalmente, no ambito das operacdes realizadas pela Classe, inclusive nas
hipoteses de aquisicdo de novos Ativos, desde que observados os termos e limites
estabelecidos na forma da legislacao e regulamentacao aplicaveis, a Classe podera adquirir
Ativos por meio de operac¢des estruturadas, inclusive por meio do parcelamento ou da
securitizacao de créditos devidos ou detidos pela Classe, bem como eventualmente prestar
garantias, desde que para garantir obrigacdes assumidas pela Classe.

| 7. ENCARGOS DO FUNDO

7.1. Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolu¢cao CVM n°175 e do artigo 42 do
Anexo Normativo lll da Resolucao CVM 175, constituem encargos do Fundo as seguintes
despesas, que |Ihe podem ser debitadas diretamente, assim como de sua Classede Cotas,sem
prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente (“Encargos do Fundo”):

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de
sua Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de
relatorios e informacdes periddicas previstas na regulamentagao vigente;,

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua Classe,
inclusive comunicag¢des aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do auditor independente contratado;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de
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garantia ou de acordo com devedor;

(9) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo ou da Classe, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenacao imputada, se for o caso;

(h) gastosderivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativosda carteira
da Classe, assimm como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos
no exercicio de suas respectivas funcoes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira da Classe;

() despesas com a realizacao de Assembleia de Cotistas;

(k) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou
liquidagao do Fundo ou da Classe;

)] despesas com liquidacao, registro e custodia de operagcdes com ativos da carteira
da Classe;

(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de
ativos da Classe;

(n) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas e a admissao das Cotas a
negociagao em mercado organizado;

(o) taxas de administracao e de gestao;

(pP) montantes devidos a fundosinvestidores na hipdtese de acordo de remuneracao
com base na taxa de administracao, taxa de performance ou taxa de gestao, observado
o disposto no artigo 99 da Resolugao CVM 175;

(q) taxa maxima de distribuicao;

(r) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada,
empresa especializada e formacao de mercado, se houver, de que trata o artigo 27,
incisos Il a IV, do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cao CVM 175;

(s) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde
que de acordo com as hipdteses previstas na regulamentacgao aplicavel,

(t) despesas decorrentes da contratagcao de agéncia de classificacao de risco de
crédito, se houver;

(u) taxa de performance;

(v) comissdes € emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas
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7.2.

7.3.

8.1.

relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos Imadveis que componham seu
patrimaonio;

(w) taxa maxima de custodia;

(x) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos das
disposicdes regulatorias aplicaveis;

(v) gastos necessarios a mManutencao, a conservagao e a reparos de Imoveis
integrantes do patrimoénio; e

(2) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a
representantes eleitos em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de
fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo na clausula 7.1 correm por

conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

O Fundo poder3, as suas expensas, conforme recomendac¢ao da Administradora e da

Gestora, contratar servicos necessarios a gestao dos seus ativos, desde que permitido nos
termos da clausula 7.1. acima e da regulamentacao vigente.

8. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar

sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua Classe:

(a) as demonstragdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas, contendo relatério do Auditor Independente;

(b) asubstituicao de Prestador de Servico Essencial;

(c) a emissdo de novas Cotas, observado o disposto no capitulo Error! Reference
source not found. do Anexo | deste Regulamento, relativamente ao Capital Autorizado;

(d) a fusao, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao
do Fundo ou de sua Classe de Cotas;

(e) a alteragcao deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolugao
CVM 175;

(f) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagcao
de Cotas, conforme e se aplicavel;

(9) eleicao e destituicao de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com
prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre
as demonstracdes contabeis da Classe, permitida a reeleicao, para exercer as funcdes
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de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracao (se houver) e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

(h) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
dos artigos 12, inciso IV do Anexo Il da Resolucao CVM 175 e do capitulo 8 deste
Regulamento;

(i) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e a Taxa de
Gestao;

{)) contratacao da Administradora, da Gestora, de Consultor Especializado ou de
respectivas partes relacionadas para o exercicio de funcao de formador de mercado, se
for o caso;

(k) plano de resolucao de patrimdnio liquido negativo da Classe, nos termos da
Resolucao CVM 175; e

(1) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

8.1.1. Aalteracao do(s) mercado(s) em que as Cotassejam admitidasa negociagao nao
depende de aprovagao da Assembleia de Cotistas, conforme disposto no artigo 12,
inciso I, do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM 175, podendo ser determinada pela
Gestora ou pela Administradora, isoladamente, a qualquer tempo durante o prazo de
duracao do Fundo.

8.2. Convocacgao: As Assembleias de Cotistas serao convocadas com, no minimo, 30 (trinta)
dias corridos de antecedéncia, no caso de assembleia ordinaria; e 15 (quinze) dias corridos de
antecedéncia, no caso de assembleia extraordinaria, da data de sua realizagao.

8.2.1. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

8.2.2. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
gue detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

8.2.3. Por ocasiao da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem
do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. Tal pedido deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
inclusive aqueles referidos no §2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM
175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da
assembileia ordinaria.

8.3. A convocac¢ao sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia
eletrénica, ou ainda, por meio de outros mecanismos admitidos nos termos da legislacao e
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regulamentacao aplicaveis e disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na
rede mundial de computadores, assim como na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, contendo a
data, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede
mundial de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a
eventual proposta submetida a apreciacao da Assembleia de Cotistas.

8.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

8.5. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por
meio eletrénico, por meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme
orientagdes constantes da convocagao, observado que, no caso de consulta formal, estara
dispensada a reuniao dos Cotistas.

8.6. Quorum e Deliberagdes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de
qualguer numero de Cotistas.

8.7. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos
presentes, cabendo a cada cotal (um) voto, observado que os Cotistas titulares de mais do
que 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo exercerao direito de voto limitado a 10% (dez por
cento) do total das Cotas subscritas nas delibera¢cdes submetidas a Assembleia de Cotistas.

8.8. A deliberacao relativa exclusivamente a eleicao de representante de Cotistas depende
da aprovagao da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (a) 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100
(cem) Cotistas.

8.9. As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens “(b)”, “(d)",
“(e)", “(f)", “(h)" e “(i)" da clausula 8.1 acima, dependem da aprovagao por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem, com base no numero de cotistas indicados no registro
de cotistas na data de convocacao da Assembleia de Cotistas, excluidos aqueles que se
autodeclararem conflitados, (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
guando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas: Todas as outras
deliberacdes poderao ser aprovadas por maioria simples dos votos dos cotistas presentes,

excluidos aqueles que se autodeclararem conflitados.

8.10. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacao eletrénica, mediante
meio eletrénico a ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora
permitir tal faculdade, desde que os votos sejam recebidos até a data estipulada no
instrumento de convocacgdo e/ou no procedimento de consulta formal, para fins de cOmputo.

8.11. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas
deverao se manifestar, na forma definida pela Administradora, inclusive por meio eletrénico,
no prazo e forma definidos na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacao em vigor.
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8.12. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais e/ou
procuradores legalmente constituidos.

8.13. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (@) o prestador de servico, essencial ou
nao; (b) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (€) as partes relacionadas
ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse
conflitante com o Fundo ou a sua Classe de Cotas no que se refere a matéria em votacao; € (e)
o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade.

8.14. A vedacao prevista na clausula 8.13 nao se aplica quando estas pessoas forem os unicos
Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas do Fundo,da mesma Classe, que pode ser manifestada na
propria Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo Cotista,
seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

8.15. Nas hipoteses de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas que envolvam
operag¢des de incorporagao, cisao, fusao ou transformacao do Fundo, o direito de reembolso
previsto no inciso Il do §1° do art. 119 da parte geral da Resolucao CVM 175 poderd nao ser
concedido aos cotistas dissidentes, desde que a Gestora, por ocasiao da convocacao da
respectiva assembleia, apresente justificativa fundamentada demonstrando: (i) os beneficios
da operacao proposta; (ii) sua compatibilidade com a politica e estratégia de investimentos
do Fundo; e (iii) eventuais medidas adotadas para salvaguardar os interesses dos cotistas
dissidentes. A dispensa do direito de reembolso estara condicionada, conforme aplicavel, a
aprovacao prévia da CVM.

8.16. Este Regulamento, inclusive seus anexos, podera ser alterado, independentemente de
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e
de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais de
prestadores de servigcos da classe, tais como alteracao na razao social, endereco, pagina na
rede mundialde computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao de taxa devida a prestador
de servicos.

| 9. FATORES DE RISCOS GERAIS

9.1. ASAPLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

9.2. O OBIJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB
QUALQUER HIP(.')TESE1 GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TITULOS
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COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

9.3. Osservicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas
obrigacao de meio, e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos
investimentos.

9.4. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracdao em ativos financeiros de
pOUCOS emissores ou a uma unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as
disposicdes constantes da regulamentacao em vigor.

9.5. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisao e
gerenciamento de riscos, conforme descritos neste Regulamento, ndao ha garantia contra
eventuais perdas patrimoniais as quais a carteira do Fundo possa incorrer.

9.6. Cabe ao Cotista o controle e a consolidagao de seus investimentos mantidos no Fundo
e na Classe com os demais investimentos de sua carteira préopria ou mantidos em outros
fundos que ndo estejam sob administracdo da Administradora. A Administradora e/ou a
Gestora nNao sao responsaveis pela observancia de quaisquer outros limites, condi¢des ou
restricdes que nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento. Asvedacdes previstas
no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préoprio Fundo, e nao indiretamente a
carteira dos fundos investidos.

9.7. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razao da aquisicao de
ativos financeiros (a) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdémico; e/ou (b)
cuja estruturacdo, distribuicdo, intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por instituicdo
intermediaria integrante do mesmo grupo econémico da Gestora, conforme previsto na
politica de investimento do Anexo |.

9.8. Aqueles gue estejam interessados em investir na Classe devem ler o Complemento
| ao Regulamento antes da subscricdo de Cotas.

| 10. DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

10.1. A Administradora e a Gestora poderao ser substituidas, individualmente, nos seguintes
Casos:

(a) descredenciamento para exercer a atividade de administracao ou gestao de
carteiras de valores mobiliarios, conforme o caso, por decisao da CVM,;

(b) rendncia;

(c) destituicao por deliberacao da Assembleia de Cotistas devidamente convocada
e instalada nos termos deste Regulamento.

10.2. Na hipdtese de renUncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a
Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em
até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicao do Prestador de Servico Essencial.
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10.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora nao convoque a
Assembleia de que trata a clausula 10.2 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da referida
rendncia.

10.4. No caso de renuncia dos Prestadores de Servigcos Essenciais, a sua efetiva substituicao
deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia,
sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até a
averbacdao, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos da Classe, da ata da Assembleia que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

10.4.1. Aplica-se o disposto no 10.4 (b) acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidacao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da
rendncia, da destituicao ou da liquidagao extrajudicial da Administradora, cabendo a
Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao do Fundo.

10.5. Caso seja solicitada a convocacao de qualquer Assembleia de Cotistas do Fundo que
tenha como ordem do dia a substituicdo ou a destituicdo da Administradora e/ou da Gestora,
por qualguer motivo, os seguintes procedimentos deverao ser observados:

(a) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da solicitacdo, a
Administradora e/ou a Gestora deverdo ser comunicadas por escrito, encaminhando
todos os documentos e informacgdes relativos a respectiva solicitacao;

(b) a convocacao da Assembleia de Cotistas sera realizada pela Administradora,
sendo que, juntamente com a publicagcao do respectivo edital de convocagao, a
Administradora deverd, caso solicitado pela prépria Administradora e/ou a Gestora,
disponibilizar aos cotistas, via website da Administradora, os respectivos elementos de
defesa e de esclarecimento fornecidos pela Administradora e/ou a Gestora, conforme
aplicavel. Caso o edital de convocacao seja encaminhado aos cotistas do Fundo por
meio de correspondéncia, fisica ou eletrénica, esta devera ser acompanhada dos
elementos de defesa e dos esclarecimentos prestados pela propria Administradora e/ou
a Gestora; e

(c) no ambito da referida Assembleia de Cotistas, devera ser aberto espaco para
manifestacao, pela propria Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, dos seus
argumentos de defesa e esclarecimento em relagdao aos pontos de questionamento
pelos cotistas do Fundo.

10.6. Aplica-se o disposto na clausula 10.4 acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidacao do Fundo ou da Classe, conforme o caso,em consequéncia da renudncia,
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da destitui¢cao ou da liquidagao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao.

10.7. No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera
nomear um administrador ou gestor temyporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a
convocacgao da Assembleia de Cotistas de que trata a clausula 10.2 acima.

10.8. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja substituido pela
Assembleia de Cotistas prevista na clausula10.2 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo
a Gestora permanecer no exercicio de suas funcdes até que a liquidagao seja concluidae a
Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

10.9. Na hipdtese de renuncia da Administradora, bem como na sujeicao da Administradora
ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
novo administrador constitui documento habil para averbacao, no cartério de registro de
imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imodveis integrantes do Patrimonio
Liquido da Classe.

10.10. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de Patrimoénio Liquido
da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

10.11. Apods a realizacdo da Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a destituicdo e/ou
substituicdo da Administradora e/ou a Gestora, os cotistas eximirdo a Administradora e/ou a
Gestora, conforme o caso, de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

10.12 Na hipdtese de rendncia, destituicdo ou descredenciamento da Administradora e/ou
da Gestora, os valores devidos a titulo de Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao (se
aplicavel), serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, entendido
como a data que houver o efetivo ingresso de seu substituto, nao lhe sendo devido qualquer
valor adicional a tal titulo apds tal data, salvo conforme previsto nas clausulas 10.13 a 10.16
abaixo.

10.13. Na hipdtese de destituicdo da Administradora e/ou da Gestora, sem Justa Causa, a
Administradora e/ou a Gestora deverdo ser substituidas, conforme aplicavel, em 180 (cento e
oitenta) dias contados da data da respectiva deliberacao da assembleia de cotistas.

10.14. Para os fins do artigo acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por
uma sentencga arbitral ou administrativa ou sentenca judicial contra a qual nao tenha sido
obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatacdao dos seguintes atos ou
situacdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas
funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou
legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como
administrador de carteira de valores mobiliarios.

10.15. No caso de deliberacdo de substituicdo da Administradora e/fou da Gestora, o novo
administrador e/ou o novo gestor devera(do), obrigatoriamente: (i) pertencer a um grupo
econdmico integrante de conglomerado de instituicdes financeiras e, adicionalmente, (ii) ja
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realizar a administracdo e/ou gestdo de fundos de investimento imobilidrio com patrimaonio
liquido superior a R$2.000.000.000,00 (dois bilhées de reais) e a administracio e/ou gestdo de
outros fundos de investimento com patrimonio liquido superior a R$10.000.000,00 (dez
bilhdes de reais); e (iii) realizar a administracdo e/ou gestdo de fundos de investimento
imobiliario ha, pelo menos, 5 (cinco) anos.

10.16. No caso de renuncia pela Administradora sem a possibilidade de eleicao de novo
administrador no tempo especificado na clausula 10.4 acima, os cotistas arcarao com todas e
quaisquer despesas decorrentes da liquidacdo do Fundo e/ou da Classe.

10.17. No caso de renuncia ou destituicao da Administradora em virtude de sua liquidagao
extrajudicial,se a Assembleia de Cotistas ndao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial da Administradora, o Banco Central do Brasil nhomeara uma nova
instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo e/ou da Classe, ficando a instituicdo
liquidante obrigadaa arcar com os custos de remuneracao do administrador assim nomeado.

‘ 1. TRIBUTAGAO APLICAVEL

1.1. O disposto neste capitulo11 foi elaborado com base na legislacao eregulamentacao em
vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento
tributario aplicavel em regra aos cotistas e ao Fundo, nao se aplicando aos cotistas sujeitos a
regras de tributacao especificas, na forma da legislacao e regulamentacao em vigor.

1.2. H3a excecgdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus
assessores juridicoscom relacao a tributacao aplicavel nosinvestimentos realizados no Fundo

Tributacao aplicavel as operacoes de carteira
l. Imposto de Renda na Fonte (“IRFE")

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndao estao sujeitos a
incidénciado IRF, exceto ganhos auferidosem aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel,
gque se sujeitam as regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII"),
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha

regra de isencao do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Na Solucao de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienagcao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
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fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte
por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto
a ser retido pelo Fundo no momento da distribui¢cao de rendimentos aos seus cotistas sujeitos
a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n°9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco
por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas
1. IRF
a. Cotistas Residentes no Brasil

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagao e resgate das cotas,
bem como os lucrosdistribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regimede caixa, sujeitam -
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na
Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragcao de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente
Nna hipotese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as
cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado. O beneficio nao sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela
Classeou cujas cotaslhederem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. O Fundo devera distribuir aos seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros por ele auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma daalinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou maisda totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizacao de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.
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Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente nao venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagcao superveniente, ocasiao na qual
podera vir a incidir a tributacao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com
os termos da legislacao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

b. Cotistas Nao Residentes (INR)

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) nao sejam residentes ou domiciliadas em jurisdi¢cao de
tributacao favorecida, conforme definicao do artigo 24 da Lei n°9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolucao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste
caso, osrendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos
aincidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob
o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em
JTF, observadas as mesmas condi¢cdes para os cotistas residentes.

c. Cobranca de IRF

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados pelo IRF no momento da
amortizacao de rendimentos das cotas, da alienagcao de cotas a terceiros e do resgate das
cotas,em decorréncia do término do prazo de duracao ou da liquidacao antecipada da Classe.

. 1OF
a. IOF/TVvM

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao
rendimento da aplicacao em func¢ao do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia Util subsequente ao da aplicagao. Resgates e
alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagao na classe de cotas podem
sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcdo do prazo. A partir
do 30° (trigésimo) dia de aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operacdes do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode
ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de
renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores
estrangeirosem cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limitede (i) 5% (cinco
por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data
do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido
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ou nao entre em funcionamento regular.
b. IOF/Cambio

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de
moeda Brasileira para moeda estrangeira, estao sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as
operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual
mModo, as operacdes para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as
suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados pela CVM, tambeém
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

| 12. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES E TERMOS E DEFINICOES’

12.1. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar
reclamacodes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista pelo e-mail:
ri.imobiliarios@safra.com.br.

12.2. Arbitragem

12.2.1. O Fundo,seus Cotistas, osdistribuidores decotas,sua Gestora, seu Administrador
e 0s demais prestadores de servico do Fundo obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem
do Mercado da B3 (“Regulamento CAM B3" e “CAM B3", respectivamente),, toda e
qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda,
em especial, da aplicagao, validade, eficacia, interpretacao, violacao e seus efeitos, das
disposicdes contidas no regulamento do Fundo e seus anexos, nas normas editadas
pela CVM que lhe sejam aplicaveis e nos instrumentos entre si firmados (“Arbitragem”).

12.2.2. A Arbitragem sera de direito, com a aplicacao das normas da Republica
Federativa do Brasil, terd sede no Municipio de Sao Paulo, serd conduzida em lingua
portuguesa e de forma confidencial. O tribunal arbitral sera constituido por 3 (trés)
arbitros, sendo um deles presidente, escolhidos nos termos do Regulamento CAM B3.

12.2.3. As despesas processuais iniciais deverao ser rateadas entre as partes, arcando
cada polo processual com metade dos valores necessarios, sem prejuizo a possibilidade
de adiantamento pelas partes interessadas, resolvendo-se as indefini¢cdes nos termos
do Regulamento CAM B3. A sentenca arbitral devera determinar a responsabilidade
final pelas despesas de acordo com a sucumbéncia de cada parte, as quais deverao
incluir as taxas administrativas, honorarios de arbitros e de peritos e despesas com
diligéncias processuais e fornecimento de garantias que sejam determinadas
expressamente pelo tribunal arbitral. E vedada a imposicdo de honorarios de
sucumbéncia, bem como adeterminacdo de indenizacdo e/ou de reembolso por gastos
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com honorarios contratuais de éxito e/lou com honorarios de pareceristas ou outros
consultores.

12.3. Politica de voto da Gestora

12.3.1. A Cestora exercera o direito de voto decorrente dos ativos integrantes do
patrimonio da Classe, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relacao aos interesses dos Cotistas e da Classe, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua
politica de voto.

12.3.2. A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira da Classe.

12.3.3. A Classe exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em
suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento da Classe, sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

12.3.4. A politica de voto da Gestora, disponibilizada no seguinte website da Gestora:
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-
relevantes.htm, acessando “Politicas de Exercicio de Voto” e “Politica de Voto pelos
Fundos de Investimentos Imobiliarios”.

12.4. Fato Relevante

12.4.1. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no
valor das cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter
cotas.

12.4.2. S30 exemplos de fatos potencialmente relevantes:
l. alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas;
. contratacao de formador de mercado e o término da prestacao desse servico;

1l contratacdao de agéncia de classificacao de risco, caso nao estabelecida no
Regulamento;

V. mudanga na classificagcao de risco atribuida a classe;
V. alteracao de prestador de servico essencial;
VI. fusao, incorporagao, cisao ou transformacao da classe de cotas;

VII. alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de cotas;
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VIIl. cancelamento da admissao das cotas a negociacao em mercado organizado;

IX. emissao de cotas de classe fechada;

X. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas da Classe;

XI. a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam
destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

XIl. o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

XII. propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econdmico-
financeira da Classe; e

XIV. avenda ou locacao dos imdveis destinados a arrendamento ou locacao, e que
possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

12.5. Termos e Definicoes deste Regulamento e do Anexo |

Sao termos definidos para fins deste Regulamento e do seu Anexo I:

Administradora Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DETITULOS EVALORES MOBILIARIOS, instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006.

Anexo Normativo Il Significa o Anexo Normativo Il da Resolu¢ao CVM 175, de 23 de
dezembro de 2022.

Arbitragem Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 1221 do
Regulamento.

Ativos Significa os Ativos-Alvo e Outros Ativos, em conjunto ou
separadamente, indistintamente.

Ativos-Alvo Tem o significado que Ihe é atribuido na clausula Error! Reference
source not found. do Anexo |I.

Assembleia de Significa a assembleia ordinaria ou a assembleia extraordinaria,
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Cotistas

B3

Capital Autorizado

Capital Integralizado

CAM B3

CEPAC

Classe

CNPJ

Consultor
Especializado

Contrato de
Consultoria

Cotas

Cotistas

CRI

CVM

Dia Util

indistintamente.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Tem o significado previsto na clausula Error! Reference source not
found. do Anexo |I.

Valor das cotas subscritas e integralizadas na data de subscricao
inicial.

Camara de Arbitragem do Mercado da B3

Certificado de Potencial Adicional de Construcao, regulados pelos
artigos 31,32 e 34 da Lei n°10.257, de 10 de julho de 2011, e emitidos
com base na Resolucao CVM 84, de 31 de marco de 2022.

Significa a CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
J SAFRA RENDA ATIVA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

Tem o significado que |he € atribuido na clausula 51 do
Regulamento.

Tem o significado que |he é atribuido na clausula 51 do
Regulamento.

Significam, em conjunto e institivamente, as cotas de emissao da(s)
Classe(s), representativas de fragcdes ideais do patriménio da
respectiva Classe.

Significam os titulares das Cotas.

Certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei n° 9.514 de 20
de novembro de 1997 e pela Resolucao CVM 60, de 23 de dezembro
de 2021.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos
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Encargos do Fundo

Fll

Fundo

Gestora

IGP-M

Justa Causa
Lei n° 8.668/93

LCI

LH

Outros Ativos

Patrimonio Liquido

Periodo de
Desinvestimento

Periodo

ou feriados nacionais e (ii) agueles sem expediente na B3.
Significam os encargos previstos na clausula 7.1 do Regulamento.

Fundo de Investimento Imobiliario, constituido na forma da Lei n°
8.668/93 e da Resolucdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022.

J SAFRA RENDA ATIVA I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Significa a SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade e
estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista,
CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17,
devidamente habilitada perante a CVM para prestar os servicos de
administracao de recursos nos termos do Ato Declaratério n® 7.150,
de 11 de marco de 2003.

Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas

Tem o significado previsto na clausula 10.14 do Regulamento.
Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Letras de crédito imobiliario, regidas pela da Lei n°10.931, de 02 de
agosto de 2004.

Letras hipotecarias, regidas pela da Lei n°7.684 de 2 de dezembro de
1988.

Tem o significado previsto na clausula Error! Reference source not
found. do Anexo |.

Significa o patrimonio liquido do Fundo ou da(s) Classe(s), conforme
0 caso, que é representado pela soma algébrica do valor de todos os
Ativos Alvo e Outros Ativos, incluindo valores em caixa da respectiva
Carteira e os valores a receber, menos as exigibilidades.

Tem o significado previsto na clausula Error!
Reference source not found. do Anexo .

Tem o significado previsto na clausula Error!
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Investimento

Prestador de Servico
Essencial

Recompra

Regulamento

Regulamento CAM
B3

Reserva de
Contingéncia

Resolucao CVM 160

Resolucao CVM 175

Taxa de
Administragcao

Taxa de Gestao

Taxa Global

Anexos

Reference source not found. do Anexo |.

Significa a Gestora e a Administradora, indistintamente.

Tem o significado previsto na clausula Error!
Reference source not found. do Anexo .

Regulamento do Fundo, incluindo seu respectivo Anexo.

Significa o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem
do Mercado da B3.

Reserva equivalente a até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos cotistas a cada més, que podera ser constituida pela
Administradora, por meio de retencao do referido percentual, a
qualguer momento, desde que aprovada pela Assembleia de
Cotistas e mediante comunicacao prévia aos cotistas da Classe. A
reserva tera porfimarcar com as despesas extraordinarias dos ativos
imobiliarios integrantes do patrimoénio da Classe.

Significa a Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

Resolucao CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada.

Significa a remuneracao devida pela Classe pela prestacao dos
servicos de administracao, controladoria, custddia qualificada dos
Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira, tesouraria,
controladoria, processamento e escrituracao das Cotas.

Significa a remuneracao devida pela Classe pela prestacao dos
servicos de gestao da carteira.

Significa a soma da Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e taxa
maxima de distribuicao.

O Anexo | deste Regulamento constituira parte integrante e inseparavel deste Regulamento
e obrigard integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da Classe de Cotas. Em caso
de qualquer conflito ou controvérsia em relagcao as disposicdes desta parte geral do
Regulamento e de seu Anexo |, deverao prevalecer as disposicdes do Anexo | deste
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Regulamento.
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