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INVESTIMENTOS

Rio de Janeiro, 11 de maio de 2026.
A
Sra. Ana Lucia Pereira
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Superintendéncia de Listagem e Supervisio de Emissores

C.C.: CVM - Comissao de Valores Mobiliarios

Sr. Bruno de Freitas Gomes - Superintendéncia de Supervisao de Securitizagao
Sra. Cynthia Barido da Fonseca Braga - Geréncia de Supervisdo de Securitizagcao

Ref.: Oficio n2 085/2026-SLE (“Oficio”)

RJI CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“RJI CTVM” ou “Administradora”),

inscrita no CNPJ/MF sob o n2 42.066.258/0001-30, na qualidade de administradora do SAO
DOMINGOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), inscrito no CNPJ sob o n@
16.543.270/0001-89, vem, em atencdo ao Oficio recebido, por meio do qual foi solicitado informar
as medidas a serem adotadas pela Administradora para enderecamento da ressalva apresentada
pela Tag Auditoria e Consultoria Empresarial S/S nas Demonstracdes Financeiras do Fundo
referentes ao exercicio social de 2025, bem como o respectivo cronograma de implantac¢do, a RJI

CTVM esclarece que:

Primeiramente, cabe ressaltar que o referido fundo foi transferido para a administracdo da RJI CTVM
e a gestdo da VCM Gestdo de Capital em 2020. Sobretudo, tais investimentos indicados na ressalva
foram realizados em antigas prestacGes de servigos, cabendo até o presente momento a

continuidade e recuperagdo de seus ativos.

A respeito das ressalvas apontadas pelo auditor na ultima demonstra¢do financeira do referido

fundo:
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As propriedades para investimento divulgadas na nota explicativa n? 6.a estao registradas pelo valor
de custo e ndo foram apresentados laudos de avaliacdo desses investimentos. Como consequéncia,
nao nos foi possivel avaliar a necessidade de eventuais ajustes ao valor investido, que devessem ser

refletidos nas demonstracdes financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2025.

Apesar de levantado o apontamento da ressalva como propriedades para investimento, ainda no
exercicio social passado, o ativo foi reavaliado e aprovado via Comité de Risco do Administrador
como um Direito a Receber de Imdveis dados em dacdo em pagamento através de acordos e
instrumentos de compra e venda firmados entre o Fundo e seus devedores. Neste caso, ndo seria
possivel vislumbrar pela via de laudo de avaliacdo, uma vez que ndo foi definido de fato nestes
instrumentos quais unidades imobilidrias foram disponibilizadas para realizar o pagamento destes
acordos, e, sim, o direito a receber de algumas das unidades de imodveis e lotes referidos nos

instrumentos particulares.

Além disso, cabe ressaltar que os valores elencados como valor de custo seriam os valores
remanescentes a serem pagos destes acordos. O gestor, por sua vez, estd negociando a
suplementa¢do do pagamento em ativos ou recursos financeiros. Por conseguinte, tivemos

alinhamento com o auditor para esclarecer a situagao.

Como proximos passos, a administradora reavaliard ativamente a recuperabilidade do ativo e
acompanhara, em conjunto com o Gestor, as medidas a serem tomadas. Superada esta etapa, os
ativos serdao levados a Comité de Risco da Administradora visando sua reprecificacdo, que o

prestador de servico essencial planeja concluir até junho de 2026.

Conforme divulgado na nota explicativa n? 6.b5, o Fundo mantinha investimento na sociedade
Paulinia do Brasil Projetos Imobiliarios Ltda., que montavam RS$7.700 mil, avaliada pelo custo de
aquisicdo, equivalente a 15,67% do patrimonio liquido do Fundo. Até a emissdo do presente, ndo
obtivemos acesso as demonstragdes financeiras auditadas dessa investida para os exercicios findos

em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 e, consequentemente, proceder a revisao dos papéis de
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trabalho dessa investida. Devido ao assunto descrito, ndo nos foi possivel avaliar a adequacao do
valor do investimento, bem como a necessidade de eventuais ajustes que pudessem refletir nas

demonstracdes financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2025.

Com relacdo ao ativo Paulinia do Brasil, cabe ressaltar que o Fundo é acionista majoritario da
investida (aproximadamente 99%), contudo, a administracdo ficou a cargo do minoritario (Aurea
Holding S.A), motivo pelo qual o Fundo ndo obteve acesso as informagées da SPE (incluindo, mas

nao se limitando as DFs da investida).

Consequentemente, o Fundo Sdo Domingos ja tentou obter acesso as informacgdes por meio de duas
acgles judiciais — Produgdo Antecipada de Provas — (n2 1002580-02.2019.8.26.0428 e n? 1003240-
25.2021.8.26.0428), sendo o segundo representado pelos atuais prestadores de servigos essenciais,
com o objetivo de ter acesso minimo a prestacdo de contas, porém sem grandes sucessos. Como
alternativa a esta estratégia frustrada de obtenc¢do de informagGes, o Fundo estd finalizando a
retirada da Aurea de forma deliberada da sociedade com o objetivo de trocar a administracdo da
investida. Estima-se que ao longo dos préximos meses, com expectativa até o final do ano, seja
atendida a regularizagao e investigacao das obrigacdes societdrias em aberto para ter maior clareza

dos ativos e passivos da SPE.

Apds esta etapa concluida, sera realizada uma imersao completa na companhia para apuragao de
eventuais ativos e, principalmente, passivos. Posteriormente, também serdo avaliadas eventuais
responsabilidades atribuiveis a Aurea, na qualidade de sécia. Superada mais esta etapa, sera tragado

um plano de a¢do a depender do resultado e complexidade do retorno dessa fase.

Paralelamente ao exposto acima, o referido ativo serd também reavaliado e levado a Comité de
Risco do Administrador, para a aplicagao integral de provisdao para devedores duvidosos, que o
prestador de servico essencial também planeja concluir até junho de 2026, e mantenha até que a

situagao seja devidamente regularizada.
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Sobre a mais recente PAP n2 1003240-25.2021.8.26.0428:
1. Objeto da agao de Produgao antecipada de provas: Exibicao de documentos
societdrios e financeiros. (Partes Autor: S3o Domingos Fundo de Investimento Imobilidrio (Fll)
Réus: Paulinia do Brasil Projetos Imobilidrios Ltda. Aurea Holding ParticipacGes S.A. Ronaldo
Adriano Tizzo);
2. Fundamentagao do pedido: Fundo, sécio majoritario (98,69%), necessitade ter
acesso aos documentos societdrios tendo em vista a auséncia de resposta extrajudicial;
3. Documentos requeridos: Declara¢Ges de IR, Demonstracdes financeiras, Balancos
patrimoniais, Relatdrios de gastos e recebimentos, Relatérios de faturamento, Relacdo de
vendas Fluxo de caixa, Extratos bancérios, Comprovantes tributdrios, Balancete, Contratos de
endividamento;
4. Desenvolvimento processual: Paulinia apresentou documentacgdo parcial. Demais
réus permaneceram inertes. Determinagdo judicial para complementa¢do documental e
ameaca de busca e apreensao;
5. Defesa da requerida: Alegacdo de inexisténcia/indisponibilidade dos documentos
faltantes pela Ré Paulinia do Brasil Projetos Imobiliarios Ltda. (“Paulinia do Brasil”);
6. Decisao judicial: Indeferimento da busca e apreensao quanto a Ré Paulinia do Brasil.
Reconhecimento de cumprimento possivel da obrigagdo documental. Homologagao da
producdo antecipada;

7. Status atual: Processo extinto. Encerramento definitivo em 2023.
Etapas e Proximos Passos do Ativo Paulinia:

1. Regularizacdo e Consolidagdo Societaria
. Finalizagdo das medidas relacionadas a substituicdo da administragdo da investida; e
. Organizacdo das informagdes ja obtidas no ambito das a¢les judiciais propostas para

obtencdo de prestagdo de contas e acesso as informagGes da investida.

2. Levantamento Informacional da SPE:
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. Inicio do processo de levantamento das informagdes societdrias, contabeis, patrimoniais e
operacionais da investida;
o Busca e analise das demonstragdes financeiras, documentos contdbeis e demais obrigacdes
societdrias pendentes; e

o Avaliacdo preliminar de eventuais contingéncias identificadas.

3. Diagndstico Patrimonial e Juridico

o Validacdo dos ativos, passivos e obrigacdes eventualmente identificados no processo de
levantamento informacional;

. Avaliacdo juridica e operacional da situagdo da investida; e

. Andlise da recuperabilidade e viabilidade econémica do investimento.

4. Defini¢do de Plano de Agdo
. Definicdo, pela Gestora em conjunto com o Administrador Fiducidrio, das medidas
aplicdveis ao ativo apds a conclusdo da fase de diagndstico; e

. Deliberagdo interna e acompanhamento continuo do caso pelas dreas responsaveis.

5. Monitoramento e Atualizagdes
. Acompanhamento continuo da evolu¢do do caso; e
. Revisdo periddica das medidas adotadas conforme evolu¢do das analises e obtencao de

novas informacdes.

Sendo o que cumpria para 0 momento, renovamos nossos votos de elevada estima e consideragdo

e subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

RJI CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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