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Galapagos Fundo De Fundos Imobiliarios -
GCFF1

Gestor: RS 0,62

Gal Capital -
alapagos Lapita Rendimento por cota

.. distribuido em setembro/20
Administrador:
BTG Pactual referente ao resultado do
més de agosto/20

Inicio:
Junho / 2020 53

NUmero de cotistas'

RS 97,33

Anuncio dos Rendimentos: Patrimonio Liquido do Fundo'

9¢ dia util do més

Pagamento dos Rendimentos: RS 101:38

142 dia Util do més Preco de mercado das cotas
do Fundo'

NUmero de Cotas Emitidas:
80.430

Patriménio Liquido:
RS 7.828.554,66

Patrimonio Liquido por cota:
RS 97,33

1-No dia 31/08/2020
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Palavra da Gestora

ApOs a realizacao de uma liquidacao em junho/20, a primeira oferta do Fundo, realizada
com esforcas restritos nos termos da ICVM 476, foi encerrada no dia 13/07/2020 apos a
realizacao de uma segunda liquidacdo. No total, foram integralizadas 80.430 cotas no
Fundo nessa primeira oferta.

Com o encerramento da primeira oferta, as cotas do Fundo passaram a ser negociadas no
mercado de Bolsa da B3 no dia 20/07/2020 sob o cédigo GCFF11. Considerando que a
primeira oferta foi realizada com esforcos restritos, o Fundo € destinado para Investidores
qualificados.

No dia 01/09/2020, foi divulgado Fato Relevante referente ao inicio do processo da oferta
publica da 22 emissao de cotas do Fundo. A oferta sera realizada conforme os termos da
ICVM 400, ou seja, diferentemente da 12 oferta do Fundo, essa emissao tera como publico
alvo os investidores em geral.

No dia 27/08 foi divulgado o resultado da matéria objeto da carta consulta enviada aos
investidores em 28/07 e aprovada a possibilidade de investimento pelo Fundo em outros
Flls que se encontram em situacao de potencial conflito de interesses. Conforme destacado
no relatorio anterior, 3 aprovacao dessa matéria e importante para a estratégia do Fundo,
considerando que a Administradora possui uma participacao relevante no mercado de
fundos imobilidrios e a aprovacao da matéria amplia a gama de opcdes disponiveis para
investimento.

Ao final do més de agosto, a alocacdo da carteira em Flis era de 90%, ou seja, mesmo
patamar da alocacdo do més anterior mesmo com a realizacdo de novos investimentos em
decorréncia da alienacao de alguns Flls com ganho de capital. Como destacado no relatério
anterior, a Gestora considera que o tamanho atual do Fundo permite maior flexibilidade na
movimentacdo da carteira (aquisicoes ou vendas) e, dessa forma, o nivel de caixa e a
carteira de FlIs investidos pode ser alterada rapidamente, de acordo com a analise
realizada pela Gestora de cada oportunidade disponivel para alocacao.
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Palavra da Gestora

No més de agosto, o IFIX apresentou variacao positiva de 1,79%, acumulando uma queda de
12,99% no ano de 2020, impactado principalmente pela crise causada pelo coronavirus. No
més de agosto, as ofertas de novas emissdes de cotas de FlIs, principalmente follow-on de
fundos existentes com precos de emissao descontados em relacdo ao seu valor de
mercado no momento do anuncio, afetaram o preco dos ativos, porém esse movimento foi
compensado pelo aumento do interesse dos investidores por essa classe de ativos,
demonstrada pelo atingimento da marca de mais de 1 milhdo de investidores com posicao
em Flls na B3, um recorde para o mercado.

Na analise setorial, apenas o setor de agéncias bancarias, que possui participacado inferior 3
5% do indice, apresentou performance negativa no més, de -1,7%. Por outro lado, o setor de
fundos hibridos (que possuem exposicao relevante a mais de 1 setor) apresentou a melhor
performance do més, com +3,8%, seguidos pelo Shoppings Centers com 3,3%.

O setor de fundos de CRI, setor mais representativo do IFIX, apresentou performance de
2,4% no més de agosto, impulsionado principalmente pelo aumento na distribuicdo de
rendimentos dos fundos que possuem exposicdo a CRIs indexados ao IGP-M, indice que
vem apresentando forte aumento nos ultimos meses (1,56%, 2,23% e 2,74% nos meses de
junho, julho e agosto, respectivamente) e ao IPCA, contribuindo para o aumento no
resultado dos Fundos.

Os FlIs dos setores de logistica e ativos com contratos de loca¢ao atipicos, como alguns Flis
do setor educacional, apresentaram mais um més de performance positiva e muitos deles
jd apresentam niveis de preco proximo ao observado antes da crise gerada pela pandemia.

Por fim, o setor de lajes corporativas apresentou variacado positiva de 1,2% no més, o que
indica, na visao da Gestora, a tendéncia de recuperacao da confianca do investidor no setor,
impulsionada por naticias positivas referentes ao setor nas UlLiMas semanas, Como Uma
grande locacdo fechada em um prédio corporativo que estda sendo entregue nesse
trimestre e que ja iniciard com um percentual de locacdo alto e sobre a queda de
produtividade dos funcionarios de um grande banco americano durante o periodo de home
office.
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Resultado Mensal

No dia 15/09 foi anunciado o pagamento de rendimentos' no valor de RS 0,62 por cota,
0 que representa um dividend yield anualizado de 7,44%, considerando o preco das
cotas na primeira oferta do Fundo, de RS 100,00. O resultado do Fundo no periodo foi
de RS 0,71/cota, além disso, o Fundo possuia RS 0,23/cota de resultado acumulado dos
meses anteriores. Dessa forma, a reserva de resultados do Fundo aumentou para RS
0,32/cota ao final do més de agosto.

E importante destacar o aumento das receitas advindas de rendimentos distribuidos
pelos Flls investidos, em comparacao ao més anterior. O motivo disso é que algumas
posicoes ainda estavam em fase de investimentos e os rendimentos n3o foram
integralmente recebidos, de acordo com a data base de divulgacao de cada Fll do
portfolio.

Composicao do Resultado Mensal

R$ 0,32/
cota de
resultado a
distribuir

Rendimentos
0,52

Ganho de
Capital
0,36

Receita
Despesas
Resultado

Lucro Acumulado

Rendimento a Distribuir

Imposto s/ Ganho de Capital
Resultado Passivel de Dist

1 - Considerando que o Fundo possuia mais de 50 Investidores na data base de divulgacdo dos rendimentas, os investidores pessoa fisica, que possuem menos
de 10% das cotas possuem isencao de IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo
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Performance'

A performance do Fundo desde a sua primeira integralizacao de cotas, ocorrida no dia
04/06/2020, foi de 3,39% sobre o patrimonio inicial descontados 0s custos de emissao
(RS 95,65 por cota), enquanto o indice DI acumulou variacdo de 0,53% e o IFIX
apresentou performance de 1,89% no mesmo periodo.

O grafico abaixo apresenta o detalhamento da composicao do resultado do Fundo até o
dia 31/08/2020:

Composicao da Performance Acumulada
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1- Performance calculada considerando a variacao patrimonial do Fundo e os rendimentos acumulados no periodo



(© Galapagos MENSAL

CAPITAL

Carteira do Fundo'

Ao final do més de julho, o Fundo possuia 90% do seu patriménio alocado em Flis e o
restante em fundos de renda fixa com liquidez diaria, visando a alocacao em
oportunidades nos proximos periodos.

A Gestora destaca, como principal caracteristica do portfélio, a qualidade dos ativos
que compde a carteira dos Flls investidores, verificada por meio da qualidade de
devedores e garantias nos fundos de CRI ou pelos imdveis, locatarios e forca dos
contratos de locacao nos Flls que investem diretamente em imoveis. O processo de
investimento da Gestora busca selecionar os Flls que possuem as caracteristicas
compativeis com a politica do investimento do Fundo, que apresentem oportunidades
de aquisicao via mercado primario ou secundario.

Composicdo dos Ativos da Carteira do Fundo'

XPCIM 15,5%
RBEDT 1,4%
KNIPT 11.2%
HGRUT 11.1%
KNHY 9,6%
GRLV1T 8.8%
XPLGTT 5.9%
BRCOT 54%
BRCRT 3.6%

CVBIM 2.2%

Qutros

0.1%

1- Data base 31/08/2020. Carteira de Flls em % dos ativos do Fundo.
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A Galapagos Capital Investimentos e Participacdes (‘Galapagos’) ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou
qualquer outro ativo financeiro. Este documenta fai elaborado pela Galapagos com finalidade meramente informativa, ndo caracterizando
de nenhuma forma oferta ou solicitacdo de investimento. A Galapagos ndo se responsabiliza por qualquer decisdo do investidar, nem por
ato praticado por profissionals por ele consultados. Apesar da diligéncia na obtengdo e na elaboracdo das informacdes apresentadas, a
Galapagos ndo se responsabiliza pela publicacdo acidental de informacGes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento
tomadas com base nas informagdes contidas neste documento. Rentabilidade Passada ndo representa garantia de rentabilidade futura.
Fundos de Investimento ndo contam com garantia do administradar, Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Credito. Leia 0 prospecto e o regulamento antes de investir

Visite Nosso site: https.//www.galapagoscapital.com/

A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostas. E recomendada a leitura cuidadosa do formuldrio de informagGes complementares,
lamina de informactes essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devemn estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagdes No patrimonio investido.

Nada aqui contido &, ou deve ser entendido como, Uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no
passado Ndo representa garantia de rentabilidade futura

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato
ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliacdo da performance de
um fundo de investimento é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze) meses

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de Seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Creditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado Ndo representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. 0s
investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
conseqguentemente, possiveis variagdes No patrimanio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste
material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.

Adicionalmente, 0 Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato
ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados

A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos,

Autorregulacao Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Adesao Proviséria Administracdo Fiduciaria
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