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INFORMAGCOES GERAIS

Nome
FIl Maua Capital Recebiveis Imobiliarios

Caodigo de Negociacao
MCCI11

Patrimonio Liquido (Ago/20)
RS 715.820.656,14
RS 98,92 / cota

Quantidade de Cotas
7.236.625

Volume negociado

Ao longo do més de agosto/2020 o
Fundo apresentou um volume de
negociacdao no mercado secundario de
aproximadamente RS 38,0 milhdes,
equivalente a RS 1,8 milhdes por dia

Numero de Cotistas
16.820

Publico Alvo
Investidores em geral

Taxa de Gestao
0,80% ao ano sobre o patrimonio
liguido do Fundo

Taxa de Administragao
0,20% ao ano sobre o patrimonio
liguido do Fundo

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder 100% do CDI.

Anuncio e Pagamento - Dividendos
82 e 139 dia util de cada més,
respectivamente.

Gestor
Mauad Capital Real Estate

Administrador
BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A
DTVM

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo auferir
rendimento e ganho de capital aos
investidores através da aquisicdo de
CRI. O Fundo devera investir no
minimo 67% de seu patrimonio nesse
tipo de ativo.

COMENTARIOS DO GESTOR

A distribuicdo de rendimentos para o més de agosto/20 foi de RS 0,60 por cota,
equivalente a 475% do CDI liquido do periodo. O Fundo encerrou o més com RS 0,23
por cota de lucro retido que sera distribuido ao longo do 22 semestre de 2020 para
fins de estabilizacdo de resultados frente a um cenario de inflagdo e CDI mais baixos.

No més de agosto/20 o Gestor fez a unificagdo de 7 CRIs Pessoa Fisica em apenas 2
(Mix | e Mix Il, no relatdrio atual), com o objetivo de aumentar a diversificacdo de
lastro dentro de cada CRI e reduzir os custos dos ativos. O lastro, as garantias e a
estrutura ndo sofreram alterag6es. As novas taxas foram calculadas a partir das taxas
e duration dos ativos originais, sem mudangas para o Fundo em termos de
rentabilidade, subordinagdo e risco. Adicionalmente, foi inserida uma protegdo para
os ativos em caso de deflagdo, antes inexistente. A reestruturagdo gerou uma
economia no ambito dos ativos de, aproximadamente, RS 240 mil por ano.

O Fundo encerrou 0 més com 97% do seu patrimonio liquido (PL) alocado em ativos
alvo, sendo 15 CRI e 4 Fundos de CRI. A parcela do patrimdénio alocada em CRI
apresenta uma taxa média ponderada de Inflagdo + 6,8% (85% do PL) e CDI + 4,6%
(8% do PL).

No més ndo houve aquisi¢gdo de ativos. Informamos que 100% dos CRIs permanecem
adimplentes, inclusive todas as parcelas referentes a setembro/20, com vencimento
até a data de publicagdo deste relatério, ja foram pagas. Até o momento ndo
identificamos qualquer indicio de inadimplemento ou de eventos que possam causar
interrupgdo nas distribuigdes do Fundo.

DISTRIBUICAO POR COTA

I Dividendo/Cota  ==O==Dividend Yield

7,4% 7,4% 7,4% 7,4%

6,8%
6,2% = ——

0,60 0,55 0,60
mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20
Resultado/cota
0,50 0,63 0,74 0,38 1,04 0,39
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

A distribuicdo de rendimentos para o més de agosto/20 foi de RS 0,60 por cota e o pagamento ocorreu no dia 18/09/2020. Essa
distribuicdo representa um yield anualizado de 7,4%, se considerado o pre¢o de mercado no fechamento do més de R$ 101,00. O
valor retido de R$ 0,23 por cota sera distribuido ao longo do 22 semestre de 2020 para fins de estabilizacdo de resultados frente a
um cenario de inflagdo e CDI mais baixos.

Ao longo do més houve contribui¢cdo de aproximadamente RS 0,02 por cota, advindo das cotas dos Flls investidos, apenas com os
rendimentos recebidos dado que ndo houve venda em agosto/20. No encerramento do més os Flls que compdem a carteira do
Fundo sdo: KNIP11, HGCR11, FLCR11 e VGIR11l. Considerando os precos de aquisicdo, os pagamentos advindos dos FlIs
representam dividend yield médio de 7,7%, encerrando o més com 3,1% do patrimdnio liquido investidos em fundos de CRI.

DEMONSTRATIVO DE

RESULTADOS

Mar20

Abr20

Mai20

Jun20 Jul20

RECEITAS
CRI - Juros
CRI - Corregao
Receita sobre Caixa
Ganho de Capital
Dividendos Flls
TOTAL RECEITAS
Despesas
RENDIMENTO FINAL
RENDIMENTO DISTRIBUIDO
DISTRIBUICAO POR COTA
RENTABILIDADE POR COTA®
RENT. POR COTA ANUALIZADA
% DO CDI BRUTO

% DO CDI LiQUIDO®

RS 2.569.661
RS 1.157.952
RS 291.897

RS 141.072

R$ 4.160.581
(R$ 511.255)
R$ 3.649.326
R$ 3.618.313
R$ 0,50

0,50%

6,17%

148%

174%

R$ 3.130.407
R$ 1.548.671
R$ 106.527
R$ 115.636
RS 268.494
R$ 5.196.465
(R$ 612.492)
R$ 4.556.972
R$ 4.341.975

RS 0,60

RS 3.482.369
R$ 2.114.720
RS 84.738
RS 35.927
RS 147.799
R$ 5.865.552
(R$ 538.549)
R$ 5.326.703
RS 4.341.975

RS 0,60

RS$ 3.259.786 RS 7.736.335 RS 2.607.871

(R$ 139.141) RS 559.297  R$987.021
RS 61.138 RS 25.678 RS 39.573
RS 69.927 - -

RS 131.713 RS 160.143 RS 144.969

R$3.383.352 RS$8.481.453 R$3.779.434

(R$ 597.720)

(R$ 946.878)

(R$ 941.607)

R$ 2.785.632 RS 7.534.575 RS 2.837.827
RS 3.980.144 R$4.341.975 RS 4.341.975
RS 0,55

RS 0,60 R$ 0,60

(1) Valor da cota de emiss3o (RS 100,00) considerado como base do célculo de rentabilidade
(2) Considerada uma aliquota de Imposto de 15%
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INFORMACOES DO PORTFOLIO

Abaixo temos as principais caracteristicas do Fundo para o fechamento de agosto/2020. Entendemos que é extremamente
saudavel para o portfélio uma participagao em diversos segmentos de Real Estate e uma diversificagdo geografica das garantias

gue compdem a carteira do Fundo.

DISTRIBUICAO POR ATIVO(RS$SM)

Fll Caixat

2 | = 24

DISTRIBUIGCAO POR SEGMENTO (%)

Loteamento

Residencial
20%

Comercial
25%

DISTRIBUICAO POR INDEXADOR (%)

Fll % CDI

3% ' 3%

CDI +
8%
IGPM +
9% Taxa media de
alocagao:
Inflagdo +6,8%
CDI + 4,6%

DISTRIBUICAO POR REGIAO (%)

Centro- Norte Nordeste

Oeste 19' 1%
4% 4

Sudeste

14%

(1) Valores aplicados em ativos de liquidez descontados do passivo do Fundo (rendimentos a distribuir + despesas a pagar).
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ATIVOS ATUAIS

ORDENADOS POR VOLUME ALOCADO NO FUNDO

100%

" » Duration Originagdo Cédigo .
Tipo Segmento % PL Tranche % Sub (Anos) [Estruturacio Cetip Emissor
CBIIl Corporativo Logistico 12,7% 90,6 Sénior 49% 30,0% 6,2 IPCA 6,00% Prépria 19G0290123 ISEC
CBlI Corporativo Logistico 12,2% 87,5 Sénior 49% 30,0% 5,6 IPCA 7,00% Prépria 18F0849431 ISEC
) . Res / Com / Ny .
Mix 11 Pessoa Fisica 5t 10,5% 75,2 Sénior 62% 14,8% 4,5 IPCA 7,07% Propria 20H0747477 True
CBI Corporativo Logistico 6,9% 49,2 Sénior 49% 30,0% 3,7 IPCA 7,00% Prépria 17L0765996 ISEC
. L. Res / Com / . .
Mix | Pessoa Fisica Lote 6,7% 48,2 Sénior 47% 21,1% 3,2 IPCA 7,23% Prépria 20H0747626 True
R Ati - . .
Resizr;iiial Ezzzge Residencial | 6,0% | 42,7 | Sénior | 39% | 21,5% | 4,5 IPCA | 6,50% | Propria §19K1139273| Habitasec
. Ativos de X . )
Evolution Renda Comercial 5,5% 39,7 Unica 40% - 6,2 IPCA 6,25% Mercado | 19L0823309; Habitasec
. Ativos de . -
Plaza Iguatemi Renda Comercial 5,5% 39,3 Unica 62% - 5,8 IPCA 7,25% Mercado |18G0705308 ISEC
Ativos de . - .
Green Towers Renda Comercial 5,1% 36,7 Unica 69% - 6,4 IGPM | 4,75% Mercado | 19L0907949 | RB Capital
. . Res /Com/ . o
Mix Il Pessoa Fisica Lote 5,0% 36,1 Sénior 53% 18,5% 5,0 IPCA 6,25% Propria 20B0984807 True
. Ativos de Varejo - o .
Sam’s Club Renda Essencial 4,7% 34,0 Unica 53% - 5,9 CDI 5,00% Prépria 20F0674264 ¢ RB Capital
. Ativos de s “ ;
Business Park Renda Logistico 3,8% 27,0 Unica 28% - 5,0 IGPM 6,10% Mercado | 19L0938593 ! RB Capital
Vogue Square ! Corporativo Hotel 3,7% 26,4 Unica 23% - 3,4 IPCA | 12,00% Prépria 19L0906182 | Habitasec
Tarjab Corporativo Hotel 3,3% 23,9 Unica 58% - 4,1 CDI 4,00% Prépria 20C0128177; RB Capital
Localfrio Corporativo Logistico 1,7% 12,5 Sénior 72% 20,0% 51 IPCA 6,00% Mercado | 19K0981679 ISEC
Flls de CRI Fll - 3,1% 22,5 - - - - - - - Flls de CRI -
Caixa Liquido3 - - 3,4% 24,4 - - - - - - - - -

(1) LTV =Valor da divida/Valor do Imével. Quando o CRI for tranche sénior, consideramos para o calculo de LTV apenas valor da divida da tranche sénior. Quanto menor
esse indicador, mais seguranga a operagdo apresenta.
(2) Percentual da divida que inicialmente absorve as perdas da carteira em caso de inadimpléncia. Quanto maior esse indicador, mais seguranga a operagdo apresenta.
Valores aplicados em ativos de liquidez descontados do passivo do Fundo (rendimentos a distribuir + despesas a pagar).
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Grupo CB 111

Empresa

Devedor . -
Patrimonialista

IPCA + 6,00%
12,7%

11/07/2033

Operagao com o Grupo CB que tem como
garantia alienacdo fiduciaria de 6 galpGes
logisticos (Jundiai, Duque de Caxias, Ribeirdo
Preto, Hortolandia, Taguatinga, e Cajamar),
cessao fiduciaria dos contratos de locagdo,
alienacdo fiducidria de cotas de fundo de
investimento, e fundos. Além disso, o CRI possui
uma subordinagdo de 30,0%. A vacancia do
portfolio atual é nula e o LTV corrente da
operagao é de 15,6%.

Empresa
Patrimonialista

IPCA + 7,00%

12,2%

13/12/2032

(oL LMol 18F0849431

Operagdao com o Grupo CB que tem como
garantia alienacdo fiduciaria de 6 galpGes
logisticos (Jundiai, Duque de Caxias, Ribeirdo
Preto, Hortolandia, Taguatinga, e Cajamar),
cessdo fiduciaria dos contratos de locacdo,
alienacdo fiducidria de cotas de fundo de
investimento, e fundos. Além disso, o CRI possui
uma subordinacdo de 30,0%. A vacancia do
portfolio atual é nula e o LTV corrente da
operacgdo é de 15,6%.

Diversos
IPCA + 7,07%
10,5%
12/05/2038

(oelo[f:{oNe1i[sM 20H0747477

CRI série sénior com lastro em recebiveis de
financiamentos imobiliarios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imdveis. O
CRI possuia uma subordinagado inicial de 13,3% e
atualmente possui 14,8%. Além disso, o ativo
também apresenta Fundo de Liquidez e Fundo
de Contingéncia. Os indicadores (Lastro/VP do
CRI Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e
LTV) estdo de acordo com o esperado pelo
Gestor.
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Devedor

Cddigo Cetip

Empresa
Patrimonialista

IPCA +7,00%
6,9%
13/12/2032

17L0765996

Operagao com o Grupo CB que tem como
garantia alienacdo fiduciaria de 6 galpGes
logisticos (Jundiai, Duque de Caxias, Ribeirdo
Preto, Hortolandia, Taguatinga, e Cajamar),
cessao fiduciaria dos contratos de locagdo,
alienacdo fiducidria de cotas de fundo de
investimento, e fundos. Além disso, o CRI possui
uma subordinagdo de 30,0%. A vacancia do
portfolio atual é nula e o LTV corrente da
operagao é de 15,6%.

CRI

Pessoa Fisica -

Mix

Cddigo Cetip

Diversos
IPCA +7,23%
6,7%
14/02/2039

20H0747626

CRI série sénior com lastro em recebiveis de
financiamentos imobiliarios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imdveis. O
CRI possuia uma subordinagdo inicial de 19,4% e
atualmente possui 21,1%. Além disso, o ativo
também apresenta Fundo de Liquidez e Fundo
de Contingéncia. Os indicadores (Lastro/VP do
CRI Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e
LTV) estdo de acordo com o esperado pelo
Gestor.

Devedor

Cadigo Cetip

Empresa
Patrimonialista

IPCA + 6,50%
6,0%
26/11/2025

19K1139273

CRI série sénior que possui como garantia
alienacdo fiduciaria de unidades residenciais
para locacdo em Sdo Paulo e cessdo fiduciaria
dos futuros contratos de locagdo para esses
ativos. Além disso, ainda conta com alienagdo
fiducidria das agdes da companhia proprietaria
das unidades citadas acima e fundo de reserva
para cobertura de juros equivalente a 3 meses
da operagdo. A subordinagdo do ativo é de
21,5%.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRI Evolution

Fundo CRI de série Unica que possui como garantia
Devedor I N , =
Imobiliario alienacdo fiducidria da fragdo correspondente a
o L . )
IPCA + 6,25% 28,7% do !:EdIfICIO trlple A Evo/utloq, Io'callz':i\d'o
em Alphaville, Barueri — SP e cessdo fiduciaria
5.5% do contrato de locacdo (Elopar). Além disso, a
operagdo tem um fundo de reserva constituido
12/12/2034 no valor equivalente a 2 parcelas mensais do
CRI.
(@felolf-{eN@iH[oM 1900823309
CRI Plaza lguatemi
Empresa CRI de série Unica que possui como garantia
Devedor . - . ~ s . .
Patrimonialista alienagdo fiducidria de lajes corporativas
- (aproximadamente 5 andares) do edificio Plaza
IPCA +7,25% Iguatemi, localizado na avenida Brigadeiro Faria
5 5% Lima, Sdo Paulo — SP. Além disso, a operagdo
=0 possui cessao fiduciaria dos contratos de locacdo
25/07/2033 (diversos locatarios), alienagdo fiducidria das

cotas do FIl proprietario do empreendimento,
fundo de reserva e fianga do sécio controlador
da devedora. O LTV atual da operagdo é de 62%.

Fundo
Imobiliario

IGPM + 4,75%
5,1%
15/12/2034

(@feTe[[{eNe=l{[M 19L0907949

CRI de série Unica que possui como garantia
alienacdo fiduciaria das cotas do Fll proprietario
da fragdo ideal correspondente a 15% da laje
corporativa no edificio Green Towers, localizado
em Brasilia-DF e cessdo fiduciaria do contrato de
locagdo (Banco do Brasil).
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Diversos
IPCA + 6,25%
5,0%
12/08/2038

2080984807

CRI série sénior com lastro em recebiveis de
financiamentos imobiliarios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imdveis. O
CRI possuia uma subordinagdo inicial de 15,0% e
atualmente possui 18,5%. Além disso, o ativo
também apresenta Fundo de Liquidez e Fundo
de Contingéncia. Os indicadores (Lastro/VP do
CRI Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e
LTV) estdo de acordo com o esperado pelo
Gestor.

Codigo Cetip

Empresa
Patrimonialista

CDI + 5,00%
4,7%
16/05/2033

20F0674264

CRI que possui como garantia alienagdo
fiducidria de dois imdveis localizados no
municipio de S3do Paulo. As garantias em
conjunto sdo avaliadas em RS 64 milhdes e o LTV
atual da operagdo é de 53%. Além disso, a
operagdo conta com cessdo fiducidria dos
contratos de locacdo (Sam’s Club e e Natural da
Terra), além de fundo de reserva, despesa e
fianca dos socios da devedora.

Business Park

Devedor

Cadigo Cetip

Empresa
Patrimonialista

IGPM + 6,10%
3,8%
26/11/2025

19L0938593

CRI de série Unica que possui como garantia
alienacdo fiduciaria de 3 moddulos do galpao
logistico DF Business Park classe A+ localizado no
Distrito Federal e cessdo fiducidria dos contratos
de locagdo (diversos locatarios). Além disso, a
operagdo possui um fundo de reserva no valor
de RS 1,5 milhdo e fianca dos sdcios
proprietarios
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRI Vogue Square

Cadigo Cetip

Incorporador
IPCA + 12,0%
3,7%
21/12/2024

19L0906182

CRI de série Unica que possui como garantia
alienacdo fiducidria da fragdo correspondente a
82% do hotel 5 estrelas Vogue Square localizado
na cidade do Rio de Janeiro e cessdo fiduciaria
dos recebiveis emergentes do contrato de
locagdo e administracdo do hotel. Além disso, a
operagdo tem um fundo de reserva equivalente
a 6 meses de juros e aval do sécio majoritario do
devedor.

Devedor

Cddigo Cetip

Incorporador
CDI + 4,00%
3,3%
24/02/2025

20C0128177

CRI que possui como garantia a alienagdo
fiduciaria das unidades auténomas disponiveis
em estoque do Hotel B&B localizado em Sao
Paulo — SP e AF de 100% das cotas da SPE
proprietaria do empreendimento. Possui cessdo
fiducidria dos recebiveis atuais e futuros de cada
uma das unidades, fundo de reserva equivalente
a 15 meses de juros do CRI e aval dos sdcios da
devedora. A operagdo serd amortizada com a
venda das unidades autdbnomas.

CRI

Localfrio

Devedor

Cadigo Cetip

Empresa
Operacional

IPCA + 6,00%
1,7%
16/12/2031

19K0981679

CRI de série sénior que possui como garantia
alienacdo fiducidria de 2 galpdes logisticos
localizados em Sdo Paulo e Itajai/SC. Além disso,
a operagdo conta com a cessao fiducidria dos
contratos de locagdo com a Localfrio S.A., fundo
de reserva equivalente a 5 meses de parcelas
mensais do CRI e aval dos sécios do devedor da
operagdo. Atualmente a subordinagdo do ativo é
de 20,0%.
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PERFORMANCE DO FUNDO

As cotas do Fundo comegaram a ser negociadas no dia 10/12. Para calculo da performance é considerada a distribuicdo de
rendimentos mais a variagao das cotas no mercado secundario.

@ |\|CC| Patrimonial + Dividendos e [|CC| Mercado + Dividendos IFIX CDI
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NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Ao longo do més de agosto/2020 o Fundo apresentou um volume de negocia¢do no mercado secundario de aproximadamente RS
38,0 milhdes, equivalente a RS 1,8 milhdes por dia. A cota no mercado secundério encerrou o més de agosto/2020 no valor de
RS 101,00. Houve negociacdo do ativo em todos os pregdes ao longo do més, e além disso, vale destacar que o MCCI11 faz parte
do IFIX com um percentual de 0,95% de sua composicao.
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fundosimobiliarios@mavuacapital.com - 55 11 2102 0740
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