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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O FIl Rio Negro é proprietario do Edificio
Padauiri, Edificio Demini e Deck Park do
Condominio Centro Administrativo Rio Negro.
O objetivo primario do Fundo é auferir renda
imobiliaria através de contratos de locagdo
com inquilinos dos imdveis e distribuir aos
cotistas do Fundo.

Clique e acesse:
REGULAMENTO CONHEGA A AVALIE O
DO FUNDO RIO BRAVO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informagdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

Atualizagdes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos
imobiliarios

o Acesso direto ao time de RI

O O O O

DADOS CADASTRAIS

CNPJ - 15.006.286/0001-90

PERFIL DE GESTAO « Passiva
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR -
Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO »
0,2% a.a. sobre o Patrimonio Liquido
(Min. Mensal R$ 58.160,77 - data base
01/01/2022, reajustada anualmente
pela variacdo positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE « N3o ha
PATRIMONIO LiQUIDO « RS
223.572.675,48 (ref. marco)

INiCIO DO FUNDO « 09/05/2012
QUANTIDADE DE COTAS » 2.676.000
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS « 6.697



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=977370&cod_neg=RNGO11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u

UM MUNDO DE INVESTIMENTOS
PARA VOCE EXPLORAR

Rio Bravo
Renda Corporativa

RCRB11

Fundo imobiliario de
lajes corporativas nos
principais eixos
comerciais de S&o Paulo.

Residencial

Rio Bravo
Renda Varejo

RBVAL1

Fundo imobiliario
de varejo de rua
com diversificagédo
nacional.

Multiestratégia

Rio Bravo Fll Tellus Rio Bravo Rio Bravo N
Renda Residencial Renda Logistica :V'U|:)'_e|_3,tf?tegla
mobiliaria
RBRS11 TRBL11
RBFM11
Investimento para renda Fundo imobiliario
em ativos residenciais de logistico com presenca Fundo de

Multiestratégia
imobiliaria focado em
geracdo de renda de
longo prazo.

nas principais regides
metropolitanas do pais.

excelente localizagéo.

IMOBILIARIO ) CREDITO

Crédito Imobiliario Crédito para Infraestrutura

Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
RBIF11

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Yield

RBHY11

Investimentos em infraestrutura com um

Portfélio de CRIs com foco em papéis de portfélio diversificado e enfoque em
risco de crédito arrojado. ESG.

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Grade

RBHG11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de
menor risco de crédito.

Rio Bravo Hedge Fund
(Cetipado)

Portfélio de CRIs e FIDCs com

foco em papéis de risco de
crédito arrojado.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Desempenho do Fundo

No més de marco, o Fundo apresentou receitas imobiliarias de R$ 0,73/cota e despesas operacionais de cerca
de R$ 0,04/cota, apresentando resultado de R$ 0,70/cota.

O rendimento anunciado no més foi de R$ 0,48/cota e, considerando a distribuicdo realizada, a projecao futura e
o guidance estabelecido, o fundo estima distribuir 99% do resultado de caixa do semestre. O montante
distribuido representa um dividend yield anualizado de 11,2%, considerando o prego de fechamento da cota no
Gltimo dia Gtil do més, no valor de R$ 51,35/cota.

Rescisao Antecipada

Conforme divulgado em Fato Relevante, a Gol Linhas Aéreas notificou o fundo sobre a devolu¢do de uma area de
2.034,54 m? (BOMA). A decisdo faz parte de uma estratégia logistica da companhia, que pretende concentrar toda
a sua equipe em um Unico espago.

A desocupacdo esta prevista para ocorrer em 1° de julho de 2026. Em funcdo da rescisdo, o fundo recebera
uma multa equivalente a R$ 0,08 por cota.

A gestdo segue empenhada em repor esse locatario no menor prazo possivel, atuando de forma proativa na
prospeccao de novos inquilinos e na conducdo de negociagdes. Paralelamente, avalia, em conjunto com a
locataria, a melhor forma de recebimento do andar, com o objetivo de definir a estratégia de reposicionamento
do espago — considerando se é mais vantajoso recebé-lo em formato open space ou manter a configuragdo atual.

Renovacéo Contratual

A gestdo iniciou um trabalho forte de renovagao contratual, com foco na manutencao e no fortalecimento da
base de locatarios, visando maior estabilidade operacional e financeira do portfélio.

Em marco, nesse contexto, foram concluidas as assinaturas de dois contratos de depdsito, com a
consequente extensdao do prazo contratual em mais 36 meses em ambos os casos. A iniciativa reforca a
estratégia de alongamento do prazo médio dos contratos do portfélio, contribuindo para maior previsibilidade
das receitas e maior resiliéncia do fluxo de caixa ao longo do tempo.

Consultoria Especializada com Atuacéo Local

Em margo, a gestdo identificou uma potencial parceria alinhada ao atual momento comercial do imdvel e, nesse
contexto, firmou um contrato de exclusividade com uma consultoria imobiliaria local especializada, com o
objetivo de conduzir as a¢des de loca¢do de forma mais assertiva e direcionada.

O time comercial esta preparando o material de divulgacdo, incluindo fotos, videos e conteldos especificos, que
serdo compartilhados com corretores parceiros, visando ampliar o alcance e atrair potenciais interessados.

A parceria apresenta elevado potencial, especialmente por se tratar de uma consultoria com forte atuagdo na
regido de Alphaville e expertise em locagdes comerciais. Esse conhecimento do mercado local tende a
proporcionar uma abordagem mais eficiente e com maior aderéncia ao publico-alvo.

A gestdo permanece confiante de que essa iniciativa contribuira positivamente para o avanco da comercializagdo
do ativo.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1143453&cvm=true

MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Troca de Sindicancia

Por procedimento, o time de administragao condominial realizou uma concorréncia com o objetivo de avaliar os
precos praticados no mercado e os servigos oferecidos para a fungao de sindicancia. Apds analise das propostas e
votacdo dos proprietarios, foi aprovada a substitui¢do, e o novo sindico assumiu as atividades a partir de margo.

Atualmente, a nova gestdo condominial estd conduzindo um mapeamento detalhado dos contratos de
prestacio de servicos e das contas do condominio, com o objetivo de compreender integralmente a
operacao e, na sequéncia, propor melhorias, otimizagoes de custos e novas frentes de atuacao.

A gestdo do fundo tem acompanhado de perto esse processo, oferecendo todo o suporte necessario. Ao longo do
més de margo, foram realizadas trés reunies dedicadas a analise dos principais temas e a estruturacdo de um
plano de agdo para os proximos periodos.

Representante de Cotistas

No més de marco, o Sr. Romeu, apds minuciosa analise das demonstracOes financeiras, elaborou parecer
concluindo que estas estdo em conformidade e aderentes as normas e praticas contabeis aplicaveis.

NuUmero de Visitas

Em marco, o imével recebeu cinco visitas comerciais. Dentre essas visitas, quatro tiveram como foco conjuntos
com metragem de 339,09 m?, enquanto uma esteve voltada especificamente a locacdo de meio andar.

Esse ultimo interesse evoluiu para uma proposta formal e, apos diversas rodadas de negociagdo entre o time
comercial e o potencial inquilino, as condi¢des comerciais foram devidamente ajustadas e acordadas.
Atualmente, a operagdo encontra-se em fase de andlise de crédito, etapa necessaria para a conclusdo do
processo de locagao.

A gestdo acompanha de perto o andamento da negociacdo e permanece confiante na conversao desse interesse
em uma nova locacdo, o que contribuira positivamente para a ocupagdo do ativo e para a 0 aumento da receita
recorrente.

Consulta Formal

Em margo, foi realizada uma consulta formal para deliberacdo acerca de: (i) aprovacdo das demonstracoes
financeiras referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2025; (ii) alteracdo do regulamento em duas
clausulas relacionadas a parcela do patriménio ndo aplicada em Ativos Imobiliarios; e (iii) eleicdo e ratificacdo da
remuneracado do representante de cotistas.

O sumario das decisGes foi publicado em 27 de abril de 2026. Todos os quéruns exigidos para a validagdo das
deliberag¢Ges foram devidamente atendidos. Cligue aqui para acessar a Ata da Assembleia.

Todos os qudruns necessarios para a aprovacdo da matéria foram cumpridos.
As matérias dos itens (i) e (iv) dependiam da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes.

A matéria do item (ii) dependia da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representassem,
no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas.

A matéria do item (iii) dependia da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representassem,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1142583&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1170578&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1170595&cvm=true

RESULTADOS

Composicdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)

0,01
- 0,01 0,01

0,70

0,50 0,57 0,65 0,54 0,68 0,51 0,66 0,54 0,64 0,57

abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26

Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro i Despesas
meés ano
Receita Imobiliaria 1.949.107 5.196.149
Receita Financeira 34.851 90.185
Despesas - 99.801 - 1.157.602
Resultado 1.884.157 4.128.732
Resultado por cota 0,70 1,54
Rendimento por cota’ 0,48 1,44
Resultado Acumulado? 0,22 0,10

"Proporgdo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

2 Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
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DESEMPENHO DA COTA E DISTRIBUICAO

Rentabilidade desde o Inicio do Fundo

——— Fll Rio Negro ——— CDI Liquido (15% de IR) IFIX
260% - | 1 1 1 1
1 1 1 1 1
210% | | | | |
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Rentabilidade sob Gestdo Rio Bravo (Desde 14/11/2016)
~———— FIl Rio Negro ——— CDI Liquido IFIX
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nov-16 mar-18 jul-19 nov-20 mar-22 jul-23 nov-24 mar-26

rentabilidade total* més ano 12meses [(desde o inicio
Fll Rio Negro -3,71% 2,66% 23,87% 40,40%
IFIX -1,06% 2,52% 16,83% 161,24%
rentabilidade das distribuicdes de rendimento® e 12 meses
Fll Rio Negro 0,93% 0,92% 9,38% 88,51%
CDI liquido (15% de IR) 1,03% 2,90% 12,57% 215,35%
. ’ . . . . ~ .
Historico de Distribuicao de Rendimentos
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JuL AGO SET ouT NOV DEZ
2024 0,38 0,38 0,38 0,38 0,38 0,38 0,38 0,38 0,38 0,38 0,38 0,38
2025 0,38 0,38 0,39 0,38 0,39 0,40 0,27 0,29 0,29 0,29 0,29 0,29
2026 0,48 0,48 0,48
a3 26% 26% 23%

"Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que os proventos pagos sdo reinvestidos no préprio FlI.
2Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao periodo
correspondente.

3Comparacdo entre os anos 2026 e 2025.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo
5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Adistribui¢do do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste ndo ser dia (til, 0 pagamento é antecipado para o
dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacdo da distribui¢do de rendimentos, no tltimo dia Gtil do més.
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VACANCIA

Vacancia do Fundo e Regiao

Refere-se a comparagdo entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes corporativas
AAA, AA e A de Alphaville no fechamento de cada trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da
razdo entre area vaga e area total do FlI.

B FIl Rio Negro' m Alphaville 31,26%

339
319% 319 31% 32%

1% 2005 0% 30% 2906 oo 29%
26%
24% 24 y -
20 820% 18%20%
1 )
Ili | 11,47%
o~ o~ o~ [22] (2] [22] < < < < wn wn n n o
5§ 8§88 888§ §§85§549¢8¢§¢§¢, PADAUIRI DEMINI
E Rk § 5 8 & F 5 K &5 5 & K &Y
3
>

CONTRATOS

Percentual dos vencimentos dos contratos pela Area

BOMA
30,0%
23,6%
8.7% 13,8% 12,9% 10,9%
2026 2027 2028 2029 2030 2031 WALE?
2,98
Percentual das revisionais dos contratos pela Area anos
BOMA
22,1% 25,1% 23,2% 23,7%
[
2025 2026 2027 2028 2029

Fonte: Buildings
" Avacancia do fundo considera a area total dos edificios e das lojas.
2 WALE: Média ponderada dos vencimentos pela ABL. Todos os contratos estdo na modalidade tipica.

RELATORIO GERENCIAL RNGO11 9 MARGO 2026



QUADRO DE AREAS

Edificio Padauiri (Bloco B)

Area BOMA Total 17.735,81 m?
Area BOMA Vaga 2.034,54 m?
Vacancia do Edificio Padauiri 11,47%
Area BOMA Total 17.759,29 m?
Area BOMA Vaga 5.552,35 m?
Vacancia do Edificio Demini 31,26%
. lojas |
Area Privativa Total 3.245,33 m?
Area Privativa Vaga 0m?
Vacancia das Lojas 0%
Edificios 21,37%
Edificios + Lojas 19,58%

FICHA TECNICA DOS IMOVEIS

Acabamentos em pastilhas
Recepcao retrofitada e sistema de controle de acesso modernizado
Forro modular

Gerador para adreas comum e

Gerador de drea comum o
privativa (em andamento)

Possui
Platinum Gold

Emitido em abril de 2004
Possui sala de manutencdo, sala de administragao e refeitério

Central de agua gelada

Possui 6 elevadores com capacidade para 5 pessoas e carga maxima de
300kg

Possui sala de bombeiro e sistema de incéndio
Caixa eletronico, saldo de beleza, restaurantes e minimercado

Coleta seletiva de residuos e agua de reuso

RELATORIO GERENCIAL RNGO11 10 MARGO 2026



PATRIMONIO DO FUNDO

C.A. Rio Negro
Vista de Frente

C.A. Rio Negro
Area Comum
Externa

C.A. Rio Negro
Area Comum
Externa

C.A. Rio Negro
Vista Aérea
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PATRIMONIO DO FUNDO

C.A. Rio Negro
Areas Externas

C.A. Rio Negro
Areas Externas

RELATORIO GERENCIAL RNGO11
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Dados Técnicos do
Empreendimento

Area BOMA': 35.495,10 m?
Area Deck Park: 17.905 m?

Vagas de Garagem: 744 vagas do Deck Park +

1.566 do condominio

O Fll é proprietario de duas das quatro torres comerciais do denominado “Centro Administrativo Rio

Negro”, além do “Deck Park” (torre destinada a estacionamento) e das lojas.

Os edificios possuem certificagdo LEED, espago de eventos, conveniéncia, op¢des de gastronomia,
paisagismo, central de agua gelada, heliponto, 8 elevadores por edificio, seguranca (64 cameras

CFTV), mais de 2 mil vagas de garagem, gerenciamento eletronico de iluminagao e refrigeracao.

"N&o considera a area do Deck Park. As dreas das lojas ndo estdo em drea BOMA.

MARGO 2026
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Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Gestdo de Recursos Administracao Fiduciaria

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. « Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo de
cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos
ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito -
FGC. « ARio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados
neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e
servicos, que conjuntamente comp&em valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de
adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de
propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas san¢Oes legais. « As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo
autorizada do material e das informag6es aqui dispostas.

SAC /Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.

RELATORIO GERENCIAL RNGO11 15 MARGO 2026


mailto:ouvidoria@riobravo.com.br

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15

