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BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N211.839.593/0001-09 — Cédigo de Negociagdo: BTLG11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
59.281.253/0001-23 (“Administradora”), e a BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS
LTDA., inscrita no CNPJ/ME n? 09.631.542/0001-37 (“Gestora”), na qualidade de
administradora e gestora, respectivamente, do BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), vém informar ao mercado que:

Dando sequénciaao Fato Relevante publicado em 08/07/2020, momento em que o Fundo
celebrou um “Contrato de Compra e Venda de Ativos e Outras Avengas” (“Compromisso
de Compra e Venda”) envolvendo a aquisicdo de 3 (trés) ativos, e cujo fechamento da
operacdo estava sujeito a verificacdo de determinadas condicdes suspensivas usuais a
operacGes dessa natureza (“Condigdes Suspensivas”), o Fundo celebrou nesta data o
Termo de Fechamento e o 12 Aditamento ao Compromisso de Compra e Venda
(“Documentos Finais da Transa¢do”), bem como realizou a liquidacdo financeira pela
aquisicdo dos Ativos (abaixo definido).

Uma vez superadas as Condi¢cdes Suspensivas referentes a dois dos trés ativos, ficou
acordado que a aquisicao final representara 2 (dois) ativos (“Ativos”), sem alteracdo nos
principais termos contratuais e no cap rate previamente acordados, salvo quanto a forma
de pagamento, agora integralmente a vista.

Assim, a Operacdo celebrada e liquidada nesta data representa um valor total de RS
153.558.723,00 (cento e cinquenta e trés milhdes, quinhentos e cinquenta e oito mil,
setecentos e vinte e trés reais) (“Prego da Venda”), e contempla os seguintes imdveis:

O primeiro ativo envolvido na operacdao de aquisicdo esta localizado na Av. Charles
Goodyear, 195 na cidade de Santana do Parnaiba, estado de S3o Paulo, na margem do Km
41 da Rodovia SP-280 “Presidente Castelo Branco”, no qual se encontra o imdvel locado
para a Veyance Technologies do Brasil Produtos de Engenharia LTDA. (“Continental”) em
contrato de modalidade tipica.

O segundo ativo da operagao esta localizado na Rodovia SP-300 “Marechal Rondon”, km
536, na cidade de Aracgatuba, estado de S3o Paulo, onde se encontra o galpdo locado em
para Rigesa, Celulose, Papel e Embalagens LTDA (“Rigesa — WestRock”) em contrato de
modalidade atipica.

O cap rate envolvido na operacdo permaneceu de 8,71% (oito inteiros e setenta e um
centésimos por cento). Com essa aquisicdo, a gestora estima que a receita mensal do
Fundo sera impactada positivamente em aproximadamente RS0.15/cota.


https://static.btgpactual.com/media/fii-btlg-fato-relevante.pdf
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Ademais, a Gestora disponibilizou uma apresentacdo anexa a este Fato Relevante com
mais detalhes sobre a aquisicdo dos Ativos.

S3o Paulo, 18 de setembro de 2020

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora
e
BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA
Gestora
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BTG PACTUAL LOGISTICA
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Castelo Branco | SP

Continental

Secao 1




Castelo Branco | SP

Veyance Technologies Continental

Santana do Parnaiba, SP — Rod. Castelo Branco
Big Box Logistico / Industrial
39,893 m?

18,940 m?
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Castelo Branco | SP
Veyance Technologies Continental

O ativo se encontra a 40km de S&o Paulo, narodovia Castelo Branco, uma das principais ligagdes com o interior do estado.
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Aracatuba | SP

Rigesa WestRock

Secao 2




Aracatuba | SP
Rigesa WestRock

Aracgatuba, Sdo Paulo

Big Box Logistico / Industrial

104,439 m?

26,783 m?




Tese de
Investimento

WestRock é lider no
segmento de papelao e
celulose

Principais Caracteristicas

* Um dos principais players da
industria no Brasil e no exterior

» Grande parte da receita
proveniente de setores resilientes
da economia, como o setor de
alimentos, e de grande expansao,
€COmo 0 e-commerce

* Localizagdo do ativo proximo aos
principais centros de produgédo e
processamento de matéria prima

» Ativo consolidado e estratégico
para a operacdo da companhia

Principais Destaques

O= 0]
= A

™M MM
Aprox. USD 18bi de 50,000 +
faturamento colaboradores

Market Share de caixas de papeldo para
transporte
mercado norte-americano®

WestRock
24%

Outros
28%

Packing Corp International
America Paper
15% 32%

Notas: (1) Morgan Stanley, Paper & Trackin, 2020; (2) Report Anual WestRock
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300 + locais de Presenca nas Américas,

operagao Europa e Asia
Consumo por segmento de
atuacao de papel corrugado
em volume de vendas, 2020?)
Outros
15% E-commerce
? 18%
Bebidas
- -
Proteina
Animal
- ’
Alimentos
Agricultura Processados
10% 16%
Industrial Papel e
12% Transportes
15%
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Rigesa WestRock
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O ativo se encontra préximo a algumas das
principais plantas de processamento de
papel e celulose do Brasil, em localizacéo
estratégica para as operacfes da locataria
no Brasil
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Tese de Investimento
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AQUISIQOGS EStrateg|CaS wal, ° Rentabilidade dos ativos a partir de
. e ° setembro/2020
Continental: Localizacéo Castelo Branco/SP °
Rigesa WestRock: Setor Papel Celulose OF . ° . i -
g Setor Fap Rentabilidade estimada da . Aumento na receita do Fundo em mais de i
o ° R$1 milhdo, o que representa R$0.15/cota®
aquisicao em 8.7% a.a. .
Y . ~ q Q ° * Estrutura de aquisicao permite maximizar
Aquisicdo de dois galpdes de alta o rendimento A0S cofistas
gualidade, com localizacdes estratégicas :
para a operacédo dos inquilinos e ao BTLG. o * Alavancagem pos aquisi¢éo representara
° 7.8% do PL ®
Dados da Aquisicdo
/ ngfgtgedséixggj;gao do portfolio ao : Aumento da qualidade do portfélio
Valor: R$ 153.6 mm .
[}
. i i 5 * Aquisicao de ativos de alto padrao
: 0/ (1) Os ativos localizados no estado de Séo ° ) ) .
Log Beler8. 7% Paulo representam 71% da receita do FlI ° * Rigesa representara 15% da receita
(vs 60% anteriormente) :  Continental representara 14% da receita
Participacdo de 100% nos ativos
bac * Ativo Continental localizado na grande S&o : » Melhora na qualidade de crédito dos inquilinos®
p Paulo, com grande potencial de Last Mile °
Aumento na receita do Fundo’ em ° « Ativos estratégicos para a operacdo dos
R$0.15/cota® * WAULT®: 7.4 anos : locatarios
®

Notas: (1) Considerando inflagdo de 2.5% a.a. aplicado no aniversario dos contratos; (2) considerando a receita que o fundo passara a fazer direito desde o momento da
aquisicdo e a quantidade de cotas no fechamento de agosto/2020; (3) Calculado com base no PL de agosto/2020; (4) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease
Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada, base de agosto/2020; (5) Nota global da Continental em “Baa2” de acordo a
agéncia Moodys e rating global “Baa2" para WestRock, também pela agéncia Moody's;
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Receita de Locacao -
_ Receita
% da receita contratada . .
Tipologia contratada
Antes Depois o, (s)
--- Koch - 0 77/0 80/0
--- Magna --- Atipico Vencimento
+ Supermarket - apés 2024
=== Itambé -
N\ N\
---- Ceratti ---
T Vacancia fisica # Imoveis
Natura
0% 10
Continental - ) )
(1)
1 gBéTogtal 2 Investidores®
Rigesa .JM
, 28,964
(Em '000)
----- BRF -----

Notas; (1) Considera os imoéveis com participacdo direta e a fragdo ideal dos imoveis investidos por meio dos
FiI's; (2) Base de investidores de agosto/2020 13
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente,
possiveis variagdes no patrimonio investido.

Quaisquer projecdes ou previsdes contidas nesta apresentacdo sdo baseadas em suposicbes e
estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que estdo sujeitos a variagdes significativas.
Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de proje¢des ou previsdes
constantes deste documento serdo efetivamente verificados.

O BTG Pactual e seus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem
assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das
informacdes aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relacdo a esta apresentacao.
Nenhuma das pessoas mencionadas neste paragrafo sera responsavel por quaisquer perdas ou
danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste documento, ou
que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O BTG Pactual ndo assume
responsabilidade pela concretizagdo das informacdes descritas neste documento e seu conteldo
ndo deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Esta apresentacdo é vélida somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas
conclusdes. O BTG Pactual ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou
anular esta apresentacdo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Opinides relacionadas a
esta apresentacdo que eventualmente sejam expressas pelo BTG Pactual, devem ser consideradas
unicamente como uma sugestdo de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos dela
constantes. Ndo é obrigacdo do BTG Pactual implementar os procedimentos apresentados neste
documento, bem como o BTG Pactual ndo é responsavel por qualquer falha em quaisquer
negociacdes ou operacoes relativas a esta apresentacdo. Nenhum investimento ou decisdo
financeira deve ser baseada exclusivamente nas informacdes aqui apresentadas.




BTGEQQI btqpactual



