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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
BGR CIDADE JARDIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
63.941.672/0001-11

(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular de alteracdo (“Instrumento de Alteracdo”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na Praia
de Botafogo, 501, bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,

inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°

02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) a prestar os
servicos de administracao de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratorio CVM n° 10.460,
de 26 de junho de 2009, na qualidade de administradora (“Administradora”) e a BGR ASSET MANAGEMENT
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nacdes Unidas, 12.901, CENU Torre Oeste, 16° andar, sala 1.602, Brooklin Novo, CEP 04578-910,
inscrita no CNPJ sob o n° 48.730.767/0001-00, habilitada para gestao de recursos de terceiros conforme
Ato Declaratério da CVM n° 21.421, de 20 de novembro de 2023, na qualidade de gestora (“Gestora”,

quando referida em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo foi constituido pelos Prestadores de Servicos Essenciais por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do BGR Cidade Jardim Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade

Limitada” datado de 04 de dezembro de 2025 (“Instrumento de Constituicao”), por meio do qual foi

aprovado, dentre outros assuntos, o regulamento do Fundo e a realizacao da 12 (primeira) emissao e
distribuicado publica primaria de cotas do Fundo todas nominativas e escriturais, por meio de oferta plblica
de distribuicao, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, registrada na CVM sob o rito de registro
automatico de distribuicao, nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”), coordenada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme acima qualificada, na qualidade de coordenador lider

(“Emissao”, “Oferta” e “Coordenador Lider”, respectivamente);

(ii) em 30 de dezembro de 2025, foi divulgado o anuncio de inicio da Oferta (“AnUncio de Inicio”) e

em 05 de janeiro de 2026 foi divulgado comunicado ao mercado informando a alteracao do cronograma
da Oferta, com previsao de 5 (cinco) datas de liquidacdo e encerramento em até 180 (cento e oitenta dias

contados da divulgacdo do Anlncio de Inicio;

(iii) em 12 de marco de 2026, foi aprovada a versao até entao vigente do regulamento nos termos do
“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do BGR Cidade Jardim Fundo de Investimento
Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” (“Regulamento”);
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(iv) para melhor atender aos objetivos da Oferta e do Fundo, os Prestadores de Servicos Essenciais,

em conjunto com o Coordenador Lider, deliberaram, dentre outros ajustes, (a) pela alteracdo do mercado
organizado em que as cotas do Fundo estao admitidas a negociacdo, mudando do mercado de bolsa de
valores para o de balcao organizado; e (b) pela alteracao do item “D. Taxas e Outros Encargos” do

Regulamento;

v) em razao das alteracdes indicadas acima, foi aberto periodo de desisténcia para os investidores
que manifestaram interesse em aderir a Oferta e que ja subscreveram e integralizaram cotas do Fundo,
nos termos previstos no comunicado ao mercado da Oferta divulgado em 15 de abril de 2026 e em 24 de
abril de 2026;

RESOLVEM, por meio do presente Instrumento de Alteracao:

l. aprovar a alteracao e consolidacao do regulamento do Fundo (“Regulamento”), na forma do Anexo
A ao presente Instrumento de Alteracado, Unica e exclusivamente para refletir a alteracdo do mercado
organizado em que as cotas do Fundo estao admitidas a negociacdo, mudando do mercado de bolsa de
valores para o de balcao organizado, de forma que as cotas do Fundo serao depositadas para: (i) para
distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3 (“B3”), sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3 ou por meio do Escriturador; e (ii) para negociacdo no mercado secundario
por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo
as negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas

eletronicamente na B3;

Il aprovar a retificacdo do item “Negociacdo das Cotas” constante nas caracteristicas da Oferta
aprovadas nos termos do Instrumento de Constituicao para adequar ao novo ambiente de negociacao do
Fundo, e a ratificacdo das demais caracteristicas da Oferta, de forma que a Oferta passara a ter as

seguintes caracteristicas:

a. Regime de Distribuicdo: distribuicdo publica primaria, a qual sera realizada no Brasil e estara
sujeita ao rito de registro automatico na CVM, conforme previsto na Resolucdo CVM 160 e nas demais

disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorios aplicaveis;

b. Montante Inicial da Oferta: o montante total da Oferta sera de, inicialmente, RS 170.00.000,00
(cento e setenta milhdes de reais), observada a possibilidade de reducao, em razao de distribuicao parcial,

desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

c. Quantidade de Cotas: 1.700.000 (um milhao e setecentas mil) Cotas;
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d. Preco de Emissao das Cotas: o preco de emissao das Cotas sera de RS 100,00 (cem reais) (“Preco

de Emissao”).

e. Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, a
distribuicao parcial das Cotas, desde que respeitado o montante minimo de RS 60.000.000,00 (sessenta

milhoes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), equivalente a 600.000 (seiscentas mil) Cotas, sendo que

a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider (conforme

abaixo definido), poderao encerrar a Oferta a qualquer momento.

f. Lote Adicional: Nao havera hipdtese de lote adicional na presente Oferta.

g. Procedimentos para Subscricao e Integralizacdo das Cotas: as Cotas serao subscritas nos termos
previstos nos documentos da Oferta, sendo que a integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco de Emissao, nao sendo permitida a
aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacao, ao

Coordenador Lider;

h. Publico-Alvo: A Oferta sera destinada a Investidores Qualificados e que se enquadrem no publico-

alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento;

i. Periodo de Distribuicédo: a subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do
artigo 48 da Resolucao CVM 160;

j Negociacdo das Cotas: as Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario,
por meio do Mddulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3”), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio
da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Modulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e

as Cotas custodiadas eletronicamente na B3;

k. Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
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a:l. Demais Termo e Condicdes da Oferta: os demais termos e condicdes da Emissao e da Oferta

serao descritos nos documentos da Oferta.

[l. alteracdo do item “D. Taxas e Outros Encargos” do Regulamento, de modo que a definicao de
Taxa Global e da Taxa Maxima de Distribuicdo passem a vigorar, conforme redacdes previstas no Anexo A

ao presente.

Em face das deliberacbes acima, os Prestadores de Servicos Essenciais, nos termos definidos pela
Resolucao CVM 175, DECLARAM, por seus representantes legais que ao final assinam o presente

instrumento de Alteracao, que o Regulamento esta plenamente aderente a legislacao vigente.

E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, o presente Instrumento de Alteracdo sera

assinado pela Administradora em conjunto com a Gestora

Sao Paulo/SP, 24 de abril de 2026

DocuSigned by: Assinado por:

(wima. (andide Famhmiro Jwwior

20E48D526C84433

39ATECB3T36E429...

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(Administradora)

Assinado por:

Galml Baredess ﬁw}ré EWQS{UW

5BRZ049BDCOF426

tATCBAE92C843 1

BGR ASSET MANAGEMENT LTDA.
(Gestora)
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ANEXO A
REGULAMENTO DO

BGR CIDADE JARDIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:

O Fundo tera prazo de 5 Classe Unica Duracdo de 12 meses,
(cinco) anos contados da data encerrando no Gltimo Dia Util
da primeira integralizacdo de do més de dezembro.
Cotas da Classe, que podera
ser prorrogado por até 2 (dois)
anos, sendo o primeiro ano a
exclusivo critério da Gestora e

o segundo ano mediante
aprovagao em Assembleia de

Cotistas.

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora

BGR ASSET MANAGEMENT LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.

Ato Declaratoério: 21.421 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009

CNPJ: 48.730.767/0001-00 CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custodia e Escrituracao Distribuicao
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OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. No ambito de cada oferta, o Fundo podera contratar

Ato Declaratério: 11.484 e 11.485, ambos de 27 de | distribuidor(es) devidamente autorizado(s) pela CVM,

dezembro de 2010 nos termos da regulamentacdo aplicavel, a ser(em)

CNPJ: 36.113.876/0001-91 definido(s) pela Gestora.

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. A Administradora, a Gestora (“Prestadores de Servicos Essenciais”) e os demais prestadores de servicos

contratados respondem perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), os titulares das cotas do Fundo
("Cotas"), devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer terceiros, nas suas
respectivas esferas de atuagao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissdes
contrarios ao presente regulamento do Fundo (“Regulamento”) e as disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar os demais prestadores de
servi¢os, nos termos da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 175"). A afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigos
terd como parametros as obrigacdes previstas (@) na Resolucdo CVM 175 e nas demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e apéndices; e (c) nos

respectivos contratos de prestagdo de servigos, conforme aplicavel.

II. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracao, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitacdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos

neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servicos.
II.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem

prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio da
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Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo de Cotas em mercado organizado;

(vi) considerando a orientagdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio da
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes

atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentacao em vigor;

(vii) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo artigo 7°

da Lei n°® 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93");
(viii)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
©) a documentacao relativa aos imoveis e as operag¢des do Fundo; e

(2) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos

termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175, quando for o caso;
(ix) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(x) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e
(xi) fiscalizar o andamento dos Ativos que constituem o patrimonio da Classe.

II.2. Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga

a.

(i) cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da

parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175;

(ii) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103

da parte geral da Resolucdo CVM 175;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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©) o registro de Cotistas;

) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio da Classe;

(iv) pagar, as suas expensas, a multa cominatoéria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos

previstos na regulamentacdo aplicavel;

(v) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentagdo em vigor, notadamente pelos artigos 36 e 37 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175,

inclusive do que diz respeito a divulgagédo do valor patrimonial da cota do Fundo;

(vi) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo

e da Classe;

(vii) manter o servico de atendimento aos Cotistas, na parte geral do Regulamento;

(viii)  observar as disposi¢cdes do Regulamento;

(ix) cumprir as deliberagdes da Assembleias de Cotistas; e

(x) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

II.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servicos de:

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais

servigos forem executados pela Administradora;
(ii) escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e

(iii) auditoria independente.
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III. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd responsavel pelas decisGes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos, competindo-lhe, gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Imobilidrios que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista no Anexo I deste Regulamento, bem como recomendar a Administradora a
aquisicdo e alienacdo de Ativos Imobilidrios observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e

pela regulamentagdo em vigor.

IIL.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos Financeiros e os Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
referidos Ativos Financeiros e os Outros Ativos, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento

e pela regulamentacdo em vigor.
III.2. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da

parte geral da Resolugdo CVM 175;

(ii) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolucdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, exceto pelo
previsto na Resolugdo CVM 175, artigo 113, inciso IV, que permite a Gestora prestar fianga, aval, aceite ou
coobrigar-se sob qualquer forma, bem como constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes da carteira do
Fundo, para garantir obriga¢des assumidas pelo Fundo, e no inciso V, que permite que a Gestora contraia
empréstimos em nome da Classe de cotas para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de

integralizar as cotas que subscreveram, observados os termos e condic¢des ali previstos;

(iii) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragdo de qualquer dos demais prestadores

de servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;
(iv) providenciar a elaboragdo do material de divulgacao da Classe;

(v) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacdo

relativa as operac¢des da Classe;
(vi) observar as disposi¢des do Regulamento;

(vii) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;
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(viii)  praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos e dos Ativos Financeiros, exceto do

Imovel Alvo, e ao cumprimento de sua politica de investimento;

(ix) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo ou desvalorizacdo das Cotas, e a evolucdo

do valor do patriménio do Fundo;
) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento;
(xi) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xii) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e dos Ativos Financeiros e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste regulamento e na regulamentacdo
aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas,

conforme o caso, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia de Cotistas;
(xiii)  votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de voto;

(xiv)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo

de Gestora;

(xv) guando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta

de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas; e

(xvi)  aprovar a emissdo de novas Cotas por meio do Capital Autorizado ou, quando entender necessario,

solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas a proposta de nova emissdo de Cotas.
IV. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:
(xvii)  Distribuicdo primaria de cotas;

(xviii)  Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecao,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir

a integrar a carteira de ativos da Classe;

(xix)  Empresa especializada para administrar as locacGes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patriménio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a

comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
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companhias investidas para fins de monitoramento;
(xx) Formador de mercado para as Cotas;

(xxi)  Departamento técnico habilitado a prestar servios de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(xxii)  Custodia de ativos financeiros.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do

Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou

(b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

IV.2. A contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o

exercicio da funcédo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagdo da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

servicos de:
(i) intermediacdo de operag¢des para a carteira da Classe;
(ii) classificacdo de risco das Cotas; e

(iii) cogestdo da carteira da Classe.

VI. A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servicos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes
de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem

fora da esfera de atuacdo da CVM.

C. PRAZO DE DURAGCAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

11 de 41
Praga Bota Fogo, 501, bloco I sala 501 | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22.250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730



tel:08007720202
tel:08007223730

SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
‘= Services Fl

I. O prazo de duracao do Fundo sera de 5 (cinco) anos contados da data da primeira integralizagdo de Cotas da
Classe, que podera ser prorrogado por até 2 (dois) anos, sendo o primeiro ano a exclusivo critério da Gestora e

o segundo ano mediante aprovacdo em Assembleia de Cotistas.

II. Ndo obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
respectivo Anexo I deste Regulamento, as aplicacdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos,

ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

III. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de

Servigos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

IV. Especificamente em relagdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e supervisionado
pela Administradora, nos termos da regulamentacdo aplicavel, mediante a apuracdo do valor total dos ativos
passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociagdo desses ativos nas condi¢es

de mercado vigentes.

V. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados historicos e suposi¢des para tentar prever o comportamento
da economia e, consequentemente, os possiveis cendrios que eventualmente afetem o Fundo, ndo havendo
como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas para os

Cotistas.

VL. A exatiddo das simula¢des e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacgdo, as quais serdo as unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servicos Essenciais por eventual incorrecdo, incompletude ou suspensdo de divulgacdo dos dados fornecidos

por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneragdes devidas aos prestadores de servigos podem ser efetuados diretamente pelo

Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto na
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Secdo item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracao previstas no Anexo I deste

Regulamento, relativamente a Classe de Cotas.

II. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custddia serdo calculadas de acordo com o

disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a Classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociacdo em mercado organizado, e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo incorporadas nas taxas

maximas da Classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

E. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como

de sua Classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham

a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de sua Classe de Cotas;

(i) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatorios e informagdes

periddicas previstas na regulamentacao vigente;

(iiii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua Classe de Cotas, inclusive

comunicacdes aos Cotistas;
(iv)  honorérios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo

com devedor;

(vii) honorérios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da Classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo

imputada, se for o caso;
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(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo

dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungdes;
(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi)  despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisao, transformagao ou liquidagdo do Fundo ou

da Classe de Cotas;

(xii) despesas com liquidacao, registro e custddia de operacdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas;

(xv)  despesas inerentes a admissado das Cotas a negociacdo em mercado organizado, conforme aplicavel;

(xvi) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com

contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;
(xvii) taxas de administracdo e de gestdo, incluindo a Remuneragdo Extraordinaria da Gestora;

(xviii) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracdo com base na taxa de

administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolu¢do CVM 175;

(xix) honorérios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formagdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos Il a IV, do Anexo Normativo III da Resolucdo

CVM 175;

(xx) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de Cotas, desde que de acordo

com as hipdteses previstas na regulamentagdo aplicavel;
(xxi) despesas decorrentes da contratagdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;

(xxii) taxa de performance, se houver;

14 de 41
Praga Bota Fogo, 501, bloco I sala 501 | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22.250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730



tel:08007720202
tel:08007223730

E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
‘= Services Fl

(xxiii) comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,

locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;
(xxiv) taxa maxima de custodia;

(xxv) gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatérias, nos termos das disposicdes regulatérias

aplicaveis;
(xxvi) gastos necessarios a manutencdo, a conservagado e a reparos de imoveis integrantes do patrimdnio; e

(xxvii) honorérios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da

Classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo neste Regulamento ou na legislagdo e
regulamentacdo aplicavel, correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado, inclusive
a eventual remuneracdo dos membros do conselho ou comité do Fundo, quando constituidos por iniciativa de

Prestador de Servico Essencial.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a assembleia de cotistas (“"Assembleia de Cotistas”) deliberar

sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua Classe de Cotas:
(i) as demonstragdes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatérios aplicaveis;
(i) a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

(iiii) a emissdo de novas Cotas, observado o Capital Autorizado, bem como a definicdo se os Cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, sem prejuizo do disposto no inciso VII do

paragrafo 2° do artigo 48 da parte geral da Resolucdo CVM 175;

(iv)  afusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacgéo ou a liquidacdo do Fundo ou de sua

Classe de Cotas;

(v) a alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM

175;
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(vi) o plano de resolucdo de Patriménio Liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral da

Resolugdo CVM 175;
(vii) o pedido de declaracgdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;
(viii) a alteragdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacao;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe, fixacdo
de sua remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(x) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 27, §1°, do

artigo 31 e do artigo 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo IIl da Resolucdo CVM 175;
(xi) alteragdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestao; e

(xii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, exceto quando

utilizada a faculdade prevista no artigo 45 do Anexo Normativo IIl da Resolugdo CVM 175.

II. Convocacao: A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagéo para os

Cotistas.

IL.1. A convocacdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciagdo da

Assembleia de Cotistas.
II.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocacao,

observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.
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IV. Quérum e Deliberacoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer niumero de

Cotistas.

IV.1. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a

cada cota 1 (um) voto.

IV.2. A deliberacdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovacao da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a Classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

IV.3. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (xi), (xii) do item I
(Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacado por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem, com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de Cotas

tiver até 100 (cem) Cotistas.

IV.4. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacao eletrénica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos

sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de coOmputo.

IV.5. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverao se manifestar,
por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da

regulamentacdo em vigor.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de um ano.

V.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua Classe de Cotas; e

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.
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V.2. A vedagdo prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo, da
Classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, da mesma Classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,

e arquivada pela Administradora.

VI. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacgao, sempre que tal alteracao
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas; (ii) de eventual reducdo da
Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo ou da taxa de performance, se houver; (iii) para correcdo de eventual
erro grosseiro de redacdo no Regulamento; ou (iv) atualizacdo de dados do Regulamento, do Fundo, da
Administradora e/ou da Gestora. As alteracées referidas nos itens (i) a (iii) devem ser comunicadas aos Cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteragéo referida no

item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas,

VIL. A Assembleia de Cotistas podera deliberar pela destitui¢do da Gestora com ou sem Justa Causa (conforme
abaixo definido). Nas hipdteses de destituicdo sem Justa Causa, sera devido o valor equivalente a: (i) 100% (cem
por cento) do saldo da remuneracdo a que a Gestora teria direito pelo periodo remanescente do respectivo
contrato, ou (ii) por 12 (doze) meses a contar do més subsequente ao més que ocorreu a sua destituicdo sem

Justa Causa, dos dois, o que for maior ("Remuneracdo Extraordinaria da Gestora”). Ndo serd devida a

Remuneracao Extraordinaria da Gestora, tampouco qualquer taxa, multa ou indenizacdo a Gestora no caso de

destituicdo por Justa Causa.

VIL.1. A Remuneragao Extraordindria da Gestora, devida a Gestora em caso de destituicdo sem Justa Causa, sera
abatida da parcela da taxa de gestdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em
substituicdo a Gestora, sendo certo que a Remuneragéo Extraordinaria da Gestora ndo implicara: (a) reducdo da
remunera¢do da Administradora recebida a época da destituicdo e dos demais prestadores de servigo do Fundo
e/ou da Classe, exceto pela remunera¢do do novo gestor, tampouco (b) aumento dos encargos do Fundo e/ou

da Classe.

VIL.2. Em caso de destituicdo sem Justa Causa da Gestora, a Gestora fara jus ao pagamento proporcional da

Taxa de Performance, a ser calculada nos termos deste Regulamento, considerando a razdo equivalente ao
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periodo em que prestou servigos ao Fundo sobre o periodo desde a primeira integralizacdo do Fundo até a data

da efetiva alienacdo do Imével-Alvo.

VIL.4. Para fins deste Regulamento, "Justa Causa”: significa, em relacdo a Gestora, (1) (a) uma decisdo judicial
(ainda que de primeira instancia) e/ou arbitral, e/ou (b) uma decisdo administrativa irrecorrivel; quaisquer delas
condenatdrias, proveniente de autoridade competente, inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM, exceto
se obtido efeito suspensivo de referidas decisdes no prazo legal aplicavel: (i) reconhecendo a pratica ou
constatacdo de atos, por parte da Gestora, com ma-fé, dolo, negligéncia, desvio de conduta, fraude ou violacdo
substancial de suas obrigagdes nos termos deste Regulamento, do acordo operacional do Fundo formalizado
com a Gestora para regular a atividade de gestdo, ou da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis da CVM; (ii)
contra a Gestora apontando a pratica de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro de atos de
corrupgao, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) reconhecendo a pratica de atos
caracterizados como conflito de interesses sem a aprovagdo prévia da maioria dos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas; (iv) contra a Gestora apontando violagdo ao dever de lealdade; e/ou (v) contra a Gestora
relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobilidrios e/ou prevenindo, restringindo
ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizagao para atuar,
no mercado imobilidrio e/ou nos mercados de valores mobilidrios e/ou financeiros em qualquer local do mundo;
ou (2) descredenciamento permanente pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (3) a
ocorréncia de decretacdo de faléncia, recuperacgdo judicial ou extrajudicial da Gestora, ou, ainda, propositura
pela Gestora de medida antecipatoria referente a tais procedimentos, pedido de conciliagdo e mediacao,
incluindo aqueles previstos na Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101"), ou
ajuizamento de medida cautelar para requerer a antecipagdo total ou parcial dos efeitos do deferimento do

processamento da recuperacao judicial, nos termos do artigo 6°, §12° da Lei 11.101.

G. FATORES DE Risco GERAIS

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.
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III. Os servigos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esforgos, havendo apenas obrigacdo de meio,

e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentagao

em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servigos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais

a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administragdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condi¢des ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos

fundos investidos.

VIL. Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da Classe encontram-se detalhados no Informe Anual do

Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucdo CVM 175.

H. TRIBUTAGAO APLICAVEL

L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislagdo tributéria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de

tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

II. Ndo ha limitagdo de subscricdo ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo 1. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

do Fundo em circulacdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara

melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,

20 de 41
Praga Bota Fogo, 501, bloco I sala 501 | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22.250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730



tel:08007720202
tel:08007223730

E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
‘= Services Fl

quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores

ou mercado de balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado.

IV.1. Caso as condigdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, os rendimentos distribuidos ao Cotista,

quando distribuidos serdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
IV.2. Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas serdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

V. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a reten¢do do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado

de balcdo ndo organizado com intermediagao.

V. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista: Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas
sobre o Fundo ou enviar reclamacgdes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista, por

meio do e-mail adm.fundos.estruturados@xpi.com.br.

II. Foro para solucao de conflitos: Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
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IIl. Politica de voto do Gestor: O Fundo exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em
observancia aos parametros e regras constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da

Gestora, qual seja https://www.bgrasset.com.br/documentos-regulatorios/.

A GESTORA DESTA CLASSE ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

IV. Poderes da Administradora: Sem prejuizo das obrigacSes e responsabilidades previstas na regulamentacao,
a Administradora, observadas as limitacGes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo e regulamentacdo
aplicaveis, terd poderes para realizar todos os atos que se facam necessarios a administracdo e a

operacionalizacdo do Fundo.

IV.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis da Classe, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da carteira compete exclusivamente a Administradora, que

detém sua propriedade fiduciaria, conforme recomendagdo das Gestoras.

IV.2. A gestdo mencionada no item IV.1. acima envolve, dentre outras atribuicGes previstas na legislacdo
aplicavel, a aquisicdo e alienacdo dos ativos imobilidrios por parte da Administradora, bem como a sua
administracdo, a qual deve ser realizada na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e em
Assembleia de Cotistas. A Administradora responde em caso de ma gestdo, gestdo temeraria, conflito de

interesses, descumprimento deste Regulamento ou de determinacao da Assembleia de Cotistas.

V. Anexos: Os Anexos deste Regulamento constituirdo parte integrante e inseparavel deste Regulamento e
obrigardo integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da Classe de Cotas. Em caso de qualquer
conflito ou controvérsia em relagdo as disposi¢des desta parte geral do Regulamento e de seus Anexos, deverdo

prevalecer as disposicdes dos Anexo deste Regulamento.
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Classe Unica Responsabilidade Limitada do BGR CIDADE JARDIM Fundo de Investimento Imobiliario -

Responsabilidade Limitada (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidores Qualificados Fechado A Classe tera prazo de 5 (cinco)
anos contados da data da primeira
integralizacdo de Cotas da Classe,
que podera ser prorrogado por
até 2 (dois) anos, sendo o primeiro
ano a exclusivo critério da Gestora
e o segundo ano mediante

aprovac¢do em Assembleia de

Cotistas
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Classe Unica Duracdo de 12 meses, encerrando

no Ultimo Dia Util do més de

dezembro

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas por
meio da aplicagdo de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido da Classe, direta ou indiretamente, nos
imoveis objeto das matriculas n° 183.984, 183.985, 183.986, 183.987, 183.988, 183.989, 183.994, 183.995, 183.996 e
183.997, todas do 4° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, estado de Séo Paulo, bem como quaisquer
outros imoveis que integrem ou passem a integrar o edificio denominado “Edificio Cidade Jardim”, localizado na
Avenida Cidade Jardim, n® 803, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista, CEP 01453-000, Sdo Paulo/SP (“Imével-Alvo”), e/ou

de direitos reais sobre os Imdveis-Alvo (“Direitos Reais sobre Imovel-Alvo” e, em conjunto com o Imodvel-Alvo,
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"Ativos Imobilidrios”); e (ii) de forma remanescente, por meio de investimentos em Outros Ativos (conforme

definidos abaixo), visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploragdo dos Ativos Imobiliarios, (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas
advindo da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios; ou (c) da posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos Ativos
Imobiliarios que comporao a carteira do Fundo até o término do Prazo de Duracao do Fundo, conforme permitido

pelo presente Regulamento, pela lei e disposi¢cbes da CVM.

II. A Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente

ao seu ingresso no patrimonio da Classe.

III. A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimonio Liquido da Classe que, temporéaria ou

permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em (“Ativos Financeiros”): (i)

cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugédo
CVM 175; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢des regulatorias

aplicaveis.

IV. A participagdo da Classe em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente, por meio da aquisicdo
de Ativos Imobiliarios, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto
com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (i) debéntures, certificados de depdsito
de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios; (ii) letras hipotecarias; e (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras

imobilidrias garantidas.

V. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiducidria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos

na legislagdo, neste Regulamento e/ou nas determina¢des da Assembleia de Cotistas.

VI. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servigo, nos termos deste Regulamento e das disposicGes regulatorias aplicaveis, caberao a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisGes sobre os investimentos e

desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Imobilidrios e demais ativos elegiveis a composi¢do de
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sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir e alienar (exceto Ativos Imobilidrios), gerir e acompanhar tais

ativos, em nome da Classe, em observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

VII. A Classe podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdo, reforma ou restaura¢do dos Ativos
Imobiliarios, sendo que, caso a Classe ndo possua recursos necessarios para tanto, a Gestora podera realizar uma

nova emissdo de Cotas para a captacdo de tais recursos, nos termos do regulamento do Fundo e deste Anexo.

VIIL. Caso a Classe de Cotas, em qualquer momento, invista preponderantemente em valores mobilidrios, devera
respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo I da Resolucdo CVM 175, observado o disposto no §5° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugao

CVM 175.

IX. A Classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo

Financeiro.

X. A Classe podera emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde que tais opera¢des de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes préprias. Adicionalmente, a Gestora podera prestar
fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, para garantir obriga¢des assumidas pelo Fundo, e contrair
empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as

cotas que subscreveram.

XI. A Administradora, na qualidade de representante da Classe, podera constituir 6nus reais sobre os Ativos

Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe, exclusivamente nas hipéteses permitidas na Resolucdo CVM 175.

XII. A alienacdo do Imovel-Alvo deverd ser realizada pelo Administrador, mediante orientacdo da Gestora.

I. O patriménio inicial da Classe serd formado pelas Cotas representativas da 12 emissdo de Cotas.

I.1. A Classe iniciara suas operacdes, desde que atingido o patrimonio minimo inicial de R$ 100.000.000,00 (cem
milhGes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) Cotas, considerando o valor unitario de emissdo de R$

100,00 (cem reais), no ambito da sua 12 (primeira) emissdo, objeto de oferta publica sob o rito de registro

25 de 41
Praga Bota Fogo, 501, bloco I sala 501 | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22.250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730



tel:08007720202
tel:08007223730

E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
‘= Services Fl

automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2021, conforme alterada

("Resolucdo CVM 160").

1.2. Caso a Administradora, mediante recomendacdo da Gestora, entenda pertinente para fins do cumprimento
dos objetivos e da Politica de Investimento da Classe, poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$

1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas da Classe o direito de

preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas respectivas participagdes, pelos meios
operacionalmente viaveis, observados os prazos e demais procedimentos operacionais aplicaveis, respeitado o
prazo minimo de 2 (dois) Dias Uteis para o exercicio do direito de preferéncia. Em caso de existéncia de subclasses,
o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas da subclasse objeto da emissdo serad assegurado somente

aos Cotistas da mesma subclasse, conforme aplicavel.

1.2.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo da Gestora, nos termos do item 1.2 acima, o preco
de emissdo de novas Cotas deverd ser fixado sempre levando-se em consideracao (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado da Classe e o niUmero de
Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao; (ii) as
perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissado, sendo, em qualquer caso, permitida a aplicacdo

de desconto ou acréscimo.

I.3. Sem prejuizo do disposto no item 1.2. acima, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e
condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscri¢do parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado

apods o encerramento do prazo de distribui¢cdo, por meio de Assembleia de Cotistas, convocada para esse fim.

I.3.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item 1.3 acima, o preco
de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia de

Cotistas.

II. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto por empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, que
somente poderdo adquirir Cotas da Classe até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido da

Classe.
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C. Distribuicao de Rendimentos

I. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,

nos termos da legislacao e regulamentagdo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicdo”), com base no balango

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

II. Ao longo de cada semestre, o lucro auferido, apurado segundo o regime caixa, poder3, a critério da Gestora, e
de comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente a divulgacdo dos dividendos, de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na data de distribuicdo relativa ao 6° (sexto) més de competéncia de cada semestre, tenha-se
pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10° pardgrafo Unico, da Lei 8668.
Considera-se como dia util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem

expediente na B3 (“Dia Util").

II.1 O Montante Minimo de Distribuicdo serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos

realizados mensalmente, conforme observados no item II, poderdo néo atingir o referido percentual minimo.

I1.2. A divulgacdo dos dividendos sera realizada no Gltimo Dia Util do més subsequente ao més de competéncia

da apuragdo do lucro auferido, apurado pelo regime caixa.

III. Fardo jus aos rendimentos de que trata os itens I e II acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados nas contas de deposito mantidas pelo Custodiante a data de divulgacao da distribuicdo de

rendimento.

IV. O lucro auferido, apurado segundo o regime caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, que exceda o Montante Minimo de Distribuicdo e que nao tenha sido distribuido
conforme observado no item II, poderdo ser utilizados pela Gestora, em comum acordo com a Administradora,
para formacdo de uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas extraordinarias, admitindo-se sua
posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacao

aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (a) de deliberacdo dos Cotistas; (b) liquidagdo da Classe.

D. Taxas e outros Encargos
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Taxa Global

A Classe esta sujeita a taxa global equivalente 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano sobre
valor contéabil do Patriménio Liquido da Classe (“Taxa Global”), corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE,
verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de atualizacdo, para pagamento da remuneragdo devida

a Administradora (“Taxa de Administracdo”), a Gestora ("Taxa de Gestdo”) e da taxa maxima de distribuicdo

devida aos distribuidores pela prestacao de servicos continua a Classe (“Taxa Maxima de Distribuicdo”).

A Administradora fara jus a uma remuneracdo minima mensal de R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos reais),
contado da data de inicio da Classe, ainda que a Taxa de Administracdo calculada nos termos desta se¢do nao

alcance tal valor (“Taxa Minima").

A Taxa Global e a Taxa Global maxima da Classe serdo iguais. A Taxa Global maxima representa o somatorio
da Taxa Global e das taxas de administracdo e gestdo das classes/subclasses investidas, desconsiderando-se
as taxas cobradas: (i) pelas classes/subclasses investidas cujas cotas sejam admitidas a negociagdo em mercado
organizado; ou, ainda, (i) pelas classes/subclasses de fundos investidos, quando geridos por partes ndo

relacionadas a Gestora.

Nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2025/CVM/SIN/SSE, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo
poderdo ser reajustadas durante o prazo de duracdo do da Classe entre os Prestadores de Servico Essenciais,
desde que sem aumento para os Cotistas, por meio de ato unilateral celebrado entre os Prestadores de Servico
Essenciais. As informagdes atualizadas sobre a divisdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo entre os
Prestadores de Servigo Essenciais estardo disponiveis por meio da Plataforma de Transparéncia de Taxas da

ANBIMA, a qual podera ser acessada no https://data.anbima.com.br/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

A parcela da Taxa Global relativa a Taxa de Administragdo, a taxa maxima de custodia e a taxa de escrituracao,
conforme o caso, refletem a remuneragdo integral dos prestadores de servico da Classe responsaveis pelos
servicos de administracdo, tesouraria e de controle e processamento dos ativos financeiros e escrituragdo de
Cotas. A parcela da Taxa Global relativa a Taxa de Gestdo reflete a remuneracdo da Gestora responsavel pelos

servicos de gestao da Carteira da Classe.

Taxa de Performance
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20% (vinte por cento) do que exceder o montante equivalente a IPCA+15% a.a. (quinze por cento ao ano)

("Benchmark”)
A Taxa de Performance serd paga conforme a seguinte cascata de pagamento:

(i) primeiro, os valores a serem distribuidos pela Classe serdo integralmente destinados aos Cotistas, mediante
a amortizacdo de suas respectivas Cotas, pro rata e proporcionalmente ao capital integralizado por cada Cotista
(“Capital Integralizado”), até que tais Cotistas tenham recebido o valor correspondente a 100% (cem por cento)
de seu respectivo Capital Integralizado, acrescido do Benchmark; e

(i) uma vez atendido o disposto no item (i) acima, qualquer valor a ser distribuido pela Classe sera destinado da
seguinte forma, pro rata e proporcionalmente ao Capital Integralizado por cada Cotista: 80% (oitenta por cento)
para os Cotistas da Classe e 20% (vinte por cento) para a Gestora, a titulo de Taxa de Performance.

. . et e Taxa Maxima de Custédia e Taxa de
Taxa Maxima de Distribuicao: . ~
Escrituracao

Sem prejuizo do disposto acima, em linha com o Oficio
Circular n° 6/2024/CVM/SIN, considerando que, no
ambito da operacionalizacado da Classe, prestadores de
servico de distribuicdo de Cotas serdo contratados e
remunerados de forma continua pela prestagédo de

Taxa Méxima de Custddia: 0,06% a.a. (seis
centésimos por cento ao ano) sobre o valor do
Patriménio Liquido da Classe, respeitado o minimo
mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais)

servico relacionado ao mecanismo de distribui¢do por
conta e ordem, as taxas segregadas dos prestadores de Taxa de Escrituracdo: R$ 2.000,00 (dois mil reais)
servico poderao ser consultadas por meio da Plataforma por més.

de Transparéncia de Taxas no endereco:
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-
fundos.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa Global serad calculada linearmente e provisionada a base de 1/12 e serdo pagas por esta Classe,
mensalmente, por periodos vencidos até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que o servico foi

prestado.

II. A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante na tabela descrita
acima, conforme aplicavel, sendo certo que até 31 de marco de 2026, as taxas segregadas poderao ser acessadas
na pagina da rede mundial de computadores da Gestora, e a partir desta data, as informacgdes estarao disponiveis
na Plataforma de Transparéncia de Taxas, no site: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-

fundos [data.anbima.com].
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III. A Taxa Global seré calculada com base no valor contabil do Patrimdnio Liquido da Classe apresentado no

ultimo informe mensal divulgado na CVM no més em que o servico foi prestado.

IC. Os valores minimos serdo atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades
da Classe, pela variacdo positiva do IPCA/IBGE verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de

atualizacao.
V. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

VI. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servicos, desde que
o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, conforme

O Caso.

VIL. No caso de destituicdo e/ou rendncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a
sua respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e ndo |Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais ap0s tal data, observada a Remuneracao
Extraordinaria da Gestora e ao pagamento pro rata da Taxa de Performance prevista na Se¢do "F" (Assembleia
de Cotistas) da parte geral do Regulamento; e (b) conforme aplicavel, a Classe arcara isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria

referentes aos bens e direitos integrantes do patrimoénio da Classe.

VIIL. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme descritas na secdo
de Encargos das Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da

regulamentacdo em vigor.

E. Negociacao das Cotas

I. Negociacao de Cotas: Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente

constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado secundario, observados

o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento.

I.1. As Cotas serdo depositadas para: (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3"),
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3 ou por meio do Escriturador; e (ii) para

negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e
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operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as

cotas custodiadas eletronicamente na B3.

II. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificagdo, pela Administradora ou
pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacdo do investidor a Classe, bem como do
atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagdo vigente.

III. Intervalo para atualizacao do valor da Cota: Mensalmente.

Integralizacdo, Aplicacao, Amortizacao e Resgate

I. Integralizacao: A integralizacdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das
modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, sempre em moeda

corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentagdo previstas neste Regulamento.

I.1. Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacdo da oferta;
e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo

29 da parte geral da Resolucdo CVM 175.

I.2. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do documento de aceitacdo
da oferta, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo
13 da Lei n° 8.668/93, ficarad sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de

aceitacdo da oferta.

II. Amortizacao: A Classe podera realizar amortizacdo de Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimoénio Liquido da Classe, sem redugéo do

nimero de Cotas emitidas.

II.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util

imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao.

III. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipéteses: (i) quando do término do Prazo de Duragao;
(if) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagdo da Classe e/ou do

Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente.
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II.1. Para pagamento do resgate, ser4 utilizado o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia

da Classe e/ou do Fundo.

IV. Liquidacdo compulséria: A liquidacdo compulséria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora poderd realizar a liquidagao
compulséria de Cotas, com a consequente liquidacdo antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe mantenha,
a qualquer tempo, Patrimonio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90

(noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

IV.1. No caso de venda da totalidade dos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, a liquidacdo do Fundo e o consequente
resgate das Cotas serdo realizados ap6s (i) alienacdo da totalidade dos Ativos Financeiros ou Outros Ativos
integrante do patriménio do Fundo; e (ii) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda

do Imovel-Alvo do Fundo, se aplicavel.

IV.2. Caso o Fundo ndo consiga alienar integralmente os Ativos Imobiliarios até o final do Prazo de Duracao, a
Administradora convocard uma Assembleia Especial de Cotistas com intuito de os Cotistas deliberarem sobre

tal alienagdo, com a consequente liquidacdo do Fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

V. Regras para Utilizacao de Bens e Direitos na Integralizacao de Cotas. A integralizacdo de Cotas podera
ser realizada em bens e direitos, dispensada a elaboracdo de laudo de avaliagdo, sem prejuizo da aprovagdo da
assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito, nos termos do artigo 45 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, observado que a integralizacdo mediante entrega de bens e direitos devera

ser realizada fora do ambiente da B3.

A efetiva integralizagdo ao patrimonio da Classe dos bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas devera

ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento da respectiva distribuicao.

VIIL. Regras para Utilizacao de Ativos Financeiros na Integralizacdao e Resgate de Cotas: Nao sera admitida
a utilizacdo de Ativos Financeiros na integralizacdo de Cotas. E admitida a utilizacdo de Ativos Financeiros no
pagamento do resgate de Cotas, conforme aplicavel, observada a legislagdo, obrigagdes fiscais e a
regulamentagdo em vigor para tal finalidade e, ainda, observados os seguintes critérios: (i) os ativos financeiros
utilizados pelo Cotista na integralizacdo das Cotas devem ser previamente aprovados pela Gestora e compativeis
com a Politica de Investimento da Classe; (ii) a integralizacdo das Cotas deve ser realizada por meio da alienagao,
pelo Cotista, dos Ativos Financeiros a Classe, em valor correspondente ao integralizado, calculado pelo pre¢o de

mercado na data da integralizacdo; e (iii) o resgate das Cotas seja realizado mediante o recebimento, pelo
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Cotista, de Ativos Financeiros integrantes da carteira de titularidade da Classe, em valor correspondente ao

resgatado, pelo preco de mercado na data da conversdo das Cotas.

VIIL. Tendo em vista que o objetivo da Classe é investir, primordialmente, nos Ativos Imobiliarios, a Classe podera
dispensar o reembolso previsto no §1° do artigo 119 da Resolucdo CVM n° 175, no caso de cotistas dissidentes
em operacgdes de reorganizagdo, tais como transformacao, incorporacdo, fusdo ou cisdo, tendo em vista que os
Ativos Imobilidrios podem ser considerados ativos iliquidos, de forma que o pedido de reembolso nos termos e
prazos especificados no §2° do artigo 119 da Resolugdo CVM n° 175 podera ser incompativel com a estratégia

de investimento da Classe.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas

somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des
estabelecidas neste Anexo e no respectivo documento de subscri¢do. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e
ndo integralizado ou compromisso de investimento assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito,
pelos Cotistas, estes ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de

o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.

H. Substituicao de Prestador de Servicos Essenciais

I. A Administradora e/ou a Gestora deverao ser substituidas nas hipdteses de (a) rendncia; (b) destituicdo por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracdo de
fundos de profissional imobiliarios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracdo

de carteira de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

I.1. Havendo pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar a
administracao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberacdo da Assembleia

de Cotistas.

II. Na hipétese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora devera
convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre

a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.
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IL.1. E facultado aos Cotistas gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacao
da Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias

contados da renuncia.

II.2. No caso de renuncia dos Prestadores de Servigos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuincia, sendo que: (a) no caso da renlncia exclusiva
da Gestora, a Administradora deverd convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas nos termos previsos
nesta secdo a Gestora permanecera no exercicio de suas fungdes de gestor da carteira da Classe. A
Administradora deverd indicar um substituto para a Gestora e, enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos Cotistas, a Administradora podera contratar um consultor imobilidrio para executar parte das
tarefas as atividades atribuidas originalmente a Gestora; (b) a Administradora fica obrigada a permanecer no
exercicio de suas fun¢des até a transferéncia dos direitos reais referentes aos bens imdveis e direitos integrantes
da carteira de ativos do Fundo, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na

propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

I1.3. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial
da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar

a liquidacgao.

II.4. No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera nomear um administrador
ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo da Assembleia de Cotistas de que

trata o item II acima.

II.5. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia de Cotistas
prevista no item II acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
fungdes até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de

funcionamento do Fundo na CVM.

II.6. Nas hipdteses aqui previstas, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis

integrantes do patrimdnio da Classe.
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IL.7. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da Classe ndo constitui

transferéncia de propriedade.

III. Enquanto uma nova gestora nao for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisi¢do ou alienacdo de Ativos
ou Ativos Financeiros podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da alienagdo de Ativos ou Ativos
Financeiros para de pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento), observado que
0s compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos,
conforme as respectivas condi¢cbes contratuais, a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera
assumir temporariamente o exercicio das fun¢des de gestdo da Carteira da Classe ou a Administradora podera
contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relagdo aos Ativos e Ativos Financeiros que

componham o portifélio do Fundo.

IV. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

V. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta se¢do aprove a substituicdo do Prestador de Servico Essencial,
mas nao nomeie um prestador de servi¢o habilitado para substitui-lo, a Administradora devera convocar uma

nova Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.

V.1. Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial,
inclusive por falta de qudérum, considerando-se as 2 (duas) convocacgdes; ou (b) tiver decorrido o prazo
estabelecido no item IL.2,, acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente assumido as
fungdes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas funcdes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o

cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

VL. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear

uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

VIIL. O Prestador de Servigo Essencial substituido deverd, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a) colocar
a disposicdo do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicdo, todos os
registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles

previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugdo CVM 175, de forma que o prestador de servico substituto
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possa cumprir os deveres e obriga¢des do Prestador de Servico Essencial sem solucdo de continuidade; e (b)
prestar qualquer esclarecimento sobre a administracao fiduciaria ou a gestdo do Fundo, conforme o caso, que

razoavelmente Ihe venha a ser solicitado pelo prestador de servi¢o que vier a substitui-lo.

VIII. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidagdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas fung¢des, podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do
Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a liquidacdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador
temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou

gestor temporario, conforme o caso.

IX. No caso de renuncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a
liquidacdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data

em que exercer suas fungdes.

X. Caso a Assembleia de Cotistas delibere e aprove a destituicdo da Gestora sem Justa Causa, a Classe devera
notificar a Gestora a respeito da destituicdo mediante notificacdo prévia de, no minimo, 180 (cento e oitenta)

dias ("Periodo de Aviso Prévio”).

XI. Durante o Periodo de Aviso Prévio, a Gestora deverd exercer suas funcdes normalmente como gestora de
recursos da Classe e receber Taxa de Gestdo e Taxa de Performance até o final do Periodo de Aviso Prévio,

ocasido em que a nova gestora assumird a gestdo da carteira da Classe.

XII. As disposicOes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que couberem,

a substituicdo dos demais prestadores de servigos.

Patrimoénio Liquido Negativo da Classe

I. Nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, a responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor

por ele detido.

II. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o Patrimonio Liquido da Classe de Cotas esta

negativo: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo; (ii)
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inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo Fundo que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de
recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos
pelo Fundo; e (iv) condenacdo do Fundo de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao

pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimodnio Liquido.

III. Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido da Classe de Cotas esta negativo, a Administradora
imediatamente (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizagdo/rendimentos das
Cotas; (b) comunicara a verificagdo do Patrimdnio Liquido negativo ao Gestor, que deverd interromper a
aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentagéo aplicavel. O Patrimdnio
Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos e dos Ativos
Financeiros da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacdo aplicavel

("Patriménio Liquido”).

IIL.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do Patrimdnio Liquido negativo, a Administradora devera (a)
elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo, que contemple,
no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM 175; e (b)
convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaboracio, para

deliberar sobre o plano de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo.

IIL.2. Se, apds a adocdo das medidas previstas no item “IIL.1." acima pela Administradora, os prestadores de
servigos essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o Patriménio Liquido negativo ndo

representa risco a solvéncia da Classe, a adogdo das medidas previstas no item “IIl.1.” acima sera facultativa.

IIL.3. Na hipotese de, previamente a convocagdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora
verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, os prestadores de servigos essenciais serdo dispensados
de prosseguir com os procedimentos previstos nesta se¢do, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas e as

circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

IM.4. Na hipotese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o Patrimdnio Liquido voltou a ser positivo, a

Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do
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Patrimonio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo, ndo se

aplicando o disposto no item abaixo.

IIL.5. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta se¢do, caso o plano de resolucdo do Patriménio Liquido negativo
nao seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°,
da parte geral da Resolugdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patrimdnio
Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a
liquidacdo da Classe, desde que ndo haja obrigacdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o

pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.

IIL.6. A Gestora serd obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responséavel pela gestdo
da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizacdo da Assembleia de Cotistas
pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas,
desde que prevista na convocagdo da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas

presentes.

IIL.7. Se a referida Assembleia de Cotistas ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem
qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracdo

judicial de insolvéncia da Classe.

II.8. A CVM podera pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacdo em
que o Patrimédnio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou

a integridade do sistema financeiro.

IV. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a

Administradora devera divulgar fato relevante neste sentido.

V. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, diante da
vedacdo de renulncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaragéo judicial de
insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracdo tera prioridade em

relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

VI. Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a) divulgar
fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos

termos do artigo 125 da parte geral da Resolucdo CVM 175.
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J. Liquidacao e Encerramento

I. Liquidacao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,

Patrimonio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou

Classe de Cotas pela Administradora.

II. Liquidacao por Deliberacao da Assembleia de Cotistas. Na hipdtese de liquidacdo desta Classe por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patriménio entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da realizacdo da
respectiva Assembleia de Cotistas, a qual deliberara sobre (i) o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores
de Servicos Essenciais no qual deve constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos
valores devidos aos Cotistas; e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que nao

puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia de Cotistas.

III. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela

Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, of(s)

distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia de Cotistas,

recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagdo de fato relevante e de informagdes da Classe.

" ou " on

II. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, "atesto”, “manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacdo

em vigor e em seus procedimentos internos.
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IV. As informacdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no

endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html.

L. Fatores de Risco da Classe

I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes

dos riscos a que estdo sujeitos a Classe g, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas. Ndo ha garantia completa de eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas,
ndo podendo a Administradora, a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipotese alguma, ser
responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes
da carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de remuneracao
ou amortizacdo de suas Cotas, nos termos deste anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler
cuidadosamente a secdo de Fatores de Risco, em complemento aos fatores de risco gerais ao Fundo,

responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

II. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda

assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao regulamento.

M. RECOMPRA

I. A Classe podera adquirir suas préprias Cotas no mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a

negociacdo (“Recompra”), desde que:

a) o valor de recompra seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente anterior ao da

Recompra;
b) as Cotas recompradas sejam canceladas; e

¢) o volume de Recompra ndo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total

das Cotas.

II. Para efeito do disposto no item I acima, a Administradora deve anunciar a intencdo de Recompra, por meio
de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que

pretende iniciar a Recompra, junto a entidade administradora do mercado organizado no qual as Cotas estejam
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admitidas a negociagéo.

III. O comunicado a que se refere o item II acima: (i) sera considerado valido por 12 (doze) meses, contados a
partir da data de seu arquivamento; e (ii) devera conter informag¢des sobre a existéncia de programa de

Recompra e quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.

IV. O limite a que se refere o inciso (¢) do item I acima deve ter como referéncia as Cotas emitidas pela Classe

na data do comunicado de que trata o item Il acima.

V. E vedado & Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou a Gestora tenha
conhecimento de informacdo ainda ndo divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar
substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisédo do Cotista de comprar, vender ou manter suas
Cotas; (ii) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de

obtencao de ganhos financeiros a partir de variagdes esperadas do preco das Cotas.

VL. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas da Classe devem
obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas estejam admitidas a negociacdo, sendo certo que as Cotas recompradas devem

ser canceladas.
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