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XP LLOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n° 26.502.794/0001-85

FATO RELEVANTE

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668”) e a Instru¢ao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”), insctito no CNPJ/ME sob
o n° 26.502.794/0001-85 (“Fundo” ou “XP Log”), neste ato representado por sua administradora XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao de carteiras

de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n°®
10.460, de 26 de junho de 2009, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, Bloco 1, sala 501, Botafogo, CEP 22250-911, e inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0001-04 (“Administradora”) e por sua Gestora XP VISTA ASSET MANAGEMENT
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino  Kubitschek, 1.909, Totre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°
16.789.525/0001-98 (“Gestora”), vem por meio deste ato comunicar aos seus cotistas e a0 mercado em
geral que o Fundo concluiu a aquisi¢ao do seguinte portfélio de galpdes logisticos (“I'ransacio”), com
mais detalhes no Anexo I do presente Fato Relevante, no ambito da 9° Emissio de Cotas do Fundo:

(a) Condominio Modular Piracicaba II: empreendimento logistico com aproximadamente 161.904,71 m?
(cento e sessenta e um mil, novecentos e quatro virgula setenta e um metros quadrados) de area bruta
locavel, localizado no perimetro urbano do municipio de Piracicaba Estado de Sio Paulo, na Estrada
Nossa Senhora da Conceigao, 1.000, Conceicao, CEP 13427-235, e registrado junto ao 2° Cartério de
Registro de Iméveis de Piracicaba sob a matricula de n® 120.008 (“CMP 1I”). O referido imével encontra-
se em fase final de obras, com previsio de entrega no 2T26, e ja possui contratos de locagdo celebrados
sobre 75% (setenta e cinco por cento) da area bruta locavel do empreendimento, sendo que, com relagao
a receita a ser auferida pela aquisicio do referido imével, serdo trazidas logo abaixo maiores detalhes
relativos aos Prémios de Locagao a serem pagos pela vendedora;

(b) Condominio Bardo de Maua — Médulos 5 a 9: empreendimento logistico com aproximadamente
14.387,89 m? (quatorze mil, trezentos e oitenta e sete virgula oitenta e nove metros quadrados) de area
bruta locavel alugada, localizado no municipio de Atibaia, Estado de Sio Paulo, na Rodovia Dom Pedro
I, Quilometro 87, Bairro Ponte Alta, e registrado junto ao cartério de registro de iméveis do municipio de
Atibaia, Estado de Sao Paulo (“RGI Atibaia"), sob as matriculas de n® 104.469, 104.470, 104.471, 104.472
e 104.473 (“BM”);

(c) Condominio Brazilian Business Park — Gaia Ar — Mdédulos 4 a 9: empreendimento logistico com
aproximadamente 17.253,80 m? (dezessete mil, duzentos e cinquenta e trés virgula oitenta metros
quadrados) de area bruta locavel alugada, localizado na zona urbana do municipio de Jarinu, comarca de
Atibaia, Estado de Sio Paulo, na Rodovia Dom Pedro I, Quilémetro 90, Gleba A-1, Bairro do Pinhal, e
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registrado junto ao RGI Atibaia sob as matriculas de n® 111.635, 111.636, 111.637, 111.638, 111.639 e
111.640 (“Gaia Ar”);

(d) Condominio Brazilian Business Park — Gaia Terra Figueira — Mdédulos 4 a 7: empreendimento logistico

com aproximadamente 12.742,54 m? (doze mil, setecentos e quarenta e dois virgula cinquenta e quatro
metros quadrados) de area bruta locavel alugada, localizado no perimetro urbano do municipio de Jarinu,
comarca de Atibaia, Estado de Sao Paulo, na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, Quilémetro
5,5, Gleba A-1, Bairro do Pinhal, e registrado junto ao RGI Atibaia sob as matriculas de n® 130.110,
130.111, 130.112 e 130.113 (“Gaia Terra”);

(e) GLP Jundiaf I: empreendimento logistico com aproximadamente 54.201,79 m? (cinquenta e quatro mil,
duzentos e um virgula setenta e nove metros quadrados) de area bruta locavel 95% alugada, localizado no
municipio de Jundiaf, Estado de Sao Paulo, as margens da Rodovia Anhanguera, no Sitio Correa, Bairro
do Castanho, e registrado junto ao 2° cartério de registro de iméveis do municipio de Jundiai, Estado de
Sao Paulo sob a matricula de n® 31.512 (“Jundiai I”); e

(f) GLP Jundiaf II: empreendimento logistico com aproximadamente 45.593,70 m? (quarenta e cinco mil,
quinhentos e noventa e trés virgula setenta metros quadrados) de area bruta locavel alugada, localizado no
municipio de Jundiai, Estado de Sao Paulo, na Avenida Industrial, Bairro do Engordadouro, e registrado
junto ao 1° cartério de registro de iméveis do municipio de Jundiai, Estado de Sao Paulo sob a matricula
de n® 11.545 (“Jundiaf 1I”). Em conjunto, os iméveis BM, Gaia Ar, Gaia Terra, Jundiai I e Jundiaf II
possuem contratos de loca¢ao celebrados para 98% (noventa e oito por cento) da area bruta locavel total
somada destes empreendimentos.

O Preco da Transacao (“Preco da Transacao”) acordado entre as partes para a aquisi¢ao dos iméveis supra
¢ de R$ 919.092.610,65 (novecentos e dezenove milhdes, noventa e dois mil, seiscentos e dez reais e
sessenta e cinco centavos), a ser pago da seguinte forma:

(i) o montante de R$ 23.636.895,85 (vinte e trés milhdes, seiscentos e trinta e seis mil, oitocentos e noventa
e cinco reals e oitenta e cinco centavos) serd pago em moeda corrente nacional; e

(if) o montante de R$ 895.455.714,80 (oitocentos e noventa e cinco milhdes, quatrocentos e cinquenta e
cinco mil, setecentos e quatorze reais e oitenta centavos) sera pago por meio da subscri¢ao e integralizacao,
pelos vendedores, de cotas de emissao do XP Log no ambito da 9* Oferta de Cotas do XP Log, mediante
compensac¢ao da obrigacio de pagamento de parte do Preco da Transacio.

No ambito da Transagao relativa ao CMP 11, as Partes convencionaram que o vendedor serd obrigado a
pagar os prémios de locagao indicados abaixo.

I.  Prémio de Locacio 1: O vendedor devera pagar ao Fundo, a partir da presente data até o
cumprimento integral das “Obrigacdes” — definidas, em linhas gerais, como o cumprimento
cumulativo da entrega fisica de obras e a celebragao de contratos de locagao sobre, pelo menos,
85% (oitenta e cinco por cento) da area bruta locavel do empreendimento — um prémio de locagao
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mensal no valor de R§ 5.204.729,02 (cinco milhoes, duzentos e quatro mil, setecentos e vinte e
nove reais e dois centavos). LocacOes existentes abaterdo o valor do referido prémio (base
competéncia);

II.  Prémio de Locagido 2: pelo periodo de 18 (dezoito) meses contados a partir do cumprimento

integral das Obrigagdes (conforme definidas acima), o vendedor devera pagar ao Fundo um
prémio de locagao mensal no valor de R$ 4.533.331,88 (quatro milhGes, quinhentos e trinta e trés
mil, trezentos e trinta e um reais e oitenta e oito centavos). Eventuais aluguéis (base caixa) pagos
pelos locatarios ao XP Log durante a vigéncia do Prémio de Locagao 2 deverao reduzir
proporcionalmente a obrigacdo de pagamento do Prémio de Locagio 2; e

III.  Prémio de Locacdo 3: Pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir do cumprimento
integral das Obriga¢des (conforme definidas acima), o vendedor devera pagar ao Fundo,
independentemente da ocupag¢ao do CMP II (ou seja, independentemente da existéncia de
locagdes), um prémio de locagao mensal no valor de R§ 671.397,14 (seiscentos e setenta e um mil,
trezentos e noventa e sete reais e quatorze centavos).

Cabe ressaltar que a Transacao atende integralmente a Politica de Investimento constante do Regulamento
do Fundo e que as informagées acima nao sao, em hipoétese alguma, garantia de rentabilidade e que o
Fundo, seus investimentos e aplicagdes, estio sujeitos aos mais diversos riscos descritos em seu
Regulamento e Prospecto. Além disso, o Fundo podera realizar uma retengao de até 5,0% (cinco por
cento) dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na regulamentagao
em vigor.

XP LOG | Apos Aquisigdao dos Ativos Imobiliarios

Com a Transagao supra, o Fundo alcancou a marca de aproximadamente R$ 5,4 bilhoes de patrimonio
liquido contabil com um portfélio composto por 31 empreendimentos distribuidos em 6 Estados (sendo
~80% situado na regiao Sudeste) e que totalizam 1,72 milhao de metros quadrados de area bruta locavel.

A carteira de locatarios passou a ser composta por 95 companhias diferentes, sendo certo que 38% da
receita de locagao paga por elas é decorrente de contratos atipicos.

A diversificagdo regional, de empreendimentos e locatarios promove a diluigao de riscos e refor¢a a solidez
na geracao de receita pelo XP Log. Ademais, o mercado logistico brasileiro apresenta atualmente um
cenario com uma taxa de vacancia geral inferior a 2 digitos e precos pedidos por metro quadrado
crescentes, ilustrando, na visao da Gestora, um contexto em que o locador possui maior poder de barganha
em (re)negociagoes locaticias, de forma que o aumento da exposi¢ao em empreendimentos especulativos
com especificagdes técnicas de alto padrio traz maiores perspectivas de extracao de valor adicional no
futuro.

Sobre a Transagao em si, trata-se, sob a 6tica da Gestora, de uma aquisi¢ao oportunistica de cerca de R$
1,0 bilhao em imoveis de alto padrao e localizados em regides com vocagao logistica. O cap rate estimado
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Locatarios
[% Receita de Locagdo)

Mercado

21%
RS 39,2 Leroy
QOutros MilhBes 7%
56%
Shopee
6%
Renner
SB. 5%
5%

para o primeiro ano a partir do fechamento da Transacao é de 10,6% e é esperado, mantendo-se tudo o
mais constante, que o patamar atual de rendimentos do Fundo seja mantido em R$ 0,82/ cota.

Contratos Distribuicao Regional
[% Receita de Locag8o) (% Receita de Locacio)

Locatarios Condominios

Sio Paulo, 16 de abril de 2026.

XP LLOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

por sua Administradora XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBI O, TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A. ¢ por sua Gestora XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
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ANEXO I

XPLG11

Fato Relevante
16 de abril de 2026
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¥ P S TAYA & WA

full ¢
Hi
. .
HI I ts Aquisicdo de iméveis AAA no Forma de pagamento: Cap rate estimado de Consolidagdo Geografica:
volume de R$ 920 milhdes (R$3,0 10,6% no primeiro aumento da exposi¢do da ABL

" > Parcela Cotas': R$897 milhdes . o
mil/m?) ano ap6s a aquisicdo?  do Fundo no Estado de SP (58%)

> Parcela em dinheito: R$23 milhdes

Fonte: XP Asset. 'Pagamento seré realizado por meio da igdo e i i pelos vendedores, de cotas de emissao do XP Log no 4mbito da 9 Oferta de Cotas do XP Log, mediante 40 da obrigagzo de de parte do Prego da
Transagéo. *Cabe ressaltar que a Transagdo atende a Politica de constante do do Fundo e que as informagdes acima nao sdo, em hipétese alguma, garantia de rentabilidade e que o Fundo, seus investimentos e
aplicagdes, estdo sujeitos aos mais diversos riscos descritos em seu Regulamento e Prospecto. Além disso, o Fundo poderé realizar uma retengao de até 5,0% (cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na
regulamentagéo em vigor.
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CMP Il (161.905 m?)

Piracicaba, SP | Obras em fase de finalizacao

GLPJUNDIAI Il (45%593:m2) GAIA AR (254 n?)
Jundiaf, SP}100% alugado Atibaia, SP | 100% alugado

GLP:JUNDIAEL(54.201 m?) BM (14.388 m?) GAIA TERRA®(#2.743 m?)
JundiaiSP | 95% alugado Atibaia, SR} 1OQ% alygado Atibaia, SP | 100% alugado
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