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COMENTARIO MENSAL

Mercado e Economia

A economia brasileira registrou queda recorde no segundo trimestre de 2020, o PIB encolheu 9,7% na comparagao
com o primeiro tri de 2020 e 11,4% em relacdo ao segundo tri de 2019, fortemente impactado pelos efeitos da
pandemia do coronavirus. O ritmo de queda da atividade atingiu o ponto mais agudo no més de abril.

Porém, vdrios indicadores ja mostram que o ritmo da economia passou a ganhar forca no final do segundo
trimestre, com a reabertura de empresas e negdcios apds periodo de quarentena mais severa. Podemos destacar,
dentre eles, o indice de confianca do consumidor, que subiu em agosto e ja recuperou o nivel de margo e o indice
de gerentes de compras, que bateu recordes.

O indice de Confianga do Consumidor (ICC), da FGV, subiu 1,4 ponto em agosto, para 80,2 pontos, mesmo nivel de
marc¢o deste ano, quando a economia comecou a sentir o impacto da pandemia. Em médias médveis trimestrais,
houve alta de 6 pontos.

O indice de Gerentes de Compras (PMI, na sigla em inglés) composto do Brasil subiu a 53,9 pontos em agosto, de
47,3 em julho. E a primeira vez desde fevereiro que o indicador supera a marca dos 50 pontos, indicando melhora
nas expectativas das empresas. Também é o maior PMI composto desde o inicio de 2013. A melhora do PMI
composto foi puxada pelo desempenho do PMI industrial, que avancou a 64,7 pontos no més, de 58,2 em julho.
Foi o maior indice da série histérica.

Em movimento inverso com relacdo ao més anterior, o IFIX subiu 1,79% em agosto, com o Ibovespa apresentando
perdas no periodo. O IFIX retoma o caminho do desempenho positivo em linha com a perspectiva de que taxas de
juros continuem em 1 digito por muito tempo. A carteira tedrica da bolsa brasileira registrou queda de 3,44%. Isso
se deu por duvidas sobre a manutencdo do teto de gastos e sobre o real grau de respaldo da equipe econ6mica
pelo presidente Bolsonaro.

Estudo da consultoria de gestdo estratégica Kearney, divulgado em agosto, analisou os impactos da Covid-19 no
comportamento de consumo dos brasileiros. O estudo indica que compras online devem registrar RS 111 bilhdes
em 2020, um acréscimo de 49% em relacdo a 2019, quando o mercado faturou RS 75 bilhdes. Considerando a
projecdo, ainda segundo o estudo, para o periodo de 2020 a 2024, a analise indica que os novos habitos de consumo
podem trazer aproximadamente RS 69 bilhdes em vendas adicionais ao e-commerce brasileiro, na comparac¢do com
projecGes anteriores a pandemia. Com isso, o mercado deve crescer a uma taxa de 17,3% ao ano no periodo.

O impulso tomado pelo mercado de compras online continua afetando positivamente o mercado de galpdes
logisticos, que, dentre os diversos setores do mercado imobilidrio, ainda é o que menos sofreu com os efeitos da
pandemia.

Segundo dados da SiiLA, na comparagao do mercado geral, entre o0 12 e 0 22 trimestres de 2020, houve uma queda
considerdvel na absor¢do liquida, de 475,2 mil m?, no 12 tri, para 6,1 mil m2, no 22. No entanto, a queda do novo
estoque, de 445,7 mil m? para 95,5 mil m?, entre o 1.0 e 22 trimestre, ajudou a manter o patamar da taxa de
vacancia em torno de 17%.

Além disso, pela visdo da gestora aos pontos elencados acima, novas demandas por novos espagos logisticos
continuam aquecidas, lideradas pelas empresas vinculadas a e-commerce, especialmente nos mercados
consolidados e préximos aos grandes centros consumidores.
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Andlise da Carteira

Em linha com o comportamento da classe de ativos imobilidrios, o BLCP11 apresentou valorizagdo de 2,83% no més
de agosto.

No dia 12 de setembro, foi realizada a ultima chamada de capital do Fundo (referente a primeira emissdo), no
montante de RS 24,2 milhdes. Também em setembro, foi assinada escritura da compra do CityGate Cabretva no
dia 09/09. Com isso, o Fundo passa a ter direito de receber integralmente todas as suas receitas.

Importante ressaltar que as aquisicdes estdao em conformidade com a estratégia apresentada durante a Oferta da
12 Emissao, respeitando a carteira de imdveis alvo e os fundamentos da qualidade imobilidria dos ativos.

A Barzel Properties, vendedora do imdvel de Cabreuva, enviou formalmente ao Fundo no dia 10 de setembro,
recebimento de notificagdo enviada pela Siemens em 27/07/2020, comunicando que ira desocupar o imével até a
data de 30 de janeiro de 2021. A possivel desocupagdo refere-se a um Galpdo com drea total de 20.000 m2 a ser
devolvida. Por se tratar de uma locacdo com contrato atipico, o prazo de contrato encerra-se na sua 12 fase, com
cerca de 60% de ocupacdo, em setembro/2021 e, a 22 fase com 40% de ocupacgdo, encerra-se em setembro de
2022. Por ser contrato BTS (Built to Suit), ndo haverda nenhum impacto na distribuicdo de dividendos até
setembro/2021. N3o obstante a notificagdo, a gestora permanece em negociagdes com a Siemens, visando a sua
permanéncia no imével.

Em 04 de setembro, foi realizada Assembleia para aprovacido do follow-on do Fundo e preco de emissdo a RS
107,30.

Em 11 de setembro, foi recebida a renda garantida do Galpdo Cabreuva CityGate I, a ser distribuida no préximo
més.

Foi contratada a CBRE, maior empresa de servigcos imobilidrios comerciais do mundo, para a comercializacdo do
Cabreuva CityGate Il. A CBRE tem capital aberto na bolsa de Nova lorque e esta ha mais de 40 anos no Brasil, com
histdrico e capilaridade excepcional no mercado logistico industrial brasileiro.

2,8 e 1083% Ofommm 2.635mm

Prazo médio, em anos, dos Valor de Mercado versus De m? sem renda em
contratos de locagao Valor Patrimonial contrato
(WALE - Weighted Average
Lease Expiry)

Valor em reais do m? dos
imoveis que compde o Fundo
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DESCRITIVO DOS IMOVEIS DA CARTEIRA

O Portfolio atual consiste em 3 iméveis com 44.200 m2de ABL e 7.000m2 em expansao,
localizados em 2 estados brasileiros, sendo que tais imoveis se encontram 100%
ocupados e ou com renda garantida. Os locatarios sdo empresas multinacionais ou
nacionais com capital aberto na B3.

CityGate Cabretva | — 20.000 m2 de ABL

Galp&o de uso logistico industrial de 20 mil m? de 4rea locavel, possui patio de manobras em concreto armado com fibra,
20 docas com plataformas niveladoras, pé direito de livre de 11,6 m, piso industrial com capacidade para 5 t/m?,
cobertura com iluminacdo zenital e isolamento termoacustico. O galpdo esta equipado com luminarias de alta eficiéncia
e sistema de combate a incéndio classe J4 dotado de sprinklers. A Siemens, ocupante atual, concilia atividades industriais
e logisticas e faz uso de beneficio fiscal de crédito de ICMS especifico do Municipio de Cabreuva.

O empreendimento possui entrada independente com controle portaria. Inclui vagas para carretas, automaoveis e motos,
além de vestidrio, refeitdrio e sala de administragdo além de todas as utilidades como cabine primaria com alimentagdo
em média tensdo (13.800 V), casa de bombas e reservatérios de dgua sendo 520 m? exclusivos para combate a incéndio
e mais dois reservatdrios de 20 m? para consumo. O empreendimento é conectado a rede de esgotos publica.

CityGate Cabretva Il — 11.000 m2 de ABL + 7.000 m2 de expansdo

O galpdo industrial de 11.000 m? de &rea locavel, possui patio de manobras em concreto armado, dotado de pé direito
de livre de 11,6 m e piso industrial com capacidade para 6 t/m?, lumindrias de alta eficiéncia, cobertura com iluminacio
zenital e isolamento termoacustico sera reformado e ampliado acrescentando 7.000 m? de area de armazenagem, 18
docas com plataformas niveladoras e sistema de combate a incéndio padrao J4 dotado de sprinklers. Vago para reforma,
o empreendimento possui renda garantida de por 24 meses. O projeto é modular permitindo diversas configuragdes de
divisdo interna.

O empreendimento possui entrada independente com controle portaria. Inclui 69 vagas para automoveis e 10 para
motos, além de vestiario, refeitdrio e sala de administracdo, além de todas as utilidades como cabine primdria, casa de
bombas e reservatérios de dgua para consumo de 20 m? e combate a incéndio conforme normas do corpo de bombeiros.
O empreendimento é conectado a rede de esgotos publica.
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CityGate Extrema — 13.200 m? de ABL

Galpdo de uso logistico industrial de 13.200 m?2 de area locavel, possui patio de manobras em blocos de concreto
intertravado, 16 docas com plataformas niveladoras, pé direito de livre de 12,0, piso industrial com capacidade para
6 t/m?, cobertura com iluminac&o zenital. O galp&o esta equipado com luminarias de alta eficiéncia e sistema de
combate a incéndio classe J4 dotado de sprinklers. A Alpargatas, ocupante atual, realiza atividades logisticas e faz
uso de beneficio fiscal estadual de crédito de ICMS e municipal de IPTU especificos do Estado de Minas Gerais e do
Municipio de Extrema respectivamente.

O galpdo encontra-se em condominio logistico com controle de portaria, refeitorio e administragdo compartilhados.
DispGe de 10 vagas para carretas, 211 para automoveis e 50 para motos, além de vestidrio, e utilidades como cabine
primaria com alimentacdo em média tensdo (13.800 V), casa de bombas e reservatérios de dgua sendo 550 m?
exclusivos para combate a incéndio e mais dois reservatérios de 3 m?2 para consumo. O empreendimento possui
estacdo de tratamento de esgotos licenciada.

CITYGATE

EXTREMA
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RAIO-X DA CARTEIRA

Principais indicadores dos iméveis que compde o Fundo BLCP11

Area Ocupada

Renda 100%
Garantida
m Alugado
Cabretiva Extrema

Inquilinos por Setor

Elétrico-
Industrial
42%

indice de Reajuste*

*Reajuste do Contrato de Alpargatas CityGate Extrema
contempla os dois indicadores, sendo reajustado pelo que
houver maior variagdo no periodo, ou zero se ambos forem
negativos.

Distribuigdo dos Valores de Locacéo
(R$/m?)

58%
42%

10-15 15-20 20-25 25-30 30+

Locatarios

Renda
Garantida
29%

Siemens
42%

Data de Vencimento dos Contratos

28% 29% 29%

14%

Set/21  Jul/l22  Set/22  Mar/25
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AQUISICAO DOS IMOVEIS DA CARTEIRA

Ramp-up — Aquisicao, posse e recebimento de aluguéis

Concluimos o processo de aquisicao dos imédveis que compde a carteira do Fundo. Foi feita a chamada de capital
final e alocaremos integralmente os recursos oriundos da primeira capta¢do em rigorosa conformidade com o
material da Oferta da 12 Emissdo. O Patriménio Liquido ficard na casa dos RS 109 milh&es portanto. O Fundo tomou
a posse do imdével em Extrema desde 27/07/20 e tomamos a posse dos imdveis de Cabredva em 09/09/20. N3o
ocorrendo imprevistos, é provavel que os aluguéis passem a ser recebidos pelo Fundo parcialmente a partir de
setembro e integralmente a partir de outubro de 2020. Em 11 de setembro, foi recebida a renda garantida do
galpdo Cabreuva CityGate Il, a ser distribuida no préoximo més.

Carteirado Fundo R$ MM %
Valor dos Iméveis 134,9 157%
AplicagGes Financeiras 5,8 7%
A Pagar Aquisicao Imdveis (22,6) -26%
CRI (32,0) -37%
Patrimdnio Liquido 86,1 100%
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DESEMPENHO DO FUNDO

Rendimentos

N3do houve rendimentos no més conforme exposto acima na secao “Aquisicao dos Imédveis da Carteira” acima.

Evolugao da Quota no mercado

O comportamento do Fundo na B3 deve ser avaliado levando em consideracdo a volatilidade da bolsa e dos fundos
em fungdo da pandemia, os poucos meses de vida deste Fundo e a liquidez incipiente.

s BLCP11 =IFIX

109,00
5,85%
105,87 106,00
104,37 4,37%
3,16%
2,83%
100,00 1,44% 1,79%
Maio Junho Julho Agosto
Emissao Maio Junho Julho Agosto

-2,61%

Liquidez

O volume acumulado no més de agosto foi de RS 3,6 milhdes, ocorrendo negdcios em 9 dos 21 dos pregdes do més.

Valor de Mercado versus Valor Patrimonial

108,5%

Esse valor é resultante do Valor de Mercado de RS 93,4 milhdes contra RS 86,1 milhdes de Valor Patrimonial
(Patrimonio Liquido).
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RESULTADOS HISTORICOS

Distribuicao de Rendimentos

Data do Anuncio Més Referéncia Data Pagamento Valor por Quota

14/09/2020 Agosto - 0,0000
13/08/2020 Julho - 0,0000
13/07/2020 Junho 20/07/2020 0,1295
11/06/2020 Maio - 0,0000

PROJECOES DE RENDIMENTOS

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Premissas adotadas para as projecoes:

CityGate Cabreuva |

- Recebimento em setembro de 2020 do pagamento de aluguéis recebidos da Siemens pro rata equivalentes a 21
dias corridos.

- Pagamento das despesas do CRI a partir de outubro de 2020.

- Reajuste anual do aluguel da Siemens em margo de 2021.

CityGate Cabreuva Il
- Recebimento de 100% da Renda Garantida em setembro de 2020.

CityGate Extrema

- Recebimento de 100% dos aluguéis da Alpargatas a partir de outubro de 2020.
- Reajuste anual do aluguel da Alpargatas em marco de 2021.

Projegé@o de Distribuigdo de Resultados R$/cota (*)

0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
0,77 0,74 0,74 0,74 0,74
0,54
0,00 I
ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 maif21 jun/21 jul/21

A Administradora ndo expressa nenhuma opinido, nem assume qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informagées
aqui apresentadas, ou por qualquer omissd@o com relagdo a esta apresentagdo. Nenhuma parte mencionada neste pardgrafo serd responsdvel por quaisquer perdas
ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagbes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer
outro meio. A Administradora ndo assume responsabilidade pela concretizagdo das informagdes descritas neste documento e seu conteudo nédo deve ser interpretado

como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico. a
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Projegdo de Rentabilidade % (*)

0, 0, 0, 0, 0,
075%  o72%  072%  072% o72% O77%  077%  077%  077%  077%

0,52%
0,00%

ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21

A Administradora néo expressa nenhuma opinido, nem assume qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informagdées
aqui apresentadas, ou por qualquer omissGo com relagdo a esta apresentagdo. Nenhuma parte mencionada neste pardgrafo serd responsdvel por quaisquer perdas
ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagbes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer
outro meio. A Administradora ndo assume responsabilidade pela concretizagéo das informagées descritas neste documento e seu contetdo ndo deve ser interpretado
como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formuldrio de informagées complementares,
Idmina de informagdes essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para
aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis varia ¢des no patriménio investido. O
Administrador néo se responsabiliza por erros ou omissGes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo
se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este
fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento é recomenddvel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses.
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Nome do Fundo: BlueCap Renda Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario — FlI

Caodigo Negociacdao B3: BLCP11

ISIN: BRBLCPCTFOO7

Prazo de Duragao: Indeterminado

Tipo Anbima: Renda

Segmento Anbima: Outros

Publico Alvo: Investidor Qualificado
Quantidade de Quotas Integralizadas: 856.796
Numero de Quotistas em 31/08/20: 101
Taxa de Administragao: 0,95% a.a.

Taxa de Escrituragao: 0,05% a.a.

Taxa de Performance: N3do ha

CNPJ: 35.652.060/0001-73

Regulamento:

https://static.btgpactual.com/media/fii-bluecap-
requlamento-17-03-2020.pdf

Gestor: BlueCap Gestdo de Recursos Ltda.

Administrador e Escriturador: BTG Pactual
Servigos Financeiros S.A. DTVM

Auditor: PwC PricewaterhouseCoopers Brasil Ltda.

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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A BlueCap é especializada no desenvolvimento, gestdo e
participacdo de empreendimentos logisticos e industriais.
Nossos sdcios possuem extensa experiéncia e comprovada
competéncia para encarar os mais diferentes desafios, tendo
participado no desenvolvimento de mais de 1,6 milhdo m? de
galpdes logisticos, somando investimentos da ordem de RS
2,8 bilhdes. BlueCap, a gestora com o DNA imobilidrio.

BlueCap Gestdo de Recursos

www.bluecapgestao.com.br

ri@bluecapgestao.com.br

+55 11 5171-9592

Este material foi elaborado pela BlueCap Gestdo de Recursos Ltda. (“BlueCap”), tendo carater meramente informativo e nao foi
objeto de auditoria especifica. Este material foi preparado com base em informag&es pertencentes a BlueCap e outras informagdes
disponiveis ao publico. As informagdes contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A BlueCap usa informagGes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a
precisdo ou confiabilidade de nenhuma dessas informagdes e a BlueCap ndo se responsabiliza pelo teor dessas informagdes. A
BlueCap ndo garante as estimativas ou projegdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo projegdes de receita,
despesa, lucro liquido e desempenho de cotas) contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projecdes e tais
variagdes podem ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representagdo do passado
ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A BlueCap se exonera,
expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizagdo deste material. Este material foi
preparado exclusivamente para fins informativos e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta de compra ou venda

de quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos financeiros relacionados.
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