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CAPITULO 1. DEFINICOES

1.1.  Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em
letra maitscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles abaixo:

Administrador Significa a PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., institui¢ao financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sdao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteira de valores
mobiliarios mediante Ato Declaratorio n® 3.585,
expedido em 02 de outubro de 1995. As
informacdes e documentos relativos ao Fundo
poderdo ser obtidos no endereco acima ou no
endere¢o  eletronico do  Administrador:
https://www.planner.com.br.

ANBIMA significa a Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA.

Assembleia Geral Significa a assembleia geral de Cotistas
disciplinada no CAPITULO 18 deste
Regulamento.

Ativos Alvo tem a definicdo constante da Clausula 5.1 do
Regulamento.

Ativos Financeiros Imobiliarios |significam: (i) acdes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, € quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao Fundo; (ii)
cotas de fundos de investimento em participagdes
(FIP) que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;
(ii1) certificados de potencial adicional de
constru¢do emitidos com base na Resolucao
CVM n° 84/22 (conforme abaixo definida); (iv)
cotas de outros fundos de investimento
imobilidrios que tenham como politica de
investimento exclusivamente atividades
permitidas ao Fundo; (v) certificados de
recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de



https://www.planner.com.br/

investimento em direitos creditorios (FIDC) que
tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo
e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em  vigor; (vi) letras
hipotecarias; (vii) letras de crédito imobiliario; e
(viii) letras imobiliarias garantidas.

Ativos Imobiliarios

significam: (i) os Ativos Alvo; e os (il) Ativos
Financeiros Imobilidrios.

Ativos Liquidos

significam: (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
institui¢des financeiras de primeira linha
autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii)
operagcdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por
instituicdes financeiras de primeira linha
autorizadas a funcionar pelo BACEN;
(ii1) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio
Liquido do Fundo; (iv) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez didria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; e (v) outros
ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo,
cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobilidrio, na forma da Resolucao
CVM n° 175/22.

Auditor Independente

significa a sociedade devidamente registrada
junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de
valores mobilidrios a ser contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo, para a
prestacdo de tais servigcos ao Fundo.

Base de Calculo da Taxa Global

significa a base de célculo para fins de apuragdo
da Taxa Global conforme definida na Clausula
10.1.2 deste Regulamento.

B3

significa B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Classe

significa a classe Unica de responsabilidade
limitada do Fundo.




Cadigo Civil

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada.

Codigo ANBIMA

significa o Codigo de Administragdo e Gestao de
Recursos de Terceiros, conforme em vigor da
ANBIMA.

Consultor Imobiliario

significa a GENESIS CAPITAL GESTORA
DE RECURSOS LTDA, sociedade inscrita no
CNPJ sob 0 n° 16.995.968/0001-35, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 448, 6° andar, Itaim Bibi, CEP
01451-010, contratada para a prestagdo de
servicos de consultoria nos termos do Contrato de
Consultoria Imobiliaria.

Contrato de Consultoria
Imobiliaria

significa o Contrato de Prestagdo de Servigos de
Consultoria Imobiliaria do Fundo, firmado entre
o Fundo e o Consultor Imobiliario, com a
interveniéncia e anuéncia do Administrador.

Cotas significam as fragdes ideais do patrimonio do
Fundo.

Cotistas significam os investidores em geral que sejam
titulares das Cotas do Fundo, quando referidos
em conjunto.

Custodiante significa 0 Administrador.

CVM significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Despesas Extraordinarias

significam as despesas que nao se refiram aos
gastos rotineiros de manutengdo dos Imoveis
integrantes da carteira do Fundo,
exemplificadamente, mas sem  qualquer
limitacdo: (a) obras de reforma ou acréscimos
que interessem a estrutura integral do Imovel; (b)
pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracao
e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
(c) obras destinadas a criagdo e manutencao das
condigdes de habitabilidade dos Imoveis; (d)
instalagdo de equipamentos de seguranga e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicac¢ao, de
esporte ¢ de lazer; (e) despesas de decoragdo e
paisagismo nas partes de uso comum; (f)
despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em
atraso e acodes de despejo, renovatorias,
revisionais; e (g) outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietario
dos Imoveis.

Disponibilidades significa a soma algébrica de todos os valores em
caixa e dos Ativos Liquidos.
Empreendimento(s) significam os empreendimentos imobilidrios

comerciais do tipo shopping center e outlet




center, construidos ou em fase de constru¢ao e/ou
expansdao, desde que desenvolvidos e/ou
administrados pela GSB.

Encargos

significam os custos e despesas de
responsabilidade do Fundo, nos termos da
Cléusula 11.1 deste Regulamento.

Escriturador

significa o Administrador.

Exigibilidades

significam as obriga¢des e Encargos do Fundo,
incluindo as provisdes eventualmente existentes
€ outros passivos.

Dia Util

significa qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na
Cidade de Sao Paulo; e (i) aqueles sem
expediente na B3.

Fundo

significa o General Shopping e Outlets do
Brasil Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada

Gestor

significa a CAPITANIA CAPITAL S/A.,
sociedade inscrita no CNPJ sob o n°
41.793.345/0001-27, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Faria
Lima, n°® 1485, 3° andar, Torre Norte, CEP
01452-002, devidamente autorizada a prestar o
servigo de administra¢do de carteiras, conforme
Ato Declaratorio da CVM n° 19.133, de 05 de
marco de 2021.

GSB

significa a General Shopping e Outlets do
Brasil S.A., companhia aberta, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Angélica, n° 2.466, 24° andar, Cj. 241,
Consolagao, CEP 01.228-200, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 08.764.621/0001-53.

IGPM

significa o indice geral de pre¢os ao mercado.

Imovel(is)

tem a definicdo constante da Clausula 5.1 do
Regulamento.

Resolucio CVM n° 84/22

Resolu¢do CVM n° 84 de 31 de margo de 2022.

Resolucao CVM n° 160/22

significa a Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada.

Resolucao CVM n° 175/22

significa a Resolugdo CVM n°® 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada.

Instruciao CVM n° 516/11

significa a Instru¢do CVM n°® 516, de 29 de
dezembro de 2011.

Laudo de Avaliacio

significa o laudo de avaliagdo do Imoével
elaborado por empresa especializada e
independente, de acordo com o Suplemento H da
Resolucdo CVM n° 175/22, previamente a
aquisi¢cdo do Imovel.




Lei n° 8.668/93 significa a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
que dispde sobre a constituigdo € o regime
tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario, conforme alterada.

Lei n°® 9.779/99 significa a Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999,

que altera o regime tributdrio para Fundos de
Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n°
8.668, conforme alterada.

Lucros Semestrais

tem a defini¢do prevista na Cldusula 20.1 deste
Regulamento.

Oferta Publica

significa toda e qualquer distribui¢ao publica das
Cotas realizada durante o prazo de duragdo do
Fundo, nos termos da Resolugao CVM n° 160/22,
a qual dependera de prévio registro perante a
CVM.

Pessoas Ligadas

significa:

I — a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, de
seus administradores e acionistas;

IT — a sociedade cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
do Gestor, ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, com excecdo dos cargos
exercidos em oOrgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, desde que seus titulares
ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; ou

III — parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima.

Patrimonio Liquido

significa a soma das Disponibilidades, mais o
valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as Exigibilidades.

Politica de Investimentos

significa a politica de investimentos adotada pelo
Fundo para a realizacdo de seus investimentos,
nos termos do CAPITULO 5 deste Regulamento.

Prestadores de Servicos
Essenciais

O Administrador e o Gestor.

Prospecto significa o prospecto do Fundo elaborado nos
termos da regulamentagdo aplicavel.
Regulamento significa o presente instrumento que disciplina o

funcionamento do Fundo.

Representante dos Cotistas

significa o representante dos Cotistas eleito em
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as
funcdes de fiscalizagdo de empreendimentos ou




investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 20 e
seguintes da Resolucdo CVM n° 175/22.

SPEs Imobiliarias tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula
5.1 abaixo.
Taxa Global significa a taxa global, nos termos do item 10.1

deste Regulamento.

Taxa de Distribuicao Primaria significa, conforme aplicavel, a taxa de
distribui¢do primaria incidente sobre as Cotas
objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas
objeto da Oferta, a ser fixado a cada emissdo de
Cotas do Fundo, de forma a arcar com os custos
de distribui¢do, entre outros, (i) comissdo de
coordenacdo, (ii) comissdo de distribuigdo, (iii)
honorérios de advogados externos contratados
para atuacdo no ambito da oferta, (iv) taxa de
registro da oferta de Cotas na CVM, (v) taxa de
registro e distribui¢do das Cotas na B3, (vi)
custos com a publicagdo de anuncios e avisos no
ambito das Ofertas Publicas de cotas, conforme o
caso, (vii) custos com registros em cartorio de
registro de titulos e documentos competente e
(viii)) outros custos relacionados as Ofertas
Publicas.

Termo de Adesao significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo
ao Regulamento a ser assinado por cada Cotista
quando da subscri¢do das Cotas.

1.2.  Além do estabelecido na Clausula 1.1 acima: (i) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo
o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos
“inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii)
sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste Regulamento aplicar-se-
ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-
versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as
suas alteracoes, substituicoes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias a disposigdes legais serdo
interpretadas como referéncias as disposi¢des vigentes, conforme alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas.

1.3.  Considerando a constituicgdo do Fundo em classe unica, para os fins deste
Regulamento, toda e qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como
uma referéncia a Classe, bem como toda e qualquer referéncia a Classe também devera
ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.



CAPITULO 2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, ¢ regido pelo presente
Regulamento e pela Resolugdo CVM n° 175/22, pela Lei n® 8.668/93 e pelas demais
disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2. Para fins do Cédigo ANBIMA e das “Regras e Procedimentos do Codigo de
Administragdo e Gestdo de Recursos”, o Fundo ¢ classificado como “Tijolo Renda
Gestao Ativa”, segmento “Shoppings”.

CAPITULO 3. PRAZO DE DURACAO
3.1. O prazo de durac¢do do Fundo ¢ indeterminado.
CAPITULO 4. PUBLICO ALVO

4.1. O Fundo destina-se a investidores em geral, nacionais ou estrangeiros, sem
qualquer restri¢cao, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, institui¢des financeiras,
companhias securitizadoras, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no
exter1or.

CAPITULO 5. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O Fundo tem por objetivo a obtencao de renda, por meio de investimento de ao
menos 2/3 (dois tercos) do Patrimdénio Liquido, na exploracdo comercial dos
Empreendimentos que se caracterizam como centros comerciais que reunem um mix de
lojas de produtos, servicos variados, lazer e entretenimento (Shopping Centers e Outlets),
mediante a locagdo, cessao de direitos, cessdo de uso ou quaisquer outras forma de
exploracao dos direitos reais sobre os referidos Empreendimentos (“Imdéveis’), bem como
a obtencdo de ganho de capital, conforme orientagcdo do Consultor Imobiliario, por meio
de compra e venda de Imdveis. A obtencdo de renda e de ganho de capital pode se dar
por meio da titularidade direta dos Imoveis ou indiretamente por meio da titularidade de
cotas e/ou acdes de sociedades de proposito especifico detentoras de direitos reais sobre
os Imoveis (“SPEs Imobiliarias” e, em conjunto com os Imdveis, os “Ativos Alvo”).
Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos nos seguintes ativos (“Ativos
Financeiros Imobilidrios”, e em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos Imobilidrios”):

(1) debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, € quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao Fundo;



(ii) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;

(iii)  certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Resolugao CVM n° 84/22;

(iv)  cotas de outros fundos de investimento imobilidrios;

v) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;

(vi)  letras hipotecarias;
(vii)  letras de crédito imobiliario; e
(viii) letras imobiliarias garantidas.

5.1.1. Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus
frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢des:

(1) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao,
direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

(i)  ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis
de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

(i11)  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador.

5.2. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobilidrios, ou
Ativos Liquidos especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios
especificos ou determinados de diversificagdo, sendo certo que ndo ha limite de
investimento por Imodvel pelo Fundo, podendo, portanto, haver apenas um tnico Imédvel
no patrimonio do Fundo.

5.2.1. O Fundo podera adquirir fragdo ou a totalidade dos Ativos Imobilidrios

nos quais investir, ou, ainda, desenvolvé-los em conjunto com terceiros, seja em regime
de condominio ou em sociedade.
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5.2.2. O Fundo podera adquirir Imdveis que estejam localizados em todo o
territorio brasileiro.

5.2.3. O Fundo poderé realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializagao.

5.2.4. O Fundo poderd, conforme recomendagao do Consultor Imobiliario ao
Administrador, adquirir Imdveis gravados com onus reais.

5.2.5. Nao obstante o Fundo investir preponderantemente em Imoéveis prontos,
na forma da Clausula 5.1 acima, o Fundo poderd investir em Ativos Imobilidrios em
construcdo e/ou relacionados a projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente
novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento.

5.2.6. O Fundo nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas
aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir
estoque ou posic¢ao anterior do mesmo ativo.

5.2.7. Para os Ativos Imobilidrios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os
limites de investimento por modalidade, nos termos do § 5° do art. 40 da Resolugao CVM
n°® 175/22, ndo havera limite maximo de exposi¢do do patriménio liquido do Fundo, ou
qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios.

5.2.8. Nao obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de
investimento por emissor previsto na Resolu¢do CVM n° 175/22 e nos termos do § 4° do
art. 40 da Resolugdo CVM n° 175/22. Adicionalmente, o Administrador devera cumprir
as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Resolugao CVM n° 175/22,
sendo que, em caso de nao ser realizado o reenquadramento da carteira, 0 Administrador
podera convocar uma Assembleia Geral extraordinaria de Cotistas para deliberar sobre
eventual amortizacdo de Cotas para reenquadrar a carteira do Fundo.

5.3. Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do patrimonio do Fundo que
ndo estiver aplicada ou investida em Ativos Imobilidrios serd alocada em Ativos Liquidos,
em observancia aos limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos previstos
na regulamentagao aplicavel, se for o caso.

5.3.1. Sem prejuizo do previsto na Clausula 5.3 acima, o Fundo podera manter
parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em titulos de renda fixa, publicos
ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

5.3.2. O Fundo podera adquirir Ativos Liquidos de emissao ou cujas contrapartes

sejam Pessoas Ligadas ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas, na forma prevista no artigo 31 da Resolugado CVM n° 175/22.
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5.4. A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente,
a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente, e devera ser objeto de avaliagao
prévia pelo Consultor Imobiliario, o qual contratard, em nome do Fundo, empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM
n°® 175/22 e os limites previstos neste Regulamento. Adicionalmente, os Ativos Alvo a
serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por
escritorio de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendagao
do Consultor Imobiliario, € com base em termos usuais de mercado utilizados para
aquisi¢des imobilidrias.

5.5. Caberd ao Administrador, conforme as recomendagdes conjuntas do Gestor e do
Consultor Imobiliario, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento relativas aos Ativos Alvo, desde que respeitadas as disposi¢des
deste Regulamento e da legislagdo aplicavel. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que
entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento relativas aos Ativos
Financeiros Imobilidrios e aos Ativos Liquidos, desde que respeitadas as disposigdes
deste Regulamento e da legislagdo aplicavel.

5.6. O Fundo, em concordancia entre o Administrador, o Gestor ¢ o Consultor
Imobiliario, podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o eventual
fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locagdo dos Imoveis
integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis
relacionados aos Ativos Imobiliarios.

5.7. O Administrador pode, conforme recomendacdo do Consultor Imobilidrio, em
nome do Fundo, adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execu¢do da obra nos Imoveis, sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com a Politica de Investimentos,
observado que tais quantias serdo arcadas somente com os recursos do Fundo.

5.8. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderao ser alterados
por deliberagdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

5.9. As aplicagdes no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
do Consultor Imobilidrio ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

5.10. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no Prospecto, quando houver, ¢ no
Informe Anual do Fundo, nos termos do art. 36 da Resolugdo CVM n° 175/22, sendo que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

5.11. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Administrador, pelo Gestor e

pelo Consultor Imobilidrio na implantacdo da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre
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sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de
modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de construgdo civil e do setor de
Shopping Centers e QOutlets, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagdes
integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o
Gestor, o Consultor Imobiliarios e/ou os demais prestadores de servicos do Fundo, em
hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciagdo dos ativos integrantes
da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

CAPITULO 6. PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. A administracdo do Fundo sera realizada pela PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., institui¢cdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de valores mobiliarios mediante
Ato Declaratorio n° 3.585, expedido em 02 de outubro de 1995.

6.1.1. O Administrador serd o proprietario fiduciario dos bens e direitos
adquiridos com os recursos do Fundo, nos termos da Lei n°® 8.668/93 e na regulamentagao
aplicavel.

6.1.2. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo
transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, sob orientagdo
conjunta do Gestor e do Consultor Imobiliario, observadas as limitacdes impostas por
este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis, observado
que a aquisi¢do, gestdo e alienacdo dos Ativos Financeiros Imobilidrios e dos Ativos
Liquidos ficara sob a responsabilidade do Gestor, o qual tera amplos poderes para tanto.

6.2. A gestdo da carteira do Fundo: (i) com relagdo aos Ativos Alvo, serd realizada
pelo Administrador; e (ii) com relacdo aos Ativos Financeiros Imobilidrios e aos Ativos
Liquidos, sera realizada pelo Gestor, observado o disposto neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel.

6.3. A custddia dos Ativos Financeiros Imobilidrios que sejam titulos e valores
mobiliadrios e dos Ativos Liquidos integrantes da carteira do Fundo serd exercida pelo
Administrador, na condi¢do de prestador de servigos de custddia devidamente habilitada
para tanto (“Custodiante”), o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria
e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou por
institui¢do de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestagdo de tais servigos.

6.3.1. Os Ativos Liquidos integrantes da carteira do Fundo devem ser

registrados, custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome do
Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no sistema de liquidagdo
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financeira administrado pela B3 ou em institui¢des ou entidades autorizadas a prestagdo
desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

6.3.2. E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os Ativos Liquidos
ou dos Ativos Financeiros Imobilidrios que sejam titulos e valores mobiliarios que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN
ou pela CVM.

6.4. A escrituracdo de Cotas sera exercida pela PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., institui¢do financeira acima qualificada, na condi¢do de prestadora de
servigo de escrituragdo de cotas devidamente habilitada para tanto (“Escriturador™).

6.5. Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira
linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador,
conforme definido de comum acordo com o Gestor e o Consultor Imobilidrio, para a
prestacao de tais servigos (“Auditor Independente™).

6.6.  Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para
o Fundo pelo Administrador, mediante solicitagdo do Gestor, ¢ independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral, observado o disposto no art. 27, § 1° do Anexo
Normativo III da Resolugado CVM n°® 175/22.

6.6.1. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador do Fundo para o
exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da
Assembleia Geral, nos termos do art. 27, § 1° do Anexo Normativo III da Resolucao CVM
n® 175/22.

6.7. A distribuicao das Cotas sera realizada por institui¢des devidamente habilitadas a
realizar a distribuicdo de valores mobilidrios, definidas de comum acordo entre o
Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratagdo de terceiros habilitados para
prestar tais servicos de distribuicao das Cotas.

6.8. O Administrador, em nome do Fundo e por recomendacdo do Gestor e do
Consultor Imobiliario, podera contratar terceiros para prestar servicos ao Fundo, nos
termos da regulamentagdo em vigor, inclusive para prestar o servigo de administragao das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem
como de exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da
comercializacao dos respectivos imoveis, mediante solicitacao e indicacao do Gestor e do
Consultor Imobiliério.

6.9. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome
do Fundo e, exclusivamente, por recomendagdo expressa do Gestor e do Consultor
Imobiliério, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
disposig¢des especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores
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de servicos do Fundo, com excecdo do proprio Gestor e Consultor Imobilidrio, cuja
destitui¢do devera ser objeto de deliberacao de Assembleia Geral.

CAPITULO 7. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E

DO CONSULTOR IMOBILIARIO

7.1.  Observado o disposto na Resolu¢do CVM n° 175/22, o Administrador tem amplos
e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais
obrigagoes previstas na legislagdo e regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

V)

celebrar os instrumentos relacionados a alienacdo ou a aquisi¢ao dos
Ativos Alvo, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo
nas hipoteses de Conflito de Interesses, existentes ou que poderdo vir a
fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, observado as sugestdes e instrugcdes dadas, de forma
conjunta, pelo Consultor Imobilidrio e pelo Gestor;

providenciar a averbagao, no cartorio de registro de imoveis, das restri¢des
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos Imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que
tais Imoéveis: (a)ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdio do
Administrador; (c)nao compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; € (f) ndo podem ser
objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, observadas as excecgdes
dispostas neste Regulamento.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros
de Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b)o livro de atas das
Assembleias Gerais; (c) a documentagdo relativa aos imdveis integrantes
da carteira do Fundo e as operagdes do Fundo; (d) os registros contabeis
referentes as operacdes € ao patrimoénio do Fundo; e (e) o arquivo dos
relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados
nos termos da Resolugdo CVM n° 175/22.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucao da politica de investimentos do Fundo referente aos Ativos Alvo,
conforme suporte e orientacdo do Consultor Imobiliario, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos
Ativos Alvo que fagam parte do patrimonio do Fundo;

receber, em nome e em conta de titularidade do Fundo, dividendos,

bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do das Cotas, que serdo arcadas pelo
Fundo, conforme disposto neste Regulamento;

manter custodiados em institui¢do prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de instaurac¢do de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacdo referida no inciso (iii) acima até o término de tal
procedimento;

elaborar, com o auxilio do Gestor ¢ do Consultor Imobiliario, os
formularios com informagdes aos Cotistas nos modelos anexos a
Resolu¢do CVM n°® 175/22;

manter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as
deliberagoes da Assembleia Geral,

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Liquidos, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros € o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade;

elaborar, junto com as demonstragdes contdbeis semestrais € anuais,
parecer a respeito das operacdes e resultados do Fundo, incluindo a
declaracdo de que foram obedecidas as disposi¢des regulamentares
aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e
praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

empregar, no exercicio de suas fung¢des, o cuidado e a diligéncia que todo
agente profissional ativo e probo costuma empregar na administragcdo de
seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e
manter reservas sobre seus negocios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial
aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberacdes da
Assembleia Geral; (b) Politica de Investimento; e (c) dos deveres de
diligéncia, lealdade, informacao e salvaguarda da integridade dos direitos
dos Cotistas;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xx1)

(xxii)

(xxiii)

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
ao Fundo ou as suas operagdes, nos termos da regulamentagdo aplicavel,
de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informagdes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir
ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
Cotas do Fundo;

divulgar as demonstragdes contdbeis e demais informagdes do Fundo, de
acordo com o disposto na regulamentagao aplicavel e neste Regulamento;

observar Unica ¢ exclusivamente as recomendagdes dadas, de forma
conjunta, pelo Consultor Imobilidrio e pelo Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo relativa aos Ativos Alvo, ou outorgar-
lhes mandato para que a exercam diretamente, conforme o caso;

conforme orientagdo do Consultor Imobiliario, representar o Fundo em
juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo dos
Ativos Alvo constantes da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo
n° CVM 472/08;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar
em decorréncia de sua condi¢ao de administrador do Fundo;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das Cotas em mercado
organizado;

0o Administrador poderd contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servigos facultativos:

a) distribuicao das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador, Consultor Imobiliario ¢ o Gestor em suas
atividades de analise, selecao e avaliagao dos Ativos Alvo e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c) empresa especializada, conforme suporte e orientagdo do Consultor
Imobiliario, para administrar as locagdes ou arrendamentos dos
Imoveis, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos Imoveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
sociedades investidas para fins de monitoramento; e
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d) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

(xxiv) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as
reunides ¢ assembleias de condominos dos imoveis integrantes do
patriménio do Fundo; e

(xxv) votar nas assembleias gerais dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo,
conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte
enderego eletronico: https://www.planner.com.br/.

O ADMINISTRADOR DESTE FUNDO, NA CONDICAO DE PRESTADOR DOS
SERVICOS DE GESTAO DOS IMOVEIS DO FUNDO, ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA
OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
ADMNISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE CONDOMINOS DOS IMOVEIS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.2.  Observado o disposto na Resolugdo CVM n° 175/22, o Gestor tem amplos e gerais
poderes para realizar a gestdo dos Ativos Financeiros Imobiliarios e dos Ativos Liquidos
do Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislagdo e
regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento:

(1) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do Fundo referente aos Ativos
Financeiros Imobiliarios e aos Ativos Liquidos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos
Ativos Financeiros Imobilidrios e aos Ativos Liquidos constantes do
patrimonio do Fundo;

(ii) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacoes da Assembleia Geral,

(iii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos
Financeiros Imobiliarios e aos Ativos Liquidos;

(iv)  monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e
a evolucdo do valor do patrimonio do Fundo, bem como elaborar relatorio

mensal, abordando a estratégia e o desempenho do Fundo;

v) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas;

(vi)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e
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praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

(vii)  empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo
agente profissional ativo e probo costuma empregar na administragcdo de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e
manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial
aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagdes da
Assembleia Geral; (b) Politica de Investimento; e (c) dos deveres de
diligéncia, lealdade, informacao e salvaguarda da integridade dos direitos
dos Cotistas;

(viii)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo
n® CVM 472/08;

(ix)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar
em decorréncia de sua condicdo de administrador do Fundo;

(x) recomendar ao Administrador modifica¢des neste Regulamento;

(xi)  monitorar investimentos realizados pelo Fundo em Ativos Financeiros
Imobiliarios e Ativos Liquidos;

(xii)  representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as
reunides e assembleias referentes aos Ativos Financeiros Imobiliarios e
aos Ativos Liquidos integrantes do patrimonio do Fundo; e

(1) votar nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros Imobiliarios e aos
Ativos Liquidos detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada
na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:
www.genesiscap.com.br

O GESTOR DESTE FUNDO, NA CONDICAO DE PRESTADOR DOS
SERVICOS DE GESTAO DOS ATIVOS FINANCEIROS IMOBILIARIOS E DOS
ATIVOS LiQUIDOS, ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS FINANCEIROS IMOBILIARIOS E DE ATIVOS
LIQUIDOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3. O Consultor Imobilidrio deverd, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas
neste Regulamento e nos termos previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria:
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(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

em conjunto com o Gestor, identificar, selecionar, avaliar e acompanhar
os Imoveis existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, recomendando e
instruindo o Administrador para aquisi¢do ou aliena¢do, sem necessidade
de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de
Interesses, inclusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras,
se for o caso;

dar suporte e subsidiar o Administrador na celebracdo dos contratos,
negocios juridicos e realizagdo de todas as operagdes necessdrias a
execucdo da Politica de Investimento do Fundo com relagdao aos Ativos
Alvo;

auxiliar o Administrador no controle e supervisao dos servicos prestados
por terceiros com relagao aos Ativos Alvo constantes da carteira do Fundo,
incluindo os servicos de administragdo das loca¢des ou arrendamentos dos
Imoveis integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploragdo de
quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de
superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos
Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista
neste Regulamento;

auxiliar o Administrador na analise de viabilidade dos processos de
expansdo que eventualmente venham a ser propostos pela empresa de
administracao de locagdes;

acompanhar diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo
exemplificativo, os administradores dos Imoveis integrantes da carteira do
Fundo) as locagdes realizadas nos Empreendimentos e Iméveis integrantes
do patriménio do Fundo;

auxiliar o Administrador a, diretamente ou por meio de terceiros, discutir
propostas de locagcdo dos Imoveis com as empresas contratadas para
prestarem os servicos de administracao das locagdes ou arrendamentos dos
Imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo em Ativos Alvo;

em conjunto com o Gestor, conduzir e executar estratégia de
desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse Regulamento, e
optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso;

em conjunto com o Gestor, orientar o Administrador a ceder os recebiveis
originados a partir do investimento em Ativos Imobilidrios e optar (a) pelo
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reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislagdo e regulamentacao aplicavel, e/ou (b)pela realizacao de
amortiza¢ao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(x) recomendar a implementagao de reformas ou benfeitorias nos Iméveis com
o objetivo de manter o valor dos Imoveis ou potencializar os retornos
decorrentes da exploragdo comercial ou eventual comercializagdo;

(xi)  indicar empresas para diligéncia juridica e elaboragdo de laudos técnico-
estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imoveis, entre
outros que julgue necessario ao cumprimento adequado dos incisos (i), (ii),
(ii1) e (vii) supra;

(xii)  validar or¢camento anual dos resultados operacionais dos Imoveis; e

(xiii)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao fundo ¢ aos Cotistas.

7.4. As atribuicdes constantes das Clausulas 7.1, 7.2 e 7.3 que impliquem
recomendacdes, orientacdes, indicagdes ou formalizagdo de qualquer tipo de decisdo
perante o Administrador deverdo ser comunicadas ao Administrador mediante o envio de
notificagdo, devidamente assinada pela parte correspondente. Quando a recomendacao,
orientacdo, indicagdo ou qualquer tipo de decisdo for tomada em conjunto por duas partes,
a referida comunicagdo somente sera valida se assinada por todas as partes a quem
competir a referida atribuigao.

7.5.  Responsabilidade dos Cotistas e Regime de Insolvéncia. Os seguintes eventos
obrigardo o Administrador a verificar se o patrimdnio liquido da classe de cotas esta
negativo:

(1) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;
(1)  inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pelo Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de seu

patrimdnio liquido, naquela data de referéncia;

(iii)) pedido de recuperagdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de
faléncia de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo; e

(iv)  condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu

patrimonio liquido.

7.6.  Caso o Administrador verifique que o patrimdnio liquido da classe de cotas esta
negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de
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cotas ou da declara¢ao judicial de insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas
aplicaveis previstas na Resolu¢ado CVM 175/22:

(a) 1mediatamente:

(1) ndo realizar amortizacao de quaisquer Cotas;

(i1) nao permitir novas subscrigdes de Cotas; e

(iii)  divulgar fato relevante nos termos do art. 64 da Parte Geral da
Resolugao CVM 175; ¢

(b) em até 20 (vinte) dias contados da data em que o Patrimdnio Liquido se
tornar negativo:

6)) elaborar um plano de resolugao do Patriménio Liquido negativo,
em conjunto com a Empresa de Consultoria Especializada, do
qual constem, no minimo, as informag¢des descritas no art. 122,
I, “a)”, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175; ¢

(i)  convocar Assembleia de Cotistas para deliberar acerca do plano
de resolu¢do do Patrimonio Liquido negativo, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data em que seja concluida a elaboragdo
do plano, sendo que o plano devera ser encaminhado aos
Cotistas junto com a convocagao. Na Assembleia de Cotistas em
questdo sera permitida a manifestagao de credores, desde que
prevista na convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelos
Cotistas presentes.

7.7.  Serdo aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175/22 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pelo Administrador na hipétese de patrimonio liquido
negativo da classe de cotas.

7.8.  Se Administradora verificar que o Patrimonio Liquido deixou de estar negativo
(1) previamente a convocagdo da Assembleia de Cotistas mencionada na Clausula 7.6
acima, os Prestadores de Servicos Essenciais ficam dispensados de prosseguir com os
procedimentos descritos acima, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante;
ou (i1) posteriormente a convoca¢do da Assembleia de Cotistas mencionada na Clausula
Erro! Fonte de referéncia nio encontrada. ¢ anteriormente a sua realizagdo, a A
ssembleia de Cotistas deve ser realizada. Em ambos os casos, deve ser apresentado o
Patrimonio Liquido atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no Patrimonio
Liquido negativo.

7.9.  Em caso de ndo aprovagao do plano de resolugdo do Patrimdnio Liquido negativo,
os Cotistas devem deliberar sobre (i) cobrir o Patrimonio Liquido negativo, mediante
aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante € prazo condizentes com as
obrigagdes da Classe; (i1) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outra Classe que tenha
apresentado proposta j& analisada pelos Prestadores de Servigos Essenciais; (iii) liquidar
a Classe, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patrimonio;
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ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia da Classe, ficando a Administradora obrigada a ingressar com o pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe caso a Assembleia de Cotistas mencionada
acima ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas ndo deliberem a favor de
qualquer possibilidade prevista acima.

7.10. A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito. Desse
modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
subscreverem, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento e no respectivo
documento de subscri¢cdo. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e nao integralizado ou
compromisso de subscri¢ao e integralizacao de novas cotas assumido contratualmente, de
forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
novos aportes de recursos na classe, mesmo na hipétese de o patriménio liquido ser
negativo ou de o Fundo ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigagdes,
observadas as disposi¢des do Regulamento.

CAPITULO 8. VEDACOES

8.1. Vedacdes aos Prestadores de Servicos Essenciais. E vedado ao Administrador
e ao Gestor, conforme aplicavel, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

(1) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacdes praticadas pelo Fundo, exceto para garantir obrigagdes
assumidas pela Classe, conforme disposto no item 8.4, abaixo, deste
Anexo;

v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisi¢do das Cotas do proprio Fundo;

(vii))  vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries € a
integralizac¢ao via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix)  realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situac¢do de conflito de
interesses entre (a) o Fundo e o Administrador ou Gestor, (b) entre o Fundo
e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, (c) entre o Fundo e o
representante de cotistas ou (d) entre o Fundo e o empreendedor,
observados o disposto no artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugao
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CVM n° 175/22 e a hipdtese de aprovacdo em sede de Assembleia de
Cotistas;

(x) constituir Onus reais sobre os Iméveis integrantes do patrimonio do Fundo,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe, conforme disposto
no item 8.4, abaixo;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
ndo previstas na regulamentacao;

(1) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de
distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricao,
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial e desde que a
exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do
Fundo; e

(xiii)  praticar qualquer ato de liberalidade.

8.2. A vedagdo prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de
Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 0nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio do Fundo.

8.3. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo BACEN ou pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

8.4. O Gestor podera, em nome da Classe, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigagdes
de qualquer forma, relativamente a operacdes relacionadas a carteira da Classe, bem como
constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patrimonio da Classe, exclusivamente
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe, desde que aprovado em Assembleia
Geral.

CAPITULO 9. SUBSTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR E SUBSTITUICAO DO CONSULTOR
IMOBILIARIO

9.1. A perda da condicdo de Administrador e/ou de Gestor e/ou do Consultor
Imobiliario se dard nas hipdteses de descredenciamento, conforme o caso, rentincia ou de
destitui¢do por deliberagao dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

9.1.1. Na hipdtese de rentncia, de descredenciamento do Administrador e/ou

do Gestor pela CVM, ou de destitui¢do do Administrador e/ou do Gestor em Assembleia
Geral, este fica obrigado a:

24



(1) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu
substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, conforme
aplicavel, a qual devera ser realizada pelo Administrador, ainda
que apods sua rendncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até que (a) no caso do
Gestor, com relacdao aos Ativos Imobiliarios Financeiros e Ativos
Liquidos, o novo gestor assuma suas fun¢des, e (b) no caso do
Administrador, com relagdo aos imodveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
dos Imoveis seja devidamente aprovada pela CVM e registrada
em cartorio de registro de imoveis competente.

9.2. Em caso de renuncia ou destitui¢do do Consultor Imobiliario, o Administrador
devera convocar, nos casos de rentiincia, imediatamente apds o recebimento de carta de
renuncia, Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, que devera
ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao. Enquanto um novo consultor
imobiliario ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas, o Administrador nao podera
adquirir ou alienar os Ativos Imobilidrios, sem que tal aquisicdo ou alienacdo seja
aprovada pela Assembleia Geral.

9.3.  Em caso de rentncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia
Geral reunir-se-4 para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que
devera ser convocada pelo Administrador, e, na hipotese de rentincia, caso esse ndo o faca
no prazo de 10 (dez) dias contados da referida rentncia, podera ocorrer também mediante
convocacdo por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas.

9.4. Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 ¢ 9.2 acima nao se realize,
nio chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador e/ou gestor e/ou
consultor imobiliario, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso
o novo administrador, ou gestor ou consultor imobiliario eleito ndo seja efetivamente
empossado no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova
elei¢do ou deliberacao sobre o procedimento para a liquida¢do do Fundo ou incorporagao
do Fundo por outro fundo de investimento.

9.5. Caso (1) a Assembleia de Cotistas indicada nos itens acima nao se realize ou tenha
quorum suficiente, (ii) os Cotistas ndo cheguem a uma decisdo sobre a escolha do novo
administrador ou do novo gestor ou (ii1) o novo administrador ou o novo gestor eleito nao
seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera convocar nova
Assembleia de Cotistas, dentro do prazo regulamentar, para eleicdo de administrador ou
gestor, para deliberacdo sobre o procedimento para a liquidagdo do Fundo ou para
deliberagdo sobre a incorporagdao do Fundo por outro fundo de investimento.

9.6. Caso a Assembleia de Cotistas para deliberacao sobre liquidacao de que trata a
parte final da Clausula acima ndo se realize ou nao seja obtido quérum suficiente para a
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deliberacdo, o Administrador dard inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo
antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até conclusdo da
liquidagdo do Fundo.

9.7. A ndo substitui¢do do Consultor Imobiliario, do Gestor ou do Administrador: (i)
até 180 (cento e oitenta) dias contados da data da rentncia, substituicio ou do
descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias uteis contados da publicacdo no Diario
Oficial, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, configura evento de liquidagao
antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

9.8. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substitui¢do, ou o término do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

9.9. Caso o Administrador renuncie as suas funcgdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos ¢ demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imoveis
e demais direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

9.10. No caso de rentuncia do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobiliario,
este continuara recebendo, até a sua efetiva substitui¢do ou liquidacdo do Fundo, a
remuneragao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em
que exercer suas funcdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

9.11. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o
disposto na regulamentacao aplicavel.

CAPITULO 10. TAXA GLOBAL

10.1. O Fundo ter4d uma taxa global, que considera (i) a taxa de administra¢do devida
ao Administrador, pelos servicos de administracao do Fundo e escrituragdo e custodia das
Cotas, (i1) ataxa de gestdo devida ao Gestor, e (iii) uma remuneracao devida ao Consultor
Imobilidrio (“Taxa Global”) composta de valor equivalente aos percentuais previstos na
tabela abaixo, calculados sobre a Base de Calculo da Taxa Global, sendo assegurado um
valor minimo equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais) por més ao Administrador.
Para fins do célculo ora previsto, serd utilizada a tabela abaixo:

Valor Contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de | Taxa Global
Mercado do Fundo
Até R$ 200.000.000,00 1,05% a.a.
De R$ 200.000.000,01 até R$400.000.000,00 1,02% a.a.
Acima de R$400.000.000,01 1% a.a.

10.1.1. Os valores base da tabela acima serdo atualizados anualmente, a partir da
data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdao positiva do IGPM. As aliquotas
incidirdo respectivamente sobre os valores identificados nas tranches, conforme
elencadas na tabela acima, em regra de cascata.
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10.1.2. Para fins do calculo da Taxa Global, sera considerada base de calculo
(“Base de Célculo da Taxa Global”):

(1) o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo, ou

(i1)) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da Taxa Global, caso suas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX).

10.1.3. A assembleia geral de cotistas podera estabelecer que o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo seja utilizado como base de calculo para cobranga de Taxa
Global seja aplicado mesmo quando o Fundo integre ou passe a integrar indice de
mercado, sendo certo que, apés a aprovacao da Assembleia Geral, o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo sera utilizado como base de calculo para cobranga de Taxa
Global até que seja deliberado de forma contraria em nova Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.4. Caso ndo seja deliberado ou aprovado em assembleia geral de cotistas que
o valor contébil do patriménio liquido do Fundo seja utilizado como Base de Calculo da
Taxa Global nos termos da Clausula 10.1.3 acima, o Administrador voltara a adotar o
valor contabil do patriménio liquido do Fundo como Base de Célculo da Taxa Global,
caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo.

10.2. A taxa de administra¢do engloba os pagamentos devidos ao Administrador, pela
prestacao dos servigos de administracdo e custddia ao Fundo, bem como os pagamentos
devidos ao Escriturador, pela prestagdao dos servigos de escrituracdo ao Fundo, e ndo
inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados
do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

10.3. O Administrador e o Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa Global.

10.4. A Taxa Global sera apropriada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5°
Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades
do Fundo, considerada a primeira integraliza¢ao de cotas do Fundo.

A descri¢ao completa da Taxa Global, aplicavel a Classe e sua respectiva segregagao,
pode ser encontrada no endereco eletronico: https://www.planner.com.br
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10.5. A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em
conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscri¢ao primaria das Cotas. Com excecao da Taxa de
Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissdo, nao
havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

10.6. O Fundo ndo tera taxa de saida.

CAPITULO 11. ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Além da Taxa Global, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

(1)

(i)

(iii)

(iv)
)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de
relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
Resolu¢do CVM n° 175/22;

gastos da distribui¢do primaria das Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive
despesas de propaganda no periodo de distribui¢do das Cotas;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes € emolumentos, pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis
que componham o patrimdnio do Fundo;

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apodlices de
seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do
Administrador e/ou do Gestor e/ou do no exercicio de suas respectivas
fungoes;

gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao
ou liquida¢ao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira
do Fundo;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)
(xvii)
(xviii)
(xix)

(xx)

(xx1)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

despesas com liquidagdo, registro e custddia de operagdes com ativos da
carteira;

despesas com fechamento de cAmbio, vinculadas as operagdes da carteira
de ativos;

gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentagao e legislacao
vigente, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliagdes previstas na
Instrugdo CVM n° 516/11;

montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de
remuneragdo com base na taxa de administragdo, performance ou gestao,

observado o disposto no art. 99 da Resolugdo CVM n° 175/22;

despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de
execucdo de garantia ou de acordo com o devedor;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da carteira;

taxas de administracdo e gestao;
taxa de performance, caso aplicavel;
taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imoveis
integrantes do patrimonio do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se houver;
despesas com o registro de documentos em cartorio;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do
Anexo Normativo III; e

honorérios e despesas relacionados as atividades de que trata o art. 27,
incisos II a IV, do Anexo Normativo III da Resolu¢ao CVM n° 175/22.

11.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio devem correr por conta
do Administrador.

11.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio
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das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa Global, sendo certo que correra as
expensas do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

11.4. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao
das Cotas; (iii) custdédia das Cotas do Fundo; (iv) gestdo dos valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo; e (v) consultoria imobiliaria serdo deduzidos da Taxa
Global, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO 12. COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
12.1. O patrimoénio do Fundo ¢ representado por uma tnica classe de Cotas.

12.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas ¢ correspondem a fragdes ideais do
patrimonio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no
livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

12.2.1. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos ¢ de amortizagdes, caso aplicavel.

12.2.2. Em caso de nova emissdo de Cotas, podera ser estabelecido, conforme
orientacdo e recomendagdo do Gestor, ¢ apos verificada pelo Administrador a
viabilidade operacional do procedimento junto a B3, periodo durante o qual as
referidas Cotas, objeto da referida emissdo, ndo dardo direito a distribui¢do dos
rendimentos, nos termos da Clausula 20.3, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a
referida emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e de amortizagdes. Referido periodo ndo podera ser superior ao prazo
de distribui¢cdo das Cotas objeto da nova emissdo de Cotas.

12.2.3. Sem prejuizo do estabelecido na Clausula 12.2.2, os rendimentos obtidos
em razao da aplicacdo das importancias recebidas na integralizagdo das Cotas da
nova emissdo, nos termos do artigo 8° da Resolugdo CVM n° 175/22, serdao
atribuidos aos titulares das Cotas da nova emissao conforme estabelecido nos
documentos da Oferta das Cotas da nova emissao.

12.3. A Assembleia Geral: (i) podera deliberar sobre novas emissdes de Cotas
incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de distribui¢cdo parcial e o cancelamento de
saldo nao colocado findo o prazo de distribui¢ao, observadas as disposicdes previstas na
regulamentacaolegislacdo aplicavel e (i) na hipdtese de emissdo em que seja permitida a
integralizacdo em bens e direitos, devera sempre deliberar - exceto quando se tratar da
primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do fundo - acerca da aprovagao do Laudo
de Avaliagdo dos imoveis ou dos direitos relativos a imdveis, que devera ser elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM n°® 175/22.
Na hipotese de integralizagdo de cotas em bens e direitos, o Administrador devera fazer
constar em toda a documentagdo aplicavel que o procedimento sera realizado fora do
ambiente da B3.
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12.4.  Os Cotistas terdo direito de preferéncia na subscri¢cao de novas Cotas decorrentes
de emissoes aprovadas em Assembleia Geral.

12.4.1. Os Cotistas poderao ceder o direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

12.4.2. A emissdo de novas Cotas sera realizada considerando sempre: (i) que a
data de corte para apuracao dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia serd
definida nos documentos que aprovarem as novas emissodes; (ii) que para o
exercicio do direito de preferéncia serdo observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3; e (iii) que o prazo minimo para o exercicio do direito de
preferéncia sera de 10 (dez) dias.

12.5. Nao hé limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, observado o disposto
neste Regulamento.

12.6. As Cotas serdo objeto de Oferta Publica, observado que, no ambito da respectiva
Oferta, o Administrador, em conjunto com as respectivas institui¢des contratadas para a
realizagdo da distribui¢@o das Cotas de emissao do Fundo, e conforme recomendagdo do
Gestor, podera estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissao e Oferta.

12.7. As Cotas serdao negociadas no mercado de bolsa, administrado pela B3.
12.7.1. Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sdo consideradas negociacao

das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacao, de heranca
e de sucessao.

12.8. Fica vedada a negociagdo de fragcao das Cotas.

12.9. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas
as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

CAPITULO 13. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

13.1. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva Oferta. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo
Administrador.

13.2. As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢des previstas neste
Regulamento ou no ato que aprovar a emissao de novas cotas, no instrumento de
subscricao e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no artigo 2°, inciso V, da
Resolugcdo CVM 160, conforme aplicavel

13.2.1. Quando da subscrigao das Cotas, o investidor devera assinar, para a
respectiva Oferta, o documento de subscri¢cao das Cotas e o Termo de Adesdo, para atestar
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que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo,
quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; e (iv) da Politica
de Investimento descrita neste Regulamento.

13.3. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser
fixada nos documentos da Oferta, nos termos do documento de subscrigao.

13.3.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagao
constantes do boletim de subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito
ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigao.

CAPITULO 14. AMORTIZACAO E RESGATE

14.1. As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob unica e
exclusiva orientagdo do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

14.2. No caso de amortizagdo de Cotas, devera sempre ser observado que: (i) a
realizag¢do da amortizagdo de Cotas devera ser comunicada a B3, via sistema Fundos.Net.,
com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando data de corte
dos Cotistas que far@o jus ao recebimento do valor correspondente e (ii) os pagamentos
dos eventos de amortiza¢des realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos e abrangerdo todas as cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma
igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

14.3. A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicara
a manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou
qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a
consequente reducao do seu valor, na propor¢dao da diminui¢ao do patriménio do Fundo.

14.4. Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado o
Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

CAPITULO 15. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

15.1. Os bens e direitos relativos aos Iméveis integrantes do patriménio do Fundo serdo
de exclusiva responsabilidade do Administrador, e serdo adquiridos pelo Administrador,
conforme recomendagdo do Consultor Imobilidrio, em cardter fiduciario pelo
Administrador, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo ao
Administrador administrar, negociar e¢ dispor desses bens ou direitos relativos aos
Imoveis, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas
pela Assembleia Geral. Ainda, os bens e direitos relativos aos Ativos Financeiros
Imobilirios e aos Ativos Liquidos integrantes do patrimonio do Fundo serao de exclusiva
responsabilidade do Gestor, e serdo adquiridos pelo Gestor, por conta e em beneficio do
Fundo e dos Cotistas, cabendo ao Gestor fazer a gestao, negociar e dispor desses bens ou
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direitos relativos ao Ativos Financeiros Imobiliarios e aos Ativos Liquidos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a
Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia
Geral.

15.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, o Administrador fard constar as restri¢des decorrentes da propriedade fiduciéria,
previstas neste Regulamento, e destacard que os bens adquiridos constituem patrimonio
do Fundo.

15.3. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os Imoveis
mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do Administrador.

15.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes
do patriménio do Fundo.

CAPITULO 16. APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em
31 de dezembro do mesmo ano.

16.2. A apuragdo do valor dos Ativos Financeiros Imobiliarios e dos Ativos Liquidos
que sejam titulos e valores mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, ¢ de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos
seus critérios, metodologia e fontes de informagdo, de acordo com a regulamentacdo
vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada institui¢do custodiante, caso
assim exigido nos termos da regulamentacdo em vigor.

16.3. O critério de precificagao dos Ativos Liquidos e dos Ativos Imobiliarios que sejam
titulos e valores mobiliarios ¢ reproduzido no manual de precificacdo dos ativos do
Custodiante.

16.4. No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento
contabil seré feito inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do, previamente avaliado pelo
Administrador, ou por empresa especializada contratada pelo Administrador, conforme
recomendacao do Consultor Imobiliario.

16.5. ApoOs o reconhecimento inicial, os Imoéveis para investimento devem ser
continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instru¢do CVM n°® 516/11,
apurado no minimo anualmente por Laudo de Avaliagdo elaborado por avaliador
independente com qualificagdo profissional e experiéncia na area de localizagdo e
categoria do imovel avaliado, a ser contratado pelo Administrador sob orientagdo tnica e
exclusiva do Consultor Imobiliario.

16.6. Cabera ao Administrador em conjunto com o Consultor Imobiliario, as expensas
do Fundo, providenciar o Laudo de Avaliagdo especificado na Clausula acima.
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CAPITULO 17. RISCOS

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo
obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos
o Fundo e os seus investimentos e aplica¢des, conforme descritos no Prospecto do Fundo,
conforme o caso, € no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da
Resolugdo CVM n° 175/22, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

CAPITULO 18. ASSEMBLEIA GERAL

18.1. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(1) demonstragdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador, nos
termos do art. 71 da Resolucdo CVM n° 175/22;

(i1) altera¢do do Regulamento;
(ii1))  destitui¢do ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv)  destitui¢do ou substituicdo do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio e
escolha de seu substituto;

(v) emissao de novas Cotas;

(vi)  fusdo, incorporacao, cisdo e transformag¢do do Fundo;

(vi1)  dissolugdo e liquidagao do Fundo;

(viil) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(ix) apreciacdo do Laudo de Avaliacio de bens e direitos utilizados na
integralizacao de Cotas do Fundo, se aplicavel;

(x) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento, fixacdo de sua
remuneragdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi)  contrata¢do de formador de mercado, se for o caso;

(xi1) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos
artigos 26, § 2°, 31 e 32, IV da Resolucao CVM n° 175/22;
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(xiii) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo; e

(xiv) alteragdes na Taxa Global, nos termos do artigo 33 da Resolu¢do CVM n°
175/22.

18.1.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo, ¢ obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e
vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e somente poderad ser
realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

18.1.2. O Regulamento do Fundo poderd ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequac¢do a normas legais ou
regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario, do Custodiante ou do Escriturador.
Estas alteragdes devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de
até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

18.2. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-
mail) ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

18.2.1. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com
pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e
com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
extraordinarias.

18.2.2. Para efeito do disposto na Cldusula acima, admite-se que a segunda
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocagdo, sem a necessidade de observancia de novo
prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocagao.

18.3. Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletronico
(e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reunido.

18.4. Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, serd considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

18.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as

informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais de Cotistas:
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(1) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i1))  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociagao.

18.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata a Clausula 18.5
acima sao, no minimo, aquelas referidas no artigo 36, inciso III, alineas “a” e “b” da
Resolugdo CVM n° 175/22, sendo que as informagdes referidas no art. 36, inciso IV da
mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacdo dessa
assembleia.

18.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger Representante de
Cotistas, as informac¢des de que trata a Clausula 18.5 acima incluem:

(1) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
22 da Resolugao CVM n°® 175/22; ¢

(i1))  as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolucao
CVM n° 175/22.

18.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo de
Cotistas possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observados os procedimentos
estabelecidos neste Regulamento.

18.9. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01
(um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a
cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 13, 14
e 37, inciso I do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175/22. Da consulta deverao
constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. Cada
Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

18.9.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto
acima sera estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal

observando:

(1) as assembleias gerais extraordindrias terdo o prazo minimo de
resposta de 15 (quinze) dias; e

(ii) as assembleias gerais ordindrias terdo o prazo minimo de resposta
de 30 (trinta) dias.
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18.10. Todas as decisdoes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas
as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

18.10.1. As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii),
(iv), (vi), (vii), (ix), (xii), (xiii) e (xiv) da Clausula 18.1 acima, dependerdo de aprovacgdo
por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

(1) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(1))  metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

18.10.2. Os percentuais de que trata a Clausula 18.10.1 acima deverdo ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas
na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberag@o por quorum qualificado.

18.11. Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

18.12. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo.

18.12.1. Ao receber a solicitacido de que trata a Clausula acima, o
Administrador devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias uteis da solicitagao.

18.12.2. Nas hipoteses de solicitacdo de procuragdo, conforme previsto
nesta Clausula, o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario
do pedido; e (i1) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
Sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
(1) cobrar pelo fornecimento da relagdao de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do
pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer outros
documentos ndo previstos nesta Clausula.
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18.12.3.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo

Administrador do Fundo, em nome dos Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

18.13. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

(1) 0 Administrador ¢ o Gestor;

(i1) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii)  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv)  os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(V) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens
de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do
Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

18.13.1.

(@)

(i)

(111)

Nao se aplica a vedacao prevista nesta Clausula quando:

os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na
Clausula 18.13 acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que se
dara a permissao de voto; ou

todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o artigo 22 do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM n° 175/22.

18.14. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

18.14.1.

O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhado de

eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 14 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n® 175/22,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
assembleia geral ordinaria.
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18.14.2. O percentual de que trata a Clausula acima devera ser calculado
com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da
assembleia.

18.15. A Assembleia Geral de Cotistas poderd ainda, a qualquer momento, nomear até 1
(um) representante para exercer as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das
aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, bem como
exercer demais fungdes de competéncias privativa descritas nos incisos do artigo 21 do
Anexo Normativo III da Resolugao CVM n° 175/22.

18.15.1. A eleicao do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes € que representem, no minimo:

(1) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; e

(i1) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

18.15.2. O Representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado
de 1 (um) ano a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida
a reeleigdo. O Representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneragao.

18.15.3. Somente podera exercer as fungdes de Representante dos Cotistas
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no
artigo 21 do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM n°® 175/22:

(1) ser Cotista;

(i)  ndo exercer cargo ou fun¢cdo no Administrador, no Gestor,
Consultor Imobiliario ou Custodiante, ou no controlador do
Administrador, gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(i11) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou

prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)  ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato,
contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena
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criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

18.15.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador
e ao Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

fungao.

18.16. Compete aos Representante de Cotistas:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas, exceto
se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29 do Anexo Normativo III da
Resolugao CVM n° 175/22 e transformagao, incorporagao, fusao ou cisao
do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral,
os erros, fraudes ou crimes de que tome conhecimento e sugerir

providéncias uteis ao Fundo;

analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas
opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas detida pelo Representante de
Cotistas;

c¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulério
cujo contetdo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM n°
175/22, tazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdao da

Assembleia Geral; e

exercer essas atribui¢des durante a liquida¢ao do Fundo.
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18.17. O Administrador ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposi¢do do Representante de Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso (vi) da Clausula 18.6 acima.

18.18. O Representante de Cotistas pode solicitar a0 Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua fun¢ao fiscalizadora.

18.19. Os pareceres e opinides do Representante de Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) da Clausula 18.16. e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda
a divulgacao nos termos da Resolugdo CVM n° 175/22.

18.20. O Representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

18.20.1. — Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do
Representante de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,
independentemente de publicacao e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
18.21. O Representante de Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas e transferir ao
Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condi¢do de Representante de Cotistas.

18.22. O Representante de Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

CAPITULO 19. CONFLITO DE INTERESSES

19.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 31, §1° da Resolu¢do
CVM n° 175/22.

19.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagdo que
configure Conflito de Interesses, observado o disposto no item 18.13 e 18.13.1, acima.

CAPITULO 20. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo tnico do artigo 10 da
Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014, até o limite dos lucros contabeis
acumulados apurado conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.
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20.2. Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei 8.668/1993, ¢ vedado ao
Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas
pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas
como Lucros Semestrais auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no
respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas nao devem ser deduzidas
da base de distribuicdo dos Lucros Semestrais, no momento da provisdo, mas somente
quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

20.3. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente,
sempre até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo até o limite dos
95% (noventa e cinco por cento) previsto na Clausula 20.1, acima, sera pago até o 10°
(décimo) Dia Util dos meses de marco e setembro, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Administrador, com base em recomendacdo conjunta do Gestor e do
Consultor Imobiliério.

20.3.1. Observada a obrigagdo estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, o
Administrador, com base em recomendac¢do conjunta do Gestor e do Consultor
Imobilidrio, podera reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Liquidos da carteira do Fundo, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse
sentido.

20.3.2. O Administrador também podera reinvestir, com base em recomendagao
conjunta do Gestor ¢ do Consultor Imobiliario, os recursos provenientes de eventual
cessao de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em
Ativos Alvo e demais Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislagdo aplicaveis.

20.3.3. O percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao
atingir o referido minimo estabelecido.

20.3.4. Farao jus aos rendimentos de que trata a Clausula 20.1 acima os Cotistas
que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util do més
imediatamente anterior a data de distribui¢cao do rendimento, de acordo com as contas de
deposito mantidas pelo Escriturador.

20.3.5. Os pagamentos de rendimentos realizados por meio da B3 seguirdo os seus
prazos e procedimentos e abrangerdo todas as Cotas custodiadas eletronicamente
na B3, de forma igualitaria, sem distin¢ao entre os Cotistas.

20.4. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manterd registro contabil das
aquisigoes, locagdes, arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.
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20.5. O Administrador, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais Despesas Extraordinarias dos Imoéveis e dos demais Ativos Imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo, podera, com base em recomendagdo conjunta do
Gestor e do Consultor Imobiliario, reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados
e apurados semestralmente pelo Fundo.

20.6. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante
notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste
Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a venda dos
Ativos Imobiliarios.

20.6.1. Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.6, acima, ndo se realize
ou nao decida por uma solucdo alternativa a venda de Imoveis e demais Ativos
Imobiliarios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de
despesas, os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Liquidos deverao ser alienados e/ou cedidos
e, na hipotese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessao de tais ativos do Fundo
ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordindrias ¢ Despesas Extraordinarias, os
Cotistas apenas responderao até o limite do capital por eles subscrito.

20.7. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Liquidos integrantes da carteira do Fundo,
salvo quanto a obriga¢do de pagamento das Cotas que subscrever, observado o disposto
na Clausula 7.12, acima.

CAPITULO21.  POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES
21.1. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(1) mensalmente, at¢ 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o
formulério eletronico cujo conteudo reflete o Suplemento 1 da
Resolugao CVM n° 175/22;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada trimestre, o formuldrio eletronico cujo conteudo reflete o
Suplemento J da Resolucao CVM n° 175/22;

(iii)  anualmente, at¢ 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio,
(1) as demonstracdes financeiras, (i1)) o relatorio do Auditor
Independente; (ii1) o formuldrio eletronico cujo contetdo reflete o
Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175/22;

(iv)  anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
ordinaria; e
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(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral ordinaria.

21.1.1. A divulgacao de informacgdes referidas neste Regulamento e na Resolucao
CVM n° 175/22, serdao realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (https://www.planner.com.br), em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

21.1.2. As informagdes acima especificadas serdo remetidas pelo Administrador a
CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos e as entidades administradoras do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

21.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia vélida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para
convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e realizagdo de procedimentos de consulta
formal.

21.3. O envio de informagdes por meio eletronico previsto na Cldusula 21.2 acima
dependera de autorizagdo do cotista do Fundo, cabendo ao Administrador a
responsabilidade pela guarda da referida autorizagdo.

21.4. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer no endereco eletronico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o
Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude
de endereco eletronico desatualizado.

21.5. O Administrador deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacgdes eventuais sobre o Fundo:

(1) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocagao;

(i1) at¢ 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
extraordinaria;

(iii))  fatos relevantes;

(iv)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacdo relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do
art. 40, § 3°, da Resolugdo CVM n° 175/22 e com exceg¢ao das informacoes
mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolugdo CVM n° 175/22
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo;
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(V) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo
Representante de Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso 11
do art. 36 da Resolucao CVM n° 175/22.

21.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) do item 21.5 acima,
qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel:

(i)
(i)

(iii)

na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas;
e

na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes
a condi¢do de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

21.5.2. Sao exemplos de ato ou fato relevantes, conforme aplicavel:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao
Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que
representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis
de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagado e
que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo;

contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagao do
Servigo;

propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo
econdmico-financeira do Fundo;

a venda ou locacdo dos imoveis de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto

significativo em sua rentabilidade;

alteracdo do Administrador, do Gestor ou do Consultor
Imobiliario;
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(ix)  fusdo, incorporagado, cisao, transformag¢ao do Fundo ou qualquer
outra operagdo que altere substancialmente a sua composi¢ao
patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a
negociac¢do de Cotas do Fundo;

(xi)  cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdo de
suas Cotas;

(xi1)  desdobramentos ou grupamentos de Cotas;

(xiii) emissao de cotas nos termos do inciso VI, do art. 48 da Resolugao
CVM n° 175/22;

(xiv) contratacdo de agéncia de classificagdo de risco, caso ndo
estabelecida no regulamento;

(xv)  mudanga na classifica¢do de risco atribuida a classe ou subclasse
de cotas;

(xvi) alteracdo de Prestador de Servico Essencial;

21.5.3. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagao dos
fatos relevantes.

21.6. A divulgacdo de informacdes referidas nas Clausulas 21.1 e 21.5 deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(https://www.planner.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

21.6.1. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacado referida no
item 21.6, enviar as informagdes referidas nas Clausulas 21.1 e 21.5 a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

21.6.2. A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CVM.

21.7. As informag¢des ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos aos
cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

21.8. As comunicagdes exigidas por este Regulamento e pela Resolugdo CVM n°
175/22 serdo consideradas efetuadas na data de sua expedicao.

46


https://www.planner.com.br/

CAPITULO22.  LIQUIDACAO

22.1. O Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas
reunidos Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

22.2. A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a
alienacdo da totalidade dos Ativos Liquidos e Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do Fundo.

22.3. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimoénio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquida¢dao do Fundo.

22.4. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas
emitidas pelo Fundo.

22.5. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adog@o dos procedimentos
previstos na Clausula 22.4 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega
aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo prego em que se encontram contabilizados na
carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota. Por se tratar da hipdtese de
entrega dos Ativos do Fundo em pagamento aos Cotistas, tal procedimento sera realizado
fora do ambiente da B3.

22.6. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

22.7. Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento
aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a proporc¢ao de cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constitui¢do do referido
condominio, o Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

22.7.1. Na hipotese prevista nesta Clausula serdo ainda observados os seguintes
procedimentos: (i) o Administrador deverd notificar os cotistas na forma estabelecida
neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
propor¢do de ativos a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do
condominio; e (i1) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de
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que trata o item (i) acima, essa funcdo sera exercida pelo cotista que detenha a maioria
das cotas em circulacao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes,
se houver, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil Brasileiro.

22.7.2. O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias,
contados da notificacdo referida na Clausula 22.7.1 acima, durante o qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao Custodiante, data,
hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignacdo dos titulos e
valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cdédigo Civil
Brasileiro.

22.8. Apos a partilha dos Ativos, os Cotistas passardo a ser os Uinicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer
outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador ou do prestador.

22.8.1. Nas hipodteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rentincia ou
substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do
respectivo processo.

22.8.2.0s valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo ¢ parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da
liquidacdo ou dissolucdo até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como
partes dos processos.

22.8.3. Em qualquer hipotese, a partilha do patrimonio do Fundo devera observar
o percentual da participacao de cada Cotista na composi¢do do patrimonio do Fundo.

22.9. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentac¢do do patrimonio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do Fundo.

22.10. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

22.11. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentag¢ao:
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(1) no prazo de 15 (quinze) dias:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que
tenha deliberado sobre a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;
e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(i)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de
patriménio do Fundo;

CAPITULO 23. TRIBUTACAO

23.1. Nao ha limita¢do de subscricdo ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente. Entretanto, caso o
Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circula¢do, o Fundo
sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

23.2. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais,
0 Administrador envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de,
no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado
de balcdo organizado.

23.3.  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condic¢des: (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular’ das Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo
seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

23.4. O Administrador ndo dispde de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento

tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario
mais benéfico a estes.
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CAPITULO 24.  DISPOSICOES FINAIS

24.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante o Administrador, que
caberiam ao de cujus ou ao incapaz at¢ o momento da adjudicagdo da partilha ou cessao
da incapacidade, observadas as prescri¢gdes legais.

24.2. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas
pela Resolugdo CVM n° 175/22 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

24.3. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para
convocagao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

24.4. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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