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OBJETIVO DO FUNDO

O Cidade Jardim Continental Tower Fll tem como objetivo auferir ganhos pelo investimento no Edificio
Continental Tower, localizado no empreendimento denominado Cidade Jardim Corporate Center, na Cidadee . . . . . .
Estado do Séo Paulo. e

INiCIO DAS ATIVIDADES

R$ 57 38 janeirode 2011
! ADMINISTRADORA L
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 58169 Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda. =~

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestdio)

0,70% ao ano sobre PL ou valor de mercado, caso o Fundo integre o IFIX S

R$ 159 mi TAXA DE PERFORMANCE o

Naoha

OFERTAS CONCLUIDAS
Uma emissao de cotas realizada

2.710.000

CODIGO DE NEGOCIACAO
BBVJ11

TIPO ANBIMA
1 .9 74 FIl Renda Gestao Passiva - Lajes Corporativas

PRAZO
Indeterminado

24.790 mil m? BIEGEA)

Investidores qualificados

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacbes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentdrios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge / Itau. Data base: agosto-20.
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PALAVRA DA GESTORA

Prezado Investidor,

Em 23 de junho de 2020 foi realizada Assembleia Geral Extraordindria de cotistas do BBVJ, na qual foi aprovada,
entre outras matérias, a transferéncia da administracdo e gestdo do Fundo para Hedge com efeitos a partir do
fechamento dos mercados do dia 17 de julho de 2020. A ata e o0 novo regulamento estao disponiveis no site da
nova administradora e na pagina do Fundo na B3 e na CVM. Para informacdes adicionais, leia a secao “Eventos,
Comunicados e Fatos Relevantes” deste relatério.

hedge.

INVESTMENTS

A Hedge é um grupo independente formado por uma equipe com ampla experiéncia e reconhecimento de
mercado. A atuacdo alinhada com os interesses do investidor & nossa principal premissa: investimos e
compartilhamos oportunidades em que acreditamos. Fomos responsaveis pela estruturacdo da érea de
investimentos imobilidrios na Hedging-Griffo, posteriormente CSHG, e apds 14 anos juntos e um track record de
sucesso, em 2017 demos inicio a Hedge. Nosso time é composto por profissionais exclusivamente dedicados a
administracdo e gestao ativa de produtos imobilidrios. Atualmente possuimos aproximadamente R$ 6 bilhdes de
ativos sob gestao.

A empresa foi criada por André Freitas, que ocupa os cargos de CEO e CIO. Com mais de 37 anos de experiéncia
no mercado financeiro, André foi sécio fundador da Hedging Griffo CV S/A, tendo liderado diversas iniciativas nas
areas de corretagem e gestao de recursos ao longo de sua carreira na empresa, que se consolidou como uma
das maiores instituicdes financeiras independentes do pais. Em 2003 estruturou e atuou por 13 anos como
diretor da area de administracao e gestao de produtos financeiros imobilidrios. Apds a conclusédo da venda da
Hedging Griffo para o Credit Suisse em 2011, André permaneceu como diretor executivo até 2016, quando saiu
com sua equipe para fundar a Hedge Investments. A Hedge Investments é uma partnership atualmente formada
por oito sdcios, além de André, o que confere a empresa uma visao de longo prazo e comprometimento com o
resultado dos nossos clientes e investidores. Cligue aqui para conhecer mais sobre nés, nossos produtos e nossa
motivacgao.

Aproveite e CADASTRE-SE para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos
relevantes e outras publicacdes.

Em 20 de julho de 2020, a Hedge assumiu a administracdo e gestdo do BBVJ e deu inicio as analises sobre o
Fundo e o ativo: 49,2% do edificio Continental Tower, localizado no empreendimento Cidade Jardim Corporate
Center, em Sao Paulo.

Nesse periodo de gestao, pouco menos de um més e meio, pudemos obter alguns esclarecimentos sobre o Fundo
e aprofundar os entendimentos sobre o ativo, os contratos de locacdo existentes, mercado e regido onde esta
inserido e desafios a serem enfrentados, principalmente o da vacancia, que atinge 7,5 pavimentos, dos 13
pavimentos que compdem a carteira do Fundo.

A vistoria técnica e os diversos contatos com a equipe do condominio, trouxeram boas noticias, relacionadas a
propria estrutura do complexo, que promoveu melhorias constantes nos Udltimos anos, investindo em
infraestrutura e operacao, buscando minimizar os obstéculos atribuidos ao empreendimento desde sua entrega.

Parada de 6nibus em frente ao empreendimento com acesso direto ao condominio empresarial e servigco de vans
gue levam até estacdes do metr6/CPTM promovem solucdes para um transporte mais agil e seguro. A operacao
das vans também traz solucdes para alimentacao na regido, uma vez que leva os condéminos até a proximidade
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dos Shopping Morumbi e Market Place e, em conjunto com o restaurante interno, novo Starbucks e passarela
coberta para acesso ao Shopping Cidade Jardim, expande as alternativas buscando atender as mais variadas
demandas do complexo.

Essas possibilidades e a robusta infraestrutura instalada, revelam um empreendimento de altissima qualidade,
como poucos outros imdveis da regido.

Nesse sentido, entendemos que o desafio serd o de superar as impressdes obsoletas e reposicionar o ativo, em
busca de reverter o cendrio da vacancia atual.

Maiores detalhes sobre o empreendimento na secdo Carteira de Investimentos deste relatdrio, que traz
resultados, ficha técnica e informacdes a respeito do ativo investido pelo Fundo.

" Temos como compromisso buscar a maximizacao dos rendimentos, por meio da gestao ativa da carteira. Com
. visdo de longo prazo, estaremos atentos as oportunidades do mercado com alto nivel de governanca e
- transparéncia.

" A comunicacdo com os investidores serd realizada sempre de maneira uniforme por meio dos relatérios
. gerenciais, comunicados e fatos relevantes. Para comentdrios, criticas e sugestdes, mande e-mail para
ri@hedgeinvest.com.br.

" Aproveitamos a oportunidade para agradecer a confianca depositada na Hedge Investments.

Boa leitura!

Relatdrio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower Fl
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CENARIO MACRO E POLITICO

"Nesse contexto, & importante também destacar que mesmo gastos publicos
produtivos, tais como o investimento em infraestrutura, tém efeito negativo sobre o
crescimento, & medida que o nivel de divida aumenta, pois o custo em termos de
retorno ao investimento da elevacdo da divida passa a ser maior que o retorno de tais
gastos.”

- 0 texto em destaque acima foi retirado da mensagem presidencial que acompanha o envio do Projeto de Lei
" Orcamentaria Anual 2021 (PLOA), e o trazemos para o inicio da nossa carta mensal porque, no més de agosto, o

_ . debate sobre o teto dos gastos foi dominante no cendrio nacional e marcou a disputa entre o grupo mais fiscalista,

. alinhado ao Ministério da Economia, e o grupo que apoia uma linha mais desenvolvimentista, onde estédo o
* Ministro do Desenvolvimento Regional Rogério Marinho e grande parte dos militares que estdo no

- Governo Federal. Nao que essa disputa tenha acabado aqui, mas sendo essa uma mensagem do Presidente da
. Republica, que passou pelo crivo da Casa Civil e da Secretaria-Geral da Presidéncia, acreditamos que o Presidente

- deu um voto de confianga ao Ministro Paulo Guedes e com isso o debate sobre o fim do teto dos gastos do
" Governo Federal fica adiado para o ano que vem - alids, ele deve ser pauta corrente de todos os anos vindouros

~ . devido ao estreitamento da margem de manobra do Governo Federal com relagdo ao Orcamento Anual e ao
- tamanho cada vez menor de sua fatia que pode ser usada com alguma discricionariedade. Sabemos que o

* Orcamento ainda vai ser muito discutido até que seu texto final seja aprovado pelo Congresso em dezembro, e

"~ que as questdes referentes ao programa de renda minima que o governo quer implementar ainda ndo estéo
. contempladas no texto atual, mas o destaque para a defesa do teto dos gastos mostra que o Governo tem real

- compreensao dos riscos que corre ao nao enderecar a questao fiscal com seriedade.

o Enquanto assistimos a maior alta das bolsas americanas em agosto dos Ultimos 36 anos (Dow Jones + 7,57%,

- S%P 500 + 7,01% e Nasdaq + 9,59%), aqui tivemos um movimento inverso, com o indice Bovespa da B3 caindo
 3,44% e registrando a primeira queda mensal desde marco, na contramao dos mercados mundiais. Atribuimos
esse comportamento dos mercados as questdes internas que se intensificaram ao longo do més, que envolveram
a manutencao do teto dos gastos, as idas e vindas da Reforma Administrativa e o acaloramento da discussao
sobre a Reforma Tributaria. Também houve o debate sobre como encontrar recursos para estender por mais
algum tempo os beneficios aos mais necessitados, questdo que foi encerrada com o anuncio da reducado do
auxilio para R$ 300/més e sua manutencao até dezembro.

Outro ponto negativo foi 0 anuncio da queda de 9,7% do PIB no segundo trimestre, a maior para um trimestre da
série histdrica e abaixo das expectativas do mercado; enfim, todos sabiamos que o segundo trimestre iria
apresentar nimeros dramaticos em virtude da paralizacdo econdmica que a pandemia nos impingiu, mas a
magnitude da queda foi bastante significativa.

O lado positivo é que ao final do més o Governo finalmente colocou em discussdo a Reforma Administrativa.
Muitos dirdo que essa reforma nada significa porque nao atinge os atuais servidores e, portanto, mais uma vez
o Governo furta-se a enfrentar o problema dos supersaldrios de algumas categorias de servidores publicos e
retirar os chamados penduricalhos dos planos de carreira, que acabam permitindo uma maior remuneracao,
muitas vezes sem contrapartida de eficiéncia ou produtividade do servidor. Ndo temos duvida de que o texto
ficou aguém do que se esperava, mas, o0 movimento foi na direcdo correta. A Reforma Tributéria, por sua vez,
segue a passos lentos, mas também comeca a ganhar corpo e a ser discutida pelos diversos setores da sociedade
organizada. Ainda falta o Governo Federal apresentar em detalhes os termos da sua proposta, principalmente no
que diz respeito a volta da CPMF (ou qualguer outro nome que queiram dar a um imposto sobre movimentacoes
financeiras).

De qualguer forma, o que saudamos é o fato de termos uma retomada da atencao dos entes federativos para as
Reformas de Estado e o respeito ao teto dos gastos. Sabemos que o caminho é longo, mas a volta de uma
agenda positiva nos recoloca na direcao correta, abrindo espaco para a recuperagcao dos mercados.

No mercado externo tivemos um novo direcionamento do FED, banco central americano, com relacdo as
expectativas de inflacao, ao indicar em um aperfeicoamento de sua comunicacao (o chamado forward guidance),
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no sentido de que a resposta da politica monetdria a uma eventual retomada da inflacao a niveis ligeiramente
superiores a meta de 2% pode demorar a se materializar, passando ao mercado o recado de que 0s juros devem
permanecer nos patamares atuais por um periodo mais longo do que se esperava. 0 mercado reagiu com
uma desvalorizacao adicional do délar em relacdo as moedas dos principais paises desenvolvidos, com o euro
negociando préoximo de 1,20 ddélares, um patamar que nao se via hd mais de dois anos. Uma das consequéncias
de um ddlar um pouco mais fraco foi a valorizacdao das commodities, o que de certa forma beneficia as
exportacOes brasileiras, muito concentradas no agronegdcio e no minério de ferro, ajudando a consolidar em
. 2020 um dos melhores anos para os produtores desses setores. Ainda estd em discussao, no legislativo
. americano, um aumento das medidas de suporte a populacdo para o enfrentamento dos problemas causados
pela pandemia e os recursos a serem disponibilizados podem vir a dar uma nova sustentacao ao mercado de
~ acOes nos EUA.

Por fim, assistiremos nos préoximos dois meses a intensificacdo da disputa eleitoral para a presidéncia dos EUA,
" e, subsequentemente, a definicdo da linha de atuacao politica da principal economia do mundo com relacao as
_ disputas comerciais e ao meio ambiente, temas em que a administracdo Trump modificou a linha de atuacdo em
relacdo as administracbes anteriores. Essas definicbes podem trazer alivio as tensdes geopoliticas que tem
 assustado os mercados nos Ultimos anos e podem influenciar o curso das relagdes do Brasil com os Estados
" Unidos e a China no que tange as relacées comerciais.

- Acreditamos que vamos assistir a uma retomada da bolsa brasileira com o avanco das reformas e a manutencao
" de politicas monetarias cada vez mais expansionistas pelos principais bancos centrais dos paises desenvolvidos;
portanto, continuamos otimistas com o comportamento do mercado aqui no Brasil, especialmente em Fundos
Imobilidrios e acoes.

Mais uma vez obrigado pela confianca em nds depositada.

- Equipe Hedge Investments.
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DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

0 Fundo néo distribuiu rendimento referente ao més de agosto de 2020.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacdo vigente, que prevé a
distribuicao de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as receitas
provenientes das locacdes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas de imodveis.

A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo aberto para o ano de 2020 (em R$).

jun-20 mai-20 abr-20 mar-20 fev-20 jan-20
Receita Imobiliaria 372.730 36.223 264.775 405.643 334.532 1.644.611 278.571 405.643 3.742.727
Renda Imobiliaria 372.730 36.223 264.775 405.643 334.532 334.532 278.571 405.643 2.432.649
Receita Areas Comuns - - - - - 1.310.078 - - 1.310.078
Lucro Operagdes - - - - - - - -
Receita Financeira 5.460 5.946 7.538 9.179 11.243 13.181 10.682 14.899 78.126
Renda Fixa 5.460 5.946 7.538 9.179 11.243 13.181 10.682 14.899 78.126
Total de Receitas 378.189 42.169 272.313 414.822 345.775 1.657.791 289.253 420.541 3.820.853
Total de Despesas (686.210) (701.934) (675.268) (639.468) (708.011) (411.102) (1.140.559) (187.110)  (5.149.662)
Despesas Imobiliarias (592.227) (561.749) (578.986) (545.108) (595.628) (314.968) (1.020.048) (76.336) (4.285.049)
Despesas Operacionais (93.983) (140.184) (96.282) (94.360) (112.383) (96.135) (120.511) (110.774) (864.613)
Resultado (308.021) (659.765) (402.955) (224.646) (362.236) 1.246.689 (851.306) 233.431 (1.328.809)
Rendimento BBVJ11 - - - - - - - - -
Resultado Médio / Cota (0,11) (0,24) (0,15) (0,08) (0,13) 0,46 (0,31) 0,09 (0,06)

Rendimento Médio / Cota - - o B -

Receita Locacdes: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas. Receita Areas Comuns: receitas
obtidas por meio da exploracdo das dreas comuns do empreendimento. Lucro Operagdes: diferenca entre valor de venda e valor de
aquisicao dos ativos alvo, incluindo custos relacionados. Despesas Imobilidrias: diretamente relacionadas aos imdveis, tais como
condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacdes, reembolso de despesas imobilidrias, entre outros. Despesas Operacionais:
diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracao, honorarios juridicos, assessoria técnica, contabil e imobiliaria, taxas
CVM e B3. Fonte: Hedge / Itau / Votorantim.

0 gréafico abaixo traz os detalhes sobre a composicdo da receita imobilidria, para o caixa do més de agosto,
considerando os aluguéis contratados, caréncias, descontos, assim como eventuais atrasos, recuperacées,
adiantamentos e pagamentos de multa. Por fim, a receita imobilidria também é composta pelas receitas de areas
comuns, obtidas por meio da exploracdo das areas comuns do empreendimento, no caso do Continental Tower,
principalmente os repasses referentes ao estacionamento e heliponto.

No primeiro semestre, em decorréncia dos impactos da pandemia do coronavirus, COVID-19, foi firmado acordo para
diferimento de parte do aluguel de um contrato de locacao do imdvel, pelo periodo de trés meses, impactando os

caixas de julho, agosto e setembro. Os valores descontados serao devolvidos pela locataria em doze parcelas a partir
do caixa de outubro de 2020.

Cabe ressaltar que os outros valores que compdem o montante dos descontos indicados no grafico foram concedidos
em negociacbes de anos anteriores e integram o fluxo regular dos contratos de locacdo em questao. Além disso, em
2020, nao ocorreram pagamentos em atraso. As oscilacOes verificadas na receita imobilidria em meses anteriores
sao decorrentes de aluguéis que vinham sendo pagos de forma antecipada e foram ajustados entre os caixas de

julho e agosto. Porém, os adiantamentos sao recorrentes neste Fundo e poderao ser verificados eventualmente em
outros meses.
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COMPOSICAO RECEITA IMOBILIARIA (AGOST0/20)

473.305
73.432 0 372.730
-63.315
Aluguel Contrado Caréncia Descontos Atrasos, Recup e Receita Areas Receita

Adiant Comuns

Fonte: Hedge / Itad.

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracéo os rendimentos distribuidos pelo Fundo, reinvestidos
no proprio fluxo, e a variacao do valor da cota. Este cédlculo é realizado considerando que pessoas fisicas que detém
quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos rendimentos distribuidos,
e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a TIR liquida calculada
considera o fluxo liquido de impostos e & comparada ao CDI, também liquido, com aliquota de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicdo indica o valor de mercado da cota no mercado secundario no fechamento
do més anterior, ano anterior, 12 meses atras e valor da cota inicial do Fundo, em 28 de dezembro de 2010 (data
da primeira integralizacdo por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total de rendimentos
distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota. O ganho de capital
liguido contempla a variacao do valor da cota no periodo, j& descontados os 20% de imposto de renda em caso de
variacdo positiva. O calculo da TIR liquida também ¢é apresentado de forma anualizada desde a primeira
integralizacao de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcao e, também, sem tributacao. Neste caso, o retorno total bruto
€ comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Cidade Jardim Continental Tower FlI ago-20 2020 12 meses Inicio
Cota Aquisicao (R$) 56,76 67,50 69,10 100,00
Renda Acumulada 0,00% 0,00% 0,00% 42,28%
Ganho de Capital Lig. 2,72% -13,05% -15,07% -41,31%
TIR Lig. (Renda + Venda) 2,72% -13,05% -15,07% 1,40%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 38,00% -19,03% -15,07% 0,14%
% CDI Liquido 1990% - - 1,29%
Retorno Total Bruto 3,4% -13,1% -15,1% 1,0%
IFIX 1,8% -13,0% 4,7% N/A*
% do IFIX 190% - - N/A*

*0 IFIX iniciou em dezembro de 2010, apds a constituicdo do Fundo. Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economatica
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RENTABILIDADE ACUMULADA

0 gréfico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em relacéo
ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do IFIX, em janeiro de 2011. ...

350
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------ Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economatica

""" LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

______ No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 58,69, o0 que representa um valor de mercado
...... total do Fundo de R$ 159 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 57,38. No més de agosto-20, o Fundo
------ esteve presente em 100% dos pregdes da B3.

Negociacao B3 ago-20 2020 12 meses
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ milhoes) 1,9 18,3 40,1
Giro (em % do total de cotas) 1,2% 11,6% 24,0%

Fonte: Hedge / B3 / Economatica
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

DIVERSIFICACAO (% da carteira)

m Imdveis ®m Renda Fixa
Fonte: Hedge

O Fundo encerrou o més de agosto de 2020 com investimento em um imdvel, equivalente a 49,2% da area
total do Edificio Continental Tower. A fracdo pertencente ao fundo soma aproximadamente 24,8 mil m? de ABL
e estd localizado na Avenida Magalhaes de Castro, 4.800, Jardim Panorama, na Cidade e Estado de Sao Paulo.

SETOR ATUACAO LOCATARIOS (% ABL) LOCATARIOS (% ABL)

/N

= Tecnologia = Zebra Technologies
= Telecomunicacgdes = Motorola Solutions
= IndUstria = GE

= Servicos = Focus Energia

= Mattos Engelberg Advogados

CARTEIRA DE IMOVEIS

Imoveis Area bruta locavel Vacancia fisica

1 24.789,77 m? 59,0%

Fonte: Hedge
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VENCIMENTO DOS CONTRATOS (% ABL)
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Fonte: Hedge

Os andares objeto do fundo estdo localizados entre 0 1° e 0 13° pavimentos do edificio Continental Tower
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REAJUSTE DOS CONTRATOS (% ABL)
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9%

o%l

53%
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jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

(Torre 3), e somam &rea locavel de 24.789,77 m?, conforme mapa de locacdo e quadro de areas abaixo.
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Pavimentos do Fundo
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)

EDIFICIO CONTINENTAL TOWER

Area privativa Area comum Area total Area BOMA

1° pavimento Conjunto 11 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
1° pavimento Conjunto 12 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
2° pavimento Conjunto 21 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
2° pavimento Conjunto 22 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
3° pavimento Conjunto 31 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
3° pavimento Conjunto 32 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
4° pavimento Conjunto 41 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
4° pavimento Conjunto 42 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
5° pavimento Conjunto 51 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
5° pavimento Conjunto 52 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
6° pavimento Conjunto 61 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
6° pavimento Conjunto 62 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
7° pavimento Conjunto 71 906,41 1.308,51 2.214,92 985,44
7° pavimento Conjunto 72 906,41 1.308,51 2.214,92 999,20
8° pavimento Conjunto 81 809,96 1.168,27 1.978,23 899,68
8° pavimento Conjunto 82 809,96 1.168,27 1.978,23 913,46
9° pavimento Conjunto 91 809,96 1.168,27 1.978,23 899,68
9° pavimento Conjunto 92 809,96 1.168,27 1.978,23 913,46
10° pavimento Conjunto 101 809,96 1.168,27 1.978,23 899,68
10° pavimento Conjunto 102 809,96 1.168,27 1.978,23 913,46
11° pavimento Conjunto 111 809,96 1.168,27 1.978,23 899,68
11° pavimento Conjunto 112 809,96 1.168,27 1.978,23 913,46
12° pavimento Conjunto 121 1619,92 2.336,51 3.956,43 1.792,06
13° pavimento Conjunto 131 809,96 1.168,27 1.978,23 898,47
13° pavimento Conjunto 132 866,52 1.249,83 2.116,35 954,20
TOTAL 22.465,82 32.419,91 54.885,73 24.789,77
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ED. CONTINENTAL TOWER (97,9% da carteira)

49,2% Sao Paulo - SP 24.789,77 m?

CONTINENTAL TOWER CIDADE JARDIM o

O edificio Continental Tower estd localizado no empreendimento Cidade Jardim Corporate Center (Av. - - - - - -
Magalhaes de Castro, 4.800 - Jardim Panorama, Sao Paulo - SP), que abriga mais 2 torres corporativas, Park =~ = =
Tower e Capital Building. O empreendimento soma mais de 189 mil m? de érea construida e é parte do - - - - - -
complexo Parque Cidade Jardim, que inclui ainda Shopping Center e 9 torres residenciais. ... ..

Fonte: JHSF
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A drea comum do condominio corporativo possui restaurante, café Starbucks, ampla area verde, além de
acesso interno exclusivo para o Shopping Cidade Jardim. O complexo oferece ainda um business center, com
salas de reuniao e auditério com capacidade para 150 pessoas, area de foyer, amplo estacionamento com
valet e self parking, ambulatério médico para primeiros socorros, acesso independente de servicocom docas . . .
e trés helipontos homologados, um em cada torre.

-

Em sentido hordrio: Edificio Continental Tower, heliponto, passarela de acesso ao Shopping Cidade Jardim e Starbucks
na drea comum.

Relatdrio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower Fl 13



hedge. AGOSTO DE 2020

INVESTMENTS

Em localizacdo nobre na cidade de Sao Paulo, o edificio tem facil acesso pela Marginal Pinheiros, em posicao
privilegiada, préximo a Ponte Estaiada e a Avenida dos Bandeirantes. O estacionamento possui 7 pavimentos
- sendo 3 subsolos e 4 sobressolos - comum as trés torres comerciais, com capacidade para 2.579 veiculos.

O complexo é atendido por transporte publico, 8 linhas de 6nibus, sendo que hd um ponto de paradaem frente =~ = "~
ao empreendimento com acesso direto ao condominio empresarial.

Chacara = e

OL | cantana | s - 1

Q Santana @ Capelinha =~

o ACESSO

SRl AR Q .Q Terminal Jodo Dias =~ e

Q.. ......

Jd. Vaz de Lima

Continental Tower )
Marginal
- Pinheiros

Marginal
Tieté

Cidade Jardim

Terminal Santo Amaro = =0~ e
_— o, o
Itaim Bibi Q Pinheiros =~ .

® Pca.
Praca 14 Bis Q Princesa Isabel

. 3
Terminal Bandeira .:
(]
() Q Parque Dom

Pedro

Ha duas estacdes da CPTM prdximas, Vila Olimpia e Berrini.

Além disso, o condominio oferece servico de vans interligado as estac6es Morumbi e Cidade Jardim, reduzindo
o tempo final de trajeto para aqueles que utilizam o metr6/CPTM com uma opcao rapida e confortavel.

As vans tém operacao continua de segunda a sexta-feira entre 5h00 e 22h00, com intervalos de 15 minutos
durante o horéario comercial. Funcionam inclusive nos finais de semana, com operacao reduzida. O acesso a
Estacdo Morumbi busca também oferecer mais opcées de alimentacado aos colaboradores, dada a proximidade
com os shoppings Morumbi e Market Place.

Av. Morumbi

Av. Francisco

Continental Tower

¥

Ponte Ié'staia.cla
Estacdo Morumbi o
7 min @
) Estagdo Hebraica
Av. Morumbi Rebolcas
6 min

Estacdo Berrini
5 min

om N

Estac&o Vila Olimpia Estacao Cidade Jardim
5 min 6 min

Av. Dos Bandeirantes
-~ Faria Lima

Aeroporto de Congonhas
10 min

Av. Roberto Marinho
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CIDADE JARDIM CORPORATE CENTER
3 Torres Comerciais Triple A Caixilhos com isolamento acustico

189 mil m? de &rea construida, sendo 77.382 m? de

o . S Elevadores de servico com pé-direito especial
escritérios e 10 mil m? de jardins ¢ P P

Praca central com espelho d’agua Ar condicionado tipo VRF em todas as torres
Um dos mais modernos helipontos do pais Preparacdo para geradores privativos
Business Center Transformadores a seco

Concierge Niveis minimos de queda de tensao
Restaurante Controle de demanda

Medicdo de energia nas areas comuns e ar-condicionado

Estacionamento VIP com vallet e self-parking L ~ . . :
em média tensao, com tarifas mais baixas

Acesso de servico com doca Backbone para rede de cabeamento estruturado
Sofisticado sistema de seguranca Cabos de fibra dptica
Estrutura de alimentacao para funcionérios Sistema central de telefonia

Com objetivo de mitigar os impactos de quedas de energia da rede publica, constantes na regido, toda a
infraestrutura elétrica do empreendimento foi recentemente reformada, de modo que os geradores passaram
a atender 100% da carga dos edificios, inclusive &reas privativas. Sdo 3 equipamentos 2500 kVA e 1
equipamento 1941 kVA, numa estrutura bastante robusta e independente. Sdo trés redundancias de entrada,
uma principal e uma reserva, ambas com operacao da Enel, e uma terceira alimentada pelos geradores, que
assume a carga em até 30 segundos. Sistemas de elevador e portas de acesso operam com nobreak, portanto
nado apresentam oscilacao de energia.

0 empreendimento encontra-se no mercado livre de energia, gerando uma reducao em torno de 23% em
relacdo as despesas pré geradores. Apenas no ano de 2019, constatou-se uma economia de cerca de 1,25
milhao.

Relatdrio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower Fl
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Ficha Técnica

Fachada
Lobby de Entrada

Pé-Direito

Forro

Energia

Piso Elevado

Sanitarios

Salas Técnicas

lluminacao

Carga de Piso

Subsolo

Docas para carga,
descarga e expedicao

Sky Lobby e Heliponto

Automacao e
Supervisao Predial

Ar Condicionado
Central

Elevadores

Telecomunicacdes

Geradores

Segurancga Contra
Incéndio

Seguranca Pessoal e
Patrimonial

Servicos Adicionais

Revestimento em massa e tijolo
Lobby com pé-direito duplo de 5,91m.
Pé-Direito livre de 2,79m.

Area de escritério com forro suspenso modular de 62,5 por 125cm, termo acuistico e anti-
chama

Entrada de energia em média tensao para as dreas comuns e as areas de escritdérios, com
disponibilidade de carga de até 50W/m2 para piso e forro.

Area de escritério com piso elevado a uma altura livre de 15 cm.

6 sanitarios masculinos e 6 sanitarios femininos por andar, mais infra-estrutura de prumadas
para instalacdo de banheiros adicionais.

5 salas técnicas de elétrica, logistica e telefonia por andar para equipamentos e passagem de
cabeamento.

Area de escritdrio preparada para receber luminarias fluorescentes de alto rendimento, com
450 lampadas de 16W.

300 kgf/m2.

7 niveis de subsolo, com 2.579 vagas (para as 3 torres do conjunto), sendo 52 a 53 vagas por
andar, além de mais duas vagas VIP.

Area de docas isolada destinada exclusivamente a receber carga e descarga de materiais,
correspondéncias, malotes, entre outros.

Heliponto com dimensao de 30 x 30 m e capacidade para 10 toneladas e sala VIP.
Central de controle dos sistemas de ar condicionado, gerenciamento energético, elevadores,

bombas, subestacdes elétricas, sistemas de prevencao e combate a incéndios, circuito fechado
de televisao.

Sistema de Ar Condicionado central composto por 12 evaporadoras com capacidade total de 64

trs andar ja com dutos de distribuicdo instalados. Espaco disponivel para instalacdo de sistema
adicional privativo.

Elevadores sendo, 14 elevadores sociais, 1 elevadores de servico, 1 privativo, 4 elevadores do
7° subsolo ao térreo. Elevadores sociais equipados com Sistema de Antecipacao de Chamada e
de Gerenciamento de Trafego.

Gestor de telecomunicacdes oferecendo cabeamento estruturado em shafts independentes
para distribuicdo de voz, dados e imagem em alta velocidade, fibra éptica e internet 24h.

4 geradores que atendem 100% da carga, inclusive areas privativas. Sdo 3 equipamentos 2500
kVA e 1 equipamento 1941 kVA.

Sistema de deteccao de incéndio composto de hidrantes, extintores e sprinklers, sistemas
sonoros e visuais de aviso, detectores de fumaca, escadas de seguranca pressurizadas, portas
corta-fogo para 2 horas, dampers, sistema manual de alarme, sistema de comunicacao e
sensores de CO2 nos subsolos.

Circuito fechado de TV, cartdes magnéticos de controle de acesso, cancelas, sensores de porta
e seguranca 24h. Centro médico de primeiros socorros.

Concierge, auditério com capacidade para 150 pessoas, restaurante e café.

AGOSTO DE 2020
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 23 de junho de 2020 foi realizada Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, em virtude da requisicao
de cotistas representando mais de 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, a fim de deliberar
sobre:

(1) a transferéncia da administracdo e gestdo do Fundo, respectivamente, para a Hedge Investments
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Horécio Lafer, 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP: 04538-080,
inscrita no CNPJ/ME sob 0 n.° 07.253.654/0001-76 (“Nova Administradora”), e para a Hedge Investments Real
Estate Gestdo de Recursos Ltda, sociedade limitada, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de gestao de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Horacio Lafer, 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP: 04538-080, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
26.843.225/0001-01 (“Nova Gestora”);

(2) se aprovada a matéria do item (1):

(2.1) Alterar a denominacao social do Fundo para “Cidade Jardim Continental Tower Fundo de Investimento
Imobiliario”;

(2.2) Exclusédo de todas as mencoes e referéncias a atual administradora e gestora do Fundo, Votorantim Asset
Management D.T.V.M. Ltda. (“Atual Administradora”), do regulamento do Fundo (“Regulamento”), e
substituicao pelas informacdes, dados cadastrais e forma de divulgacao de informagdes do Fundo pela Nova
Administradora e Nova Gestora;

(2.3) Exclusao da mencao ao prestador de servico de distribuicdo de cotas do Fundo, atividade que passard a
ser prestada pela Nova Administradora ou prestadores de servicos por ela contratados.

(2.4) Alterar e consolidar o Regulamento para prever, em especial, a troca de administracdo e gestdo e
distribuicdo do Fundo e substituicdo de outros prestadores de servico, conforme itens 1 e 2.3, acima, e
adaptacdo do documento aos moldes da Nova Administradora, bem como outras alteracbes previstas na
minuta disponibilizada nos portais eletronicos da Atual Administradora e Nova Administradora.

(2.5) Deliberar sobre a transferéncia dos servicos de custddia, tesouraria, controladoria, processamento de
titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo e escrituracdo de suas Cotas do Fundo para a
Nova Administradora ou outra instituicdo financeira devidamente credenciada pela CVM para referida
prestacdo de servicos, a partir da Data de Transferéncia, inclusive;

(2.6) Indicar o diretor estatutario da Nova Administradora que responderd pelo Fundo, perante a CVM, a partir
da Data de Transferéncia, inclusive;

(2.7) Indicar o diretor estatutario da Nova Administradora que respondera pelas obrigacdes do Fundo perante
a Receita Federal do Brasil - RFB, a partir da Data de Transferéncia, inclusive; e

(2.8) Substituir ou manter a instituicdo prestadora dos servicos de auditoria para o Fundo a partir da Data de
Transferéncia, inclusive.

(3) Em observancia ao Artigo 69, paragrafo Unico da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alteracdes, deliberar sobre o pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocagao da
Assembleia Geral;

A assembleia foi realizada de forma nao presencial pela plataforma Teams, sem manifestacao oral dos
Cotistas, apesar de abertura da plataforma de comentérios e solicitacoes, inclusive de forma an6nima, sendo
garantida, portanto, a manifestacao dos cotistas por escrito durante a realizacdo da presente Assembleia. As
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deliberacoes foram aprovadas pelos Cotistas por declaragdes de voto, conforme percentual descrito em cada
matéria:

Em relagcao ao item (1) da ordem do dia, foi aprovada pela totalidade dos Cotistas presentes representando
51,43% (cinquenta e um inteiros e quarenta e trés centésimos por cento) das cotas, a substituicao da Atual
Administradora pela Nova Administradora e pela Nova Gestora, que prestardo a partir do fechamento dos
mercados no dia 17 de julho de 2020 “Data de Transferéncia”), inclusive, os servicos de administracao e gestao
do Fundo, respectivamente.

Em virtude da aprovacao da matéria do item (1) acima, o item (2) foi aprovado em sua totalidade.

Em relacdo ao item (3) da ordem do dia, em observancia ao Artigo 69, paragrafo Unico da Instrucao CVM n°
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alteracoes, foi aprovado pela maioria dos Cotistas, representando
44,90% (quarenta e quatro inteiros e noventa centésimos por cento) das cotas, o pagamento, pelo Fundo, dos
custos incorridos com a convocacado da Assembleia Geral, havendo 0,28% (vinte e oito centésimos por cento)
de votos contrérios e 6,25% (seis inteiros e vinte e cinco centésimo por cento) de abstencoes.

O conteldo completo da Ata da Assembleia Extraordinaria, bem como Regulamento consolidado estdo
disponiveis para consulta no website da Administradora (www.hedgeinvest.com.br) e na pagina do Fundo na
CVM e B3.

Relatdrio Gerencial Cidade Jardim Continental Tower Fl
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DOCUMENTOS

Regulamento vigente Informe Mensal

Autarregulacho

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacao ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitagdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos
e investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributério e das
sucessoes. As informacgoes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condi¢Oes indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacao aplicadvel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os
objetivos de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de
investimento nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou
sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencdo de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira
ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo
Fundo Garantidor de Crédito (FGC). ProjecGes ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides,
sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de
rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela Hedge Investments. Ao investidor € recomendada a leitura cuidadosa tanto do
prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de
investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice
comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice
meramente como referéncia econdmica e ndo como meta ou parametro de performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com
derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifiqgue se os fundos investem em crédito privado. Os fundos
apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, variagao cambial e outros riscos. Os
riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge
Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como nao garante a
disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. As
informacoes, conclusdes e anélises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em
determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de
se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a cdpia, a distribuicdo
ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo com Investidores:
ri@hedgeinvest.com.br. OQuvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido solucionadas nos canais
de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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