REGULAMENTO DO
BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI

DO FUNDO

Art.1°- O BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO —FlII, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de
investimento imobilidrio (“FII”’) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, destinado a pessoas fisicas e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de
investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo
certo que, (i) até que o FUNDO seja objeto de oferta publica nos termos da instrucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instru¢do CVM 400”), ou (ii) até que 0 FUNDO apresente Prospecto, nos termos do
paragrafo segundo do artigo 15 da instru¢cdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instru¢dao CVM 476”) somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de
cotistas (a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A dainstru¢do da CVM
n° 539, conforme alterada (“Instrugdo CVM 539”), e (b) investidores qualificados, conforme
definidosno artigo 9°-B da Instrucdo CVM 539, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos
13 e 15 da Instrugdo CVM 476, mediante negociacdo no mercado secundario.

§ 1°— O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituigdo financeiracom sede na Cidadedo Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n®59.281.253/0001-
23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor
responsavel pelasupervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

82° - Todas as informagOes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO é o investimento, primordialmente, em empreendimentos
imobiliarios, por meio da aquisi¢cdo dos seguintes ativos:


https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario

I. Aquisicdo direta de imdveis ou direitos reais sobre imdveis, prontos ou em construcéo, e
inclusive fracdes ideais de imoveis, localizados em areas urbanas ou de expansdo urbana,
provenientes do segmento logistico ou industrial, para posterior alienacdo, locagéo,
arrendamento ou exploracdo de direito real de superficie ("Imoveis Alvo"); e

I. Aquisicdo indireta de Imdveis Alvo, mediante a aquisi¢cdo de (a) acBes ou cotas de
sociedades de propdsitos especificos ("SPE™), que invistam em Imdveis Alvos; (b) cotas de
fundo de investimento imobiliario, que invistam, de forma direta ou indireta, por meio da
aquisicdo de SPE que invista, em Imdveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em
Participacdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Iméveis Alvo.

8 1°- Adicionalmente, o Fundo podera investirem (os ativosrelacionados abaixo, em conjunto
com aqueles descritos no caput do Artigo 2°, “Ativos Alvo™):

I. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacao em vigor;

Il. Letras Hipotecarias (“LH”);

I1l. Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);

IV. Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);

V. Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”);

VI. Certificados de potencial adicional de construcéo emitidos com base na Instru¢do da CVM
n®401, de 29 de dezembro de 2003;

VIl. Cotas de fundos de investimento em participacGes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em
acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado
imobiliario;

VIII. Cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI e desde que tais cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor; e

IX. Demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacéo
ou regulamentacao aplicavel.



8§ 2°- Os Ativos Alvo integrantes da carteirado FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo obedecer as seguintes restricdes e as demais condicdes estabelecidas neste
Regulamento:

l. N&do poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigacédo de sua responsabilidade;

I. N&o compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

M. Ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA.

§ 3°- A aquisicdo, pelo FUNDO, de Imoveis Alvo em construcao ndo implicara na assuncao
pelo FUNDO da responsabilidade de gerenciamento e conclusao da construgdo, que devera

continuar a cargo do vendedor ou de terceiros.

DAPOLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, 0s recursos do
FUNDO serdo aplicados segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista remuneragao para o investimento realizado. A administracdo do
FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° acima,
observado como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente auferir receitas por meio de locagédo, arrendamento e/ou
exploracdo do direito real de superficie dos Imoveis Alvo, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, podendo, inclusive ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a
compra e venda dos Imdveis Alvo.

8 1°- A Bluecap Gestdo de Recursos Ltda. ("Bluecap™) seraresponsavel pela gestdo da carteira
de titulos e valores mobiliarios do FUNDO, em adi¢do a consultoria com relacdo a carteira de
ativos que compordo o patrimdéniodo FUNDO, consoante o disposto no art.29, VI da Instrucdo
CVM 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("GESTOR" ¢ “Instru¢do CVM 472”),
e nos termos do contrato de consultoria imobiliaria e gestdo de carteiras de fundo de
investimento a ser celebrado entre a ADMINISTRADORA e a Bluecap ("Contrato de
Consultoria e Gestéo™").

8 2° - O GESTOR desempenharasuas atribuicdes, conforme disposto neste Regulamento, no
Contrato de Consultoria e Gestdo e nalegislacédo aplicavel, incluindo normativos da CVM e as



disposigbes do Codigo de Regulacao e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros da ANBIMA (“Codigo ANBIMA”).

8§ 3°- O FUNDO poderéa adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, bem como imdveis em construcao,
observada a responsabilidade do vendedor pela conclusdo da construgdo, podendo o FUNDO
adiantar recursos para Imdveis-Alvo em construcao.

8 4° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO poderao estar localizados
na zona urbana ou de expansao, em qualquer regido dentro do territdrio nacional.

§ 5°- Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
podera deter imdveis, direitos reais sobre imoveis e participacdes em sociedades imobiliarias,
além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: a)
renegociagdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussdo de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo
das garantias para 0 FUNDO.

§ 6° - Competird exclusivamente & ADMINISTRADORA, conforme recomendacédo do
GESTOR, decidir sobre a aquisi¢do ou a alienacdo dos Ativos Alvo e das AplicacOes
Financeiras (conforme definidoabaixo) de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste
Regulamento, sendo certo que a gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO competira
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 29, da Instrucdo CVM 472.

§ 7°- Os Ativos Alvo que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da
Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR e suas pessoas ligadas.

Art. 4° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO deverao ser objeto de prévia
avaliacdo pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR e/ou por empresa de avaliacdo idonea
e de primeiralinha escolhidade comumacordo pela ADMINISTRADORA e pelo GESTOR,
observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Unico - O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por 4gio ou
desagio, conforme o caso, observadas as condi¢des de mercado.

Art. 5°- A aquisicéo e a alienacdo dos Ativos Alvo em desacordo com o objeto e a politica de
investimentos do FUNDO deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral de
Cotistas.



Art. 6°- O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo através
de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imoveis
integrantes de seu patrimdnio, a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma
da legislacéo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que nao estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentacdo aplicavel
(“AplicacGes Financeiras™):

l. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liqguidez compativel comas necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

Il. Derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

M. Titulos publicos federais e operagbes compromissadas com lastro em tais papéis;

V. Certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais.

8 1°- Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotasdo FUNDO, atotalidade dos recursos
captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas
Aplicacdes Financeiras.

8§ 2°- Caso, a qualguer momento durante a existénciado FUNDO, o GESTOR, exercendo a
gestdio do FUNDO, nédo encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, podera
distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicdo
adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

Art. 8° - Caso os resgates de recursos mantidos em AplicacBes Financeiras e/ou 0s recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, ndo sejam suficientes para
fazer frente aos pagamentos dos Encargos e Despesas e demais exigibilidades do Fundo, a
ADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR poderéo, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo,
ou b) promover a emissdo de cotas, na forma prevista neste Regulamento, para fazer frente aos
pagamentos dos Encargos e Despesas e demais exigibilidades do Fundo.



Art. 9° - Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢do de Ativos
Alvo, observadas as condicdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicdo destes ativos.

Art. 10 - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo, forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis paraa compra, 0 FUNDO devera, tempestivamente, emitir
novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

Paragrafo Unico - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
FUNDO, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e 0s seus
investimentos e aplicagbes, conforme descritos no Anexo Il ao Regulamento e, quando
aplicavel, no Prospecto elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel (“Prospecto”),
sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Art. 11 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOSATIVOSALVO

Art. 12 — Por forca do art. 8° da Lei Federal n°® 8.245 de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada ("Lei de Locagbes"), os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locac¢éo dos
Imdveis Alvo que vierem a ser adquiridos, direta ou indiretamente pelo FUNDO, nos termos
da politica de investimentos, serdo automaticamente assumidos pelo FUNDO, quando da
transferéncia, direta ou indireta, dos Imédveis Alvo ao seu patrimbnio, nos termos deste
Regulamento.

81° - A comercializacdo dos Ativos Alvo do FUNDO sera baseada em recomendagéo a ser
elaborada pelo consultor imobiliario e, apds ocorrido o disposto no §1° do Artigo 3° acima,
pelo GESTOR. A recomendacdo do consultor imobiliario ou do GESTOR, conforme o caso,
devera estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisi¢@es dos Ativos Alvo
do FUNDO, mencionando a fundacdo econdmica e a regularidade juridica de cada operacao
de compra, venda, locagéo, arrendamento dos Ativos Alvo, observados o objeto e a politica de
investimentos estabelecido neste Regulamento.

§2°- O FUNDO podera realizar reformas, ampliacGes, expansdes ou benfeitorias nos Imdveis
Alvo com o objetivo de potencializar o retorno dos investimentos decorrentes de sua
exploracdo comercial ou eventual comercializacéo.

DAS COTAS



Art. 13- As cotasdo FUNDO correspondem afracdes ideais de seu patrimdnio e terdo aforma
nominativa e escritural.

8§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servigos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de contas
de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do
FUNDO.

§2°- A cadacotacorresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

83°- Deacordo com o disposto no artigo 2°, daLein®8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei
n°8.668/93”), o cotista ndo poderarequerer o resgate de suas cotas.

§4°- Depoisde as cotas estarem integralizadas e ap6s 0 FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados
0 prazo e as condicdes previstos na regulamentacédo vigente e neste Regulamento, em mercado
de bolsa ou de balcao organizado administrado pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacao das cotas do FUNDO neste mercado. A ADMINISTRADORA fica, nos termos
deste Regulamento, autorizada a alterar 0 mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde
que se trate de bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado.

8 5° - A aquisicdo das cotas por investidor mediante operacéo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condicBes deste Regulamento, em especial: (i) as disposi¢cdes relativas a politica de
investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, ficando obrigado, a partir
da data da aquisicéo das cotas, aos termos e condi¢des deste Regulamento.

8 6° - Nao obstante o disposto no 8 4° acima, as cotas emitidas pelo FUNDO poderéo ser
alienadas fora do &mbito de bolsas de valores e mercado de balcéo organizado, observados o
prazo, as condi¢@es e a tributacdo previstos na regulamentagéo vigente.

§ 7°- Ottitular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO;

b) Néo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativaaos iméveis
e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e



c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

8 8°- Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeiraemissao, o patriménio sera aquele
resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagfes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacéao
em vigor.

DA EMISSAO E COLOCACAO DE COTAS

Art. 14 - O patrimdnio inicial estimado do FUNDO sera de R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), dividido em 2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil) cotas de
classe Unica, no valor de R$100,00 (cem reais) cada, que correspondem a fragdes ideais desse
patrimonio, todas nominativas e escriturais, mantidas em contas de depdsitos em nome de seus
titulares.

§1°- Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econdmicos idénticos, nos termos descritos neste Regulamento.

8 2° - Fica facultada a subscricéo parcial das cotas integrantes da primeiraemissao descrita no
caput do presente artigo (“Primeira Emissdo”), bem como o cancelamento do saldo ndo
colocado, nos termos do Artigo 13 da Instrucdo CVM 472, observada a colocacéo da
quantidade minima de 910.000 (novecentas e dez mil) cotas, ou seja, do valor minimo a ser
subscrito de R$91.000.000,00 (noventa e um milhdes de reais) ("Montante Minimo").

§ 3° - Caso o Montante Minimo ndo seja alcancado, a ADMINISTRADORA deverd,
imediatamente: (a) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporc¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do FUNDO; e (b) proceder a liquidacdo do FUNDO, anexando a seu requerimento
o comprovante derateio a que se refere o item “a” acima.

8 4° - N&o héa limite m&ximo de subscri¢do por investidor, podendo um unico investidor
subscrever a totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO.

Art. 15 - As ofertas pablicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes integrantes
do sistema de distribui¢cdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢Ges especificadasem
ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscricéo.

8 1° - No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinard o boletim de subscri¢do e as
declaracdes exigidas pela Instrucdo CVM 539, conforme o caso, que sera autenticado pela
ADMINISTRADORA e/ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizacdo das cotas e do qual constardo, entre outras informacoes:



l. Nome e qualifica¢ao do subscritor;

Il. Numero de cotas subscritas;

M. Preco de subscricdo e valor total a ser integralizado; e
V. Condicdes para integralizacéo de cotas.

8§ 2° - Os pedidos de subscri¢do poderéo ser apresentados as institui¢des integrantes do sistema
de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

8 3° - O prazo méximo para a subscri¢do de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de ofertapublicadas cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto, além de documento
discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribuicdo, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposic¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e
a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

8§ 5°- O FUNDO poderarealizar oferta publica de emissdo de cotas que atendaas formalidades
regulamentares da dispensade registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automatica do registro.

86° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagao.

8 7°- Verificada a morado cotista na integralizagdo das cotas subscritas, nos termos previstos no
respectivoboletimde subscricdo, alémde ndo poder o cotista inadimplente votar nas assembleias
gerais do FUNDO, poderd a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde
0 artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°®8.668/93, promover contra o cotista processo de execucao
para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscri¢do como titulo executivo,
e/ouvenderascotasndo integralizadas a terceiros, mesmo depoisde iniciadaa cobranca judicial.
O resultado apurado com a vendadas cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de
que trata o item (i) do 8 9° deste artigo reverteraao FUNDO.



8 8°- Se o0 valorapurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesasincorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
ficaa ADMINISTRADORA autorizada, a proceder avenda das cotas caucionadas ao FUNDO,
de que trata o item (ii) do § 9° deste artigo, até 0o montante do saldo dadividae, com fundamento
no artigo 1009 e seguintes do Codigo Civil, podera fazer a compensacgéo do débito em atraso
como crédito do cotista inadimplente,sem prejuizododireito de prosseguirnaexecucao dovalor
devido.

8 9° - Para garantir a integralizacdo das cotas, 0s cotistas, no ato de subscri¢éo: (i) cedem ao
FUNDO, no boletim de subscri¢do, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicdo
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condi¢ao suspensiva, somente sera efetiva quando da
mora do cotista, na forma prevista no inciso VII acima; e (ii) empenham em favor do FUNDO
as cotas subscritas e integralizadas, ficandoa ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao
imediato bloqueiode tais cotas,quenédo poderdoser alienadas enquantonédo forem integralmente
quitadas as importancias devidas.

8 10° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidircom um feriado nacional,
a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préximo dia (til .

Art. 16 — N&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor
ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

l. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, 0 mesmo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

Il. A propriedade percentual igual ou superiora 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento
derendimentossuperiora 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO,
por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isencéo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicéo
realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA, 0 GESTOR e as instituicdes integrantes do
sistema de distribui¢cdo do mercado de valores mobiliarios ndo serdo responsaveis, assim como
nao possuem meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacéo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.
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Art. 17 — Ap0s ouvidas as recomendacdes do GESTOR (ou da consultora imobiliaria,
conforme o caso, nos termos do §1° do Artigo 3°) e encerrada a Primeira Emisséo autorizada
no artigo 14 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA podera realizar novas emissdes de
cotas do FUNDO, para atender a politica de investimentos do FUNDO, independentemente
de préviaaprovacdoda AssembleiaGeral de Cotistase depoisde obtidaaautorizacadoda CVM,
conforme aplicavel, desde que (“Nova Emissdo”): (i) consideradas em conjunto, estejam
limitadas a0 montante maximo de R$ 900.000.000,00 (novecentos milhdes de reais); (ii) nao
prevejam a integralizacdo das cotas da novaemissao em bens e direitos; e (iii) ndo impliquem
a criacdo de classes de cotas com direitos patrimoniais, politicos e/ou econémicos distintos.

Art. 18 — A decisdo relativa a eventual Nova Emissao de cotas serd comunicada aos cotistas
formalmente pela ADMINISTRADORA. Referido comunicado devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condigdes de subscri¢cdo das cotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizacdo, observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado conjuntamente pela ADMINISTRADORA e pelo GESTOR tendo em vista,
preferencialmente: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimdnio liquido contébil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja
emitidas;

Il. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas, na proporcéo
do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for cotista do FUNDO na
data base que for definida na documentagédo da oferta, em prazo ndo inferior a 10 (dez) dias
Uteis para exercicio, observados os procedimentos operacionais da B3;

I1l.  NaNova Emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros, observados 0s prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

IV.  Ascotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Pablica, nos termos da Instrugéo
CVM 400, e desde que néo tenha sido prevista a possibilidade de colocacdo parcial, caso ndo
sejasubscritaatotalidadedas cotasda NovaEmissdono prazomaximo de6 (Seis) mesesa contar
da data da divulgacdo do antincio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo
FUNDO com esta Nova Emisséo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da Nova
Emissdo, nas proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras do FUNDO realizadas no periodo;
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VI.  Epermitidoa ADMINISTRADORA, inclusive por recomendagio do GESTOR, prever
a possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissao,
findo o prazo de distribuicéo; e

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, a negociacao de tais
cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida ap0s a total integralizagdo das mesmas. Em tais
emissdes, caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do
boletim de subscricdo, independentementede notificaco judicial ou extrajudicial, nostermos do
paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa
de 10% (dez por cento).

Art. 19 — Apo6s a Nova Emissdo, o0 FUNDO podera ainda emitir novas cotas mediante
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto favoravel da maioria dos
cotistas presentes, ressalvado o dispostono § 1° do artigo 20 da Instrucdo CVM 472.

§ 1°- A Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre novas emissdes de cotas definira as
respectivas condi¢Oes para subscri¢cdoe integralizacao de tais cotas, observado o disposto neste
Regulamento e na legislacdo aplicavel.

§ 2° - O valor das cotas objeto destas novas distribuices de emissdo do FUNDO devera ser
aprovado nostermos do inciso | do artigo 18 deste Regulamento.

8 3° - Os cotistas do FUNDO terdo direito de preferéncia para subscrever as novas cotas, na
proporcao de suas respectivas participa¢es no patriménio do FUNDO.

§ 4°- O direito de preferéncia referido no paragrafo acima devera ser exercido pelos cotistas
que estejam em dia com suas obrigac@es, na data base que for definida na Assembleia Geral
que aprovar a nova emissdao. O referido direito devera ser exercido de acordo com 0s
procedimentos operacionais estabelecidos pela Central Depositaria da B3, sendo conferido aos
cotistas prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis para o exercicio da preferéncia.

8 5°- Na emisséo de cotas apds a Nova Emisséo, a Assembleia Geral discorrera a respeito da
possibilidade de os cotistas cederem ou alienarem seu direito de preferéncia entre si ou a
terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3.

8 6°- Ressalvadasas condigfes daNova Emisséo, asinformagdes relativasa Assembleia Geral
de cotistas que aprovar a nova emissdo, bem como o instrumento de confirmacao do exercicio
do direito de preferéncia pelo cotista, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral
de Cotistas, na sede da ADMINISTRADORA. Adicionalmente,a ADMINISTRADORA
enviara tais documentos aos cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.
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8 7°- As novas cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais
cotas.

Art. 20 - As cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e dos
respectivos boletins de subscricéo.

Art. 21 - As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser subscritas até o final do Periodo de
Distribuicdo indicado no Suplemento, parte integrante deste instrumento como Anexo I.

Art. 22 - A integralizacdo das cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de capital da
ADMINISTRADORA em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do
FUNDO, a prazo ou a vista, conforme previsto em cada boletim de subscri¢cdo. No ato da
integralizacdo, o cotista receberd comprovante da respectiva integralizacéo, autenticado pela
instituicdo custodiante.

8 1° - As cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis a ADMINISTRADORA, as quais serdo alocadas pela
ADMINISTRADORA em uma conta segregada em nome do FUNDO, nos termos de cada
boletim de subscrigéo.

§ 2° - Alintegralizagédo de cotas do FUNDO em moeda corrente nacional podera ser realizada
por meio de chamadas de capital realizadas pela ADMINISTRADORA. As chamadas de
capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, nominimo, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia,
de correio eletrénico dirigido para os cotistas, conforme as informacdes constantes no boletim
de subscrigdo. Asimportancias recebidasna integralizagdodas cotas serdodepositadas na conta
segregada do FUNDO e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o
comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta do FUNDO sera considerado
como comprovante de integralizagdo das cotas pelo investidor. A integraliza¢ao de cotas do
FUNDO em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de débito em conta
corrente, cheque, por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica
disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
Banco Central do Brasil - BACEN.

Art. 23 - Caso as cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de
Distribuicdo, a ADMINISTRADORA podera cancelar o saldo de cotas ndo subscrito, desde
que atingido o limite minimo de subscricdo conforme vier a ser estipulado em cada
Suplemento.

Art. 24. Nos termos da Lein® 9.779/99, o percentual maximo do total das cotas emitidas pelo
FUNDO que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos
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pelo FUNDO poderasubscrever ou adquirirno mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, € de até 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico - O desenquadramento do FUNDO em relac&o aos parametros definidos no
caput resultara na sujeicao das operacGes do FUNDO ao regime tributério aplicavel as pessoas
juridicas.

Art.25- AADMINISTRADORA deveracomunicar e orientar os cotistas acerca de alteracoes
no tratamento tributario do FUNDO, mas nédo podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a
fim de evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO e/ou aos seus cotistas.

DAS TAXAS DE INGRESSO, DE SAIDA E DE DISTRIBUICAO.

Art. 26 - Ndo sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das cotas nos
mercados priméario ou secundario. Conforme definido a cada oferta publica de cotas do
FUNDO, podera ser cobrada taxa de distribuicdo primaria nacolocagédo das respectivas cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente em até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 41 do
presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

8 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 14° (décimo
quarto) dia util dos meses de fevereiro e agosto, podendo o saldo ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, em AplicagGes Financeiras ou
para composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia mencionada neste
Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

8 2°- Para arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida umareserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo. Os recursos da Reserva
de Contingéncia serdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras.
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8§ 3°- O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total
dos ativos do FUNDO, sendo constituido inicialmente pela retencao de 0,5% (meio por cento)
dos recursos obtidos com a Primeira Emissdo. Para sua constituicdo ou reposi¢édo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionadareserva, serd procedida a retengdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

8§ 4° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

8 5° - Fardo jus aos rendimentos de que trata este artigo os titulares de cotasdo FUNDO no
fechamento do 5°dia til anterior, exclusive, adatade distribui¢do de rendimentode cada més,
de acordo com as contas de deposito mantidas pela escrituradora das cotas de emissdo do
Fundo.

DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Art. 28 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do
FUNDO, inclusive o de ac¢des, recursos e exce¢des, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢cOes aplicaveis.

8 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotistano boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo
de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no
mercado secundario.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracédo de
seus proprios negocios, devendo,ainda,servircom lealdadeao FUNDO e manter reserva sobre
seus negdcios.

8 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lein® 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens
na forma e para os fins estabelecidos na legislacao, naregulamentacéo, neste Regulamento ou,
ainda, conforme determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 29 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em
nome do FUNDO:
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l. Distribuicao de cotas;

II. Enquanto ndo contratado o GESTOR, consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiara ADMINISTRADORA emsuas atividades de analise, selecdo e avaliacdo
de Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteirado FUNDO;

I1l.  Empresaespecializada paraadministraras loca¢6es, vendas ou aexploracdo dos Imdveis
Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos Imoveis Alvo e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados de empreendimentos andlogos a tais ativos para fins de
monitoramento, nas hip6teses mencionadas no artigo 3° deste Regulamento; e

IV. Formadorde mercado paraascotasdo FUNDO, independentemente de préviaaprovacgao
da Assembleia Geral de Cotistas, exceto no caso de contratagdo de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA e/lou a0 GESTOR, hipotese na qual a contratacdo deverad ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

8 1°- Os servicos a que se referem os incisos |, 11 e 111 deste artigo poderéo ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 2° - E vedado a ADMINISTRADORA e a0 GESTOR o exercicio da fungio de formador
de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos Cotistas.

8 1°- Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA, as seguintes
hipoteses:

l. usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para 0 FUNDO, as
oportunidades de negocio do FUNDO,;

II.  omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do FUNDO ou, visando a obtencéo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse
do FUNDO;

1. adquirir bem ou direito que sabe necessarioao FUNDO, ou que este tencione adquirir; e

IV. tratar de forma ndo equitativa os cotistas.
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VI.

8 2° - A ADMINISTRADORA e suas partes relacionadas devem transferirao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condi¢édo, exceto
pela remuneracao descrita neste Regulamento.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente,
através da contratacao de terceiros devidamente habilitados, sem prejuizo da responsabilidade
da ADMINISTRADORA e do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO:

Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
Escrituracdo de cotas;

Custddia de ativos financeiros integrantes da carteirado FUNDO;

Auditoria independente; e

Gestédo dos Ativos Alvo integrantes da carteirado FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos Imoveis
Alvo, seforocaso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

8 3°- Os custoscom a contratagdode terceiros paraos servigos decustodia de ativos financeiros
e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos termos deste
Regulamento. Os custos com acontratacao de terceiros para 0s demais servigos previstos neste
artigop 31 deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administracdo devida a
ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no § 2° do artigo 56 deste Regulamento.

Art. 32 — Caberaao GESTOR:
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I. Negociar, adquirir, alienar e acompanhar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em
conformidade com a politica de investimentos definida neste Regulamento e com o Contrato
de Gestdo, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa finalidade
observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO competira
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO;

I1. Analisar, avaliar, selecionar os Ativos Alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO,
observado o disposto neste Regulamento;

I11. Supervisionar a performance do FUNDO;

IV. Gerir a carteira do FUNDO segundo os principios de boa técnica de investimentos,
observada a politica de investimento;

V. Cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des deste Regulamento;

V1. Negociar e alienar os Ativos Alvo detidos pelo FUNDO nos termos do artigo 3° deste
Regulamento;

VII. Monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO, incluindo sua estratégia
de diversificacéo e limites;

VIIl. Acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo
FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer o
direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando todas as demais
acOes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de
direito de voto em assembleias (“Politica de Voto™);

IX. Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteirado FUNDO;

X. Fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que por ela justificadamente solicitado,
informacdes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes/estratégias
de investimento e/ou desinvestimentoadotadas parao FUNDO, bem como toda documentacdo
que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer davidaque se possa ter com relacdo as operacdes realizadas pelo
FUNDO;

XI. Transferirao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condicdo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteirado FUNDO; e
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XI1. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesade seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

8 1° - O GESTOR, observadas as limitacGes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteirado FUNDO, a fim de fazer cumprir 0s
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da ADMINISTRADORA e
por este instrumento, constitui 0 GESTOR seu representante perante terceiros para o
cumprimento das atribuicfes acima definidas.

§ 2° - Nao seréa de responsabilidade do GESTOR o exercicio da administracdo do FUNDO,
que compete a ADMINISTRADORA, Unica titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de

tal condicdo, conforme estabelecido no artigo 32 acima.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 33 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituracédo de
cotas do FUNDO);

Il. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imoveis competentes, das
restricGes dispostas no artigo 7°da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis
Alvo integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o
ativo da ADMINISTRADORA; b) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA; c¢) ndo compBem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA,; ) ndo sdo passiveis de
execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que
possam ser; f) ndo podem ser objeto de constitui¢ao de dnus reais;

I11. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a
documentacdo relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operacdes e ao patrimoénio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados,
incluindo o GESTOR,;
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IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagfes necessérias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V1. Custear as despesas de propagandado FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativopela CVIM,
manter a documentacao referida no inciso 11 até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VI da Instru¢do CVM
472 e neste Regulamento;

X. Manteratualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposi¢gdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XIlI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XI11. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos 0s atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacoes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotasdo FUNDO;

XVI. Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer atraves de
subordinados ou terceiros de sua confianca;
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XVII. elaborar as demonstracdes financeiras do Fundo;

XVIII. fornecer aos Cotistas, estudos e analises de investimentos elaborados pelo GESTOR,
permitindo o acompanhamento pelos Cotistas dos investimentos realizados;

XIX. cumprir as deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais; e
XX. realizar o pagamento de eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM.

8 1°- O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos e
ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias
das sociedades nas quais detenha participacao ou de condominios de imoveis integrantes do
seu patriménio.

§ 2°- N&o obstante o acima definido, 0 GESTOR acompanharatodas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em funcédo da politica de investimento do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, 0 GESTOR, em nome do FUNDO, podera
comparecer e exercer o direito de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 34 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do FUNDO:

I. Receber dep6sito em sua conta corrente;

I1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

I1l. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer formanas operagfes
praticadas pelo FUNDO,;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captadosno pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamadade capital,
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VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral nos termos deste Regulamento e
do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, realizar opera¢cdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interessesentre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR ou 0
consultor especializado; entre 0 FUNDO e os cotistas mencionadosno § 3° do art. 35 da
Instrucdo CVM 472, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o
empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os Imdveis Alvo integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO;

XI. Realizar operagfes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472 ou neste Regulamento;

XI1. Realizar opera¢des comacdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em ag@es, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

XI11. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no
méaximo, o valor do patriménio liguidodo FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

8§ 1° - A vedacdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢cdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

8 2°- 0O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

8 3° - As disposicdes previstas no inciso 1X acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do

FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA, DO CONSULTOR E DO GESTOR
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Art. 35 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administracéo
composta de valor equivalente & soma dos percentuais previstos na tabela abaixo (“Taxa de
Administracdo”), calculada sobre (a) 0 valor contabil do patriménio liquido total do FUNDO,
ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cujametodologia prevejacritérios de inclusdoque considerema liquidez das cotas
e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”); e
que devera ser pago diretamentea ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal
de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-
M, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO:

3ASE DE CALCULO DA TAXA DHTAXA DE ADMINISTRACAO
ADMINISTRACAO

Ate R$1.000.000.000,00 0,200%
De R$1.000.000.000,00 até R$1.500.000.000,00 0,175%
Acima de R$1.500.000.000,00 0,150%

81° - A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga, até o
5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

82°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxade Administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo devida.

8 3° - Enquanto o FUNDO seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na central
depositéria, seré devida uma remuneracgéo pelos servicos de escrituracdo de cotasdo FUNDO,
percentual este ndo incluido na Taxa de Administracdo, composta de valor equivalente a soma
dos percentuais previstos na tabela abaixo (“Taxa de Escrituracdo”), calculada sobre a Base de
Célculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente
a data de autorizacdo para funcionamento do FUNDO:

3ASE DE CALCULO DA TAXA DHTAXA DE ESCRITURACAO
ADMINISTRACAO

Ate R$1.000.000.000,00 ),050%
De R$1.000.000.000,00 até R$1.500.000.000,00 ]),040%
Acima de R$1.500.000.000,00 ),030%
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8 4°- O GESTOR recebera por seus servigos uma remuneragao equivalente ao percentual de
0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracao.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 36 - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serdo substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral, de sua renincia e de seu descredenciamento, nos termaos
previstos na Instru¢do CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacdo
extrajudicial, faléncia ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

I. Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou 0 novo gestor,
conforme o caso, ou deliberar sobrea liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apés sua rendncia; e

Il. No caso de renuncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no
exercicio de suas func@es até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2°- E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacao da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA né&o convoque a assembleia
de que trata 0 § 1°, inciso I, acima no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8 3° - No caso de liquidacgéo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretara liquidacgéo extrajudicial, afim de deliberar sobre aelei¢cdo de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

8 4° - Em caso de substituicdo da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante praticar todos os
atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacao
referida no § 1°, inciso I, deste artigo. Em caso de substituicdo do GESTOR, cabera a
ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios a gestao regular do FUNDO, até ser
precedida a nomeagéo de novo gestor.

8 5° - Aplica-se o disposto no 81°, inciso I, deste artigo mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
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liquidacdo extrajudicialda ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

8 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, 0
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

8§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidacéo judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacéo, no
Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

88°- A sucessdo dapropriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimoniod o FUNDO
nédo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°- A Assembleia Geral que destituira ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 37 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funges, mediante aviso prévio com
prazo minimo de 30 (trinta) dias, ou entre em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA responderapelos prejuizos causados aos cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violacéo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ficando isento de responsabilidade pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omissdes do GESTOR ou de qualquer outro terceiro contratado, até o limite
permitido pela legislagéo e regulamentacgéo aplicaveis.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 39 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas,
conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472.

§ 1°— Parafinsdo disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico umaforma

de correspondéncia véalida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.
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8 2° — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no 8 1° acima dependera de
autorizacdo do cotista do FUNDO.

8 3°%- O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA ea CVM.

8§ 4° - Compete ao cotista mantera ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

8 5°- A ADMINISTRADORA enviara aos cotistas, por meio eletrénico ou correspondéncia
fisica, as informacgdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instru¢cdo CVM 472, tais como
editais de convocacéo de Assembleias Gerais de Cotistas, atas e resumos das decisdes tomadas
em Assembleias Gerais de Cotistas, relatdrios dos representantes dos cotistas, dentre outros.

8 6°- A ADMINISTRADORA também disponibilizara aos cotistas, por meio de publicacdo
no  seu endereco  eletrébnico na  rede  mundial de  computadores
(https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual - neste website clicar em
“Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “BLUECAP RENDA LOGISTICA” e, entdo, clicar em
"Documentos” ou a opg¢ao desejada), as informacdes periddicas previstas no Artigo 39 da
Instrugdo CVM 472, tais como Relatérios da Administradora, Informe Anual do Fundo,
Demonstracdes Financeiras e relatorio do Auditor Independente, dentre outras informacdes de
interesse dos cotistas.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA informara aos cotistas, imediatamente, qualquer ato ou
fato relevante relativo ao FUNDO, de modo a garantir ao cotista acesso as informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo do cotista quanto a permanéncia no
FUNDO.

Paragrafo Unico - A divulgacdo de que trata o caput sera feita por correio eletronico,
correspondéncia registrada, em Jornal de alta circulacdo no territério nacional ou jornal
utilizado para veicular as informacdes relativas ao FUNDO, se for o caso, devendo todos 0s
documentose informacdes correspondentes ser remetidos a CVM e aos mercados nos quais
ocorra a negociacgdo das Cotas do FUNDO, na mesma data de sua divulgacdo. Tal divulgacgao
serd feita sempre no mesmo periddico e qualquer alteracdo devera ser precedida de aviso aos
cotistas.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOSCOTISTAS

Art. 41 - Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:
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l. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il.  Alteracdo do Regulamento, incluindo, mas nédo se limitando, a alteracdo da politica de
investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 3° deste Regulamento;

I1l.  Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre a
aprovacao de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso
VIl do art. 15 da Instrugcdo CVM 472;

V.  Fusdo, incorporacdo, cisao e transformacdo do FUNDO;

VI.  Dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII.  Apreciacdo do laudo de avaliagcdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas do FUNDO, conforme aplicével;

VIIIl. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgéo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel,

IX.  Alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO,;

X. Aprovacgéo dosatos que configurem potencial conflito de interesses;
XI. Aumento da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA; e
XIl.  Destituicdo ou substituicdo do GESTOR e escolha de seu substituto.

81°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do
exercicio social.

8 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias ap0s estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

8 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos 0s cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.
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8 4° - O Regulamento poderé ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéo, e além
da hipotese prevista no 8 2° do Artigo 3° deste Regulamento, sempre que tal alteracao (i)
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM ou de
adequacdes legais ou regulamentares, ou (ii) for necessariaem virtudeda atualizacdo dosdados
cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos cotistas.

Art. 42 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos:

I.No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

I. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°- A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se
a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrério.

Art. 43 - A convocacéo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada
a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

I.Da convocacgdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

Il. A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, naordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

I1l. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagcdo da assembleia.

8 1°- A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

8 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacéo,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
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a) Em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na paginada CVM na rede mundial de
computadores; e

c¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociacao.

8 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinariado FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

8 4° - O pedido de que trata 0 8 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-
A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral Ordinéria.

§ 5° - O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacéo da Assembleia Geral
Ordinaria.

8 6° - Para fins das convocacOes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 42, 81°, noartigo 43, 8 3°e no artigo 48, 8 2° deste Regulamento,
sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data de convocacdo da Assembleia.

8§ 7° - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 44 - A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear um ou
mais representantes para exercerem as funcgées de fiscalizacdo dos Ativos Alvo do FUNDO,
em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Art. 45 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando 0s votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas presentes na Assembleia
Geral (“Maioria Simples”).
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8 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudrum Qualificado™), as
deliberacgdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, 111, V, VI, VII, X e Xl do artigo 41
acima.

8 2°- Os percentuais de que trata este artigo 45, caput, e § 1°, deverao ser determinados com
base nonumero de cotistasdo FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacéo
da respectiva assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacéo
qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum
Qualificado.

Art. 46 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagao da Assembleia.

Art. 47 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 48 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracéo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos 0s
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procura¢do, ou com indicacdo de outro
procurador parao exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

8 3°- A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da

solicitagéo.

8 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.
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Art. 49. Além de observar os quéruns previstos no artigo 45 deste Regulamento, as
deliberagcbes da Assembleia Geral que tratarem da dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, da
amortizacdo das cotas e da rentincia da ADMINISTRADORA, deverdo atender as demais
condicgGes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico - No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, atendidos 0s requisitos
estabelecidos na Instru¢cdo CVM 472, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto
ou pela liquidacdo do FUNDO, caberd a ADMINISTRADORA adotar as providéncias
necessarias, no ambito do judiciario, para proceder a sua substituicao ou liquidacéo.

Art. 50 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA acada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja
resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, l e Il da Instrucdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto

82°- N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;
b) Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e
funcionérios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do FUNDO, conforme aplicavel; e

) O cotista cujo interesse seja conflitante com o0 do FUNDO.

83°- Averificacdo doinciso “d” do §2°acimacabeexclusivamente ao cotista, cabendo a CVM
a fiscalizacéo.

84°- Na4o se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:
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a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “e”; ou
b) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia em

que se dard a permisséo de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 51 - O FUNDO poderater até 1(um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado 0s seguintes requisitos:

I. Ser cotistado FUNDO;

Il. Ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

I11. N&o exercer cargo ou funcéona, ou ser socio da sociedade empreendedora dos iméveis
que constituam o patriménio do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundosde investimentoimobiliério;
V. Nao estar em conflito de interesses com 0 FUNDO; e

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem tersido condenado a penade suspensdo ou inabilitagdo temporériaaplicadapela
CVM.

8 1°- Compete ao representante de cotistas ja eleito informara ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcéo.

8 2° - A eleigcdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou
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b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

8 3°- O representante de cotistas podera ser reeleito e ndo fara jus a qualquer remuneragao.
8 4° - A funcéo de representante dos cotistas € indelegavel.

8 5% - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizados as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucéo
CVM 472;e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo
de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de representante de
cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacéo criminal
e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 52 - Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

I1. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIl do art. 30 da Instrucdo CVM 472 —, transformacao, incorporacao, fusdo
ou ciséo do FUNDO;

I11. Denunciara ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necesséarias para
a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO,;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo reflita o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacéo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo héabil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

§1°- A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventadias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2°- O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM 472.

Art. 53 - O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informag6es formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente

de publicacéao e ainda que a matéria nao conste daordem do dia.

Art. 54 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 55 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.
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DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 56. Constituem encargos e despesasdo FUNDO (“Encargos e Despesas”):
Taxa de Administracéo;

Il. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venhama recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do FUNDO;

Il Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagfes aos cotistas
previstas no Regulamento ou naregulamentacédo aplicavel,

V. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Imoveis Alvo que
componham seu patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que lhe

seja eventualmente imposta;

VIIL. Honorarios e despesas relacionadas a eventual consultoria especializada;
IX. Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;
X. Gastos derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,

bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fun¢des;

XI. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liguidacao do fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XII. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XII1. Gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatdrias;
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XIV. Gastos necessarios a construgdo, manutencao, conservagao e reparos de imoveis
integrantes do patrimdnio do FUNDO;

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVI. Despesas com o registro de documentosem cartorio; e
XVII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1° - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagdo aplicavel como
encargos ou despesasdo FUNDO correrdo porcontada ADMINISTRADORA, salvodecisdo
contréria da Assembleia Geral de cotistas.

8§ 2°- N&o obstante o previsto no inciso 1V do caput, conforme faculta o artigo 47, paragrafo
4° da Instrucdo CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser arcados
pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada
emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 57 - O FUNDO terd escrituracdo contdbil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 58 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

8§ 2° - Para efeito contébil, serd considerado como valor patrimonial das cotas 0 quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 59 - O FUNDO estarad sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 60 O FUNDO terd prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolucédo e
liguidacao dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos Assembleia
Geral, nos termos deste Regulamento.
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Paragrafo Unico - No caso de dissolugo ou liquidacdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO
serd partilhado aos cotistas apdsaalienacdodosativosdo FUNDO, na proporcéo de suas cotas,
ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinagéo entre os titulares de cotas.

Art. 61. Ap6s o pagamento de todos 0s passivos, custos, Encargos e Despesas devidos pelo
FUNDO, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimoénio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

8 1°- Para 0 pagamento daamortizagdosera utilizado o valor do quociente obtido com adivisao
do montante obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO pelo nimero de cotas em
circulacgao.

§ 2° - Caso ndo seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adog¢édo dos procedimentos
previstos no § 1°acima, a ADMINISTRADORA devera promover, as expensas do FUNDO,
procedimento de avaliacdo independente, objetivandodeterminar o valor de liquidacaoforcada
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus melhores esforcos para
promover a vendados ativos, pelo precgo de liquidagéo forcada.

Art. 62 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre ademonstragdoda movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendoo periodo entre
a data das ultimas demonstracfes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto aos valores dos resgates terem sido ou ndo efetuadosem condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 63 - Apds a partilha do patrim6nio remanescente, a ADMINISTRADORA devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamentoa CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

l. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do
FUNDO, quando for o caso;

I. A demonstracao de movimentacdo de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer
do auditor independente; e

1. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

37



Art. 64 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidacao.

8 1° - A amortizagéo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicaré a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor naproporcdoda diminuicdodo patrimdnio representado pelo
ativo alienado.

8§ 2° - A amortizagdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de
corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da
implementacdo da amortizagdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente
ao da sua amortizacdo. Seré realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacgéo
parcial. Somente faré jus ao recebimento da amortizacdo o titular da cota na data de realizacdo
do andncio de amortizagdo parcial.

Art. 65 - Caso 0 FUNDO efetue amortizacao de capital, os cotistas deverdo encaminhar copia
do boletim de subscricdo ou as respectivas notas de negocia¢do das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que
ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributacéo,
conforme determinar a regra tributéria para cada caso.

DO FORO
Art. 66 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas

ou questdes relativas ao FUNDO e/ou decorrentes deste Regulamento.

Séo Paulo, 17 de margo de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOSFINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO —FllI
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
—Fll

Este Suplemento se refere a Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, que € regulado por seu
Regulamento, do qual este Suplemento € parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as
regras a seguir descritas:

1. Prazo de Duracédo do FUNDO. O Prazo de Duragdo do Fundo é indeterminado.

2. Quantidade. Serdo emitidas 2.500.000 (dois milh&es e quinhentas mil) cotas de série Unica,
as quais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do, no montante minimo de
subscricdo de 910.000 (novecentas e dez mil) cotas, ou R$ 91.000.000,00 (noventa e um
milhdes de reais). Caso nédo seja colocado o montante minimo de cotas acima referido até o
final do Periodo de Distribuicdo, a Oferta Restrita sera cancelada.

2.1. A quantidade de Cotas da Primeira Emissdo poderé ser aumentada em até 700.000
(setecentas mil) Cotas, perfazendo o montante adicional de até R$70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais), a critério da ADMINISTRADORA e do coordenador a ser contratado para
a colocacéo das Cotas da Primeira Emisséo.

3. Publico Alvo: As Cotas da Primeira Emissdo sdo destinadas exclusivamente a Investidores
Profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliérios
(“CVM”) em vigor, especialmente o Artigo 9° - A da Instrugdo CVM 539.

4. Distribuicéo. A distribuigdo de Cotas do Fundo, ofertadas publicamente e distribuidas com
esforcos restritos, serd liderada pelo Distribuidor, em regime de melhores esfor¢os, nos termos
da Instrucdo CVM 476, que podera contratar terceiros devidamente habilitados para prestar
tais servigcos sempre em conformidade com o disposto no Regulamento do Fundo (“Oferta
Restrita”).

4.1. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrard com o Administrador o boletim de subscricéo,
que serd autenticado pelo Administrador.

4.2. Periodo de Distribui¢do. O prazo maximo paraa subscri¢do das cotas do Fundo é de 180
(cento e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta Restrita, a qual sera definida pelo
Distribuidor (“Periodo de Distribuicdo”). O encerramento Oferta Restrita deveraser informado
pelo Distribuidor a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado de seu encerramento, nos termos
do Art. 7°-A da Instrucdo CVM 476. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6
(seis) meses de seu inicio, o Distribuidor devera realizar a comunicacgédo de que trata o caput
com os dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento.
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4.3. Atingido o patamar minimo de distribui¢do de 910.000 (novecentas e dez mil) cotas, ou
seja, R$ 91.000.000,00 (noventa e um milhdes de reais), o0 Administrador podera decidir por
cancelar o saldo ndo colocado ao final do Periodo de Distribuicdo, independentemente de
aprovagéo pela Assembleia Geral de Cotistas. Considerando a possibilidade de colocacéo
parcial, devera ser observado o quanto previsto no Artigo 5°-A da Instrucdo CVM 476.

4.4. 0 plano de distribuicdo publica seguird o procedimento descrito na Instrucdo CVM 476,
com observancia dos limites impostos pela legislacao, sendo esta automaticamente dispensada
de registro de distribuicdo na CVM, nos termos da Instrucdo CVM 476. Para tanto, o
Distribuidor podera acessar até no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais,
sendo possivel a subscricdo ou aquisicdo por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

4.5. O Distribuidor compromete-se a ndo realizar a busca de investidores por meio de lojas,
escritdrios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou coma utilizagdo de servicos publicos de
comunica¢do, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede
mundial de computadores, nos termos da Instrugdo CVM 476.

4.6. Os Investidores, por ocasido da subscricdo, deverdo fornecer, por escrito, declara¢éo nos
moldes da minuta do boletim de subscrigéo, atestando que estdo cientes de que: | —a oferta ndo
foi registrada na CVM; e Il — as cotas ofertadas estdo sujeitas as restricdes de negociacdo
previstas na Instrugdo CVM 476.

4.7.Em conformidade com o artigo 8° da Instru¢do CVM 476, 0 encerramento da ofertadevera
ser informado pelo Distribuidor a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu
encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pégina da
CVM na rede mundial de computadores e conter as informages indicadas no Anexo 8 da
Instrucdo CVM 476.

4.7.1. Levando-se em conta que, em razdo de impossibilidades técnicas da propria CVM, até a
presente data, 0 acesso ao sistema disponibilizado pela CVM para envio de documentos por
intermédio da pagina na rede mundial de computadores aindanao pode ser realizado, o0 aviso
sobre o encerramento da Oferta e 0 envio do anexo supramencionado serdo feitos, por meio de
peticéo pelo Distribuidor.

4.8. O Fundo néo poderé realizar outra oferta publica de cotas dentro do prazo de 04 (quatro)
meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova oferta seja submetida

aregistro na CVM, seguindo os requisitos da Instru¢do CVM 400.

5. Valor de Emissdo das Cotas. O valor unitario inicial das Cotas, na data da primeira
integralizacdo de cotas, é de R$ 100,00 (cem reais).
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6. Valor Minimo de Subscric¢éo por Investidor. N&o ha.

7. Taxa de Distribuicdo Primaria._Sera devida pelos Investidores, adicionalmente ao preco
de emissdo das Cotas, taxa em montante equivalente a 3,88% (trés inteiros e oitenta e oito
centésimos por cento) do preco de emissdao das Cotas (“Taxa Primaria de Distribuigdo”),
equivalente a R$3,88 (trés reais e oitenta e oito centavos) por Cota, cujos recursos serdo
utilizados para pagamento do comissionamento do Coordenador Lider. O montante em reais
da Taxa Primaria de Distribuicdo eventualmente excedente seraincorporado ao patriménio do
FUNDO.

8. Integralizacdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, a prazo ou a vista, em moeda corrente
nacional.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartério de Registrode Titulos e
Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo.
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ANEXO 11
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do FUNDO
devem considerar cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como
outras informacdes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do FUNDO e neste
Regulamento, e, a luz de suas préprias situa¢6es financeiras, avaliar, cuidadosamente,
todas as informacgGes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de
investimento e composi¢do da carteira do FUNDO. Os riscos descritos abaixo nao sao 0s
anicos aos quais estao sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os
negoécios, situacdo financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, semprejuizo de riscos adicionais que
nao sejam, atualmente, de conhecimento da ADMINISTRADORA ouque sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

N&o sera devida pelo FUNDO, ADMINISTRADORA, GESTOR ou coordenadores das
ofertas de cotas do FUNDO qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no
FUNDO.

O FUNDO, a ADMINISTRADORA, 0 GESTOR e os coordenadores das ofertas de cotas
do FUNDO nédo garantem rentabilidade associada ao investimento no FUNDO. A
verificagcdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta nao
constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO
NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOSPOTENCIAISINVESTIDORES QUANTO AOSRISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteirado FUNDO, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O FUNDO, todos os seus ativos e as operacgdes envolvendo os ativos estdo localizados no
Brasil. Como resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
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juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteirado FUNDO e o valordas cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribuicdo dos
resultadosdo FUNDO; ou (b) naliquidacdo do FUNDO, o que poderé ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagfes. Nao sera devido pelo FUNDO,
pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR, pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa,
aos cotistas do FUNDO, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢do dos
resultados do FUNDO; (b) a liquidacdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do FUNDO, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam,
por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para 0 exterior;
flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos quevenhamaocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenério
de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que compdem a
carteira do FUNDO poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta maneira, 0s acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades do FUNDO e os seus resultados, podendo,
inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de 0o FUNDO ser genérico

O FUNDO nao possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto,
genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de Ativos Alvo para a realizacdo do
investimento dos recursos do FUNDO. Dessa forma, podera nao ser encontrado Ativos Alvo
dentro do perfil a que se propde.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO
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O investimento em cotas de FIl pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacéo
em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos pelo FUNDO, além do resultado da
administragdo dosativos que comporéo a carteira do FUNDO. No caso em questdo, os valores
a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos
objeto de investimento do FUNDO, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do FUNDO. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacao aos ativos, ou
demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operacGes imobiliarias
relacionadas aos ativos, poderaretardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e
consequentemente impactar a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizacdo das cotas objeto de eventual oferta de cotas do FUNDO e a
efetiva data de aquisicdo dos ativos 0s recursos obtidos com tal oferta serdo aplicados em
Aplicacdes Financeiras, 0 que poderaimpactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

Riscos tributarios

A Lein®9.779/99 estabeleceque os Fll séo isentos de tributagcao sobre a suareceita operacional
desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do respectivo FIl. Ainda de acordo com a mesma Lei, 0s rendimentos distribuidos
aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidosséo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da
Lei n®11.033/04, alterada pela Lein® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda nafonte e
na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio
fiscal de que trata:

0] serd concedido somente nos casos em que o FIl possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e
(i) ndo serd concedido ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez

por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas Ihe deremdireito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FIl possam ser modificadas no futuro
e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacéo
diferente da ADMINISTRADORA quanto ao ndo enquadramento do FUNDO como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes
realizadas pelo FUNDO. Nessas hipoteses,0 FUNDO passariaasofreraincidénciade Imposto
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de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Oes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a
recolherostributos aplicaveis sobre determinadas operacdes queanteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operac0es ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser
pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

A Lein® 9.779/99 estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, combase em balancoou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham comoincorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se atributacdoaplicavel
as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”,
Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social — “Contribui¢do ao PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos ¢ ganhos liquidos
auferidos pelo FUNDO em aplicages financeiras de renda fixa sujeitam-se & incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo FUNDO quando da
distribuicéo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo
FUNDO, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se & incidéncia do Imposto de Renda na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do FUNDO sujeitam-se ao
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Riscos de alteracao da legislacdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos cotistas

A legislacao aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO,
incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Existe 0
risco de as regras tributarias relativas a FII serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de
isencBes vigentes, sujeitando o FUNDO e/ou seus cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente ou a majoracdo de tributos incidentes.

Risco de concentracao da carteira do FUNDO

O FUNDO destinara os recursos captados para a aquisi¢do dos Ativos Alvo que integrardo o
patrim6nio do FUNDO, de acordo com asua politica de investimento, de modo que o resultado
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do FUNDO dependera integralmente do sucesso da exploragdo dos Ativos Alvo e/ou davenda
dos Ativos Alvo.

Risco da administracao dos Ativos Alvo por terceiros

Considerando que o objetivo do FUNDO consiste na exploracdo dos Imoveis Alvo e/ou
comercializacdo dos Ativos Alvo, e que aadministracdodos Imoveis Alvo podera ser realizada
porempresas especializadas, sem interferéncia diretado FUNDO, tal fato pode representar um
fator de limitacdo ao FUNDO para implementar as politicas de administracdo dos Imdveis
Alvo considere adequadas.

Riscos relacionados a liguidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transa¢cdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os FIl sdo constituidos na forma de condominios fechados, néo
admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacdo do FUNDO, fator este que pode
influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negocia¢do no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado, o
investidor que adquirir as cotas do FUNDO deveraestar consciente de que o investimento no
FUNDO consiste eminvestimento de longo prazo e que ndohéa qualquer garantia de que havera
liqguidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro

A Primeira Emissdo de cotas do FUNDO, distribuida nos termos da Instrucdo CVM 476, esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informacdes
prestadas pela ADMINISTRADORA e pelo coordenador lider contratado paraa distribuicao
das Cotas do FUNDO né&o foram objeto de analise pela referida autarquia federal, podendo a
CVM, caso analise a Primeira Emissdo, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu
cancelamento, o que poderaafetar o investidor.

Risco Referente a Restricdo a Negociacao

As cotas objeto da Primeira Emissdo sao objeto de esforgos restritos de distribui¢éo, nos termos
da Instrucdo CVM 476, ficando sua negociacdo no mercado secundario sujeita: (i) ao periodo
devedacdo por90 (noventa) dias previsto no artigo 13 da referida instrucao; e (ii) a negociacéo
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exclusiva entre investidores qualificados, o que podera impactar ainda mais a liquidez para
venda futuradas cotas.

Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicdo Parcial

Serd admitida a distribuicdo parcial das cotas da Primeira Emissao, desde que atingido o
Montante Minimo.

Caso 0 Montante Minimo néo seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e todos 0s recursos
de integralizacdo de Cotasda Primeira Emisséo ser&o devolvidos aos investidores. Entre a data
daintegralizacdo das cotase o encerramento da distribui¢cdoe efetiva devolucéo de tais recursos
ao investidor, os recursos obtidos com a Primeira Emissdo serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da Primeira
Emissdo, a captacdo inferior ao valor da Primeira Emissdo podera impactar na selecdo dos
Ativos Alvo que integrardo o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de
investimento, o que poderd impactar a rentabilidade do FUNDO.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do FUNDO considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos paraeficacia do arcabougo contratual.
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolucdo de
eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancadaem tempo razoavel, o que pode resultar
emdespesasadicionaisparao FUNDO, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial,
do desenvolvimento dos negocios do FUNDO, o que teria um impacto na rentabilidade do
FUNDO.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimentos

O FUNDO poderanéo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicdes aceitaveis,
a critério da ADMINISTRADORA e do GESTOR, que atendam a politica de investimentos
do FUNDO, de modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa paraaquisi¢do de Ativos Alvo.
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A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢do pelo FUNDO podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o FUNDO néo aloque seus recursos em
Ativos Alvo, os recursos do FUNDO permanecerdo aplicados nas Aplicagcfes Financeiras.

Risco de aquisicdo de Imoéveis Alvo em construcao

Como parte de sua politica de investimento, o0 FUNDO podera adquirir Imoveis Alvo em
construcdo sob a responsabilidade de terceiros, podendo contar com garantia de renda minima
por parte de terceiros. No caso de atrasos na conclusdo das obras de constru¢cdo, o FUNDO
poderacontarcom garantias de performance, outras garantias paraaconclusdodaobra, e ainda
com garantia de renda minima garantida parao FUNDO, as quais dependerdo da capacidade
de pagamento da contraparte prestadora da respectiva garantia. Ademais, as indenizagdes a
serem pagas pela garantidora da conclusdo da obra poderao ser insuficientes. A ocorréncia da
interrupcéo, de atraso na conclusdo das obras, ou a incapacidade das garantidoras de arcarem
com o compromisso assumido perante 0 FUNDO, podem causar a interrup¢ao e/ou atraso das
obras do projeto desenvolvido, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do
projeto, causando um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigéo financeira do
FUNDO.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigfes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
0 preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condigOes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaramem um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiroe o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
FUNDO, o patriménio do FUNDO, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacéo das
cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a
carteirado FUNDO. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderéo afetar
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negativamente os precos dosativos integrantes da carteirado FUNDO e o valordas cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do FUNDO; ou (b) liquidacdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no
mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das cotas de emissdo FUNDO podera sofrer oscilagbes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia.

N&o serd devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do FUNDO, a ADMINISTRADORA, o
GESTOR e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das
cotas e/ou de distribuicdo dos resultadosdo FUNDO; (b) a liquida¢do do FUNDO; ou, ainda,
(c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracao de propriedade de cotas do FUNDO

Conforme o Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas
por um Unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a
integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO,
passando tal cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipoOtese, hd possibilidade de que
deliberacGes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos
em detrimento do FUNDO ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrentes de novas emissfes de cotas

O FUNDO podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu
patriménio e aquisi¢do de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relacao a publicacGes de avisos, convocacdes e atas de Assembleia Geral
Extraordinaria, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas
cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacdo diluida, diminuindo suas
participacdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do FUNDO em eventuais
emissOes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos
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A realizacéo de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais 0 FUNDO
e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas
no FUNDO. O FUNDO néo conta com garantias da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou
de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro oudo FUNDO Garantidor de Créditos — FGC,
para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais 0s
cotistas tambem poderdo estar sujeitos. Em condi¢6es adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela ADMINISTRADORA e pelo GESTOR para 0
FUNDO poderé ter sua eficiénciareduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO néo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes
assumidas pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento similaresou em relagdo aos Ativos Alvo ou de
quaisquer investimentosem que a ADMINISTRADORA, 0 GESTOR e os Coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado néo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo FUNDO no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de
juros e indices de inflag&o.

Revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O FUNDO, a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer
material de divulgagdo do FUNDO e/ou de suas Ofertas, incluindo, sem limitac¢éo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragcdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores
a data dos prospectos e/ou dos referidos material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O FUNDO, naqualidade de proprietario dos Iméveis Alvo ou ainda indiretamente dos imoveis
titulados pelos Ativos Alvo, conforme o caso, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinérias oriundas dos Imdveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos
Alvo, tais como rateios de obras de expansao e benfeitorias, reformas, pintura, decoracdo,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacoes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos Iméveis Alvo ou dos
imaveis titulados pelos Ativos Alvo e dos condominios em que se situam os Imoveis Alvo ou
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os imoveis titulados pelos Ativos Alvo. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducéo
na rentabilidade das cotas do FUNDO. N&o obstante, 0 FUNDO estara sujeito a despesas e
custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos,
acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas por locatarios, tais como tributos, bem como custos para reforma ou
recuperacao dosImadveis Alvo ou dosimoveistitulados pelos Ativos Alvo inaptos para locagao
apos despejo ou saida amigavel dos locatarios. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja
suficiente paraarcar com tais despesas, 0 FUNDO realizard Nova Emissao de cotas com vistas
aarcar com as mesmas.

Riscos ambientais

Ainda que os Imdveis Alvo ou os imdveis titulados pelos Ativos Alvo venham a situar-se em
regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundacdes ou 0s decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia
econdmica dos Imoéveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Adicionalmente, as operagdes nos Imoéveis-Alvo poderdo causar impactos ambientais nas
regides em que estes se localizam. Nesses casos, o valor dos Imoveis-Alvo perante o mercado
podera ser negativamente afetado e os adquirentes, locatarios e/ou 0 FUNDO, caso este seja 0
proprietario, poderdo estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais, independentemente
daobrigacao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e aterceiros afetados.

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos Imoveis Alvo ou dos
imoveis titulados pelos Ativos Alvo, por decisdo unilateral do Poder Pablico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis Alvo ou dos imoveis titulados
pelos Ativos Alvo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizacdesa serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacéo do
dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apélices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos Imdveis Alvo ou dosimoveis titulados pelos Ativos Alvo ndo segurados,
a ADMINISTRADORA podera néo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e na condicéo financeirado FUNDO.
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Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As préticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos FII advém das disposicdes previstas na Instru¢do CVM 516.
Coma edicdo da Lein®11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades
por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacfes e interpretaces técnicas foram emitidas pelo CPC e ja
referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrfes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucdo CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos
Gltimos4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada
das préticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as préaticas contabeis atualmente adotadas
no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Casoa CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operacGese para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fll, a
adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do FUNDO.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

O FUNDO podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. Ndo ha garantiade que o FUNDO venhaa obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais propostos contra 0 FUNDO venham a ser julgados
improcedentes ou, ainda, que 0s recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam
suficientes para defesa de seus interesses no &mbito administrativo e/ou judicial. Caso o
FUNDO venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a
defesadosinteressesdo FUNDO, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo FUNDO
que poderdo incluir a necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e 0 FUNDO

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia,
especifica e informadaem Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucéo
CVM 472. Nao hé garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte
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dos prestadores de servigos do FUNDO, em razdo de fungdes por eles exercidas, o que podera
causar efeitos adversosao FUNDO e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do FUNDO
a aquisicao de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou detidos pela ADMINISTRADORA
e/ou pelo GESTOR ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econémicos. A
aquisicdo de ativos nessas condicdes caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses
atualmente prevista na Instrucdo CVM 472 e depende de prévia e expressa aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo de ativos nessas condicdes seja aprovada em
assembleia, ndo obstante exista na legislacao e nas politicas internasda ADMINISTRADORA
e do GESTOR, regras que coibem conflito de interesses, o0 GESTOR e a
ADMINISTRADORA podem néo ter a imparcialidade esperadaem relacdo a esses ativos e
as consequéncias de sua detencdo pelo FUNDO, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, 0 que pode impactar negativamente o FUNDO.

Risco relativo a ndo substituicao do ADMINISTRADOR

Durante a vigénciado FUNDO, a ADMINISTRADORA podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de
Cotistas ou renunciar as suas fungées, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472,
Caso tal substituicdo ndo aconteca, 0 FUNDO seré liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quorum de
votagdo de tais matérias, prejudicando as atividades do FUNDO e a rentabilidade das cotas.

Riscos de desvalorizacdo dos Iméveis Alvo ou dos imoéveis titulados pelos Ativos Alvo e
condicdes externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quaisa ADMINISTRADORA
ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico
e as condicdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho Iméveis Alvo ou dos
imoveis titulados pelos Ativos Alvo de patrim6nio do FUNDO, consequentemente, a
remuneracdo futura dos investidores do FUNDO. O valor dos imoveis e a capacidade do
FUNDO em realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragfes nas condigfes econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais
com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos
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Alvoe aredugdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos
Imdveis Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo.
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