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Informacdes Gerais RPRITI

------ Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
regulamentagdo aplicavel, preponderantemente
através da aquisigdo de CRI, Debéntures, cotas de
FIDC, LIG, LCI, LH e cotas de FIl. O Fundo visa
proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo
que busque acompanhar, no longo prazo, os titulos
do tesouro nacional, acrescido de spread de 2,00%

a 4,00% ao ano.

§2 Para mais informagdes, clique aqui
e acesse o Regulamento do Fundo

— |nicio das Atividades

Abril 2021
Codigo de Negociacéio
RPRI11

CNPJ

42.502.842/0001-91

Cotas Emitidas

3.471.728

Prazo

Indeterminado

PATRIA

Gestor

Patria Gestado de Recursos Ltda.
Administrador e Escriturador
INTRAG DTVM LTDA

Taxa de Administracdo Total
1,6% a.a.

Publico Alvo

Investidores em geral

Tipo Anbima

Papel Gest&o Ativa, Multicategoria

Clique aqui para acessar nossas politicas ->

- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE -}

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/76cc1bcf-2c73-43ec-aedb-71ae579cdfcd/cc757582-3f19-5620-808a-d24617ffcea1?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/669aa89c-9ab7-4b9c-b34f-6230ff17078d?origin=2
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Apo6s o movimento positivo de janeiro, o mercado de Fundos Imobilidrios manteve trajetéria de valorizagdo em fevereiro,

Performance Setorial do IFIX*

registrando o sétimo més seguido de alta. O IFIX avangou +1,3% no periodo, renovando sua maxima histérica. O
desempenho reflete a percepgdo de que o ciclo de aperto monetario ja produziu seus principais efeitos, permitindo ao
mercado antecipar o inicio da flexibilizagdo. A curva de juros ja precifica o primeiro corte da Selic para abril de 2026.

O movimento ocorreu em linha com o forte fluxo observado na renda variavel brasileira. Impulsionado por entrada relevante
IFIX 156.779 0,91 1,3%

IFIX - Office 14 11.815 0.70 3.8% de capital estrangeiro, o Ibovespa acumula alta proxima de 17% no ano, com alocagao concentrada nas blue chips
IFIX - Logistica 14 30.012 0,95 0,8% domésticas. No mercado de Flls, o fluxo segue majoritariamente local e gradual, com liquidez média diaria acima de R$
IFIX - Shopplng 9 19.290 0,91 2,4% 400 milhdes.

IFIX - CRIs 42 61.268 0,92 2,7%

IFIX - FOFs g 7.365 0,90 5,5%
IFIX - Renda Urbana 4 11.721 0,95 0.2% fundos de CRI registraram valorizacdo média de +2,7%, sustentados pelo carrego. Também se destacou a recuperagao

Setorialmente, persiste o processo de reprecificagdo de ativos negociados com descontos frente ao valor patrimonial. Os

IFIX - Outros 21 15.308 0,91 1,1% dos fundos FOF e Multiestratégia, com alta de +5,5%, reduzindo parte dos descontos. Entre os fundos de tijolo, lajes
Performance Setorial Ponderada do IFIX* corporativas e shopping centers avancaram +3,8% e +2,4%.No cenario internacional, tensdes geopoliticas envolvendo o Ira
ganharam destaque. A regido é estratégica para o mercado global de energia, ja que mais de 20% da oferta mundial de

03%  0.0% petréleo passa pelo Estreito de Ormuz. Como reflexo, o barril ultrapassou US$ 100, acumulando alta superior a 40% e
3 L . o
1,1% [ elevando riscos inflacionarios no curto prazo.

. 1,3%

Esse ambiente levou a abertura da curva de juros brasileira, com as taxas de 10 anos novamente proximas de 14%. Como
-0,7%

0.3% consequéncia, o mercado revisou expectativas para o ritmo de cortes da Selic, antes estimados em 50 bps por reunido,
o S0

01% [N passando a considerar um ciclo mais moderado, entre 25 bps e 50 bps.
0,3% mowwwm—

Em sintese, fevereiro manteve a trajetéria positiva do inicio do ano, embora com maior cautela no ambiente

Office  Logistica  Shop/ CRIs FOFs  Renda  Outros Total macroecondmico. Apesar da volatilidade potencial, os fundamentos operacionais dos ativos imobiliarios permanecem
Varejo Urbana IFIX

solidos e, somados aos descontos ainda presentes no mercado secundario, sustentam perspectivas construtivas para os

fundos imobiliarios ao longo de 2026.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

TROCA DE GESTAO

Conforme anunciado em Fato Relevante no dia 03 de fevereiro, o Patria passou a
controlar diretamente a RBR Gestdo de Recursos Ltda, assumindo a gestdo do
fundo RBR PREMIUM FII (RPRIT1).

Quem é o Patria Real Estate?
« Maior gestoraindependente de Flls do Brasil
+ RS 38 bilhdes sob gestéio

« +30 Flls listados na B3, 3 Flls negociados em ambiente CETIP, além de fundos exclusivos
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Resumo RPRITI

R$ 351,4 milhGes

R$ 101,22/cota

R$ 302,4 milhoes R$ 87,10/cota

CRI + Op. Estrut. 98,8% 16,4% 5,0%

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).

Volume Médio Didrio
Negociado no Més

Rendimento
por Cota

R$ 0,8 milhdo R$ 0,86

Tabela de Sensibilidade’

Preco mercado

94,60
92,10
89,60
87,10
84,60
82,10

79,60

(IPCA +)

11,6%
11,9%
12,3%
12,6%
13,0%
13,4%

13,8%

Reserva
Acumulada

R$ 0,85/cota

Yield portfolio

PATRIA

NUmero de
Cotistas

4.552

Yield (-) custos
(IPCA +)

10,0%
10,3%
10,7%
11,0%
11,4%
11,8%
12,2%
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Comentarios da Gestdo (1/3) PATRIA

-

Prezados cotistas,

Conforme previamente comunicado por meio de Fato Relevante, desde 2 de fevereiro assumimos a gestdo do RPRI e temos o prazer de apresentar o primeiro
relatério sob nossa lideranga. Contamos com uma estrutura robusta, composta por mais de 50 profissionais especializados no segmento imobiliario, com mais de 12
anos de atuacgdo dedicada a originagdo, estruturagcdo e gestdo de crédito imobiliario. Nosso histérico inclui mais de R$ 5 bilhdes em operagdes estruturadas
internamente, além da gestao de alguns dos fundos de crédito imobiliario com melhor desempenho do mercado, como o PCIP11 e o HGCR11. Seguiremos focados
em alocar os recursos do Fundo em ativos alinhados a sua estratégia, alavancando nossa expertise para potencializar resultados e construir uma trajetéria solida de

longo prazo.

Destacamos abaixo as principais atualizagées do Fundo no més:

« Em fevereiro, o Fundo apresentou resultado distribuivel de R$ 1,10/cota, sendo distribuido, em 12 de margo, o valor de R$ 0,86/cota, aumentando o valor de

reserva acumulada para R$ 0,85/cota.

* Encerramos o més com 98,8% do patriménio liquido alocado em CRIs e Operag¢des Estruturadas com uma rentabilidade média ponderada de 16,4% a.a. (IPCA+
10,9% a.a.), prazo médio de 3,3 anos e spread médio de 2,7% a.a. Em 27/02, o Fundo n&o contava com nenhum tipo de alavancagem. A carteira conta com 35
CRIs e Operacgdes Estruturadas, sendo 90% da carteira indexada ao IPCA (IPCA + 10,6% a.a.) e 10% indexados ao CDI (CDI + 4,6% a.a.).

\_

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Comentarios da Gestdo (2/3) PATRIA

-

« Durante o més, foram realizadas as seguintes operagdes: (i) aumento de exposicao, no valor de R$ 300 mil, no CRI Pulverizado MK IPCA I, a taxa de IPCA +
10,50% a.a.; (ii) redugao da exposicdo em R$ 4 milhdes do CRI FGR, e em R$ 51 mil do CRI Paes & Gregori Itaim.

* A partir do inicio da gestdo Patria, identificamos algumas opera¢des com caracteristicas que recomendam seu acompanhamento mais proximo, sendo, os CRI
Mora, Tarjab Altino e Landsol. Por esse motivo, as operagdes foram incluidas no Watchlist, se¢ao do relatério dedicada a operagdes que requerem monitoramento
adicional, clique aqui para acessar. Ressaltamos que os CRI classificados no Watchlist podem, eventualmente, passar por processos de remarcagao, conforme

critérios do administrador, e em linha com as proje¢des de resultado estimadas pelo time de gestao para cada uma das operagdes.

\_

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Comentarios da Gestéo (3/3) PATRIA
-

Ao longo dos ultimos meses, temos aprofundado o trabalho de reorganizagdo dos fundos de crédito imobiliario high grade sob gestdo do Patria — incluindo o PCIP, que
consolidou CVBI, PLCR e BARI em 2025; o VCJR, cuja gestdo assumimos em julho do ultimo ano; e, mais recentemente, o RBRR e o RPRI, incorporados a plataforma em
fevereiro. Esses fundos compartilham estratégia similar de alocar em CRI high grade indexados ao IPCA, com garantias imobiliarias robustas e portfélio bem

diversificados.

Os portfélios desses fundos compartilham caracteristicas semelhantes criando um terreno favoravel para um potencial movimento de consolidagao, gerando
beneficios concretos aos investidores. Entre os potenciais ganhos de uma consolidagao entre os fundos, destacam-se:

. redugao de riscos, com maior diluigao por setor, geografia, devedor e CRI;

. aumento de escala, permitindo maior eficiéncia do portfélio e maior diferencial competitivo na negociagao comercial de novas oportunidades;

+ elevacgao da liquidez da cota no mercado secundario, reduzindo a volatilidade das cotas no secundario;

. otimizacao de custos operacionais relativos, com ganho de eficiéncia ao concentrar no veiculo com menor taxa de administragao e gestao.

Em conjunto, esses fatores contribuem para a criagao de um fundo mais robusto e melhor posicionado no universo de crédito imobiliario high grade. Uma eventual
consolidagao entre os fundos PCIP, VCJR, RBRR e RPRI sera feita de forma transparente, com comunicagdes com a devida antecedéncia e com a diretriz de beneficiar os
cotistas de cada fundo. Dessa forma, nosso foco neste momento € assegurar que cada fundo esteja organizado com o valor patrimonial refletindo as devidas marcagdes a

mercado dos ativos.

E importante reforgar que qualquer processo dessa natureza exige aprovagdo em Assembleia Geral Extraordinaria, com quérum qualificado (superior a 25% da base),
conforme prevé a regulamentagdo. No momento oportuno e com uma comunicagdo adequada, e somente apds a conclusdo das analises internas, divulgaremos aos
investidores todos os detalhes, documentos e avaliagbes necessarias para uma decisdo bem informada. Seguimos comprometidos em fortalecer nossa plataforma de fundos

de crédito imobiliario, buscando capturar oportunidades que foquem na geragao de valor sustentavel, robustez e rentabilidade adequada para todos os cotistas.

\_

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Performance PATRIA

Ativo Més 2026 Desde o inicio Desde o inicio
160 (Acumulado) (a.a.)
S — 24%  4,5% 41,1% 10,2%
120 e S .,,M
P
) gt SN

%0 8 |FIX 1,3% 3,6% 39,0% 9,7%
40
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Distribui¢gdes por Cota

Média 12M | RS 1,04 Dividend Yield

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

16,2% 16,1% 164% . . R
190% 144% 137% 133% 1379 106
IIIIII II IIIIIIIiiI120/118/

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Fonte: Economatica.
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Resultado

Demonstragéo de Resultado (RS)

FEV-26 R$/COTA

Juros e Correcao Monetaria® 3.382.140 0,97
MTM - CRI* 2.371.430 0,68
Receita Extraordinaria 808 0,00
Receitas - Total 5.754.378 1,66
Despesas - Total (299.480) (0,09)
Resultado Financeiro Liquido 20.677 0,01
Ajuste para Distribuicdo — MTM* (1.658.967) (0,48)
Resultado Distribuivel 3.816.608 1,10
Resultado Distribuido 2.985.686 0,86

Para acessar mais informagdes sobre o Fundo,

clique aqui

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Considera CRI e Operagdes Estruturada

PATRIA

Resultado do Fundo por Cota (RS)

1,18 0,00

— 0,01
(0,09)
(0,24)
Receita Receita ndo Despesas Resultado Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente Recorrente Financeiro Distribuido (+) Distribuido
Liquido

Movimentacdo da Reserva Acumulada

N -------=
(=

jan-26 fev-26

Resultado Distribuivel == «= Resultado Distribuido Reserva Acumulada
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Carteira de Ativos' (1/2) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢cdéio Geogrdafica

3,5%

m Residencial m Logistico Loteamento m Energia

Portfélio com 34 CRIs e 1 Operacgao Estruturada, diversificado em 4 segmentos distintos, sendo as maiores exposigdes ao segmentos de

residencial (83%) e logistico (8%%) Boa diversificagédo regional, com maior exposi¢cao a SP (49% da carteira de CRI).

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). '% sobre o total de CRI.
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Carteira de Ativos! (2/2) PATRIA

Distribuicédo por CRI (% do PL) Distribui¢cdo por LTV
0,
CRI CRIPaes & m0as0%
. Gregori Itaim, -
Carteira CRI Origo,
MRV IV CRICBII, 4,87% 4,46% 3 6;",2‘) m51% a 65%
FIl Casas AAA, | CRIWindsock, | (Sérielll),
7,01% 6,49% 5,21% CRI Yuca 66% a 75%
CRI Landsol, Augusta |, CRIFGR %
4,72% 4,43% 3 29%’ Outros abaixo de B 76% a 85%
CRIMOS ‘ 2,5%; 22,1%
CRI Tarjab Jardins e m86% a 90% LTV Médio
CRl Intecom, Altino IPCA, Pinheiros CRI Cury, Ponderado
6,78% 6,31% 1,5,18% | CRISKR,4,47% | 4,37% n/a2 de 56%

Distribui¢cdo por Vencimento Alocacdo por Indexador
B 25% 2026

m |PCA
I 21.3% 2027

= CDI
B s.4% 2028

Taxa MTM Prazo Médio
0,6% 2029 a.a. q. (Anos)

IPCA+ 10,6% 10% 3.5

I ¢ 2030-

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * % sobre o total de CRI.
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Detalhamento de Ativos (1/2) PATRIA

Taxade Taxade Taxa

Prazo

Ativo %/PL Segmento UF Emissor Cédigo B3 Indexador Emissdio Aquisicdo MTM Médio Vencimento LTV Garantias*
(RS mm) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
Fll Casas AAA 24,6 7,0% Residencial SP n/a Fll Casas AAA IPCA 6,0% 6,0% 0,0% 1,00 jul-27 n/a n/a

23,8 6,8% Residencial PB,SP | Habitasec 25A2889666 IPCA 9,9% 9,9% 10,5% 4,04 jan-35 53,0% AFIl, CFR, AVS, FR
6,5% Logistico CE Opea 25D5062397 IPCA 9,0% 11,9% 9,4% 417 abr-32 31,0% AFQ, CFR, FR
22,2 6,3% | Residencial SP Opea | 24D3057203 IPCA 10,7% 11,0% 13,0% 2,28 abr-28 Re%?;éo AFI, CFR, AVS, FR
5,2% | Residencial Pulverizado Opea 23F1508169 IPCA 12,4% 12,4% 11,6% 5,61 ago-35 n/a AFI, CFR, FR
n 18,2 5,2%  Residencial SP Opea | 2212786958 CDI 5,0% 5,0% 5,0% 1,28 jun-27 65,8% AFIl, CFR, AVS, FR
171 4,9% | Residencial Pulverizado Vert 24E1296964 IPCA 10,5% 10,5% 10,5% 8,94 mai-39 46,5% AFl, CFR, FR
n 16,6 4,7% | Loteamento SP Opea | 22H1582777 IPCA 9,8% 9,5% 10,2% 3,29 ago-32 Re%?;éo AFI, CFR, FR
n 4,5% | Residencial SP Opea 24J2479385 IPCA 9,5% 9,5% 10,5% 5,00 out-30 50,0% AFI, CFR, FR
4,5% | Residencial SP Opea | 23B0430541 IPCA 9,8% 9,8% 14,2% 0,51 jun-26 50,0% AFIl, CFR, AVS, FR
15,6 4,4% | Residencial SP Opea 22D1289605 IPCA 7,3% 8,6% 12,4% 1,60 jun-27 75,0% AFl, CFR, FR
15,3 4,4% | Residencial n/a Riza 2411189880 IPCA 7,5% 7,5% 10,4% 2,09 mar-30 n/a AVS, FR
12,8 3,6% Energia MG, MS Opea 23H1317741 IPCA 9,0% 10,5% 9,9% 4,66 jun-35 75,0% AFl, CFR, AVS, FR
11,6 3,3% | Residencial GO Opea | 23L1279637 IPCA 9,5% 9,5% 11,2% 3,88 dez-33 38,3% AFI, CFR, AVS, FR
10,0 2,9% | Residencial Pulverizado Leverage @ 25F2013653 IPCA 10,5% 10,5% 10,6% 0,00 mai-30 63,8% AFl, CFR, AVS, FR
2,7% | Residencial Pulverizado, Opea 2311230915 IPCA 11,3% 11,3% 13,6% 6,29 nov-35 n/a AFl, CFR, FR
8,5 2,4% Residencial RJ Opea 24E1453917 IPCA 11,0% 11,0% 13,0% 3,57 mai-34 29,8% AFIl, CFR, FR
8,1 2,3% | Residencial SP Opea | 2211575688 CDI 5,0% 5,0% 5,0% 1,28 jun-27 65,8% AFIl, CFR, AVS, FR

*Termos e definigbes no glossario (clique aqui).



https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

Detalhamento de Ativos (2/2) PATRIA

Montante ) . Tcn_(a c~le Ta)fa. d? Prazo ) )
MTM Segmento UF Emissor Codigo B3 Indexador Emissdéio Aquisigdio Médio Vencimento LTV Garantias*
(RS mm) (a.a.) (a.a.)
2,1% Residencial SP Opea 22D1289606 IPCA 8,0% 9,0% 12,2% 1,59 jun-27 71,9% AFI, CFR, FR
2,1% Residencial Pulverizado Vert 24E1765607 IPCA 9,0% 9,0% 9,9% 4,00 set-45 45,3% AFI, CFR, FR
1,6%  Residencial Pulverizado Vert 25H2240758 IPCA 13,1% 13,1% 13,2% 3,60 dez-46 52,7% AFI, CFR, FR
1,6% Logistico PE Opea 2513506484 IPCA 11,5% 11,5% 11,1% 3,78 dez-30 71,0% AFl, CFR, AVS
1,3% | Residencial SP Opea 24F1532998 CDI 3,7% 3,7% 3,4% 4,13 jun-30 80,0% AFI, CFR, AVS, FR
1,1% | Residencial Pulverizado, Opea 2311230828 IPCA 10,0% 10,0% 13,2% 5,05 out-33 n/a AFIl, CFR, FR
1,1%  Residencial SP Riza 2010904073 IPCA 9,5% 9,5% 11,9% 3,82 set-30 Re%/ins]éo AFI, CFR, FR
1,1% | Residencial Pulverizado| Leverage @ 24J4831399 IPCA 10,5% 10,5% 10,7% 3,53 mai-50 63,8% AFIl, CFR, AVS, FR
0,9% | Residencial Pulverizado Vert 2312243789 IPCA 14,3% 14,3% 17,5% 3,46 dez-33 57,5% AFIl, CFR, FR
0,9% | Residencial Pulverizado Vert 24E1765736 IPCA 11,5% 11,5% 13,2% 3,60 set-45 52,7% AFIl, CFR, FR
0,6% | Residencial Pulverizado Vert 25G0124296 IPCA 12,9% 12,9% 13,2% 3,60 out-46 52,7% AFI, CFR, FR
0,6% Residencial SP Opea 24F2830801 CDI 3,7% 3,7% 3,3% 3,59 jun-30 80,0% AFI, CFR, FR
0,6% | Residencial Pulverizado Vert 25C3746749 IPCA 12,6% 12,6% 13,2% 3,60 jul-46 52,7% AFIl, CFR, FR
0,5% | Residencial Pulverizado Vert 23L2242655 IPCA 8,5% 8,5% 11,4% 3,91 dez-33 10,6% AFIl, CFR, FR
0,5% | Loteamento SP Opea 1810295172 IPCA 9,5% 9,5% 12,0% 2,04 out-32 23,3% AFIl, CFR, FR
0,4%  Residencial SP Vert 24H1407587 IPCA 9,8% 9,8% 10,8% 3,31 ago-29 50,0% AFI, CFR, FR
0,2% | Residencial Pulverizado Vert 24H1407584 IPCA 12,3% 12,3% 12,2% 3,19 ago-29 50,0% AFI, CFR, FR
Total 347,4 98,8%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui).
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Operacgoes Estruturadas PATRIA

FIl Casas AAA

Operacgéao originalmente estruturada como crédito para financiamento a obra de 6 empreendimentos residenciais horizontais de alto padrdo em bairros nobres em S&o
Paulo/SP, desenvolvido pela incorporadora Seed, com um total de 56 unidades e mais de R$ 400 milhdes de VGV. A operacgédo foi emitida com alienacgao fiduciaria dos
terrenos, alienacéo das quotas das SPEs dos projetos, cessao fiduciaria dos recebiveis e avais da holding e dos sécios. No segundo semestre de 2024, o devedor comegou a
apresentar sinais de deterioracdo de crédito, e a operacao foi reestruturada, resultando na substituicdo integral do incorporador, de forma a assegurar a entrega dos

empreendimentos e melhorar a governanga dos projetos.

Em relacdo aos 6 projetos originais, a situacao atual apresenta 1 projeto entregue, 2 projetos em reta final de obra e conclusdo de habite-se e 3 projetos com conclusoées
programadas até o segundo semestre de 2026. O time de gestdo acompanha de perto 0 andamento das obras, a evolu¢ao das vendas e os recebiveis das unidades vendidas,

e os dados de evolugao de obras e vendas dos projetos seguem individualizados abaixo. Até o momento, ndo é esperada perda de capital aportado (principal).

Projeto Percentual de Vendas Percentual de Obra
Kansas 73% 86%
Piassanguaba 71% 75%

Dona Elisa 17% 73%
Teviot 37% 100%
LaPlace 53% 85%
Itavera 40% 55%
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CRI Tarjab Altino

Resumo: O CRI Tarjab Altino € uma operacgao de crédito com a incorporadora Tarjab
para financiamento a aquisicdo de terreno e obra de projeto de incorporagao
residencial localizado na Vila Mariana, em Sao Paulo/SP, que se encontra em fase
inicial de obras. A operagdo tem como garantias alienagao fiduciaria do
empreendimento alvo, alienagdo fiduciaria de cotas da SPE detentora do
empreendimento alvo, aval da holding e dos principais sécios e fundo de reserva, além
de alienagao fiduciaria de apartamentos em Sao Paulo/SP como garantias adicionais.
Entretanto, a empresa esta em um momento de situacao restritiva de liquidez, e o custo
final de obra ficou acima do orgamento inicial, apresentando certo nivel de exposi¢cao
de caixa, além de impactos nos indicadores do empreendimento e da operagéo em si.
Dessa forma, o time de gestdo tem monitorado de perto ndo s6 a evolugdo do
cronograma fisico-financeiro das obras, como também a saude financeira da
companhia, de forma a minimizar impactos negativos na operagdo. O empreendimento

possui, atualmente, 40% do VGV vendido e 18% de avancgo de obras.

Indexador

PATRIA

CRI Landsol

Resumo: Operagao de antecipagao de recebiveis e estoque ligados a oito loteamentos no interior
do estado de Sao Paulo/SP, sendo seis projetos performados e dois em fase de entrega de obra.
A emissao é lastreada em uma debénture emitida pela loteadora Cemara, companhia que atua
majoritariamente no interior do estado de Sdo Paulo. A operagéao foi estruturada de modo a contar
com as seguintes garantias: alienagao fiduciaria de quotas, cessao fiduciaria de futuros recebiveis
e fundos de reserva e despesas, além de critérios minimos relacionados a estrutura de
governanga e de organizagao societaria, o que nao foi cumprido em sua integralidade. Além dos
critérios de estrutura de governanca ndo cumpridos em sua totalidade, no portfolio de obras da
companhia, ha outras seis obras langadas e inacabadas, culminando em risco de indenizagéo
além do préprio risco reputacional relacionado a companhia e aos empreendimentos. Dessa
forma, optou-se por seguir com a reestruturagao da operagao, em conjunto com outros CRIs da
companhia, de modo a alienar o controle acionario dos projetos apds anuéncia dos sécios a

parceiro desenvolvedor com histérico de atuagao e entrega em operagdes em estresse.

Taxa de Taxa de Taxa MTM  Prazo

Garantias

Vencimento LTV

Montante
MTM %/PL Segmento UF Emissor  Cédigo B3
(RS mm)
6,3% Residencial SP Opea 24D3057203
4,7% Loteamento = SP Opea 22H1582777

Emissdo (a.a.) Aquisigéio (a.a.) (a.a.) Médio
IPCA 10,7% 11,0% 13,0% 2,28 abr-28 E.mN AFIl, CFR, AVS, FR
Revisao
IPCA 9,8% 9,5% 10,2% 3,29 ago-32 E.mN AFl, CFR, FR
Revisao

* Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'O time de gestéo esta reavaliando o LTV das operagdes. Da mesma forma, as taxas de MTM serdo revisadas junto ao administrador do Fundo


https://realestate.patria.com/glossario/
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CRI Mora

Resumo: O CRI Mora é uma operagdo de crédito para incorporagdo de empreendimento residencial localizado na Vila Madalena, Sdo Paulo/SP, por empresa responsavel pelo
desenvolvimento imobiliario, aquisi¢cdo e gestdo de imoveis para locagao residencial (imovel para renda). A operacgao foi estruturada com as seguintes garantias: alienagéao fiduciaria de
imovel (ativo performado e terreno) e cessao fiduciaria dos recebiveis, além de fundo de reserva. Considerando que o fluxo de recebiveis provenientes dos contratos de locagao atuais cobre
apenas as despesas operacionais da operagao e parte do valor devido a titulo de remuneragcdo mensal e que a empresa se encontra em situagao restritiva de liquidez, o time de gestdo tem

buscado alternativas a monetizagado do ativo, incluindo contratagdo de terceiro especializado em atuagdo em operagbes em estresse e/ou eventual alienagado das garantias, de forma a

minimizar eventuais impactos financeiros ao fundo.

e Taxa de Taxa de Taxa MTM  Prazo
MTM %/PL  Segmento UF Emissor Caodigo B3 Indexador Emissé Aquisics Médi Vencimento LTV Garantias

(RS mm) missdio (a.a.) |Aquisig¢do (a.a.) (a.a.) édio
1,1% Residencial SP Riza 2010904073 IPCA 9,5% 9,5% 11,9% 3,82 set-30 Relf/géo AFl, CFR, FR

* Termos e definigdes no glossario (clique aqui). 'O time de gestéo esta reavaliando o LTV das operagdes. Da mesma forma, as taxas de MTM serdo revisadas junto ao administrador do Fundo


https://realestate.patria.com/glossario/

Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

Numero de Cotistas (em mihares)
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*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Economatica.
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somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuacgado global
em 4 continentes.

Real Estate

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+de 37 ANOS
de atuacdo em alternativos

[+ RS 38 bilhées sob gestédo }

+30 FllIs listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

+ de RS 289 Bl sob gestdo

Uma das maiores gestoras de investimentos

alternativos da América Latina =P Acesse para mais informagdes:
patria.com

realestate.patria.com

Fonte: Patria.
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinago de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declarages irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
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