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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

Este material publicitario foi preparado pela Zagros Capital Gestdo de Recursos Ltda., na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), em conjunto com a QI CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA., na
qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider" e, quando em conjunto com a Gestora “Instituicdes Participantes da Oferta”), no ambito da distribuicao publica de cotas da 32 (sexta) emissao do ZAGROS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA(*Material Publicitario”, “Oferta’, “Cotas da 32 Emissao").

E expressamente vedada a reproducao ou distribuicdo deste Material Publicitario, no todo ou em parte, sem o consentimento prévio da Gestora e das Instituicdes Participantes da Oferta.

O processo de distribuicao das Cotas da 32 Emissao podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, por meio de envio de carta
convite as referidas instituicoes, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Participantes Especiais’, que, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicoes Participantes da Oferta”), as quais estarao sujeitas
as mesmas obrigacoes e responsabilidades do Coordenador Lider.

Ainda, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a contratacdo das Participantes Especiais podera se dar por meio da assinatura de termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo (conforme definido adiante), até o Dia Util
anterior ao Procedimento de Alocacao (conforme definido adiante).

O presente Material Publicitario nao constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacao para substituicao ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacdes aqui contidas nao devem ser utilizadas como base
para a decisao de investimento em valores mobiliarios.

A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Cotas da 32 Emissao € de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de
decisao relativa ao investimento nas Cotas da 32 Emissao, objeto da Oferta, as informacoes contidas neste Material Publicitario, em especial a secao “Fatores de Risco’, bem como o regulamento do Fundo ("*Regulamento’),
seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores em materias legais, regulatorias” e “Fundo’, respectivamente), nos termos da Resolu¢cao da Comissao de Valores Mobiliarios (*CVM") n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada de tempos em tempos (‘Resolucao CVM n° 160").

A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Novas Cotas € de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisao
relativa a aquisicao dos valores mobiliarios relativos a Oferta, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos,
financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas da 3@ Emissao, antes da tomada de decisao de investimento.

As informacdes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitario devem ser consideradas apenas para fins informativos, nao podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade, nao devem ser consideradas
como fundamento para o investimento nas Cotas da 32 Emissao e nao devem substituir a leitura cuidadosa do Regulamento e dos Fatores de Risco, conforme descritos neste Material Publicitario, no Regulamento e/ou
no Prospecto, conforme o caso.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO OS SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL
PUBLICITARIO QUANTO DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS SECOES RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Material Publicitario € exclusivamente baseado nas informacdes disponibilizadas pelo Gestor até a data da de inicio da Oferta.
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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as afirmacoes, projecdes e/ou conclusdes apresentadas neste Material Publicitario, as Instituicoes Participantes ndo tém ou terao qualquer obrigacao
de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razao. Outros termos e expressoes contidos neste
Material Publicitario que nao tenham sido definidos neste disclaimer terao o significado que lhes for atribuido no Regulamento, conforme o caso.

As Instituicdes Participantes e seus representantes (i) nao terao quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisao de investimento, tomada com base nas
informacdes contidas neste Material Publicitario; e (ii) nao fazem nenhuma declaracao nem dao nenhuma garantia quanto a correcao, adequacao ou abrangéncia das informacdes aqui apresentadas.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e nao € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Regulamento nos demais documentos da Oferta antes de decidir investir
no Fundo.

Qualquer decisao de investimento pelos potenciais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas ho Regulamentoe nos demais documentos da Oferta, os quais conterao informacdes
detalhadas a respeito do Fundo, da Oferta, das Cotas da 32 Emissao e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo.

Alem disso, ndo pode haver garantia de que os investimentos nao realizados serao realizados nos valores apresentados, ja que os retornos efetivamente auferidos dependerao, dentre outros fatores, dos resultados
operacionais futuros, do valor dos ativos e das condicoes de mercado ho momento da realizacao, de quaisquer custos de operacao correlatos e do momento e da forma de venda, todos os quais podem diferir das
premissas nas quais os valores ora mencionados se baseiam.

Nada aqui contido deve ser considerado como uma previsao ou projecao de desempenho futuro.
Nao ha garantias ou afirmacdes no sentido de que oportunidades de investimento semelhantes estarao disponiveis no futuro ou que os fundos auferirao retornos semelhantes sobre tais investimentos.

O potencial investidor deve conduzir as suas proprias investigacoes e avaliacdes acerca das informacodes ora fornecidas. O potencial investidor deve consultar o seu préprio advogado, consultor de negocios e assessor
tributario quanto aos aspectos juridicos, comerciais, fiscais e afins relacionadas as informacoes contidas neste Material Publicitario. O potencialinvestidor € advertido a nao confiarindevidamente em quaisquer consideracoes
acerca de eventos futuros ou exemplos incluidos aqui.

O Fundo nao assume qualquer obrigacao de atualizar consideracdes acerca de eventos futuros em decorréncia de novas informacdes, eventos subsequentes ou quaisquer outras circunstancias. Tais consideracoes
referem-se unicamente a data em que foram originalmente feitas.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O
FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO E O PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC"). APRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO. NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR,
PELO GESTOR E PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA QUALQUER INDENIZAGCAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERAGAO ESPERADA
COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO. FUNDOS DE INVESTIMENTOS NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FGC. O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 30 DE MARCO DE 2026 E DEVIDAMENTE REGISTRADA EM 30 DE
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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

MARGCO DE 2026, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/104. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA
OU, AINDA, DAS COTAS DA 32 EMISSAO. A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS DA 32 EMISSAO. A OFERTA SERA
REGISTRADA NA ANBIMA — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”
VIGENTE A PARTIR DE 03 DE JANEIRO DE 2022.
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MATERIAL PUBLICITARIO

A ZAGROS CAPITAL

Patrimonio sob Gestao
A Zagros Capital € uma gestora de recursos independente, especializada
em investimentos imobiliarios, com foco na geracao de renda recorrente
e na valorizacao de capital. Com atuacao em todo o territorio nacional, a
companhia reune uma equipe experiente e multidisciplinar, combinando

. . e . X .
profundo conhecimento dos mercados imobiliario e financeiro.. Investidores +3 10 mi l

Atualmente, a Zagros administra mais de R$ 2,6 bilhdes em ativos,
refletindo sua capacidade de originacao, execucao e gestao de
oportunidades ao longo de todo o ciclo de investimento. Sua atuacao
abrange desde a aquisicao estrategica de ativos até a estruturacao e o
desenvolvimento de novos empreendimentos. 1" Ativos Imobiliarios

Entre suas principais frentes de atuacao, destacam-se a gestao de fundos
imobiliarios, a estruturacao de operacdes sob medida, como Built-to-Suit
(BTS) e Sale & Leaseback (SLB), o desenvolvimento de projetos imobiliarios

e a gestao patrimonial ‘ Area Bruta Locavel .|.730 mll. m2
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MATERIAL PUBLICITARIO

INFORMACOES DO FUNDO

O Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario - ZAGH11 € um fundo focado na geracao de renda e valorizacao de capital. Investe de forma flexivel em CRIs, imoveis e outros Flis,
buscando diversificacao e adaptacao ao mercado. Com gestao ativa, combina previsibilidade de fluxo com potencial de ganho, visando retorno sustentavel no longo prazo.

QUANTIDADE DE COTAS NUMERO DE COTISTAS DIVIDENDO FEV/26 QUANTIDADE DE EMISSOES

38.891.662 433 R$ 0,045 2

VALOR PATRIMONIAL DA COTA PATRIMONIO LiQUIDO VALOR DE MERCADO DA COTA VALOR DE MERCADO DO FUNDO

R$ 9,32 R$ 82.871.219,68 R$ 9,68 R$ 86.071288,16

Data-base: Fevereiro de 2026
Fonte: Zagros Capital
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MATERIAL PUBLICITARIO

PORTFOLIO

ATIVOS IMOBILIARIOS/SPEs

EDIFiCIO EDUCACIONAL - FACULDADE ESTACIO (DESINVESTIMENTO)
Polo educacional da Universidade Estacio de S3, localizado no bairro de Santa Cruz, na cidade do Rio de Janeiro. O ativo € voltado ao ensino superior, contando com infraestrutura adequada
para atividades académicas e administrativas, atendendo alunos da regiao e contribuindo para a formacao educacional local.

DETALHES DO PROJETO

e ":I- |

Endereco Data de Entrega
Rua General Olimpio, 100 - Rio de Janeiro/RJ 29/11/2024
Tipologia Terreno
Empreendimento Educacional -m? i | i £
acio |

Investimento ABL do Projeto =
R$ 37 MM 16.207,00 m? - = | -

5 " Hanil

> | A

ZAGH11 firma compromisso de desinvestimento de 50% em imdvel no RJ, locado a Estacio, por R$ 78,3 milhoes, — | Z8 — Bhid mﬂlﬂﬂ""ﬂm naiiidl

em operacao com o RBVAIL Acessar Fato Relevante

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

PORTFOLIO

ATIVOS IMOBILIARIOS/SPEs

EDIFICIO EDUCACIONAL - COLEGIO ETICA

Ativo no modelo Built-to-Suit (BTS) desenvolvido pela Zagros Capital para o Colégio Etica, destinado ao ensino fundamental, médio e pré-vestibular. Possui 3.690,33 m? de ABL e esta localizado na
Avenida Santos Dumont, em Londrina.

DETALHES DO PROJETO

Endereco Data de Entrega

Avenida Santos Dumont, 234 - Londrina/PR Agosto/2025

Tipologia Terreno

Empreendimento Educacional 2.031,20 m? [l ' ';iiﬁh» "t =
r Ll | |

Yield on cost ABL do Projeto

10,5% 3.690,33 m?

LT TTIRN
1 |!I||l||||| nin!

%@ Ativo Pronto - Contrato BTS

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

PORTFOLIO

ATIVOS IMOBILIARIOS/SPEs

EDIFiICIO COMERCIAL BOUTIQUE - GROENLANDIA 910
Projeto desenvolvido pela Zagros Capital em parceria com o escritorio de arquitetura Aflalo/Gasperini, sobre um terreno de aproximadamente 2100 m?, localizado no coracao do Jardim América
em Sao Paulo, nas esquinas da Praca California com Rua Groenlandia, ao lado do Clube Harmonia.

DETALHES DO PROJETO

Endereco Data de Entrega
Praca California, 83 - Jardim Ameérica - Sao Paulo/SP Junho/2026

A i
n |
!

Tipologia Terreno \;
. . . L, ‘ \‘
Empreendimento Comercial Boutique 2.080,50 m? | |2 | - T
p q | Ry ‘ﬁﬂ"ﬂ“!
Yield on cost estimado ABL do Projeto
12% 2.923,68 m?

IE Em fase de comercializacao, com mais de 70% das obras concluidas.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

PORTFOLIO

ATIVOS IMOBILIARIOS/SPEs

EDIFiCIO COMERCIAL BOUTIQUE - GROENLANDIA 910

I AWAK

FOTOS DO PROJETO FES TA

BRAZIL 2025

3° LUGAR

PROJETO CORPORATIVO DO ANO

L i
R _J__.lj‘

| [
LIl '} ‘.-‘ "l' ¥ ;
T[It.i‘- < },3,_. - '

ZAGROS y - ‘l - | E
CAPITAL

J"W |

Groenlandia 910

G%l Institute

O ativo Groenlandia 910 do fundo ZAGH11, conquistou o 3° lugar da premiacao
A% GRIAwards Real Estate 2025.
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PORTFOLIO

MATERIAL PUBLICITARIO

COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

0,23%

m Ativos Imobiliarios

m Flls

Renda Fixa

COMPOSICAO DA CARTEIRA DE FIIS

Data-base: Fevereiro de 2026
Fonte: Zagros Capital

3%
= Tijolo

= FOF
® Recebiveis

Hibrido
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MATERIAL PUBLICITARIO

RENTABILIDADE DO FUNDO

Emissao Emissao
1 1

41,45%

30,18%

22,79%

=7 v

nov/22 abr/23 set/23 fev/24 juli24 dez/24 mai/25 out/25

Data-base: Fevereiro de 2026 —ZAGH11 —CDI Liquido IPCA —IFIX
Fonte: Zagros Capital/B3

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 14




MATERIAL PUBLICITARIO

COTACAO X VOLUME

[ J—w—-'v

S

abr/24 jul/24 out/24 jan/25 abr/25 jul/25 out/25 jan/26

Volume de Negociacdo Diario (MM) —Valor da Cota (R$)

Data-base: Fevereiro de 2026
Fonte: Zagros Capital/B3
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MATERIAL PUBLICITARIO

CARACTERISTICAS DA OFERTA

EMISSAO 32 Emissao de Cotas do Zagros Multiestrategia Fll Responsabilidade Limitada (ZAGH11), nos termos da resolu¢ao CVM n° 160

VOLUME INICIAL DA OFERTA R$ 100.000.002,48 (cem milhdes e dois reais e quarenta e oito centavos)

MONTANTE MINIMO R$ 5.004.840,00 (cinco milhdes e quatro mil e oitocentos e quarenta reais)

LOTE ADICIONAL R$ 100.000.002,48 (cem milhdes e dois reais e quarenta e oito centavos)

PUBLICO-ALVO Investidores Profissionais

PRECO DE EMISSAO R$ 9,32 (nove reais e trinta e dois centavos)

PRECO DE SUBSCRICAO R$ 9,40 (nove reais e quarenta centavos)

CUSTO DE DISTRIBUICAO R$ 0,08 (oito centavos)
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MATERIAL PUBLICITARIO

CRONOGRAMA PREVISTO

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):.

Ordem

!_\

© ® N O O A~ W N

I e O =
N 0o o0 w N B O

Nome do Evento

Registro Automatico da Oferta junto a CVM

Divulgacao do Anuncio de Inicio

Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Escriturador

Inicio do Primeiro Periodo de Subscricao @

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
Encerramento do Primeiro Periodo de Subscricao

Data de realizacao do Procedimento de Alocacao do Primeiro Periodo de Subscricao
Data Estimada de Priemira Liquidacao da Oferta

Inicio do Segundo Periodo de Subscricao

Encerramento do Segundo Periodo de Subscricao

Data de realizacao do Procedimento de Alocacao do Segundo Periodo de Subscricao
Data Estimada de Segunda Liquidacao da Oferta

Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

Data Estimada

30/03/2026
30/03/2026
02/04/2026
07/04/2026
07/04/2026
20/04/2026
22/04/2026
22/04/2026
22/04/2026
24/04/2026
27/04/2026
30/04/2026
04/05/2026
18/05/2026
19/05/2026
25/05/2026
01/06/2026
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MATERIAL PUBLICITARIO

USO DOS RECURSOS - PIPELINE

Os recursos da Terceira Emissao poderao ser utilizados, a depender do montante efetivamente captado, para aquisicao de ativos que atendam a Politica de Investimentos.

ATIVOS ALVO LOCALIZACAO CAP RATE INICIAL STATUS DA NEGOCIACAO
Ativo Alvo 1 R$ 31.347582,00 Imovel Educacional RJ 9,00% Negociacao Avancada
Ativo Alvo 2 R$ 29.386.500,00 Imovel Corporativo SP 9,00% Negociacao Avancada
Ativo Alvo 3 R$ 20.502.000,00 Imovel Corporativo SP 9,00% Negociacao Avancada
Ativo Alvo 4 R$ 12.325.425,00 Imovel Corporativo SP 9,00% Negociacao Avancada

Ativos Liquidos R$ 7.000.000,00 - Diversos - n.a.
TOTAL RS 100.000.000,00
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CENARIO DO FUNDO ANTES E DEPOIS DA 32 EMISSAO

ANTES DA 32 EMISSAO ~ Ry DEPOIS DA 32 EMISSAO

Patriménio Liquido R$ 82,8 MM R$ 182,8 MM
Resultado Mensal Recorrente R$ 0,050/cota R$ 0,060/ cota
Quantidade de Cotas 8.891.662 19.621.276
ABL +19 milm? + 35 milm2
N° de Inquilinos 2 8

N° de Iméveis! 3 7

Incluso o ativo em desenvolvimento, Groenlandia 910.
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OUTRAS INFORMACOES

Quaisquer informacoes referentes a Oferta, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacgoes sobre manifestacao de aceitacao a Oferta,
manifestacao de revogacao da aceitacao a Oferta, modificacao da oferta, suspensao da oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condicdes e forma para devolucao e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas da 32 Emissao, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora e Coordenadora Lider: https:/qitech.com.br/fundos-administrados/ (neste website, pesquisar em “Nome do Fundo” por “ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" e clicar em “Buscar’, e entdo selecionar o Fundo: em seguida no item “Documentos’, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Antncio de
Encerramento’ ou a opcao desejada).

Gestora: https./www.zagroscapital.com.br/ (neste website clicar em "Atuacao” e entao selecionar "Fundos”; nesta pagina, na descricao do Fundo “ZAGH11", clicar em "Acessar site do fundo”
e, na pagina seguinte, clicar em “Documentos”, clicar em “Ofertas” e entao selecionar “Prospecto Preliminar”, “Anuncio de Inicio’, “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada).

CVM:. https.//www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, N0 menu a esquerda, “Centrais de Conteudo” e clicarem “Central de Sistemas da CVM"; em seguida, clicar em “Ofertas Publicas” e
em “Ofertas Rito Automatico Resolucdo CVM 160"; preencher o campo “Emissor” com “ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA",
clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “Acoes’, e, entao, localizar o "“Anuncio de Inicio”, "Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada).

Fundo: https./www.zaghll.com.br/ (neste website clicar em "Documentos”, e, entao selecionar "“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento’ ou a opgao desejada).

Fundos.NET, administrado pela B3: https./fnet.omfbovespa.com.br/ (neste website clicar em “Exibir Filtros" e preencher o campo “Nome do Fundo” com “FIl ZAGH", selecionar “FIl ZAGH -
ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" e clicar em “Filtrar” e, entdo selecionar “Anuncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento’
Ou a opcao desejada).
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FATORES DE RISCO

EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA E AO EMISSOR

Antes de subscrever as Cotas da 32 Emissao, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas no Regulamento e neste Prospecto, a
luz de sua propria situacao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento, atendo-se principalmente as premissas constantes da Politica de Investimento, a composicao de Ativos
Alvo da Carteira da Classe e aos fatores de risco descritos a seguir.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacdes da Classe, conforme descritos abaixo, nao
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que
a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, hao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

Nao obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os investimentos da Classe estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, aos riscos
abaixo, condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos um rol nao exaustivo dos principais riscos inerentes a Classe, hao sendo 0s Unicos riscos aos quais estao sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os hegocios, situacao
financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do art. 19, §4°, da Resolucao CVM n° 160.

I. Riscos de Mercado - Os valores dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sao suscetiveis as oscilacoes decorrentes das flutuacdes de precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e

dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimonio Liquido podera ser afetado negativamente. Adicionalmente, a carteira da Classe podera vir a ter Ativos Alvo ou Ativos
Financeiros com baixa ou nenhuma liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacao a tais ativos pode nao ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacao
dos ativos integrantes da carteira da Classe, estando tais ativos sujeitos a movimentagcoes pontuais atipicas € imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior

Il. Fatores Macroeconémicos Relevantes - A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variacoes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e
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econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas
legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pela Classe ou por qualquer pessogq, incluindo a Administradora e a Gestora, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior

lll. Risco Regulatério - A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacao, a Lei n® 8.668/93, a Resolucao CVM 175, o Codigo de Administracao e Gestao de
Recursos de Terceiros da ANBIMA, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e instru¢cdes normativas e demais normas regulatorias e de
autorregulacao, esta sujeita a alteracoes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais
eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das cotas da Classe, suas condi¢coes de funcionamento, seu desempenho, bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ainda, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao e autorregulacao expedidas por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao, incorporacao imobiliaria, construcao e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisicao e a exploracao de determinados imoveis pela Classe poderao
estar condicionadas, sem limitacao, a obtencao de licencas especificas, aprovacao de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacoes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderao implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negocios da Classe, afetando adversamente suas
atividades, e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apos a aquisicao de um imovel e antes do desenvolvimento do
empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as atividades e os resultados da Classe poderao serimpactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior

IV. Risco Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por

diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de stress
podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual necessario no ambito da estruturacao da arquitetura do modelo financeiro, econdémico
e juridico do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoéveis e sociedades, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos imoveis, sociedades e/ou titulos
e valores mobiliarios objeto de investimento pelo Fundo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimoénio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de hegociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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V. Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas - Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterao, quando forem distribuidos, informacdes acerca do Fundo,
do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissao do Fundo € projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esta sujeita a uma seérie de fatores de risco e
de elementos de natureza econémica e financeira. As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento
pelo Fundo, do seu mercado de atuacao e situacao macroecondmica nao conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir

sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.
Escala qualitativa de risco: Maior

VI. Risco de Potencial Conflito de Interesses - Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, a Gestora ou consultor especializado dependem de aprovacao previa, especifica
e informada em assembleia de Cotistas, nos termos do inciso 1V, §1°, artigo 31, Anexo Normativo lll da Resolucao CVM 175. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses: (i) a aquisicao, locacao,
arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela Classe, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou
exploracao do direito de superficie de imovel integrante do Patrimonio Liquido tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pela Classe, de imovel
de propriedade de devedores da Administradora, Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora
para prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM 175, exceto a distribuicao de cotas constitutivas do patriménio inicial de classe de cotas; e (v) a aquisicao, pela Classe, de valores
mobiliarios de emissao da Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM
175.

Escala qualitativa de risco: Maior

VII.Riscos Tributarios - A Lein.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n® 9.779/1999"), estabelece que os Fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. Nos termos da mesma lei, o Fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa
e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relacao as aplicacdes financeiras referentes a
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letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de Fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado,
nos termos da legislacao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Ainda de acordo com a Lei n.°
9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico,
inciso I, da Lei n.° 11.033/2004, alterada pela Lei n.° 11196, de 21 de novembro de 2005, havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das cotas do Fundo; (i) as respectivas cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que
tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislacao em vigor.

O beneficio nao sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O beneficio nao sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a" do inciso |
do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779/1999, titulares de cotas que representem 307% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacao que resulte em revogacao ou restricao a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua
distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos
tributos, extincao de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala qualitativa de risco: Maior

VIIl. Risco relacionado ao descompasso entre o desempenho futuro do Fundo e as perspectivas contidas neste Prospecto Preliminar - Este Prospecto Preliminar contém informacoes acerca do Fundo, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacoes contidas neste Prospecto Preliminar em relacao ao Brasil e a economia brasileira sao baseadas em dados publicados
pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das

tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
Escala qualitativa de risco: Maior

IX. Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG - O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de
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imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para
0s seus detentores. Por forca da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI,
as LH e as LIG, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

X. Risco do Setor Imobiliario - O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos reais, 0s quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas. Eventual
desvalorizacao do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatorios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Escala qualitativa de risco: Maior

Xl. Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razao da Execucao de Garantias - Caso o Fundo venha a deter imoveis em decorréncia de eventual processo de execucao ou excussao das garantias dos Ativos Alvo, a
Classe e os Cotistas estarao sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razao de sua localizacao, destinacao, uso e estrutura, incluindo, mas nao se limitando: risco
de desapropriacao; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricoes de utilizacao de imoével pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e

sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do Fundo.
Escala qualitativa de risco: Maior

Xll. Risco Relacionado as Garantias dos Outros Ativos - Considerando que a Classe podera investir em Outros Ativos (o que inclui a possibilidade de investimento em valores mobiliarios), o investimento em CRI inclui uma
serie de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis ha composicao da carteira
da Classe, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos,
que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal
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CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Escala qualitativa de risco: Maior

Xlll.  Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento - Os fundos de investimento imobiliario sao constituidos, por determinacao legal, como condominios fechados, nao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades na negociacao das cotas no mercado secundario. Alem disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo
e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe. Em ambas as situacoes, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os Ativos Alvo e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

XIvV. Riscos de Liquidez Reduzida das Cotas - O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacao das cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das

suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacao do beneficiario da distribuicao de rendimentos, da distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacao
das cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala qualitativa de risco: Maior
XV. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas - O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro atraves de novas emissoes de cotas por necessidade

de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacoes diluidas, uma vez que o Regulamento nao concede aos atuais
Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao

estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.
Escala qualitativa de risco: Maior

XVI. Risco de Crédito - Consiste no risco de os devedores dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transacoes do Fundo nao cumprirem suas obrigacoes de pagamento (principal e juros) e/ou de
liquidacao das operacdes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patrimdnio Liquido podera ser afetado negativamente. Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o
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risco de creédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de credito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI
dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacoes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderao impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

XVIl. Riscos do Uso de Derivativos - Os Ativos Alvo e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sao contratados a taxas pre-fixadas ou pos-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. A Classe

tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar
oscilacdes negativas no valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, da Classe, da Administradora ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Credito - FGC de remuneracao das cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de protecao
patrimonial e com exposicao maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido, a contratagao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

XVIIl. Risco Relacionado a Possibilidade de a Classe Adquirir Ativos Onerados - A Classe, observada a recomendacao prévia da Gestora, podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas

do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imovel venha a ser executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Média

XIX. RiscoOperacional - Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/

gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Média

XX.Risco de Governanca - Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na

propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) a Administradora ou o Fundo; (i) os socios,
diretores e funcionarios da Administradora ou do Fundo; (iii) empresas ligadas a Administradora ou o Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 33



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

com o do Fundo. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv’, caso estas decidam adquirir cotas.
Escala qualitativa de risco: Média
XXI. Risco de liquidacao antecipada do Fundo — No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber ativos em regime de condominio civil. Nesse

caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXIl. Risco da Distribuicao Parcial e de Nao Colocacao do Montante Minimo da Oferta - A Emissao pode vir a ser cancelada caso nao seja subscrito o Montante Minimo da Oferta, equivalente a 480.577 (Quatrocentas e
oitenta mil e quinhentas e setenta e sete) Cotas da 32 Emissao, totalizando o Montante Minimo da Oferta de 4.805.770,00 (quatro milhdes oitocentos e cinco mil, setecentos e setenta reais). Na ocorréncia desta hipotese,
a Administradora devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas da 32 Emissao integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o Volume Total da Oferta, o Fundo tera menos recursos para investir em
Ativos Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas da 3@ Emissao. Ainda, em caso de distribuicao parcial, a quantidade de Cotas da 32 Emissao distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirao menos Cotas da 32 Emissao do Fundo em negociacao nho mercado secundario, ocasiao em que a liquidez das Cotas da 32 Emissao sera reduzida. Uma vez nao verificadas
determinadas Condicdes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicao, apds a concessao do registro da Oferta pela CVM e a divulgacao do Anuncio de Inicio, o Contrato de Distribuicao somente podera ser resilido,
mediante apresentacao pelas Partes a CVM de pleito de revogacao da Oferta e posterior deferimento pela CVM, nos termos dos artigos 58 e 67 da Resolucao CVM 160. Neste sentido, existe o risco de resilicao do Contrato
de Distribuicao apos o registro da Oferta com o consequente cancelamento do registro da Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucao CVM 160.

Escala qualitativa de risco: Média

XXl Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta — Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superiorem 1/3 a
quantidade de Cotas da 3@ Emissao objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), nao sera permitida a colocacao de Cotas da 32 Emissao a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Documentos
de Aceitacao firmados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nhos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
da 32 Emissao para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas da 32 Emissao posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas da 3% Emissao
fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Cotas da 32 Emissao por Pessoas
Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas da 32 Emissao fora de circulacao.
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Escala qualitativa de risco: Média

XXIV. Risco do Estudo de Viabilidade - O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, €, nas eventuais novas emissoes de cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pela
Gestora, sem que seja objeto de verificacao independente, existindo, portanto, risco de conflito de interesses e de apresentar analises enviesadas, o que pode acarretar prejuizo aos Cotistas do Fundo. Alem disso, o Estudo
de Viabilidade elaborado pode ndao se mostrar confiavel em funcao das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacao, caso as taxas projetadas nao se mostrem compativeis com as condicoes

apresentadas pelo mercado imobiliario. Nesse sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, nao se pode assegurar aos
Cotistas que estas projecoes serao comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposicoes limitadas e simplificadas, uma projecao de recursos potenciais e custos.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU UGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa de risco: Média

XXV. Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicao - O Fundo, representado pela Administradora, € parte do Contrato de Distribuicao, que regula os esforcos de colocacao das Cotas. O
Contrato de Distribuicao apresenta uma clausula de indenizacao em favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorrecoes ou omissoes relevantes
nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacao do Fundo em um processo de indenizacao com relacao a eventuais incorrecdes ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXVI. Risco de desligamento do Participante Especial - Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicoes responsaveis pela colocacao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Termos de Aceitacao feitos perante tais Participantes Especiais. Na hipotese de haver descumprimento de quaisquer
das obrigacdes previstas no Termo de Adesao e/ou Carta Convite, conforme o caso, no Contrato de Distribuicao, ou, ainda, na legislacao e regulamentacao aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta,
incluindo, sem limitacao, aquelas previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante
Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacao das Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para das Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data
de divulgacao do descredenciamento do Participante Especial, (i) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusao como Participante Especial, incluindo custos com publicacoes e indenizacdes decorrentes de
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eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de ate 6 (seis) meses contados da data da comunicacao da violagcao, de atuar como instituicao
intermediaria em ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios sob a coordenacao do Coordenador Lider. O Coordenador Lider nao sera, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados
aos Investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Escala qualitativa de risco: Média

XXVII. Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo - O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de

Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente
a rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar a rentabilidade esperada das Cotas, o que podera impactar de forma adversa o Fundo e consequentemente o rendimento
das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXVIII. Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos - Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de Cotas da 32 Emissao de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que

realizou emissao anterior de cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos a sofrer diluicao imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas da 32
Emissao ho momento da realizacao da integralizacao das Cotas da 32 Emissao, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXIX. Risco Relativo a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da Participacao do Cotista - O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por

necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, sera conferido aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas, nos termos do
Regulamento. Entretanto, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacoes diluidas, caso nao exercam, total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

Escala qualitativa de risco: Média

XXX. Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo — Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido

negativo podera culminar em que o Fundo esteja sujeito aos procedimentos de insolvéncia descritos nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis.

Escala qualitativa de risco: Média

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 36



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

XXXI. Risco de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos Alvo - Os Bens Imodveis poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal
situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira de ativos do Fundo em relacao aos critérios de concentracao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pela Gestora que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala qualitativa de risco: Média

XXXIl. Risco de Indisponibilidade de Negociacao das Cotas da 32 Emissao até o Encerramento da Oferta - O inicio da negociacao das Cotas da 32 Emissao ocorrera somente apos a data definida no Formulario de Liberacao
a ser divulgado posteriormente a divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta e da obtencao de autorizacao enviada pela B3, uma vez que até essa data cada Investidor tera apenas o recibo das Cotas da 32 Emissao
integralizadas. Nesse sentido, cada investidor devera considerar a indisponibilidade de hegociacao das Cotas da 32 Emissao no mercado secundario entre a Data da Primeira Liquidacao (conforme abaixo definido) das Cotas
da 32 Emissao e o inicio da negociacao na B3 como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Média

XXXIIl. Risco Relativo ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos - Os Ativos Alvo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pre-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal
situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentracao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pelo Fundo de Ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimento. Desse modo, o Fundo podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelo Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Média

XXXIV. Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo - Nao obstante a determinacao no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimentos, os recursos deverao ser aplicados nos Ativos
Alvo, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo, desde que, em qualquer caso, atendam a Politica de Investimentos da classe
unica do Fundo. Desta forma, € possivel que a classe Unica do Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além dos mencionados no pipeline indicativo constante na pagina 20 deste Prospecto, utilizando
0Ss recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, nao € possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizacao dos negoécios em questao dependera da implementacao de diversas condi¢cdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao de tais ativos,
ou, ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsao neste momento. Nesse sentido, os investidores devem considerar que 0s potenciais hegodcios ainda nao podem ser considerados como ativos pre-
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determinados para aquisicao com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que nao estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no
Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecao dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo pela
Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Ademais, as aquisicoes podem expor a classe unica do Fundo a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao dos respectivos imoveis,
podendo existir também questionamentos sobre a titularidade dos terrenos em que os imoveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro
no Brasil. Ainda, os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos imoveis., sendo que estas hipoteses
poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pela classe Unica do Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Escala qualitativa de risco: Média

XXXV. Risco resultante do impacto de pandemia mundial - O surto de doencgas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala globaliniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela

Organizacao Mundial da Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica hos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em
restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comeércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela populacao,
além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Alvo
investidos pela Classe e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas do Fundo. Alem disso, as mudancas materiais has condicoes economicas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captacao de recursos a Classe no ambito da oferta, influenciando na capacidade de a Classe investir em Ativos Alvo monitorados pela Gestora, havendo até mesmo risco de nao se atingir o Montante
Minimo, o que podera impactar a propria viabilidade de realizacao da oferta.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXXVI. Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora - Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a

Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciadas, destituidas ou renunciarem as suas funcoes, hipoteses em que a sua
substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao aconteca, a Classe sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
a Classe e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXXVII. Risco de Desenquadramento - Na hipdtese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 38



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii)
liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e "ii" acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "jii"
acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os cotistas conseguirao reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
XXXVIII. Risco relacionado a substituicao da Gestora - A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém

em grande parte da qualificacao dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico
dos ativos. Assim, a eventual substituicao da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado, o rendimento das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Menor

XXXIX. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado - Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, nao € permitido o resgate de cotas, salvo na hipotese de liquidacao do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terao que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao das cotas no mercado secundario

ou obter precos reduzidos na venda das cotas.
Escala qualitativa de risco: Menor

XL. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros - O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade
da Classe. Adicionalmente, pode nao ser possivel para a Administradora identificar falhas na administracao ou na gestao dos fundos investidos pela Classe, que poderao gerar perdas para a Classe, sendo que, nestas
hipoteses, a Administradora e/ou a Gestora nao responderao pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra
e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢coes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros pelo preco e
no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos podera impactar o Patriménio Liquido.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLI.Risco de Vacancia dos Iméveis - Tendo em vista que a Classe tem dentre seus objetivos a exploracao comercial dos imoveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacao em caso de vacancia
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de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Ainda, o Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o
Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s quais sao atribuidos aos
locatarios dos iméveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLIl. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoveis cuja exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade

de alienar, renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos - O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imoveis que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podera impactar a capacidade
de alienacao, locacao ou de renovacao da locacao de espacos de tais imoveis em condicdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados
a esses resultados, podendo gerar tambem uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLII. Riscos de flutuacoées no valor dos Ativos Alvo - O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado ao financiamento de empreendimentos imobiliarios e, em situacdes extraordinarias, podera deter imoveis ou direitos

relativos a imoéveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacoes de
securitizacao imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacoes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao destes imoveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das Cotas no
mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locacao ou a reposicao de créditos decorrentes de alienacao em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo. Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacao em CRI, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideracao com relacao a rentabilidade do Fundo € o potencial econdmico, inclusive a medio e longo prazo, da regiao onde estao localizados os imoveis que gerarao os recebiveis
dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regiao deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como tambeém deve levar em conta a evolucao deste potencial
econdmico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLIV. Risco de regularidade dos iméveis - Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis.
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Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da
regularizacao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLV. Risco de Concentracao da Carteira — Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos

nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relacao com a concentracao da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questao,
o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas..

Escala qualitativa de risco: Menor

XLVI. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacdo - Podera ocorrer situacao em que um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial da emissao, passando tal Cotista ou grupo a deter

uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o caso.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLVII. Riscos do Prazo - Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacoes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu

valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado através da marcacao a mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao calculo do Patrimdnio Liquido, pode causar oscilacdes negativas
no valor das cotas, cujo calculo € realizado mediante a divisao do Patrimdnio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entao. Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros nao sofrerem
nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracao do Fundo, as cotas de emissao do Fundo poderao sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Escala qualitativa de risco: Menor
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XLviil. Cobranca dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido - Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a
cobranca dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados ate o limite
total de seu Patrimdnio Liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os
titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao €/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros,
os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia
a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora, o Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela nao adocao ou manutencao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, a Classe podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

Escala qualitativa de risco: Menor

XLIX. Risco Ambiental - Os Bens Imoveis que compdem o patrimoénio do Fundo ou que poderao ser adquiridos no futuro estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacao, regulamentacao e demais questdes ligadas
a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao ambiental para operacao dos imoéveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacoes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfolio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoéveis que pode
acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao
a restricoes legislativas relativas a questoes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
L. Informacdes Contidas neste Prospecto - Este Prospecto contém informacodes acerca do Fundo, da Classe, e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem

riscos e incertezas. No entanto, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com as perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas. Este Prospecto
contém informacdes acerca do Fundo, da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
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envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Menor

Ll. Risco de Pagamento da Taxa de Performance - O Fundo devera arcar com o pagamento da Taxa de Performance a Gestora, na hipotese de a Gestora ser destituida por deliberacao da Assembleia Geral de cotistas,

que nao seja decorrente do descumprimento comprovado de suas obrigacdes assumidas no Regulamento, na legislacao aplicavel e no Contrato de consultoria especializada ou na eventualidade de modificacao do
Regulamento visando a reducao da Taxa de Performance ou sua forma de cobranca.

Escala qualitativa de risco: Menor

LIl. Riscos do Desempenho Passado nao Indicar Possiveis Resultados Futuros - Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser

disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e indices de inflacao.

Escala qualitativa de risco: Menor

LIll.Risco de inexisténcia de quorum para as deliberacoes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas - Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas

quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir numero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum na instalacao (qQuando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor

LIV.Risco De Despesas Extraordinarias - O Fundo, como proprietario, direta ou indiretamente, dos imoveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reformas, decoracao, conservacao, instalacao

de equipamentos de seguranca, indenizacoes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de alugueis em atraso e agcoes de despejo, renovatoria, revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar
reducao na rentabilidade das Cotas.
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Escala qualitativa de risco: Menor

LV. Risco de Alteracdes na Lei de Locacdes - As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a

Lei de Locacoes seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacao, com relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao de valores de aluguel ou alteracao
da periodicidade de reajuste), o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Menor

LVI.Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Administracao para outros Fundos de Investimento - A Administradora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou

podera prestar servicos de administracao e gestao da carteira de investimentos de outros Fundos de investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de
administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que a Administradora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor

LvVIl. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos - A realizacao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais

riscos podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdégenos, tais como moratodria, guerras, revolugcoes, mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos
Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, alteracao na politica econdmica, decisoes judiciais etc. Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos
das aplicacoes do Fundo, nao ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢coes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala qualitativa de risco: Menor

LVIIl. Riscos de Flutuacoées no Valor dos Imdéveis Integrantes do Patriménio do Fundo - Os valores dos imoveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos,

cotacdes de mercado, oferta e procura e eventuais avaliagcdes realizadas em cumprimento a regulamentacao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos imoveis, os ganhos do Fundo decorrente de
eventual alienacao dos imoveis, bem como o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Como os recursos da Classe destinam-se, preponderantemente, a aplicacao
em imoveis, um fator que deve ser levado em consideracao com relacao a rentabilidade do Fundo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regiao onde estao localizados os imoveis. A analise do

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 44



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

potencial econdmico da regidao deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regidao no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas. E caracteristica dos bens imoveis e das locagdes, em especial, sofrerem
variacdes em seus valores em funcao do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente
em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como reducao do poder aquisitivo € queda do fluxo de comeércio externo podem ter consequéncias negativas
no valor do imovel-alvo e de suas locacoes.

Escala qualitativa de risco: Menor

LIX. Valorde Mercado das Cotas - As cotas de emissao do Fundo serao admitidas a hegociacao em mercado de bolsa administrado pela B3. O preco de nhegociacao das cotas depende do valor pelo qual os investidores
estao dispostos a vender e comprar as cotas de emissao do Fundo, que pode levar em consideracao elementos decisdes que sao alheios ao controle da Administradora ou do Fundo. Adicionalmente, o preco de
negociacao pode nao guardar qualquer vinculo com a forma de precificacao dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o
manual de precificacao adotado pelo custodiante.

Escala qualitativa de risco: Menor

LX. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de Investimento - O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Ativos Alvo suficientes ou em
condicoes aceitaveis, a critéerio da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, e, caso o Fundo nao realize o investimento em Ativos Alvo, as cotas poderao ser amortizadas. A auséncia de
Ativos Alvo para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcao da impossibilidade de aquisicao de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar
a amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora.

Escala qualitativa de risco: Menor

LXI.Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira - A Lei Anticorrupcao Brasileira, em vigor desde O1 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacao objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de
atos contra a administracao publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcao Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servicos,

dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrupcao Brasileira, que
incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso nao seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrupcao Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente
obtidos, suspensao ou interdicao de operacdes corporativas, dissolu¢ao compulsoria da pessoa juridica, proibicao de receber incentivos, subsidios, subvencdes ou empréstimos de 6érgaos publicos, entre outros.
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Escala qualitativa de risco: Menor

LXIl. Riscos relacionados a Aquisicao de Iméveis Onerados - Observadas as regras e limitacoes previstas no Regulamento, a Classe podera adquirir Bens Imoveis sobre os quais recaiam onus ou gravames reais, ou qualquer

outra constricao judicial pendente sobre tal imével, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos Bens Imoveis que sejam objeto de eventual processo de execucao para satisfacao dos créditos
detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constricoes judiciais podem impactar negativamente o patrimonio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restricoes ao exercicio pleno da
propriedade destes imoveis pela Classe. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisicao dos respectivos Bens Imoveis pela Classe, a Classe podera estar sujeita ao pagamento
de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacao
da aquisicao do Bem Imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscricao do titulo aquisitivo na matricula do Bem Imovel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas
dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do Bem Imovel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicao pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a executar as garantias que recaem sobre os Bens Imoveis, a Classe perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das
cotas da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO.
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