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COMUNICADO AO MERCADO

HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n® 32.892.018/0001-31 / Ticker (B3) - HSML11

A HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS - S.A, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3729, 7° andar, no municipio de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.539.353/0001-52 (“Gestora”), na qualidade de gestora do HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 32.892.018/0001-31 ("HSI MALLS" ou “Fundo”), vem por meio deste comunicado informar aos cotistas e ao mercado em geral o que se-
gue:

Na data de hoje (04 de setembro de 2020) foi divulgada a Apresentacdo de Resultados e a Planilha de Fundamentos referente aos 1° e 2° trimestres de
2020.

A apresentacdo esta disponivel no site da gestora através do link: https://www.hsimalls.com/informacoes-aos-investidores/central-de-resultados/;

e no site da administradora, SANTANDER CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A inscrita no CNPJ/MF sob n°
62.318.407/0001-19 (“Administradora) através do link: https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id fund=740;

A apresentacdo também segue anexo a esse comunicado.

Permanecemos a disposi¢ao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Sdo Paulo/SP, 04 de setembro de 2020

HSI — HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS S.A.
SANTANDER CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A


https://www.hsimalls.com/informacoes-aos-investidores/central-de-resultados/
https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id_fund=740

HS HEMISFERIO SUL
INVESTIMENTOS

HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Relatorio de Resultados - 1° e 2° Trimestres de 2020

Hemisfério Sul Investimentos

I n Saphyr Shopping Centers



https://pt.linkedin.com/company/hsi---hemisferio-sul-investimentos
https://pt.linkedin.com/company/saphyr-shopping-centers
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HSI

Linha do Tempo

C\ Julho de 2019
J

Ny Maior IPO de um Fundo Imobilidrio no segmento
‘ﬂﬁ‘ de Shopping Centers do Brasil.
PATIOMACEIO

1° Emissdo de Cotas - Captacdo de R$ 675 milhoes

Agosto de 2019 f)
\S
Aquisicao de 100% do Shopping Patio Maceié (AL) e

Q Aquisicao de 51% do Shopping Granja Vianna (SP)
Choritae Setembro de 2019 L0Y

GRANJA VIANNA SuperShopping
Aquisicao de 57,8% do Super Shopping Osasco (SP) Osaseo

Dezembro de 2019 f>

2° Emissdo de Cotas - Captacdo de R$ 885 milhdes

VIAVERDESHOPPING

Janeiro de 2020

O

Aquisicao de 96,67% do Via Verde Shopping (AC)

Junho de 2020

Aquisicao de 100% do Shopping Metrd Tucuruvi (SP)

i _L_ I" I I
TUCURUVI



HSI

Alocacao
. .. - .. Participacao do L. L.
Empreendimento Localizacao Inauguracao Administrador ABL Total Fundo (%) ABL Propria Data de Aquisicao
undo (%
Shopping Patio Maceid Maceid | AL 2009 Saphyr Shopping Centers 41.244 m? 100% 41.244 m? 22/8/2019
Shopping Granja Vianna Cotia | SP 2010 Saphyr Shopping Centers 30.376 m? 51% 15.492 m? 26/8/2019
Super Shopping Osasco Osasco | SP 2005 Saphyr Shopping Centers 17.976 m? 57.8% 10.217 m? 13/9/2019
Via Verde Shopping Rio Branco | AC 2011 Saphyr Shopping Centers 28.224 m? 97% 27.283 m? 9/1/2020
Shopping Metrd Tucuruvi Sao Paulo | SP 2013 Saphyr Shopping Centers 32.998 m? 100,0% 32.998 m? 16/6/2020
Total 150.818 m? 127.235 m?
ABL Prépria (%)
27%
32%
ABL Prépria (%) | Estado ABL TOTAL:
127 mil m?
21%
21%
12%
ABL TOTAL: W 46% [ ’
0,
127 mil m? 8%
ESPM =SSO mSGV  VVS © SMT
33%
B Sudeste ® Nordeste Norte

SPM: Shopping Patio Macei6 | SSO: Super Shopping Osasco | SGV: Shopping Granja Vianna | VVS: Via Verde Shopping | SMT: Shopping Metré Tucuruvi;
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HSI
NOI Caixa' (R$)

Composicao NOI Caixa (%)

Valores Acumulados | 1° Semestre de 2020 | % Portfolio

O NOI Caixa dos ativos do Fundo tiveram crescimento de 0,8% no 1° trimestre se com-
parado ao mesmo periodo do ano anterior, entre Janeiro e Fevereiro o portfolio apre-
sentou um crescimento de 5,9% de NOI em relacdo ao mesmo periodo de 2019. No 2°
trimestre, o portfolio apresentou uma queda de —-89,7%, . O consolidado do semestre é
de —47,2%.

9% 1%
I

O crescimento no 1° trimestre foi bastante timido tendo em vista que o més de Marco foi
fortemente impactado pela pandemia do corona virus.

6%
O segundo trimestre foi o mais impactado, onde os shoppings ficaram integralmente fe-
chados. A HSI juntamente com a administradora dos ativos, a Saphyr Shopping Centers,
ndo mediram esforcos afim de alcangar a maior flexibilidade junto aos lojistas.
Mesmo diante deste cenario, o HSML11 distribuiu R$ 2,00 em rendimentos totais durante
o semestre. A tendéncia a partir do més de Agosto é positiva tendo em vista a reabertura
de 100% dos ativos do portfolio.
= Aluguel Minimo A
= Mall & Midia Estacionamento
= Outras Receitas = Despesas Gerais”

= Dutras Despesas

"Foi considerado o NOI Caixa do Fundo tendo em vista o descasamento temporal presente na analise do NOI Competéncia de faturamento e pagamento, bem como provisio para devedores duvidosos, sendo o
NOI Caixa o que melhor reflete o desempenho real do Fundo;

2 Inclui despesas juridicas;

Os valores apresentados desconsidera os dados do Shopping Metrdé Tucuruvi nos primeiros 5 meses do semestre, tendo em vista que a aquisicdo do mesmo ocorreu em Junho/20;
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HSI

Vendas e Fluxo (%)

As vendas totais no portfolio totalizaram 234" milhées no 1° trimestre e 36" milhdes no 2°. Uma diminuicdo nas vendas de -4,4% e -86,5% respectivamente, se comparado

aos mesmos trimestres do ano anterior. No semestre, o fluxo de pessoas decresceu 49,9% comparado ao mesmo periodo de 2019

Vendas Totais | Portfolio(%)"

95.551.297
83.473.693

55.160.098

6.927.253

5.837.274
m— - 94%
T T T

24.170.299

829

15%
-34%
L - )

Jan-20 Fev-20 Mar-20

I \/endas Totais 2020

Abr-20

Variagdo 2019 x 2020 (%)

Mai-20

Jun-20

Fluxo de Pessoas | 100% dos Ativos'

1.822.592 25%
9% 1.639.473
943.134
—————————— \ ittt | 74
-76%
398.805
-100% -100% .
Jan-20 Fev-20 Mar-20 Abr-20 Mai-20 Jun-20

I Fluxo de Pessoas 2020

Variagdo 2019 x 2020 (%)

' Os valores apresentados desconsidera os dados do Shopping Metrd Tucuruvi nos primeiros 5 meses do semestre, tendo em vista que a aquisicio do mesmo ocorreu em Junho/20,

Vendas Totais: O totalizador referente aos 5 Shoppings nos 1° e 2° trimestres, bem como os totalizadores mensais, correspondem a participagdo do Fundo em cada um dos empreendimentos.



HSI
Receitas (R$)

9%
18%
8%
2% '
~
6%
14%
59%
2%
76%
7%
m Aluguel Min. Aluguel % = Receitas Comerciais = Mall & Midia Estacionamento m Aluguel Min. Aluguel % Receitas Comerciais = Mall & Midia Estacionamento
Realizado 1S 2020 | Portfolio (%) Orcamento 1S 2020 | Portfolio (%)

As linhas de receita dos shoppings no % do Fundo totalizaram 36 milhées’ no semestre, uma diminuicdo de -44,5% se comparado ao mesmo periodo do ano anterior.

0s valores apresentados desconsidera os dados do Shopping Metrd Tucuruvi nos primeiros 5 meses do semestre, tendo em vista que a aquisicdo do mesmo ocorreu em Junho/20;

Os valores correspondem a participacdo do Fundo em cada um dos empreendimentos.
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HSI

Comercial e Ocupacao (%)

O custo de ocupacio dos shoppings que compde o portfolio terminou o més de Junho de 2020 em 14%". Com a expectativa de uma retomada positiva principalmente a
partir do segundo semestre de 2020, espera-se a compressdo deste indicador.

A taxa de ocupacdo se apresentou estavel e constante nos primeiros seis meses do ano terminando o més de Junho em 95,1%>2. A taxa de ocupacdo representa o esforco
realizado pela gestdo e administracdo em prezar pela flexibilidade aos lojistas nos periodos em que os ativos permaneceram fechados.

96% 96% 96%
14%
95% 95% 95%
. 11%
% 10%
%
%
Jan-20 Fev-20 Mar-20 Abr-20 Mai-20 Jun-20

empreendimentos.

B Taxa de Ocupacéo’ Custo de Ocupacio?

Portfolio (%)

'"Taxa de Ocupagéo: Considera contratos em assinatura. O totalizador referente aos Shoppings nos 1° e 2° trimestres bem como os totalizadores mensais, correspondem a participacdo do Fundo em cada um dos

2Custo de Ocupacao: Para 100% dos Ativos;

Os valores apresentados desconsidera os dados do Shopping Metrd Tucuruvi nos primeiros 5 meses do semestre, tendo em vista que a aquisicdo do mesmo ocorreu em Junho/20;
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HSI
Inadimpléncia Liquida Total (%)

O nivel de inadimpléncia liquida dos ativos do Fundo terminou 0 més de Junho em 23,1%" no consolidado. Em Abril, o portfolio atingiu seu maior patamar de inadimplén-
cia durante a crise resultando em 40,9%. A tendéncia € positiva ap0s a estabilizacdo das operacdes dos lojistas.

40,9%
31,2%
23,1%
9,6%
5,4% 5,5% I
Jan-20 Fev-20 Mar-20 Abr-20 Mai-20 Jun-20

Inadimpléncia Liquida Total | Portfolio (%)

"Inadimpléncia Liquida: Os valores correspondem a participacio do Fundo em cada um dos empreendimentos.

Os valores apresentados desconsidera os dados do Shopping Metré Tucuruvi nos primeiros 5 meses do semestre, tendo em vista que a aquisicdo do mesmo ocorreu em Junho/20;
12
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HSI

Caixa e Obrigacoes (R$)

janeiro-20 fevereiro-20 mar¢o-20 abril-20 maio-20 junho-20 2020
Receitas
(+) Receita Imobiliaria R$ 8.864.492 R$ 8497984 R$ 5592977 R$ 2.939.796 R$ 1.067.353 R$ 26.962.602
(+) Receita Financeira R$ 1.939.999 R$ 1467535 R$ 1.697.180 R$ 1.435.603 R$ 1.066.468 R$ 679.165 R$ 8.285.950
(+) Outras receitas
Total Receitas R$ 10.804.494 R$ 9.965.519 R$ 7.290.157 R$ 4.375.399 R$ 2.133.821 R$  679.165 R$ 35.248.552
Despesas
(-) Taxa de Administracao -R$ 200.513 -R$ 337.443 -R$ 116.549 -R$ 193.359 -R$ 152.560 -R$ 150.578  -R$ 1.151.003
(-) Taxa de Gestdo -R$ 763.168
(-) Taxa de Escrituracao -R$ 252.584 -R$ 115.096 -R$ 269.886 -R$ 125.603
(-) Outras despesas’ -R$ 59.375 -R$ 25416 -R$ 89.276 -R$ 60.728 -R$ 11.360 -R$ 44726  -R$ 290.881
Total Despesas -R$  259.888 -R$ 362.859 -R$  458.409 -R$ 369.183 -R$ 433.806 -R$ 320.907 -R$ 2.205.052
Resultado R$ 10.544.603 R$ 9.602.660 R$ 6.831.748 R$ 4.006.215 R$ 1.700.015 R$  358.259 R$ 33.043.500
Qtd. Cotas 15.780.613 15.780.613 15.780.613 15.780.613 15.780.613 15.780.613 15.780.613
Resultado/Cota R$ 0,67 R$ 0,61 R$ 043 R$ 025 R$ 0,11 R$ 0,02 R$ 2,09
Rendimento Distribuido/Cota R$ 0,60 R$ 0,60 R$ 0,22 R$ 0,22 R$ 0,18 R$ 0,18 R$ 2,00

"Inclui-se despesas com advocacia, avaliacdes obrigatérias, cartério, taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM);
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HSI
Caixa e Obrigacoes (R$)

31.561.226
2,00
%
9.468.368 9.468.368
0,60 0,60
3471735 3471735 5640510 2.840.510
. . 0,22 0,22 0,18 0,18
[ [ [ ] |
Jan-20 Fev-20 Mar-20 Abr-20 Mai-20 Jun-20 1S 2020
I Rendimentos Distribuidos | R$/Cota Total

Composicao dos Ativos (%)
3% 0,6%

39% 28%

’11%
15°o~ 6%

m SPM m SGV SSO m VWS

96,4%

® [moveis m Renda Fixa = Fll

SPM: Shopping Patio Maceid | SSO: Super Shopping Osasco | SGV: Shopping Granja Vianna | VVS: Via Verde Shopping | SMT: Shopping Metr6 Tucuruvi;

Composi¢io dos Iméveis (R$ milhdes/distribuicio %)

SMT

15
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HSI

Desempenho da Cota

Jun-20 Desde a 1°
Emissao
Valor de Mercado R$ 1.404.474.557 R$ 1.685.237.963
Valor Cota (Mercado) R$ 89,00 R$ 107,90
HSML11' 7,2% -8,4%
IFIX 5,6% 6,4%
CDI (Liq.)? 0,2% 3,2%
Dividend Yield? 0,22% 511%
% CDI 120,2% 159,7%

O HSML11 passou a compor a carteira do IFIX janeiro de
2020, apresentando uma liquidez diaria/média de R$ 6
milhdes no semestre. A participacdao do Fundo no IFIX é
de 1,79%.

' Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos s&o reinvestidos no préprio Fll.

*Considerado a incidéncia de 15% de Imposto.

Liquidez Diaria/Média

14.747.657
8.613.256
8.159.485
4.272.600
3.016.643
2.232.360 .
jan -20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20

Bl Liquidez Diaria Média/Més (R$)

*Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos no periodo definido divididos pelo valor da cota na data de fechamento do més anterior ao de referéncia.

Para o calculo acumulado do valor de mercado e valor de cota de mercado, séo utilizadas as médias dos valores de fechamento do més.
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Investidores

O HSI Malls encerrou o més de Junho com 80.952 cotistas distribu- Quantidade de Cotistas por Estado
idos em todos os estados brasileiros. Pessoas fisicas representam
69,1% e investidores institucionais representam 30,9% do patrimonio
liquido do Fundo, respectivamente.

. 78 ~TR
R R,
r/,;"
% de Cotas por Estado 604 772 495
a a ;';" S /
185 2 l{ 193
y 257" [ y
' 712 Lo o
f
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Glossario

ABL | Area Bruta Locavel
ABL Proprio

Aluguel Minimo
Aluguel percentual ou aluguel complementar
Ancoras

Custo de Ocupacao
Inadimpléncia Liquida
Mega Lojas

NOI

Outras Despesas

Outras Receitas

SAR

SAS

Satélites
SSR

SSS

Soma das areas de um Shopping Center disponiveis para locacao (exclui-se quiosques);

ABL de propriedade do Fll;
E 0 aluguel minimo do contrato de locacdo de um lojista;
E a diferenca, se positiva, entre o aluguel minimo e o aluguel com base na porcentagem de vendas destinadas a aluguel;

Lojas com ABL superior a 1.000 m?

Trata-se do valor de locacdo de uma loja como aluguel fixo e/ou porcentagem das vendas. Sdo incluidos o aluguel e
outras despesas (gastos com o condominio e Fundo promocional, por exemplo);

Leva em consideracao ndo apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como também de boletos
em aberto de vencimentos anteriores;

Lojas especializadas com ABL entre 500 a 999m?;
Net Operating Income ou Resultado Operacional Liquido, é o resultado apos a dedugéo das despesas;
Inclui despesas como auditorias, despesas juridicas, laudos de avaliacéo, tarifas bancarias, etc.;

Inclui receitas como receitas de aplicagao financeira, ganho de capital, receitas provenientes dos imoveis, etc.;

Aluguel na Mesma Area/m? (na sigla em inglés SAR) — Crescimento de receita de locacdo em uma mesma &rea em um
periodo desse ano em comparagcdo com o mesmo periodo do ano anterior;

Vendas na Mesma Area/m? (na sigla em inglés SAS) — Crescimento de vendas em uma mesma area em um periodo des-
se ano em comparagdo com o mesmo periodo do ano anterior;

Lojas com ABL inferior a 500 m? sem caracteristicas especiais, destinadas ao comércio em geral;
Aluguel nas Mesmas Lojas/m? (na sigla em inglés SSR) — Crescimento de Receita de locacio de lojas em operacdo ha
mais de um ano em um periodo desse ano em comparagdo com o mesmo periodo do ano anterior;

Vendas nas Mesmas Lojas/m? (na sigla em inglés SSS) — Crescimento de Vendas de lojas em operacio ha mais de um
ano em um periodo desse ano em comparagdao com o mesmo periodo do ano anterior;
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de investimento ao aplicar seus recursos.  Para avaliagdo do desempenho de
Fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este Relatério tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisicdo de cotas dos Fundos de investimentos. « Performance passada nao é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em Fundos ndo sdo gar-
antidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. « A Hemisfério Sul Investimentos nao se responsabiliza
por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste relatério « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material
de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da HSI « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara infracao
aos direitos de propriedade acarretando as devidas san¢des legais. « As informacdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacdo de inves-
timento. « A HSI ndo é responsavel por qualquer utilizacdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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Tel/WhatsApp Business: +55 11 3127-5544
RI-Fll@hsinvest.com

www.hsimalls.com

www.hsinvest.com

Cadastre-se em nosso mailing

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3729 | 7° andar
Itaim Bibi | Sdo Paulo | SP | 04543-000



https://www.hsimalls.com/
https://www.hsinvest.com/
https://www.hsimalls.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing/

