ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO GREEN TOWERS

RESPONSABILIDADE LIMITADA, CNPJ N.°
1’ bradesco

23.740.527/0001-58 (“Fundo”).
bem dtvm

Nucleo Cidade de Deus, Osasco, SP, 31 de marco de 2026

Prezado(a) Cotista,

A BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de
Administradora do Fundo, vem, pelo presente, convidar V.Sa.(s) para participar da
Assembleia Geral de Cotistas, mediante manifestagao formal eletrdnica até as 10h do dia
30 de abril de 2026, dos itens abaixo, conforme seguem:

1. A Demonstracao contabil relativamente ao exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2025.

[ ] Aprovo [ ] Reprovo [ ] Abstenho-me

2. A autorizagao para que as deliberagdes da Assembleia de Cotistas sejam tomadas por
processo de consulta formal, observados os procedimentos de convocagao,
instalagao e qudéruns dispostos no Regulamento, em atengao a prerrogativa conferida
pelo artigo 76, §5°, da parte geral da Resolugao CVM 175.

[ ]Aprovo [ |Reprovo [ | Abstenho-me

3. A aquisicao, pela Classe Unica de ativos financeiros de emissdo ou cujas contrapartes
sejam partes relacionadas a Instituicao Gestora e/ou a Instituicao Administradora,
desde que com a finalidade exclusiva de realizar a gestao de caixa e liquidez do Fundo.

[ ] Aprovo [] Reprovo [ ] Abstenho-me

Para manifestar seu voto eletronicamente, os Cotistas receberao e-mail, do remetente
noreply@atlasagm.com para se cadastrar por meio da plataforma Atlas AGM, disponivel no
website https://atlasagm.com e em aplicativos na Apple Store e Google Play Store (“Atlas
AGM”). A confirmagao do cadastro sera encaminhada pelo mesmo remetente, sendo certo
que o cadastro é pessoal e intransferivel.

Com vistas a subsidiar as matérias acimas, a demonstragcao contabil do Fundo encontra-se
disponivel no site da Administradora https://bemdtvm.bradesco/html/bemdtvm/index.shtm
€ em conjunto com essa convocagao encaminharemos o Anexo | — Regulamento marcado.

Solicitamos que a manifestagao do voto eletrénico seja acompanhada dos documentos
comprobatérios de poderes e devera ser encaminhada no prazo acima na plataforma.

Adicionalmente, o §3° do artigo 71 da parte geral da CVM 175 estabelece que as
demonstragdes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndao contiver opiniao modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas nao seja
instalada em virtude de nao recebimento dos votos.


https://atlasagm.com/
https://bemdtvm.bradesco/html/bemdtvm/index.shtm
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Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao eletrdnica, desde que tal comunicagao
seja recebida pela Instituicao Administradora até o horario de inicio da Assembleia de Cotistas
e o resultado sera divulgado nos sites do Administrador e da Comissao de Valores Mobiliarios
no dia 30 de abril de 2026.

Atenciosamente,
BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Ao participar, o cotista atesta ciéncia da matéria submetida a deliberagao, conforme
documentos publicados no site da Administradora bemdtvm.bradesco.

Data: de de 2026

Assinatura:

Nome do Cotista:

CNPJ/MF do Cotista:
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CAPITULO1 DO FUNDO

1.1. Nome. Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers Responsabilidade Limitada.
1.2. Categoria. Fundo de investimento imobiliario, regido por este Regulamento, pela Lei 8.668, pela

parte geral e pelo Anexo Normativo Ill da Resolu¢gdo CVM 175 e pelas demais disposi¢cdes legais e
regulamentares aplicaveis.

1.3. Condominio. Fechado.
1.4. Prazo de duracdo. Indeterminado.
1.5. A estrutura do Fundo conta com uma Unica classe de investimentos.
1.6. Este Regulamento dispde sobre as informacgdes gerais do Fundo e da Classe.
CAPITULO2  DEFINIGOES
2.1, Defini¢gbes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que Ihes sdo

aqui atribuidos quando iniciados com mailscula no corpo deste Regulamento:

“ANBIMA": E a Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.
“Anexo Normativo Ill”: E 0 Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175.

)

“Assembleia de Cotistas”: E a assembleia de Cotistas a ser convocada para que todos os Cotistas

deliberem sobre as matérias comuns ao Fundo e a Classe, na forma
disciplinada neste Regulamento.

“Ativos”: Sdo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros, quando referidos em
conjunto.

“Ativos Alvo”: Tem o significado que |Ihe é atribuido no Item 3.2 deste Regulamento.
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23.740.527/0001-58, DATADO DE 23 XX DE MAREO-X X DE

2026.

“Ativos Financeiros”:

“Auditor Independente”:

“Carteira”:

“Classe”:

“CNPJ”:

"

Codigo ANBIMA”:

“Cotas”:

“Cotistas”:

“Custodiante”:

“CVM”:

S3o os ativos de renda fixa que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo, quais sejam: (i) titulos publicos de emissdo do Tesouro
Nacional; (ii) titulos publicos de emissdo do Banco Central do Brasil;
(iii) operagbes compromissadas com lastro em titulos publicos
federais; (iv) fundos de investimento classificados como
“referenciados” ou de “renda fixa”; e (v) depdsitos financeiros, de
acordo com as limitagdes legais em vigor.

E a empresa de auditoria de primeira linha registrada na CVM,
devidamente qualificada para a prestacao de tais servigos, que venha
a ser contratada pela Instituicdo Administradora.

E a carteira de ativos da Classe.

E a classe Unica de Cotas. Considerando que o Fundo possui apenas
uma Unica classe de Cotas, todas as referéncias a Classe no
Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e vice-
versa.

E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

E o Cédigo de Administracio e Gestdo de Recursos de Terceiros
editado pela ANBIMA, incluindo seus documentos correlatos,
incluindo, sem limitacdo, as Regras e Procedimentos de Administracao
e Gestdo de Recursos de Terceiros, conforme em vigor na data deste
Regulamento.

S3o todas as cotas de emissao da Classe.

S3o os titulares de Cotas.

Prestador de servigo que venha a ser contratado pela Instituicdo
Administradora para prestar o servico de custédia das Cotas.

E a Comissdo de Valores Mobiliarios.
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“Dia Util”:

“Emissdo Autorizada”:

“Empreendimentos Imobilidrios”

“Encargos do Fundo”:

“Escriturador”:

“FATCA”

ﬂ@" :

ﬂmﬂ

Qualquer dia que ndo seja um sabado, domingo ou feriado nacional,
no Estado de Sdo Paulo, ou na Cidade de Sdo Paulo, ou em dias em
que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou ndo
houver funcionamento na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Tem o significado que Ihe é atribuido no Item 8.1 deste Regulamento.

Conjuntamente, o Imdvel Alvo e outros imdveis comerciais, prontos
e/ou em construgdo, terrenos, vagas de garagem, outros tipos de
iméveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais ou direitos relativos a imoveis, todos com a finalidade de
venda, locagdo tipica ou atipica built to suit, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie das unidades comerciais, podendo
o Fundo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da
sua venda, locagdo, arrendamento e direito de superficie dessas
unidades.

Sdo0 os custos e despesas do Fundo e/ou da Classe descritos no
Capitulo 11 desta Parte Geral do Regulamento, que serdao debitados
automaticamente, pela Instituicdo Administradora, do Patrimonio
Liquido.

E o BANCO BRADESCO S.A., com sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n,
Vila Yara, Osasco, Estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n2
60.746.948/0001-12.

E o Foreign Account Tax Compliance Act, exarado pelo Internal
Revenue Service dos Estados Unidos da América.

E o Fundo Garantidor de Créditos.

Sdo fundos de investimento imobilidrio, constituidos e em
funcionamento de acordo com a Lei 8.668 e com as disposicdes
regulatdrias aplicaveis, incluindo, sem limitagdo, a Resolu¢gdo CVM
175.
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“Fundo”:

“Imédvel Alvo”

“Instituicdo Administradora”:

“Instituicdo Gestora”:

“IPCA”:

4

“Laudo de Avaliacdo”:

“Lei 6.404":

“Lei 8.245”

E o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GREEN TOWERS
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, e inscrito no CNPJ sob
0 n223.740.527/0001-58.

Significa fracdo ideal ou a totalidade dos imdveis integrantes do
condominio denominado “Green Towers Brasilia”, localizado em
Brasilia, Distrito Federal, SAUN — Setor de Autarquias Norte, quadra 5,
Lote B, composto por trés torres comerciais.

E a BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede social na cidade de Osasco, estado de Sdo Paulo, no Nucleo
Cidade de Deus, s/n, Prédio Prata, 42 andar, Vila Yara, inscrita no CNPJ
sob o n.2 00.066.670/0001-00, autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na
categoria de “administrador fiduciario”, por meio do Ato Declaratério
n.2 3.067, de 6 de setembro de 1994.

E a TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, na Avenida das Brigadeiro Faria Lima, 4300, 72 andar, inscrita
no CNPJ sob n.2 03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n.2 5.805, de 19 de janeiro
de 2000.

E o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

E o laudo de avaliagdo dos Ativos Alvo a ser elaborado por empresa
especializada e independente, de acordo com o Suplemento H ao
Anexo Normativo lll.

E a Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

E a Lei n.2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
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“Lei 8.668": E a Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
“Lei 9.779": E alein.29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
“lei 11.033": E a Lein.2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
“lei 11.101": E a Lein.2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.
“Lei 12.024": E a Lein.2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.
“Lei 14.130": E a Lein.2 14.130, de 29 de margo de 2021, conforme alterada.
“Lei 14.754": E a Lei n.2 14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme alterada.

“Patriménio Liquido”:

“Politica de Investimento”:

“Primeira Emissdo”:

“«

Regulamento”:

“Resolucdo CVM 160”:

“Resolucdo CVM 175”:

“Reserva de Contingéncia”:

E o patriménio liquido do Fundo e/ou da Classe, conforme aplicavel,
calculado para fins contdbeis.

E a politica de investimentos adotada pela Classe para a realizaco de
seus investimentos, nos termos dos Itens 3.2 e seguintes deste
Regulamento.

Tem o significado que Ihe é atribuido no Item 8.4 deste Regulamento.

E este instrumento, que disciplina o funcionamento do Fundo e da
Classe.

E a Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n.2 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada.

E a Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n.2 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada.

Tem o significado que lhe é atribuido no Item 14.1.2 deste
Regulamento.
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“Representantes dos Cotistas”: Sao os representantes dos Cotistas a serem eleito pelos Cotistas, por
meio de Assembleia de Cotistas, conforme disciplinado pelo Item 9.9
deste Regulamento.

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Item 10.1 deste Regulamento.

“Taxa de Gestdo”: Tem o significado que Ihe é atribuido no ltem 10.2 deste Regulamento.

CAPITULO3 DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Objetivo. O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu investimento por
meio da busca de renda decorrente da exploragdo dos Ativos Alvo e, também, por meio da obtenc¢do de ganho

de capital decorrente da negociacdo dos Ativos Alvo, nos termos da Resolugdo CVM 175.

3.2. Politica de Investimento. O Fundo terad por Politica de Investimentos a aquisicdo dos seguintes

ativos (“Ativos Alvo”), de forma a proporcionar ao Cotista rentabilidade por meio de operag¢des imobilidrias:

(i) Primordialmente, a aquisicdo, direta ou indiretamente, do Imdvel Alvo;

(ii) A aquisicdo de Empreendimentos Imobilidrios e a participagdao em outras sociedades para a realizagdo

de investimentos nos Empreendimentos Imobiliarios;

(iii) AcOes ou quotas de emissdo de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades

permitidas aos Fll;

(iv) Cotas de emissao de outros Fll;

(v) Certificados de recebiveis imobiliarios;

(vi) Letras hipotecarias;

(vii)  Letras de crédito imobiliario; e

(viii) Letras imobilidrias garantidas.
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3.2.1. A Instituicdo Gestora podera alocar até 100% (cem por cento) do patrimoénio do Fundo em um

Unico Ativo Alvo ou em um ou mais Ativos Alvo de um Unico emissor. O investimento em Ativos que sejam
valores mobiliarios, nos termos da regulamenta¢do em vigor, deverd observar os limites de concentragao
previstos nas regras gerais para fundos de investimento.

3.2.2. A Classe poderd adquirir Ativos Alvo gravados com Onus reais, sendo vedado, contudo, a
constituicdo de novos 6nus sobre tais ativos.

3.2.3. O Fundo poderd investir em Ativos Alvo localizados no Brasil, sem necessidade de diversificagao
regional.

3.2.3.3.2.4. A Classe Unica poderd aplicar seus recursos em Ativos de emissao ou titularidade do
Administrador ou de suas Partes Relacionadas, desde que o Administrador ou o Gestor da Classe
Unica atuarem, conforme o caso, na qualidade de administrador ou gestor dos fundos
investidos, ou como contraparte da Classe Unica, exclusivamente para fins de de gestio de caixa
e liquidez da Classe Unica.

3-2:4-3.2.5. As disponibilidades financeiras do Fundo que temporariamente ndo estiverem aplicadas em
Ativos Alvo serdo aplicadas em Ativos Financeiros.

3-2.5:3.2.6. Conforme permitido pela legislacdo vigente, o Fundo podera investir (i) em quaisquer Ativos
Financeiros, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas pela Instituicdo Administradora, e (ii) em
quaisquer Ativos Alvo, hipétese em que ndo haverd necessidade de consulta prévia aos Cotistas pela
Instituicdo Administradora.

3.2:6:3.2.7. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, devera respeitar os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nos artigos 44 e 45 do Anexo
Normativo | da Resolu¢ao CVM 175, devendo a Instituicdo Administradora e a Instituicdo Gestora observarem
as regras de desenquadramento e reenquadramento da Carteira conforme estabelecidas no referido anexo,
observado que os referidos limites ndo se aplicam aos investimentos realizados em Ativos Alvo.

3-2.73.2.8. O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderdo ser alterados por deliberacdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

3:2:8.3.2.9. Fica estabelecido que o objetivo definido neste Regulamento nao se caracteriza como uma
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade, consistindo apenas em um objetivo a ser perseguido pela
Instituicdo Administradora.
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3:2:9:3.2.10. O processo de andlise e selecdio dos ativos componentes do Fundo é executado,

periodicamente, pelos membros do comité de investimento da Instituicdo Administradora, levando-se em
conta o cendrio econGmico, as perspectivas para o mercado imobilidrio e a analise fundamentalista dos Ativos
Alvo potenciais a serem investidos pelo Fundo.

3.3. Prazo. O Fundo tera prazo de durag¢do indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidagdo dar-
se-a exclusivamente por meio de deliberagcdo dos Cotistas em sede de Assembleia de Cotistas, observado o
disposto no Item 9.6 abaixo.

CAPITULO4 DO PUBLICO-ALVO
4.1. Publico-alvo. As Cotas sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, que tenham interesse em investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios.
CAPITULO5 DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

5.1. Administracao e prestagao de servigos. As atividades de administracao do Fundo serao exercidas
pela Instituicdo Administradora, que serd a proprietaria fiducidria dos bens e direitos adquiridos com os
recursos de titularidade do Fundo ou nele aportados, bem como seus frutos e rendimentos, podendo
administra-los e deles dispor na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo aplicavel e neste
Regulamento.

5.1.1.  Alnstituicdo Administradora é instituicdo financeira aderente ao Cédigo ANBIMA.

5.1.2. A Instituicdo Administradora é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA, com GIIN
6L2Q5J.00000.5P.076

5.1.3.  As atividades de registro de Cotas serdo exercidas pelo Escriturador.
5.1.4. As atividades de custddia dos Ativos serdo exercidas pelo Custodiante.

5.1.5.  As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor Independente, que
venha a ser contratado pela Instituicao Administradora, em nome do Fundo.
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5.1.6.  Alnstituicdo Administradora contratard empresa como administradora predial do Imével Alvo, nos
termos essencialmente semelhantes aos do contrato de administragdo predial em vigor a época da aquisicao
do Imével Alvo pelo Fundo, firmado pelo Condominio “Green Towers Brasilia”, observando-se, ainda, os
termos e condigdes nele previstos com relacdo a manutencgdo do referido contrato, inclusive exercendo seus
direitos de voto nas assembleias do Condominio “Green Towers Brasilia” para manutencao de tal contrato,
enquanto este estiver sendo cumprido.

5.2. Gestao da Carteira. A gestdo da Carteira é exercida pela Instituicdo Gestora.

5.2.1. Alnstituicdo Gestora é instituicdo financeira aderente ao Cédigo ANBIMA.

5.2.2, Instituicdo Gestora ¢é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA, com GIIN
V4VBSH.00006.ME.076.

5.3. Prestadores de Servigos Essenciais. A Instituicdo Administradora e a Instituicdo Gestora sdo os
Prestadores de Servigos Essenciais do Fundo, conforme definido pela Resolucao CVM 175, e poderao
contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, terceiros para prestagdo de outros servicos estabelecidos pela
regulamentac¢do em vigor, desde que devidamente qualificados para prestacdo de tais servigos.

5.3.1. Alista de todos os demais prestadores de servigo do Fundo pode ser encontrada no Informe Anual
do Fundo, disponivel no enderego eletronico da CVM
(https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica).

5.3.2. Os encargos debitados do Fundo constardo dos relatérios preparados pela Instituiciao
Administradora, também disponiveis no endereco eletronico indicado no item 5.3.1 acima.

5.4. Demais prestadores de servigos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por
eles contratados em nome do Fundo e/ou da Classe (em conjunto com os Prestadores de Servicos Essenciais,
“Prestadores de Servicos”), possuem, cada qual, atribuicGes e deveres proprios relacionados a prestacao dos

servigcos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou pela Classe.

5.4.1. A responsabilidade de cada Prestador de Servigos perante o Fundo, a Classe e demais Prestadores
de Servicos é, portanto, individual e limitada exclusivamente aos servicos por ele prestados, conforme
previsto na regulamentacdo em vigor, neste Regulamento, e no respectivo contrato de prestacdo de servicos
celebrado junto ao Fundo.
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5.4.2. Cada Prestador de Servicos responderd, individualmente, somente pelas perdas ou prejuizos que
sejam resultantes de comprovado dolo ou ma-fé de sua parte nas respectivas esferas de atuagao, inexistindo,
portanto, qualquer solidariedade entre os Prestadores de Servigos.

5.4.3.  Oscustos com a contratacdo dos demais prestadores de servigos que nao constituirem Encargos do
Fundo, conforme definido neste Regulamento, serdo suportados pelo Prestador de Servigo Essencial que os
tiver contratado.

5.5. Rentincia, destituicao e descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial. Os Prestadores de
Servigos Essenciais serdo substituidos nos casos de: (i) descredenciamento para o exercicio da atividade que
constitui o servigo prestado ao fundo, por decisdo da CVM; (ii) renuncia; ou (iii) destituicdo, por deliberacdo
dos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

5.5.1. Na hipdtese de descredenciamento ou renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, ficara a
Instituicdo Administradora obrigada a: (i) convocar imediatamente Assembleia de Cotistas para que os
Cotistas elejam substitutos; e (ii) no caso de renlncia, o Prestador de Servico Essencial devera permanecer
no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta)
dias contado da data de sua renuncia. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou ndo seja
substituido no prazo acima, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Instituicdo Gestora permanecer no
exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacgdo e a Instituicdo Administradora até o cancelamento do
registro do Fundo na CVM.

5.5.2. Na hipdtese de renuncia da Instituicdo Administradora e caso ela ndo convoque a Assembleia de
Cotistas para eleicao de seu substituto, é facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)

das Cotas emitidas realizarem referida convocacdo, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

5.5.3. Apds a averbagdo referida no Item 5.5.1, inciso (ii), acima, os Cotistas eximirdo a Instituicdo

Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

5.5.4. Na hipdtese de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a CVM pode nomear
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao da Assembleia
de Cotistas de que trata o Item 5.5.1 acima.

5.5.5. Caso o Prestador de Servico Essencial que foi descredenciado nao seja substituido pelos Cotistas,
reunidos em Assembleia de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Instituicao Gestora permanecer
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no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacgdo e a Instituicdo Administradora até o cancelamento
do registro do fundo na CVM.

5.5.6. Na hipdtese de renuncia, a Instituicdo Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de
suas fungdes até a averbacgdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis
e direitos integrantes da Carteira, da ata da Assembleia de Cotistas por meio da qual for eleito seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

5.5.7. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, o Prestador de Servico Essencial que foi
substituido deve encaminhar ao respectivo substituto cépia de toda a documentacgao referida no artigo 130
da parte geral da Resolugdo CVM 175 em até 15 (quinze) dias contados da efetivagdo da substituicdo.

5.5.8. Nos demais casos de substituicao da Instituicdo Administradora, observar-se-do as disposi¢cdes dos
artigos 107 e 108 da parte geral da Resolu¢ao CVM 175.

5.6. Obrigacdes da Instituicdo Administradora. Sem prejuizo das demais obrigacGes estabelecidas na
regulamentacdo em vigor ou neste Regulamento, compete a Instituicdo Administradora:

(i) empregar, no exercicio de suas fun¢des, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba
costuma empregar na administracao de seus proprios negécios, devendo exercer suas atividades com
boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas;

(ii) participar das reunides ou comités que decidam acerca dos investimentos de titularidade do Fundo,
bem como selecionar os bens e direitos que compordo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

(iii) manter departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e acompanhamento dos
Ativos Alvo e demais projetos imobilidrios do Fundo, do mercado imobilidrio em geral e de potenciais
Ativos Alvo a serem investidos pelo Fundo, podendo, ainda, contratar tais servicos externamente;

(iv) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricGes determinadas pelo artigo
72 da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio
do Fundo que tais ativos imobilidrios:

(a) ndo se comunicam com o patriménio da Instituicdo Administradora;

(b) ndo integram o ativo da Instituicdo Administradora;
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(c) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Instituicdo Administradora;

(d) ndo compbem a lista de bens e direitos da Instituicdo Administradora, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

(e) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Instituicdo Administradora;

(f) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Instituicdo Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

(g) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
(v) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) o livro de atas e de presencgas das Assembleias de Cotistas;
(c) a documentacao relativa aos imdveis, operagdes e patriménio do Fundo e da Classe;

(d) o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste
Regulamento; e

(e) os registros contabeis referentes as operagées e ao patriménio do Fundo.
(vi) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimentos e a administracdo dos Ativos Alvo, exercendo ou diligenciando para que sejam

exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(vii)  manter custodiados, junto ao Custodiante, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos
de titularidade do Fundo;

(viii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo e a Classe;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

5.7.

custear as despesas de propaganda do Fundo e da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo e/ou pela Classe;

no caso de ser informada sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso “(v)” acima até o término do procedimento;

elaborar e divulgar as demonstrages contadbeis e o relatério de acompanhamento das atividades do
Fundo, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do Auditor Independente, de acordo com o
disposto neste Regulamento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Anexo Normativo Ill e no presente
Regulamento;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em decorréncia de sua condi¢do
de Instituicao Administradora;

convocar as Assembleias de Cotistas, em conformidade com o disposto neste Regulamento;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes dos Cotistas
reunidos em Assembleia de Cotistas; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos de titularidade do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobilidrios sob sua responsabilidade.

O Escriturador realizard o controle da emissdo das Cotas e, caso seja verificada inobservancia que

venha ocasionar alguma alteragdo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo, comunicara o fato

imediatamente aos Cotistas.

5.8.

A Instituicdo Administradora proverd o Fundo dos seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-

os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacdao de terceiros devidamente

habilitados para a presta¢do de tais servigos:

(i)

distribuicdo primaria das Cotas;
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(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecdo,

acompanhamento e avaliagdao de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a Carteira;

(iii) empresa especializada para administrar as locagBes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio da Classe, a explora¢do do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

(iv) formador de mercado;

(v) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(vi) custddia de ativos financeiros.

5.8.2.  Os servicos mencionados nos incisos (i) a (iv) acima sdo de contratacdo facultativa. Os servigos
mencionados nos incisos (v) e (vi) acima sao obrigatérios, devendo ser prestados diretamente pela Instituicao
Administradora, hipdotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagdo de prestadores de servigos, sem prejuizo da responsabilidade da Instituicdo Administradora e da
responsabilidade do seu diretor responsavel nomeado nos termos da regulamentacao aplicavel.

5.9. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pela Instituicdo Administradora:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;
(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

(iii) escrituracdo de Cotas.

5.10. Obrigagdes da Instituicao Gestora. A Instituicdo Gestora, tera poderes para gerir o patrimonio da
Classe, estando apta a realizar todas as operagdes e praticar todos os atos relacionados ao seu objeto e
necessarios a sua administragdo, podendo, inclusive, adquirir e comercializar imdveis, exercer os direitos
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inerentes a propriedade dos bens integrantes do patrimonio da Classe, inclusive os de acdo, recurso e
excecdo, podendo abrir e movimentar contas bancarias, transigir, adquirir e alienar titulos e valores
mobilidrios pertencentes ao Fundo, observadas as limitagdes deste Regulamento e da legislagdo em vigor.

5.10.1. Fica estabelecido que a Instituicdo Gestora, adota Politica de Exercicio de Direito de Voto em
Assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias relevantes
obrigatdrias para os exercicios do direito de voto pela Instituicdo Gestora em assembleias de sociedades nas
quais a Classe participe. Tal politica orienta as decisOes da Instituicdo Gestora em assembleias de detentores
de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

5.10.2. A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pela Instituicdo Gestora, cuja copia é entregue ao
Cotista no momento de seu ingresso no Fundo, esta divulgada no sitio da Instituicdo Gestora na rede mundial
de computadores (internet) (https://tivio.com/documentos/).

5.11. Nos termos do artigo 85 da parte geral da Resolugdo CVM 175, inclui-se entre as obrigacGes da
Instituicdo Gestora contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,
conforme aplicavel, os seguintes servigos:

(i) intermediacdo de operagdes para os Ativos Alvo;

(ii) classificacdo de risco das Cotas por agéncia de classificacdo de risco de crédito; e

(iii) cogestdo da Carteira.

5.11.2. Anstituicdo Gestora e a Instituicdo Administradora podem prestar os servicos de que trata o Ite

5.11.1, inciso (i), acima, observada a regulamentacdo aplicavel as referidas atividades.

5.11.3. Os servicos de que tratam o Item 5.11.1, incisos (ii) e (iii), acima somente sdo de contratagdo

obrigatdria pela Instituicdo Gestora, caso assim deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

5.11.4. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pela Instituicdo Gestora é
aquela disponivel, em sua versao integral e atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no
seguinte enderego eletrdnico: https://tivio.com/documentos/.

5.12. Ainda, a Instituicdo Administradora é diretamente responsavel, civil e administrativamente, pelos
prejuizos resultantes de seus atos dolosos ou culposos e pelos que infringirem normas legais, regulamentares
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ou estatutarias, sem prejuizo de eventual responsabilidade penal e da responsabilidade subsidiaria da pessoa
juridica de direito privado que a contratou ou a supervisionou de modo inadequado.

CAPITULO6  FATORES DE RISCO

6.1. Fatores de risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes da Classe, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

6.2. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos em geral. Diversos instrumentos econdmicos sdo
utilizados pelos governos para a fixacdo de politicas econémicas. Sdo exemplos de instrumentos, a fixagdo da
taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cota¢do da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas
publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicdo do déficit orcamentdrio,
criacdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, entre outros fatores, que podem,
de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobilidrio.
Além disso, tem-se o movimento inexoravel da globalizacdo como um possivel fator de risco. Eventos diversos
podem culminar em uma modificacdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que podera resultar em perdas para os cotistas. A
interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e
investimentos entre os paises e os investimentos macicos destinados atualmente a paises emergentes faz
com que o mercado local esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do poder
aquisitivo de moeda e oscilacdo na taxa de juros.

6.3. Risco Institucional. As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas constitucionais,
administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integracdo das
economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os
fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, tal integracdo acaba gerando riscos inerentes a este
processo. A Classe estd sujeita, direta ou indiretamente, as varia¢des e condi¢cdes dos mercados de acgdes,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas
condigBes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O cotista deve estar ciente de que a Classe ou
gualquer outra pessoa, incluindo a Instituicdo Administradora e a Instituicdo Gestora, ndo se responsabilizard
e nao ficara sujeita ao pagamento de qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso
os cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas

econdmicas e institucionais.
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Riscos Associados ao Investimento em Cotas

6.4. Risco relacionado a liquidez. Os fundos de investimento imobilidrios sdo condominios fechados, o
que pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sua
liqguidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o cotista somente podera negociar
as suas Cotas (no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as cotas estejam admitidas a negociagao,
o que pode resultar na dificuldade para os cotistas interessados em desfazer de suas posi¢es alienar as suas
Cotas mesmo em negocia¢des ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais
nacional estd ainda em fase de maturacdo e desenvolvimento, ndo havendo, na atual conjuntura, volumes
significativos de transacGes de recursos em cotas de fundos de investimento imobilidrio ou, ainda,
investidores interessados em realizar transagdes de aquisi¢do e alienagao de cotas de fundos de investimento
imobilidrio. Assim sendo, espera-se que o cotista que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o
investimento na Classe possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo,
portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da
Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do
cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo da Classe.

6.5. Riscos relacionados a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de emissdo de um
fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupoe
que a rentabilidade do cotista dependerd do resultado da administracdao dos ativos imobilidrios objetos da
Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerado do resultado do Fundo
que, por sua vez, dependera das receitas provenientes das sociedades investidas ou dos imdveis, excluidas
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo da Classe. Os Cotistas fardo jus ao recebimento de
rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcao pela Classe dos valores que lhe forem pagos pelas
sociedades ou imoveis investidos.

Riscos Associados ao Investimento na Classe

6.6. Riscos de a Classe ndo captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar uma decisdo de
investimento de recursos na Classe, os cotistas devem, considerando sua prépria situacao financeira, seus
objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacgdes disponiveis
neste Regulamento, e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e Composi¢do da Carteira,
e, aos Fatores de Risco relativos a Classe. Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribui¢ao, ndao
sejam subscritas todas as Cotas, fazendo com que a Classe tenha um patrimonio menor que o estimado
inicialmente.
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6.7. Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos. Apesar de a Classe ter sua carteira

de investimentos composta, primordialmente, por imdveis e por quotas ou a¢bes de sociedades investidas, a
propriedade de Cotas ndao confere aos seus cotistas a propriedade sobre tais ativos.

6.8. Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao. A Classe pode vir a ter que captar recursos adicionais
no futuro por meio de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os cotistas que
nao exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscri¢do, nos termos constantes do Regulamento,
terdo as suas participagdes na Classe diluidas. Desta forma, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista
venha a integralizar parcela substancial de uma nova emissao de Cotas ou mesmo a totalidade das novas
Cotas, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do
dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberages sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios.

6.9. Risco de concentra¢ao da carteira da Classe. A Classe poderd destinar os recursos captados
exclusivamente a um Unico ativo ou emissor, ndo compondo em seu escopo da Politica de Investimento
diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentracdo da carteira, expondo a Classe a riscos inerentes a
esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento ndo estabelece critérios de concentragdo e/ou diversificagdo da
carteira da Classe, de modo que os resultados da Classe poderdao depender integralmente dos resultados
decorrentes do sucesso de poucos ativos imobilidrios e da venda dos imdveis e/ou demais ativos imobiliarios.

6.10. N3do existéncia de garantia de elimina¢do de riscos por parte da Administracio do Fundo. A
exposicao do cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderdo acarretar perdas. Embora a Instituicao
Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacGes da Classe, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os cotistas, especialmente nas hipdteses em que
o mercado estiver em condi¢Oes adversas.

Riscos relativos as despesas do Fundo

6.11. Riscos de despesas extraordindrias. A Classe, na qualidade de proprietario dos imdveis e de sécio
das sociedades investidas, estard eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencdo dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, a Classe estard sujeita a despesas e custos
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decorrentes de a¢Ges judiciais necessarias para a cobrancga de aluguéis inadimplidos, ou ainda a¢des judiciais
de despejo, renovatérias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas relacionadas aos
imoveis da Classe ou detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos, despesas condominiais,
podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacgdo de iméveis inaptos para locacdo
apos a desocupacdo dos imoveis.

6.12. Custos de manuteng¢do do Fundo. Além das despesas extraordinarias, a manutencdo do Fundo
também gera custos que podem interferir na rentabilidade da Classe e do cotista.

6.13. Riscos Tributarios. O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes
de eventual altera¢do da legislagao tributaria, mediante a criagao de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogac¢do de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

6.14. Riscos de Derivativos. A Classe, ao operar com derivativos, ainda que utilizados exclusivamente para
fins de protecdo da carteira, esta sujeito ao risco de distor¢do de preco entre o derivativo e seu ativo objeto,
0 que pode ocasionar aumento da volatilidade da Classe, limitar as possibilidades de retornos adicionais nas
operagbes, ndao produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar perdas aos Cotistas. Ndo é possivel
assegurar que por utilizar derivativos exclusivamente para protecdao patrimonial, a Classe obterd protecao
suficiente para evitar perdas.

6.15. Risco de Descontinuidade. Nas hipdteses de liquidagdo antecipada do Fundo, os cotistas terdo seu
horizonte original de investimento reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma remuneragao proporcionada pelo Fundo, n3ao sendo devida pelo Fundo, pela Instituicao
Administradora, pela Instituicdo Gestora e pelo custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Riscos Associados ao Investimento Imobiliario

6.16. Depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da
obsolescéncia dos imdveis pertencentes a Classe ou as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo
acarretar a necessidade de realizacdo de obras da construcdo e substituicdo de equipamentos e manutencao.

6.17. Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as
sociedades investidas ou os imdveis pertencentes a Classe ou as sociedades investidas podem prejudicar a
potencialidade de negociacdo ou locagdo dos imdveis.
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6.18. Riscos Relacionados a Processos Judiciais. Apesar de o Fundo e sua Instituicdo Administradora
tomarem todas as cautelas necessarias com relagdo aos processos judiciais nos quais o Fundo ou as
sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte(s), existe o risco de que eventuais perdas em
decorréncia de tais procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pelo Fundo.

6.19. Risco de Sinistro. Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que
protegem os imdveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os iméveis de
perdas relevantes. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos imdveis pode ser adversamente afetado, obrigando-
se a incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o
Fundo e as sociedades investidas poderao ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos sobre
seus negdcios, condigdo financeira e resultados operacionais.

6.20. Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo
financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

6.21. Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicagdes realizadas no Fundo
ndao contam com garantia da Instituicdo Administradora, de quaisquer prestadores de servigos contratados
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas.

6.22. Risco da Administracdo dos Ativos Imobiliarios por Terceiros. A Classe podera deter participagao
em ativos imobilidrios, cuja administracdo seja realizada por empresas especializadas, sendo que a Classe
podera estar sujeita ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuagdo, apesar de fiscalizada pela
Instituicdo Administradora, estard sujeita as condi¢Bes contratuais tipicas e necessarias a prestagdo de
servigos, nao sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam
sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade da
Classe.
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6.23. Risco quanto as Receitas de Locagdo. Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo que
podem vir a ser suportados pelo Fundo: (i) quanto a receita de loca¢do: a inadimpléncia no pagamento de
aluguéis implicard em ndo recebimento de receitas por parte da Classe. Além disso, na ocorréncia de tais
hipdteses, a Classe podera ndo ter condicbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo; (ii) quanto as
alteragOes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis da Classe nao se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovagdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas,
provocando alteragGes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde
oartigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locagGes de imdveis ndo residenciais, o locatario terd direito a renovagao
do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por
escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatdrio esteja explorando seu negécio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacgéo,
nao seja de interesse da Classe proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios poderao pedir a renovagao
compulséria do contrato de loca¢do, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da a¢do renovatdria. Ainda em fungdo dos contratos de locacdo, se, decorridos trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatério sobre o valor da
locagdo, poderd ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os
valores de locacao poderao variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da agao revisional;
(iii) existe o risco de vacancia, mesmo que a empresa administradora do ativo imobilidrio aja de forma ativa
e proba, bem como ha o risco de rescisdao dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da
indenizacdo devida, hipdteses em que as receitas da Classe poderao ser comprometidas, com reflexo negativo
na remunerac¢do do cotista; (iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de loca¢do poderdo variar
consideravelmente em funcdao da época do ano, do desaquecimento econdémico, da queda da renda do
consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, o que poderd gerar uma
reducdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

6.24. Riscos de eventuais reclamac¢bes de terceiros. O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favordveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus
interesses no dmbito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos
processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas ndo sejam suficientes
para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre
as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo.
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6.25. Patrimonio Liquido negativo. Os investimentos de titularidade da Classe estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e
negociacao atipica nos mercados de atuagdo, sendo que n3ao ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. As estratégias de investimento adotadas pela Classe
poderdo fazer com que a Classe apresente patriménio liquido negativo, hipdtese em que, desde que
respeitadas as disposi¢cdes legais e regulamentares em vigor, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
aportes adicionais aos ja subscritos. A Instituicdo Administradora também ndo responde pelas obriga¢Oes
assumidas pelo Fundo. E possivel, portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer as
suas obrigacdes nem para efetuar pagamentos aos Cotistas.

6.26. Demais Riscos. O Fundo e as sociedades investidas também estdo sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragado na politica
econdmica, decisoes judiciais etc.

CAPiITULO7 COTAS, AMORTIZACAO, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

7.1. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome do Cotista,
e o extrato das contas de depédsito representara o niumero inteiro ou fraciondrio de Cotas pertencentes aos
Cotistas.

7.2. Os Cotistas:

(i) nado poderao exercer direito real sobre os Ativos Alvo; e
(ii) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigac¢do legal ou contratual relativa aos Ativos, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

7.3. As Cotas de cada nova emissdo deverdo ser objeto de oferta publica realizada nos termos da
Resolucao CVM 160, exceto pelas novas emissdes que se enquadrarem nas exce¢des do artigo 8 da Resolucdo
CVM 160.

7.4. As Cotas poderao ser listadas em bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado, a qualquer
momento, mediante delibera¢do da Instituicdo Administradora e observados os termos da regulamentagao
aplicavel aos Cotistas.
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7.5. Amortiza¢do. O Fundo poderd amortizar parcialmente as Cotas.
7.6. Liquidagao. No caso de dissolucdo ou liquidag¢do, o valor do Patrimdnio Liquido sera partilhado entre

os Cotistas, ap0ds a alienagdo dos Ativos, na proporg¢ado de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas
e despesas inerentes a Classe.

7.6.1. A dissolugdo ou liquidacdo da Classe e/ou do Fundo em decorréncia de alienagdo dos Ativos de
titularidade do Fundo dar-se-a exclusivamente por meio de decisdo dos Cotistas em sede de Assembleia de
Cotistas.

7.6.2.  Apartilha de que trata este item devera ser realizada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias ou em
prazo maior, se assim deliberado em sede de Assembleia de Cotistas.

7.6.3. Nas hipoteses de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstragao da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes contdbeis auditadas e a data da efetiva liquida¢do da Classe.

7.6.4. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis da Classe, analise quanto a terem
os valores das eventuais amortizages sido ou ndo efetuados em condi¢es equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndao de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

7.6.5. Apds a partilha de que trata o Iltem 7.6, acima, os Cotistas passardao a ser os Unicos responsaveis
pelos processos judiciais e administrativos da Classe, eximindo a Instituicdao Administradora, a Instituicao
Gestora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa da Instituicdo Administradora ou da Instituicao Gestora.

7.6.6. Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolugdo da Classe, renlncia ou substituicdo da Instituicdo
Administradora e/ou da Instituicdo Gestora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que a Classe seja
parte, de forma a exclui-las do respectivo processo.

7.6.7. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que a Classe é
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquida¢do ou dissolugdo prevista no Item 7.6, acima, até
gue a substituicdao processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando
a Instituicdo Administradora e/ou da Instituicdo Gestora de figurar como partes dos processos.
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7.6.8. A Instituicdo Administradora e a Instituicdo Gestora, em nenhuma hipdtese, apds a partilha,
substituicdo ou rendncia, serdo responsdveis por qualquer depreciagao dos Ativos, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacao da Classe, exceto em caso de comprovados dolo ou culpa.

7.6.9.  Apds a partilha do Ativo, a Instituicdo Administradora devera promover o cancelamento do registro
da Classe, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias: (a) a ata da Assembleia de Cotistas por meio da qual se tenha deliberado
a liquidacdo da Classe, se for o caso; (b) o termo de encerramento firmado pela Instituicdo
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagdo total de Cotas; e (c) comprovante da entrada
do pedido de baixo de registro no CNPJ; e

(ii) no prazo de até 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio da Classe,
acompanhada do parecer do Auditor Independente.

7.6.10. Em qualquer hipdtese, a liquidacdo de Ativos sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPiITULO8 DA EMISSAO, COLOCACAO E NEGOCIAGCAO DAS COTAS

8.1. Fica autorizada a emissdo de cotas pelo Fundo no montante total maximo de R$1.500.000.000,00
(um bilhdo e quinhentos milhGes de reais), em uma ou mais séries, a critério da Instituicdo Gestora,
independentemente de aprovagao em Assembleia Especial de Cotistas e de alteragdo do Regulamento
(“Emissdo Autorizada”).

8.1.1. Para fins da Primeira Emissdo, serd considerado o valor de R$100,00 (cem reais) por cota. Nas
emissdes subsequentes, o que inclui as Emissdes Autorizadas, a Instituicdo Gestora terd discricionariedade
para escolher um dos seguintes critérios para apurac¢do do valor da nova Cota: (i) o valor de mercado da Cota
de fechamento do dltimo Dia Util do més anterior a data em que for comunicada ao mercado a realiza¢do da
nova emissdo de Cotas; (ii) o valor patrimonial da Cota, apurado no tltimo Dia Util do més anterior a data em
que for comunicada ao mercado a realizagdo da nova emissao de Cotas; ou (iii) o valor da Cota apurado pela
Instituicdo Administradora no dia da efetiva integralizagdo das Cotas, sendo certo que a forma de precificagao
das novas Cotas devera ser informada no referido comunicado ao mercado. Nao obstante o quanto disposto
neste item, é permitida a adogdo de outra forma de precificacdo do valor das Cotas objeto das novas
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emissoes, desde que tal forma de precificacdo seja aprovada pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial
de Cotistas.

8.1.2.  As Cotas conferirdo iguais direitos aos seus titulares, independentemente das respectivas séries,
que apenas se diferenciardo pela data de integralizacdo.

8.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, poderao deliberar sobre
novas emissdes das Cotas em montante superior a Emissdao Autorizada ou em condicGes diferentes das
descritas neste Regulamento, observadas as disposi¢des da Resolugdo CVM 160.

8.1.4. As Cotas somente serdo resgatadas quando da liquidagdo da Classe e/ou do Fundo, quando assim
determinado pelos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, ou pela Instituicdo Administradora, nas
hipéteses legais.

8.1.5. A distribuicdo das Cotas sera realizada pela Instituicdo Administradora por meio de oferta publicas,
sendo facultada a contratagdo de instituicdes participantes do sistema de distribuicdo para auxiliar na
colocagdo das Cotas. A Instituicdo Administradora podera contratar, caso entenda necessario, o servico de
formador de mercado.

8.1.6. No ato de subscricdo de Cotas, o subscritor assinarg, fisica ou eletronicamente, conforme o caso, o
boletim individual de subscricdo, que sera autenticado pela Instituicdo Administradora. O documento devera
conter o nome e qualificagdo do subscritor, o nimero de Cotas subscritas, o pre¢co de emissdo e a forma de
integralizacdo e seu valor, devendo uma via, fisica ou eletrénica, conforme o caso, ser entregue ao subscritor
no mesmo ato, valendo como comprovante.

8.1.7. Aintegralizacdo das Cotas se dara nas datas e nas condi¢des estabelecidas no Boletim de Subscricao
a ser assinado pelo Cotista no momento da subscricao das Cotas ou, ainda, nos termos do respectivo
compromisso de investimento, conforme o caso.

8.1.8. N&o halimitacdo a subscricdo ou aquisicao de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira
ou estrangeira, observado o disposto neste Regulamento. Entretanto, o Fundo ndo podera aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

8.1.9. No caso de integralizagdo total ou parcial em dinheiro, os recursos deverdo ser depositados em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos em nome do Fundo e poderdo ser aplicados, obedecendo
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aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em cotas de emissdo de fundos de investimento e titulos
de renda fixa, publicos ou privados, para atender as necessidades de liquidez do Fundo, nos termos deste
Regulamento. A integralizagdo prevista neste item sera realizada durante o prazo de duragdo do Fundo,
observado o disposto no respectivo boletim de subscricdo ou no compromisso de investimento, conforme o

Caso.

8.1.10. Na hipdtese de integralizacdo total ou parcial com bens e direitos, a integralizacdo devera ser
feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, devendo a
Instituicdo Administradora proceder a averbacdo na matricula de imdveis que venham a ser utilizados na
integralizacdo para que passem a constar do patrimoénio do Fundo. A integralizacdo aqui prevista sera
realizada durante o prazo de duragdo Fundo, observado o disposto no respectivo boletim de subscri¢do ou
no compromisso de investimento, conforme o caso.

8.1.11. No caso de integralizagdo em ativos que estejam registrados para negociagdo em mercado de
balcdo organizado e/ou em bolsa de valores, os valores atribuidos a eles serdo aqueles registrados na ultima
negociacao. A integralizacdo aqui prevista sera realizada durante o prazo de durag¢do da Classe, observado o
disposto no respectivo boletim de subscricdo ou no compromisso de investimento, conforme o caso.

8.2. Eventos de Verificagdo. Os seguintes eventos obrigardo a Instituicdo Administradora a verificar se
o Patrimdnio Liquido esta negativo:

(i) gualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo;

(ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor
de ativos detidos pelo Fundo; e

(iv) condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido.

8.2.1. CasoalInstituicdo Administradora verifique que o Patrimonio Liquido estd negativo, ou tenha ciéncia
de pedido de declaracgdo judicial de insolvéncia do Fundo ou da declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo,
devera adotar as medidas aplicdveis previstas no artigo 122 e seguintes da Resolugdo CVM 175.
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8.2.2.  As Cotas poderdo ser listadas em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, a qualquer
momento, mediante delibera¢do da Instituicdo Administradora e observados os termos da regulamentagao
aplicavel aos Cotistas.

8.3. Responsabilidade dos Cotistas. A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas por
eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serao obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
subscreverem, observadas as condi¢Ges estabelecidas neste Regulamento e no respectivo boletim de
subscri¢gdao. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscri¢cdo e
integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os
Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o
Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas
obrigacdes.

8.4. Primeira Emissdo. Na emissdo inicial de Cotas, apds atingido o valor minimo de colocagdo de 1.000
(mil) Cotas, cujo valor total seja no minimo igual a RS 100.000,00 (cem mil reais), a Instituicdo Administradora
poderd, a qualquer tempo durante o prazo de distribuicdo, encerrar a distribuicdo com o consequente
cancelamento do saldo ndo colocado (“Primeira Emissdo”).

8.4.1. Caso o valor minimo referido no Item 8.4 ndo seja alcancado, a Instituicdo Administradora dever3,
imediatamente: (i) fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo; e (ii)
proceder a liquidacdo do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio a que se refere o
inciso (i).

8.4.2. As Cotas objeto de nova emissdo assegurardao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes.

8.5. A Instituicdo Administradora poderd, por ato préprio, conforme autorizado pela Instituicdo Gestora,
deliberar a emissdo adicional de Cotas, até o montante de Cotas e valor da Emissdo Autorizada, nos termos
do Item 8.1 deste Regulamento, dando conhecimento aos Cotistas por meio de publicacao de fato relevante.

8.5.1.  Serd assegurado aos Cotistas direito de preferéncia na subscrigio de Cotas objeto de emissdes de
séries futuras de Cotas, por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis, ndo sendo permitida a cessdo do direito
de preferéncia.
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8.6. A emissdo adicional de Cotas, além dos limites da Emissdo Autorizada, dependera de prévia aprovacgado
pelos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, os quais deverdo deliberar sobre as caracteristicas da
emissao, as condi¢bes de subscri¢do das Cotas, inclusive se sera admitida a subscri¢do parcial e o direito de
preferéncia, a modalidade de distribuicdo publica das Cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, quando aplicavel.

CAPITULO 9 DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS
9.1. Assembleia de Cotistas. Considerando que a o Fundo possui uma classe Unica de Cotas, todas as
Assembleias de Cotistas serdo consideradas, concomitantemente, assembleias gerais e especiais de cotistas

para os fins dispostos na Resolugdo CVM 175, competindo aos Cotistas deliberar sobre:

(i) a aprovacgdo das demonstracGes contabeis apresentas pela Instituicdo Administradora, em até 4
(quatro) meses contados do encerramento do exercicio social;

(ii) a alteracdo deste Regulamento, ressalvado do disposto na regulamentacdo aplicavel e no item 9.1.2
deste Regulamento;

(iii) a destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais, bem como a escolha de seus
respectivos substitutos;

(iv) a emissao de novas Cotas, adicionais ou com caracteristicas diversas aquelas ja autorizadas por meio
deste Regulamento, nos termos do Item 8.1 acima;

(v) a fusao, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, e a transformac¢ao do Fundo ou da Classe;

(vi) a dissolucdo e a liquidagdo do Fundo ou da Classe de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

(vii)  aalteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(viii) aapreciagdo do Laudo de Avalia¢do de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas da Classe,
se houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito;

(ix) a eleicdo e a destituicdo dos Representantes dos Cotistas, a fixacdo de sua remuneracdo, se houver,
e a aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

9.1.2.

pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo ou da Classe;

a alteragdo do prazo de duragdo do Fundo ou da Classe, do objetivo do Fundo ou da Classe e da
Politica de Investimento; e

a aprovagdo de atos que configurem potenciais conflitos de interesses, nos termos da
regulamentacdo aplicavel ou conforme assim considerado pela Instituicdo Administradora;

a alteragdo da Taxa de Administragao ou da Taxa de Gestdo;

deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista neste

Regulamento, observadas as limitagdes legais;

grupamento ou desdobramento de Cotas; e

o plano de resolucdo de patriménio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da parte geral da
Resolugao CVM 175.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas,

ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo:

(i)

(i)

(iif)

decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de
convénio com a CVM;

for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servigos descritos
nesse Regulamento, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de

computadores e telefone; e

envolver reducgdo das taxas devidas a Prestadores de Servigos.
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9.1.2.2. As alteracGes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo
de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, ao passo que aquela referida no
inciso (iii) acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

9.2. Convocagdo. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita por correspondéncia ou
mensagem eletrénica encaminhada a cada Cotista, com antecedéncia de, no minimo: (i) 30 (trinta) dias de
sua realizagdo, no caso das Assembleias de Cotistas ordinarias; e (ii) 15 (quinze) dias no caso das Assembleias
de Cotistas extraordindrias.

9.2.1. A Assembleia de Cotistas podera ser convocada pela Instituicdo Administradora, pela Instituicdo
Gestora, pelo Custodiante, por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas ou
pelos Representantes dos Cotistas, observados os requisitos deste Regulamento.

9.2.2. Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a Instituicdo Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia de Cotistas,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

9.2.3. O pedido de que trata o Iltem 9.2.2 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da Assembleia de Cotistas ordinaria.

9.2.4. Caso os Cotistas ou os Representantes dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no
Iltem 9.2.2 acima, a Instituicdo Administradora deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Item 9.2.3 acima, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como

os documentos encaminhados pelos solicitantes, conforme previsto no ltem 9.2.6 abaixo.

9.2.5. O percentual de que trata o Item 9.2.2 acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocag¢ao da Assembleia de Cotistas.

9.2.6. A lInstituicdo Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocag¢do ou nos termos do
Item 9.2.3 acima, todas as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto

em Assembleias de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
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(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na

rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociagao.

9.2.6.1. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para que os Cotistas elejam Representantes

dos Cotistas, as informacgdes de que trata o Item 9.2.6 acima devem incluir:

(i) declaracgdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislacdo vigente; e
(ii) as informacgdes exigidas na legislacao vigente.
9.3. Consulta formal. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,

independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta e/ou correio

eletrénico dirigido pela Instituicio Administradora aos Cotistas, para resposta dentro de, no minimo, 10 (dez)

dias (em caso de consulta por meio eletrénico) ou, no minimo, 15 (quinze) dias (em caso de consulta por meio

fisico), conforme matéria a ser aprovada, devendo constar da consulta todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio de voto, os quais serdo disponibilizados pela Instituicio Administradora nos termos

do Item 9.2.6 acima.A

9.4. Voto. Somente poderdo votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacdao da Assembleia de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo ndo podera
votar na Assembleia de Cotistas, exceto se for o Unico Cotista ou mediante aprovagdo expressa da maioria
dos demais Cotistas, por meio da prépria Assembleia de Cotistas ou de instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

9.4.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, desde que tal
comunicacdo seja recebida pela Instituicdo Administradora até o horario de inicio da Assembleia de Cotistas.

9.5. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nidmero de Cotistas,
sendo as deliberacdes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.
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9.6. Quodruns de deliberacao e voto. As deliberagGes referentes as matérias previstas no Item 9.1, incisos

(ii), (iii), (v), (vi), (x), (xi) e (xii) dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que

representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.6.2. Os percentuais de que trata o Item 9.6, acima, deverdo ser determinados com base no nimero de
Cotistas indicado no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia de Cotistas, cabendo a
Instituicdo Administradora informar, por meio do edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias de Cotistas em que se tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

9.6.3. Odireito de voto e outros direitos politicos e econdmicos relativos as Cotas eventualmente gravadas
com usufruto serdo exercidos conforme o disposto na notificacdo de constituicdo do gravame a ser
encaminhada a Instituicdo Administradora pelo Cotista e pelo usufrutuario.

9.7. Pedido de procuragao. A Instituicdo Administradora podera enviar pedido de procuracao, mediante
correspondéncia fisica ou eletrénica ou anuncio publicado, que devera satisfazer os seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

9.7.1. Sao elementos informativos necessarios ao exercicio do voto: (i) descricdo completa da matéria a
ser deliberada; (ii) definicdo de quérum necessario para a aprova¢do da matéria a ser deliberada; (iii) na
hipétese de a matéria a ser deliberada resultar na alteragdo do Regulamento, a nova versao do Regulamento
alterada; e (iv) demais informacdes necessarias para a tomada de decisdo do Cotista.

9.7.2. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do

total de Cotas emitidas solicitar a Instituicdo Administradora o envio de pedido de procuracdao aos demais
Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do Item 9.7, inciso (i), acima.
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9.7.3. A Instituicdo Administradora, apds receber a solicitacdo de que trata o Item 9.7.2 acima, deverd
enviar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contelido e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitagdo.

9.7.4. Na hipodtese prevista no Item 9.7.2 acima, a Instituicdo Administradora pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

9.7.5. Evedado a Instituicdo Administradora:
(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Item 9.7.2 acima;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacgdo
de quaisquer documentos ndo previstos no ltem 9.7.4 acima.

9.7.6.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Instituicdo Administradora, em
nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

9.7.7. O Cotista que se utilizar da faculdade prevista no Item 9.7.2 acima devera informar a Instituicao
Administradora do teor de sua proposta.

9.8. Divulgacao. As decisGes da Assembleia de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas na data de sua
realizagdo.
9.9. Representantes dos Cotistas. .Assembleia dos Cotistas pode nomear, no maximo, 3 (trés)

Representantes dos Cotistas para exercerem as func¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos de titularidade do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

9.9.1. Aceleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
gue representem, no minimo:
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(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.9.2. Os Representantes dos Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se iniciar e
encerrar na data da Assembleia de Cotistas por meio da qual se deliberar sobre a aprovagdo das
demonstracGes contabeis do Fundo, permitida a reeleicado.

9.9.3. A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

9.9.4. Somente pode exercer as fungbes de Representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica que

atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;

(ii) nao exercer cargo ou fungdao na Instituicdo Administradora ou no controlador da Instituicdo
Administradora ou da Instituicdo Gestora, em sociedades por eles diretamente controladas e em

coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo ou com a Classe; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

9.9.5. Compete aos Representantes dos Cotistas ja eleitos informarem a Instituicdo Administradora, a

Instituicdo Gestora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-los de exercer a sua

funcao.

9.9.6. Compete aos Representantes dos Cotistas, exclusivamente:
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(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas, a serem submetidas a apreciacdo dos Cotistas em
sede de Assembleia de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas, bem como as hipdteses de
transformacéo, incorporacéo, fusdo ou cisdo do Fundo e/ou da Classe;

(iii) denunciar a Instituicdo Administradora e, se esta ndao tomar as providéncias necessdrias para a
protecdo dos interesses do Fundo e/ou da Classe, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes de
gue tiverem conhecimento, bem como sugerir as respectivas providéncias;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras do Fundo;

(v) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
(b) indica¢do da quantidade de Cotas detida pelos Representantes dos Cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
(d) opinido sobre as demonstra¢des contabeis do Fundo e da Classe e o formuldrio conforme
legislacdo aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberagdo dos Cotistas em sede de Assembleia de Cotistas; e
(vii)  exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do Fundo e da Classe.
9.9.7. A Instituicdo Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a

disposicdo dos Representantes dos Cotistas, em, no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstragdes contdbeis e o formuldrio de que trata o Iltem 9.9.6, inciso (vi), alinea (d),

acima.



ANEXO 1 - REGULAMENTO DO FUNDO DE

ﬁb d INVESTIMENTO IMOBILIARIO GREEN TOWERS
1~ Dradesco RESPONSABILIDADE  LIMITADA,  CNPJ
bem dtvm 23.740.527/0001-58, DATADO DE 23 XX DE MARCE XX DE
2026.

9.9.8. Os Representantes dos Cotistas podem solicitar a Instituicido Administradora e/ou a Instituicdo
Gestora esclarecimentos ou informagoes, desde que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

9.9.9. Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverdo ser encaminhados a Instituicdo
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracGes contabeis de
que trata o Item 9.9.6, inciso (vi), alinea (d), acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos,

para que a Instituicdo Administradora proceda a divulgac¢do, nos termos da legislagdo em vigor.

9.9.10. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

9.9.11. Os pareceres e representagdes dos Representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na
Assembleia de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do
dia.

9.9.12. Os Representantes dos Cotistas possuem os mesmos deveres da Instituicdo Administradora, nos
termos da legislacdo em vigor, devendo exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

CAPITULO 10 DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE GESTAO, DA TAXA DE PERFORMANCE E DA
REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

10.1. Taxa de Administracdo. . A Instituicdo Administradora receberd, pelos servicos prestados ao Fundo e
a Classe, uma taxa de administra¢do de 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano sobre (i) o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas de no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicdvel aos fundos de investimento em indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo (“Indice”); ou (ii) caso as
Cotas deixem de integrar o indice, sobre o Patriménio Liquido do Fundo (“Taxa de Administrac3o”). Em ambas

as situacBes, a Taxa de Administracdo terd um minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
atualizado, anualmente, a contar do dia 31 de outubro de 2019, pela variagao positiva do IPCA.

10.1.1. A Taxa de Administracdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao
vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas.
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10.2. Taxa de Gestdo. A Instituicdo Gestora receberd, pelos servigos prestados ao Fundo e a Classe,

uma taxa de gestdo de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano sobre (i) o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cota¢do de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, o indice; ou
(ii) caso as Cotas deixem de integrar o indice, sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo (“Taxa de Gest30”). Em
ambas as situacdes, a Taxa de Gestdo terd um minimo mensal de RS 37.500,00 (trinta e sete mil e quinhentos
reais), atualizado, anualmente, a contar do dia 31 de outubro de 2019, pela variacdo positiva do IPCA.

10.2.1. ATaxa de Gestdo serd paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas.

10.3. A Instituicdo Administradora e a Instituicdo Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao e da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que
tenham sido por elas subcontratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo.

10.4. Taxa Mdaxima de Distribui¢do. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem
servigos de forma continua a Classe, o presente Regulamento ndo prevé uma taxa maxima de distribuicao,
nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remunerac¢do dos distribuidores que
venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, serd paga a titulo de
taxa de distribuicdao primaria, conforme prevista nos documentos da respectiva oferta publica, conforme a
Resolug¢ao CVM 160.

10.5. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestdao nao incluem os demais Encargos do Fundo ou da Classe,
0s quais serdo debitados diretamente do patrimonio da Classe.

10.6. Nao haverd cobranca de taxa de performance, taxa de entrada ou taxa de saida.
CAPITULO 11 DOS ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Encargos do Fundo. Sem prejuizo do disposto no artigo 117 da parte geral da Resolugdao CVM 175 e
artigo 42 do Anexo Normativo lll, constituem Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

(i) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao;
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(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na Resolu¢do CVM 175;

despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunicag¢des aos Cotistas;

despesas com distribuicdo primdaria de Cotas e admissdo das Cotas a negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operac¢oes da Classe, incluindo despesas relativas a compra,
venda, loca¢do ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

despesas com a manuten¢ao de Ativos cuja propriedade decorra de execu¢ao de garantia ou de
acordo com devedor;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo
e da Classe, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta, se for o caso;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos integrantes da Carteira, bem
como a parcela de prejuizos da Carteira ndo coberta por apdlices de seguro, desde que n3o decorra
diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores de Servigos no exercicio de suas respectivas funcées;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos integrantes da Carteira;

despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporagao, a cisdo, a transformacdo ou a liquidagdo
do Fundo e/ou da Classe, bem como a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

despesas com liquidagdo, registro e custddia de operagGes com Ativos integrantes da Carteira;

taxa maxima de distribuicao;
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(xv)  honorarios e despesas relacionadas ao servigcos de: (a) consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios dos Ativos Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira;
(b) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo, a exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados dos Ativos Alvo para fins de monitoramento; e (c) formador de mercado;

(xvi) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

(xvii) gastos decorrentes de avaliagGes dos Ativos que sejam obrigatdrias, nos termos da Resolu¢do CVM
175;

(xviii) gastos necessdrios a manutencdo, a conservacdo e aos reparos dos Ativos Alvo integrantes do

patrimdnio do Fundo; e
(xix) honorarios e despesas relacionadas as atividades dos Representantes dos Cotistas.

11.2. Outras despesas. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correrdo por conta
do Prestador de Servigco Essencial que a tiver contratado, quando constituidos por iniciativa daquele Prestador

de Servigo Essencial.
CAPITULO 12 DIVULGACAO DAS INFORMAGCOES

12.1. Envio de informacgdes aos Cotistas. A Instituicdo Administradora informara aos titulares das Cotas,
imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na
decisdo dos Cotistas de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas, conforme o caso.

12.2. Informagdes eventuais. A Instituicdo Administradora enviara aos Cotistas, por meio eletrénico ou
correspondéncia fisica, as informacgdes eventuais exigidas pelo artigo 37 do Anexo Normativo lll, tais como
editais de convocag¢ao de Assembleias de Cotistas, atas e resumos das decisdes tomadas em Assembleias de

Cotistas, relatdrios dos Representantes dos Cotistas, dentre outros.

12.3. Informagdes periddicas. A Instituicdo Administradora também disponibilizard aos Cotistas, por
meio de publicagio no seu endereco eletrébnico na rede mundial de computadores
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(www.bradescobemdtvm.com.br), as informacgées periddicas previstas no artigo 36 do Anexo Normativo lll,
tais como Relatdrios da Instituicdo Administradora, Informe Anual do Fundo, demonstragdes contabeis e
relatério do Auditor Independente, dentre outras informagdes de interesse dos Cotistas.

CAPITULO 13 DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

13.1. Demonstragoes contabeis. O Fundo e a Classe terdo escrituracdo contabil préprias, devendo as suas
contas e demonstragdes contdbeis ser segregadas entre si, assim como segregadas das demonstragées
contabeis dos Prestadores de Servico Essenciais.

13.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo terd duragdao de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes contabeis do Fundo deverdo ser auditadas por
Auditor Independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

13.2.1. A elaboragdo e a divulga¢do das demonstragdes contdbeis devem observar as regras especificas
editadas pela CVM, conforme a categoria do fundo de investimento.

13.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacgdo do cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares por parte dos Prestadores de Servigos Essenciais.

CAPITULO 14 DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

14.1. Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira da Classe poderdo ser
incorporados ao seu patrimoénio ou pagos diretamente aos Cotistas, observado que o Fundo devera distribuir
aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balancetes semestrais e balango anual encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, respectivamente. O lucro auferido no semestre poderad ser antecipado e distribuido aos Cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més. Eventual antecipacdo dos resultados a serem pagos
pelo Fundo podera ser realizada, a critério da Instituicdo Administradora, em havendo os recursos disponiveis
para o pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago serd incorporado ao Patriménio Liquido
do Fundo, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas, reunidos em Assembleia de
Cotistas, conforme recomendacgao da Instituicdo Administradora, na forma da regulamentacdo aplicavel. A
Instituicdo Administradora podera antecipar o pagamento de resultados no maximo uma vez por més.

14.1.1. O lucro auferido sera calculado nos termos da regulamentagao em vigor.
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14.1.2. Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imovel(eis), se houver, podera ser constituida

uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas

qgue ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do(s) imodvel(eis), exemplificativamente as
enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei 8.245, a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do imével; b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao,
bem como das esquadrias externas; c) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do prédio; d)
indenizacdes trabalhistas e previdencidrias, pela dispensa de empregados, quando ndo sejam de
responsabilidade dos locatarios; e) instalagao de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer; f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
g) constituicdo de fundo de reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos
Financeiros.

14.1.3. O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a, no maximo, 5% (cinco por cento) do
total dos Ativos de titularidade da Classe. Para sua constitui¢cao ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

14.1.4. O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos termos
deste Item.

CAPITULO 15 DAS VEDAGCOES

15.1. Vedacgdes aos Prestadores de Servigos Essenciais. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais,
em suas respectivas esferas de atuagao, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder ou contrair empréstimos, conceder crédito sob qualquer modalidade, adiantar rendas
futuras ou abrir créditos ao cotista, sob qualquer modalidade;

(iii) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

(iv) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

aplicar recursos do Fundo na aquisi¢ao de Cotas;
vender Cotas a presta¢do, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de
capital;

garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

utilizar recursos do Fundo e da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas;

com relagdo a Instituicdo Gestora e ao consultor especializado, se houver, o recebimento de qualquer
remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua
independéncia na tomada de decisdo ou, no caso do consultor, sugestao de investimento;

o repasse de informacgdes relevantes ainda ndo divulgadas pelo Fundo a que se tenha tido acesso em
razdo de cargo ou posicao que ocupe em prestador de servico do Fundo ou em razdo de relagdo
comercial, profissional ou de confianga com os Prestadores de Servicos do Fundo;

realizar operagdes do Fundo e/ou da Classe quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre: (a) o Fundo e/ou a Classe e a Instituicdo Administradora; (b) o Fundo e/ou a Classe e Cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do
Fundo ou da Classe, conforme o caso; (c) o Fundo e/ou a Classe e o Representante dos Cotistas; e (d)
o Fundo e/ou a Classe e o empreendedor, salvo aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe;

realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo lll;

realizar operagdes com a¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operacGes com derivativos;
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(xvi) praticar qualquer ato de liberalidade;

(xvii) agir de forma contraria a deliberagdo dos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, desde que
observada a legislagdo vigente e o papel fiducidrio dos Prestadores de Servicos Essenciais; e

(xviii) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas.

15.1.1. A vedacgdo prevista no inciso (xii) do item 15.1 acima nao impede a aquisicdo de imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

CAPITULO 16 DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

16.1. CondigGes para isengao fiscal. A Lei 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanc¢os ou balancetes semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano; e
(ii) apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndao tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,

percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

16.1.1. Este Regulamento garante a distribuicdo de lucros prevista no Item 16.1, inciso (i), acima, sendo

uma obrigacdo da Instituicdo Administradora fazer cumprir essa disposicao.

16.1.2. De acordo com o inciso (iii), combinado com o §12 do artigo 32 da Lei 11.033, o beneficio de isengado
de imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com rela¢do aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, é concedido desde observados os seguintes

requisitos:
(i) o Cotista pessoa fisica seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de

rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas;
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(iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado; e

(iv) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma do artigo 22 da Lei 9.779, sejam
titulares de Cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

16.1.3. N3o ha nenhuma garantia e nenhum controle efetivo por parte da Instituicdo Administradora no
sentido de se manter a Classe com as caracteristicas previstas nos incisos 16.1.2(i), 16.1.2(ii) e 16.1.2(iv)

acima; ja quanto ao inciso 16.1.2(iii) acima, a Instituicdo Administradora mantera as Cotas registradas para
negociagao.

16.1.4. No caso de inobservancia das condi¢Ges legais impostas a iseng¢dao das pessoas fisicas a tributagdo
pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por
cento) para os recolhimentos.

16.1.5. A Instituicdo Administradora e a Instituicdo Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar
alteragOes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributdrio mais benéfico a estes.

16.1.6. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei 8.668, com as altera¢des introduzidas pela Lei 9.779, os
ganhos de capital ou rendimentos auferidos na aliena¢do ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso
de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
renda varidvel nos casos de aliena¢do de Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento
do Imposto de Renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipacdo do imposto devido, no caso de
beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, ou tributagdo exclusiva,
nos demais casos.

CAPITULO 17 DISPOSICOES FINAIS

17.1. O servico de atendimento estd a disposicdo dos Cotistas para esclarecer quaisquer duvidas ou
questdes relacionadas ao Fundo, bem como as suas classes e/ou subclasses de Cotas (incluindo, mas ndo se
limitando, pelo recebimento de eventuais reclamacdes por parte dos Cotistas), pelos seguintes meios:
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Endereco para correspondéncia: Nucleo Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 1o andar, Vila Yara, Osasco, SP.

Site: www.bradescobemdtvm.com.br

E-mail: centralbemdtvm@bradesco.com.br

Ouvidoria: 0800-7279933

17.2. Legislagdo aplicavel. Este Regulamento é elaborado com base na Resolugdo CVM 175 e demais e

demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

17.3. Foro. As Partes elegem o foro da comarca de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, para qualquer agao

ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda deste Regulamento.
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