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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos

Administradores e Cotistas do

MAG Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.)
Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do MAG Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31
de dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagbes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 22 de julho de 2025 (data de inicio das atividades do
Fundo) a 31 de dezembro de 2025, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais e outras informag6es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragBes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do MAG Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de
suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa para o periodo de 22 de julho de 2025 a 31 de dezembro de
2025, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag6es financeiras”. Somos independentes
em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras, como um todo, e na formagéo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.



IBDO

Investimento em ativos financeiros de natureza
imobiliaria

Resposta da auditoria sobre o assunto

Conforme apresentado no balanco patrimonial e
descrito na Nota Explicativa n° 4.2, as
demonstracdes financeiras, em 31 de dezembro
de 2025, o Fundo possuia R$ 82.637 mil,
correspondente a 74,99% do seu patriménio
liqguido em ativos financeiros de natureza
imobiliaria.

Devido ao fato desses ativos serem 0s principais
elementos que influenciam o patrimdnio liquido
e o reconhecimento de resultado do Fundo, no
contexto das demonstracdes financeiras como
um todo, consideramos esses  assuntos
significativos em nossa auditoria.

Em resposta ao risco significativo de auditoria
identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas ndo se
limitam a:

e Revisdo da metodologia e do modelo
utilizado na mensuracéo do ativo;

e Comparamos a posicdo da carteira de
investimentos com o extrato do 6érgao
custodiante dos ativos, analisando se tais
relatérios conferem a propriedade dos ativos

ao Fundo;

e Verificamos a acuracidade matematica do
célculo e realizamos célculos
independentes;

e Adicionalmente, avaliamos a adequacédo das
divulgacdes sobre esse assunto incluidas na
Nota Explicativa n°® 4.2.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima descritos, consideramos
que os saldos dos investimentos em ativos
financeiros de natureza imobiliéria, assim como
as respectivas divulgagcBes, sdo aceitaveis no
contexto das demonstragfes financeiras tomadas
em conjunto, relativas ao periodo findo em 31 de
dezembro de 2025.

Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstragfes financeiras

A Administradora do Fundo € responsavel

pela elaboracdo e adequada apresentacdo das

demonstragBes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracGes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliagdo
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operacg@es, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagées.

A responsavel pela governanca do Fundo é a Administradora do Fundo, aquela com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Bes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Administracao do Fundo;

= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracgao;

= Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relacéo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic¢6es futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

» Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgagfes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagéo com os responsaveis da Administragao, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag8es financeiras
do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
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Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da

comunicacgdo para o interesse publico.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.

CRC 2 SP 013846/F
|
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Monika Marielle Du Mont Collyer
Contadora CRC 1 RJ 091300/0-6

Rio de Janeiro, 31 de marcgo de 2026.



MAG Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada
CNPJ n° 60.395.755/0001-64

Administradora: Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n° 27.652.684/0001-62

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025
(Valores em milhares de Reais)

Notas
ATIVO explicativas 2025 % PL
CIRCULANTE 112.971 101,29
Aplicagbes financeiras de natureza ndo imobiliaria 34.709 31,12
Cotas de Fundos de Investimento
Ital Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento Financeiro da Classe de 29.319 26,29
Investimento em Cotas Responsabilidade Limitada 4.1
Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario - Fll 421 5.390 4,83
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 78.248 70,16
Titulos privados de renda fixa
Certificado de Recebivel Imobiliario - CRI 4.2.3 44.743 40,12
Letras de Crédito Imobiliério - LCI 424 31.504 28,25
Acdes de companhias abertas 422 2.001 1,79
Valores a receber 14 0,01
Rendimentos de a¢Ges de companhias abertas a receber 14 0,01
TOTAL DO ATIVO 112.971 101,29
PASSIVO
CIRCULANTE 1.436 1,29
Lucros a distribuir 7 1.334 1,20
Taxa de gestdo 8 85 0,08
Taxa de administragdo 8 12 0,01
Taxa de custddia 8 3 0,00
Taxa cetip 8 2 0,00
TOTAL DO PASSIVO 1.436 1,29
PATRIMONIO LIQUIDO 111.535 100,00
Cotas integralizadas 111.120 99,63
(-) Custos relacionados a emissao de cotas (449) )
Lucros acumulados 864 0,78
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 112.972 101,29

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras da administragao.



MAG Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ n° 60.395.755/0001-64

Administradora: Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n° 27.652.684/0001-62

Demonstracéo do resultado

Periodo de 22 de julho de 2025 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2025
(Valores em milhares de Reais, exceto resultado liquido por cota)

Periodo de
Notas 22/07/2025 a
Composigao do resultado do periodo explicativas 31/12/2025
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 4.944
Rendimento de operac¢des compromissadas (Venda com recompra) - CRIs 707
Recebimento de caixa operacional de companhia investida 76
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 2.323
Rendimento de letras de crédito imobiliario - LCI 1.801
Rendimento de cotas de fundos de investimento imobiliario - FlI 190
Valorizagdo/(Desvalorizacéo) a preco de mercado de companhia investida (150)
Valorizacéo/(Desvalorizag&o) a valor justo de letras de crédito imobiliarios - LCI 6
Valorizagao/(Desvalorizagéo) a valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 9)
Resultado na venda de letras de crédito imobiliarios - LCI Q)
Outros ativos financeiros 1.648
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 1.648
Outras receitas e despesas (505)
Taxa de gestéo 8 (438)
Taxa de administracéo 8 (66)
Taxa de custddia 8 (13)
Taxa cetip 8 (15)
Taxa de estruturacao 35
Despesa com publicagbes 8 (5)
Despesas diversas 8 3)
Resultado liquido do periodo 6.087
Quantidade de cotas integralizadas 11.112.000
Lucro por cota integralizada - R$ 0,5478

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras da administracéo.



MAG Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ n° 60.395.755/0001-64

Administradora: Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n° 27.652.684/0001-62

Demonstragdo da mutacéo do patriménio liquido

Periodo de 22 de julho de 2025 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2025
(Valores em milhares de Reais, exceto o valor unitério da cota)

Notas Cotas Lucros
explicativas integralizadas Acumulados Total
Integralizacdo de cotas no periodo 6 111.120 - 111.120
Custos de emissdo de cotas 6 (449) - (449)
Distribuicao de rendimentos 7 - (5.223) (5.223)
Resultado liquido do periodo - 6.087 6.087
Saldos em 31 de dezembro de 2025 110.671 864 111.535

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras da administrago.



MAG Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ n° 60.395.755/0001-64

Administradora: Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n° 27.652.684/0001-62

Demonstracdo dos fluxos de caixa - Método direto
Periodo de 22 de julho de 2025 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2025

(Valores em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendas de cotas de fundos de investimento com liquidez imediata
Operagdes compromissadas (Venda com recompra) - CRIs
Recebimento de prémio de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Recebimento de amortizacdo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Recebimento de juros de letras de créditos imobiliarios - LCIs
Recebimento de rendimento de companhia investida
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento imobilirio - Fll
Recebimento de taxa de estruturagao
Pagamento da taxa de administracéo
Pagamento da taxa de gestdo
Pagamento de taxa de custodia
Pagamento de taxa cetip
Pagamento de taxa B3
Demais Pagamentos/Recebimentos

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

6.149

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliario - FlI
Aquisicdo de a¢des de companhias investidas
Aquisicéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Aquisicéo de Letras de Créditos Imobiliarios - LCls
Venda de Letras de Créditos Imobilirios - LCIs

(5.200)

(2.213)
(45.945)
(35.531)
5.277

Caixa liquido pelas atividades de investimentos

(83.612)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento Liquido pela Emissdo de Cotas
Custos relacionados a emisséo de Cotas
Rendimentos pagos

111.120
(449)
(3.889)

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

106.782

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo (nota explicativa n°® 3a)
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo (nota explicativa n® 3a)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstraces financeiras da administragao.

29.319

29.319
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MAG MULTIESTRATEGIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

PARA O PERIODO DE 22 DE JULHO DE 2025 (DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DO FUNDO) A 31 DE
DEZEMBRO DE 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

1.

CONTEXTO OPERACIONAL

O MAG Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”),
CNPJ 60.395.755/0001-64, administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores
Mobiliarios S.A (“Administrador”) e gerido pela Mongeral Aegon Gestdo de Fundos Imobiliarios
Ltda, foi constituido sob a forma de condominio fechado, em 9 de abril de 2025, e iniciou suas
operacdes em 22 de julho do mesmo ano, com prazo indeterminado de duracéo, classificado na
ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais como
“hibrido de gestdo ativa”, por se destinar tanto a obtencdo de ganho de capital como ao
desenvolvimento para renda. A Classe é destinada a investidores profissionais, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30, que vierem a adquirir as Cotas.

O objetivo da Classe é a obtenc¢éo de renda e ganho de capital, mediante a aplicacdo de recursos
do seu patriménio liquido em quaisquer Ativos autorizados pela Resolu¢do CVM 175.

O gerenciamento de riscos da Administradora tem suas politicas de acordo com as praticas de
mercado e com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados
ao Fundo e a Classe estdo detalhados na Nota Explicativa n° 5.

O investimento na Classe nao é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito, nem pelos
Prestadores de Servicos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servicos complementar,
tampouco conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

APRESENTACAO E ELABORAGCAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstrac6es financeiras foram elaboradas e estao apresentadas de acordo com as préaticas
contébeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos FlIs regulamentados pelas Instru¢des CVM n° 175/22
e n® 516/2011, incluindo as normas previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento -
COFI e as orienta¢Ges emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”).

Conforme preconizado no Art. 2° da Instrugdo CVM n° 516/11, os Flls devem aplicar os critérios
contébeis de reconhecimento, classificagdo e mensuragdo dos ativos e passivos, assim como 0s
de reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas, previstos nas normas contébeis
emanadas pela CVM, aplicaveis as companhias abertas, ressalvadas as disposi¢bes contidas nesta
instrugdo.

Na elaboracéo das demonstragdes financeiras do Fundo, premissas e estimativas de precos foram
utilizadas para contabilizacdo e determinacdo dos valores dos titulos e valores mobiliarios
privados integrantes da carteira de investimento do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva
liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser significativamente
diferentes dos estimados.

As demonstracgdes financeiras apresentadas contemplam o periodo compreendido entre a data
de inicio das operacGes e 31 de dezembro de 2025, ndo sendo apresentadas informacées
comparativas relativas ao exercicio anterior.

Aprovacdo das demonstragdes financeiras:

Em 31 de marco de 2026, as demonstra¢des financeiras foram aprovadas para divulgacdo pelo
Administrador do Fundo.
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MAG MULTIESTRATEGIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

PARA O PERIODO DE 22 DE JULHO DE 2025 (DATA DE INIiCIO DAS ATIVIDADES DO FUNDO) A 31 DE
DEZEMBRO DE 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

3.

DESCRICAO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

a.

b.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos e aplicacdes financeiras
prontamente conversiveis em montantes conhecidos de caixa e que estejam sujeitos a risco
insignificante de mudanca de valor. Dessa forma, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é
representado por disponibilidades e cotas de fundos de investimento com liquidez imediata.

Cotas de fundos de investimento com liquidez imediata possuem resgate em D+0 e ativos
liquidos em carteira, representados substancialmente por operag¢des compromissadas,
lastreadas em titulos publicos, o que configura a recompra e conversao das cotas em capital
de forma imediata, atendendo aos requisitos para ser classificado como equivalente de caixa.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs™)

Os investimentos em CRIs sdo registrados pelo custo de aquisi¢do e ajustados ao valor justo,
qguando aplicavel, conforme estabelecido na Instrucdo CVM n° 516/11, com base na melhor
estimativa do Administrador do valor esperado de realizagdo, que considera, dentre outros
fatores, o risco e os spreads de crédito e taxas de juros. As receitas auferidas com os
rendimentos dos CRIs sdo contabilizadas na rubrica “Rendas e ajuste a valor justo com
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs”.

Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”)

Os investimentos em LCls sdo registrados pelo custo de aquisicdo e ajustados ao valor justo,
quando aplicavel, conforme estabelecido na Instrucdo CVM n° 516/11, com base na melhor
estimativa do Administrador do valor esperado de realizacdo, que considera, dentre outros
fatores, o risco e os spreads de crédito e taxas de juros. As receitas auferidas com os
rendimentos dos CRIs sdo contabilizadas na rubrica “Rendas e ajuste a valor justo com Letras
de crédito imobiliarios - LCIs”.

Cotas de fundos de investimento imobiliario

As cotas de fundos de investimento imobiliario (negociados em Bolsa) sdo registradas pelo
custo de aquisi¢do, incluindo corretagens e emolumentos, sendo valorizados pela ultima
cotacdo diaria de fechamento da B3 S.A., desde que tenham sido negociados pelo menos uma
vez nos ultimos 90 dias.

A valorizagdo e a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento imobiliario estdo
apresentadas em “Resultado com cotas de fundos imobiliarios”. Caso ndo tenham sido
negociadas nos ultimos 90 dias, as cotas sdo ajustadas diariamente pela varia¢do no valor das
cotas informada pelos administradores dos respectivos fundos de investimento.

Os rendimentos recebidos estdo apresentados em “Rendimentos recebidos de fundos de
investimentos imobiliarios”.
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MAG MULTIESTRATEGIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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Cotas de acdes de companhias listadas

As cotas de ac¢6es listadas (negociados em Bolsa) sdo registradas pelo custo de aquisicéo,
incluindo corretagens e emolumentos, sendo valorizados pela ultima cotagdo diaria de
fechamento da B3 S.A., desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos Gltimos
90 dias.

A valorizacdo e a desvalorizacdo das a¢des de companhias listadas estdo apresentadas em
“Valorizagao/(Desvalorizagdo) a preco de mercado de companhia investida”.

Os rendimentos recebidos estdo apresentados em “Recebimento de caixa operacional de
companhia investida”.

c. Demonstracdo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 - Instrumentos Financeiros: Evidenciagao e o artigo 7° da Instrugéo
CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos €
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo
se 0s precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa,
distribuidor, corretor, grupo de industrias, servicos de precificacdo, ou agéncia reguladora, e
agueles precos representam transacGes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que nédo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informac6es relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel.

Nivel 3 — Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avalia¢do especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

d. Instrumentos Financeiros

Classificacdo dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
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Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo.

Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em gue os ativos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

¢ Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o prop6sito de geragdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao.

¢ Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdécios,
cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais 0s termos
contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem,
exclusivamente, a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em
aberto.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

¢ Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos bancarios a vista.

e Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica
ou escritural.

o Aplicagdes financeiras representadas por instrumentos de patrimonio: instrumentos
financeiros emitidos por outras entidades, tais como quotas de Flls, com natureza de
instrumentos de patriménio para 0 emissor.

Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prego de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados
ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacao. Os ativos e
passivos financeiros sdo, posteriormente, mensurados da seguinte forma:
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Mensuragao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deduzir os custos estimados
de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

A elaboragdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relat6rio. O uso de estimativas se estende as provisGes necessarias para
créditos de liquidagcdo duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor recuperavel de
ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as estimativas.

A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é
0 pre¢o que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
(“preco cotado” ou “prego de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento
a ser mensurado e, sobretudo, as diversas espécies de risco a ele associados.

Os recebiveis sao mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducdo
no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de
rendimento efetivo por meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

Mensuragao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A “taxa efetiva de juros” é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor
inicial do instrumento financeiro em relagdo a totalidade de seus fluxos de caixa
estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida Gtil remanescente. No caso dos
instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual
definida na data de contratacdo, adicionados, conforme o caso, as comissdes e 0s custos
de transagd@o que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso de
instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno
vigente em todos 0s compromissos até a data de referéncia seguinte da renovacéo de
juros.

Reconhecimento de variagdes de valor justo

Como regra geral, variacbes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para
negociacdo, sdo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas
contas de origem.Apuracéo de resultados
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O resultado das operacdes (receitas, custos e despesas) é apurado em conformidade com o
regime contabil de competéncia dos exercicios.

e. Estimativa contébil

A preparagdo das demonstracdes financeiras requer que o Administrador se baseie em
estimativas, premissas e julgamentos para o registro de certas transa¢Ges que afetam os
ativos e passivos, receitas e despesas e notas explicativas. Os resultados dessas transacoes e
informacoes, quando da sua efetiva realizacdo em exercicios subsequentes, podem diferir
significativamente destas estimativas.

As principais fontes de incerteza nas estimativas e premissas futuras na data do balanco,
envolvendo risco significativo de causar ajuste no valor contabil dos ativos e passivos no
proximo exercicio financeiro refere-se a avaliagdo do valor justo de propriedade para
investimento.

f. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracgdes financeiras

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentagdo das
demonstracoes financeiras.

g. Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota € calculado considerando-se o numero de cotas em circulagéo na
data de encerramento do exercicio.

h. Demonstracéo dos Fluxos de Caixa

O Administrador do Fundo optou por apresentar a demonstracdo dos fluxos de caixa pelo
método direto.

Para fins da elaboracdo da demonstracdo dos fluxos de caixa, caixa e equivalentes de caixa,
inclui dinheiro em caixa, depdsitos bancarios, investimentos de curto prazo de alta liquidez,
com risco insignificante de mudanca de valor e limites, com prazo de vencimento igual ou
inferior a 90 dias na data da aplicacao.

O Administrador do Fundo classifica na demonstracdo dos fluxos de caixa os juros pagos
relacionado a obrigagcdo por aquisicdo de imdvel como atividade de financiamento, por
entender que eles representam custos para obtencdo de recursos financeiros pelos cotistas.
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4,

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplica¢@es financeiras de liquidez imediata, as quais
sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, estdo assim

apresentadas:
2025
Valor contabil
Cotas de fundos de investimento com liquidez imediata 4.a) 29.319
Total 29.319

a) Cotas de fundos de investimento com liquidez imediata

As cotas de fundo de investimento sdo atualizadas ao valor justo por meio do resultado,
diariamente, com base no valor da cota divulgado pelas instituicdes financeiras custodiantes
dos fundos onde os recursos sdo aplicados. Na hip6tese de néo divulgacao das cotas, serdo
utilizadas as cotas do dia imediatamente anterior. A seguir, apresentamos a composi¢édo do
saldo detido pelo Fundo referente as cotas de fundos de investimento.

4.1 Aplicagdes financeiras de natureza nao imobiliaria

2025
Quantidade Valor da
Saldo
de cotas cota - R$
[tal Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento
Financeiro da Classe de Investimento em Cotas 359.764,23 81,77 29.319
Responsabilidade Limitada

Total 29.319

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe reconheceu uma receita de
R$ 1.648, como resultado de cotas de fundo de investimento, conforme demonstrado no
quadro de demonstracdo do resultado na rubrica “Receita com cotas de fundos de renda
fixa”.

O Itad Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento Financeiro da Classe de
Investimento em Cotas Responsabilidade Limitada (CNPJ 06.175.696/0001-73) investe em
ativos financeiros e/ou modalidades operacionais de renda fixa que buscam acompanhar as
variagdes das taxas de juros praticadas no mercado de deposito interbancérios (CDI).

As demonstragdes contabeis do Ital Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento
Financeiro da Classe de Investimento em Cotas Responsabilidade Limitada foram auditadas
com data-base 31 de outubro de 2025 (2024: 31 de outubro de 2024) e foram emitidas em
15 de janeiro de 2026, sem modificagbes (2024: 21 de janeiro de 2025, sem modificagoes).
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4.2 AplicagGes financeiras de natureza imobiliaria

4.2.1

Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (Fll) listados na B3 S.A.

As cotas de fundos de investimentos imobiliarios no montante de R$ 5.390, sdo classificadas
como ativos financeiros para negociacdo e sdo avaliadas pelo seu respectivo valor de
mercado (cotagBes obtidas no Boletim Diario de Informagdes da B3).

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui a seguinte posi¢do em Cotas de Fundos de
Investimento Imobiliério:

% 2025
Fundos listados em Ticker Segmento de Quantidade Valor
bolsa de valores atuagdo (*)
Fll kinea RI KNCRL7 " b 0,05 48.290 5192
FIl TELM TELM15 Multiestratégia 0,65 20.000 198
Total 68.290 5.390

(*) Conforme classificacdo da ANBIMA.
(**) Refere-se a representatividade de cotas que o Fundo detém sobre o total de cotas emitidas dos fundos imobiliarios investidos.

Movimentacdo do periodo

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe recebeu o montante de R$
62 referente a distribuicdo de rendimentos dos fundos de investimento imobiliarios
investidos.

Segue abaixo a movimentacédo da rubrica de investimento em cotas de fundos imobiliarios
listados:

31/12/2025
Saldo no inicio do periodo -
Compra de cotas de fundo imobiliario 5.200
Ajuste ao valor justo 190
Saldo em 31 de dezembro de 2025 5.390
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4.2.2 Acdes de companhias listadas na B3 S.A.

As a¢des de companhias listadas no montante de R$ 2.001, sdo classificadas como ativos
financeiros para negociacdo e sdo avaliadas pelo seu respectivo valor de mercado (cotagdes
obtidas no Boletim Diério de Informagdes da B3).

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui a seguinte composi¢do de a¢des de companhias

listadas:

Companhias listadas em

bolsa de valores Ticker
Cury Construtora e
Incorporadora S.A. CURY3

Direcional Engenharia S.A.

DIRR3
EZTEC Empreendimentos e
ParticipagGes S.A. EZTC3
Lawvi Empreendimentos
Imobiliarios S.A. LAVV3
Plano & Plano
Desenvolvimento Imobiliario
SA. PLPL3

Total

(*) Conforme classificacdo da ANBIMA.

Movimentacdo do periodo

Segmento de
atuacéo (*)

Imobiliario

Imobiliario
Imobiliario

Imobiliario

Imobiliario

2025

Quantidade

12.250

25.750

28.995

28.000

29.000

123.995

Valor

395

364

398

447

397

2.001

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe recebeu 0 montante de R$

63 referente a distribui¢do de rendimentos de companhias investidas.

Segue abaixo a movimentacao da rubrica de investimento em a¢des de companhias listadas:

Saldo no inicio do periodo
Compra de agoes

Ajuste ao valor justo

Saldo em 31 de dezembro de 2025

31/12/2025

2.213
(212)
2.001
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4.2.3  Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
A Classe possui em, 31 de dezembro de 2025, investimento em certificados de recebiveis
imobiliarios no montante de R$ 44.743, classificadas como ativos para negociacdo com
amortizagcdo mensal de juros, atualizacdo monetéria e principal, atualizados mensalmente
com taxas praticadas no mercado.
Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui a seguinte composicdo de certificados de
recebiveis imobiliarios:
Ndmero Indexador R$ Valor
da Cédigo do Data da e Taxas de R$ Valor atual
Emissor Nota emissdo Papel Securitizadora Compra Vencimento Juros Quantidade | (Aquisicdo) | 31/12/2025
Salas X ITMAG 722 EM - Habitasec CDI +5,5%
Ltda. 1 23 Série | 2412289535 | Securitizadora S.A. | 22/07/2025 | 27/12/2028 a.a 10.750 10.890 10.767
FGR Incorporacoes 1152 EM Canal Companhia
Jardins Berlim SPE - Série de Securitizagao IPCA
Ltda. 2 Unica 2412268708 S.A. 22/07/2025 | 19/09/2041 | +9,5% a.a. 7.891 7.821 7.518
Abmais Urbanismo 4022 EM
Empreendimentos - Série OPEA IPCA 11%
Imobilidrios Ltda. 3 Unica 25C3470318 | Securitizadora S.A. | 22/07/2025 | 17/03/2037 a.a. 5.800 5.809 5.752
Abmais Urbanismo 4022 EM
Empreendimentos - Série OPEA CDI +
Imobiliarios Ltda. 3 Unica 25C3470318 | Securitizadora S.A. | 29/07/2025 | 23/08/2028 | 3,25% a.a. 5.000 5.021 5.031
43 EM -
2522 Riza IPCA +
Home Equity 4 Série 21D0779652 | Securitizadora S.A. | 21/10/2025 | 25/01/2036 | 7,5% a.a. 5.215 1.769 1.614
43 EM -
2522 Riza IPCA +
Home Equity 4 Série 21D0779652 | Securitizadora S.A. | 21/10/2025 | 25/01/2036 | 7,5% a.a. 4.285 1.454 1.326
IPCA +
Frizzo 12EM- Rock 11,30%
Participacoes Ltda 5 12 Série | 25J3005313 | Securitizadora S.A. | 27/10/2025 | 23/09/2031 a.a. 5.075 5.075 5.006
Magik Jc
Empreendimentos 4423 EM Leverage
Imobiliarios e - Série Companhia IPCA +
Construcoes Ltda. 6 Unica 25H4925952 Securitizadora 21/11/2025 | 17/03/2037 11%a.a. 5.000 5.090 4.958
FGR Incorporacoes 1152 EM Canal Companhia
Jardins Berlim SPE - Série de Securitizagdo IPCA +
Ltda. 2 Unica 2412268708 S.A. 03/12/2025 | 19/09/2041 9,5% a.a. 2.545 2.466 2.424
Abmais Urbanismo 4022 EM OPEA
Empreendimentos - Série Securitizadora IPCA +
Imobilidrios Ltda. 3 Unica | 25C3470318 S.A. 18/12/2025 | 17/03/2037 | 11%a.a. 350 344 347
Total 51.911 44.743
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1)

CRI Salas — ATIVO 2412289535

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados
por notas comerciais.

As garantias da operacao sdo:
e Alienacao fiduciaria das cotas das SPEs dos projetos Aurora Home e Vitra Vila Aurora;
e Cessdo fiduciaria dos recebiveis;
e Alienacao fiduciaria de estoques ap0s quitacdo do plano empresario;
e Aval dos socios (PJ e PF); e
e Fundo de reserva.

N&o hé classificagdo de Rating.

CRIFGR - ATIVO 2412268708

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados
por notas comerciais.

As garantias da operacao sao:
e Alienacdo fiduciaria das quotas da SPE FGR Berlim;
e Cessdo fiduciaria dos recebiveis;
e Aval dos socios (PJ e PF); e

e Fundo de reserva.

N&o h4 classificagdo de Rating.

CRI ABMais - ATIVO 25C3470318

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados
por notas comerciais.

As garantias da operagao sao:
e Cessdo fiduciaria dos recebiveis;
e Aval do sécio (PF); e

e Fundo de reserva.

N&o h4 classificagdo de Rating.
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4)

CRI'Wimo - ATIVO 21D0779652

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados
por CCls (“Cédulas de crédito imobiliario”).

As garantias da operacao sdo:
e Alienacao fiduciaria dos imoveis;
e Subordinacao de 15%; e

e Fundo de reserva.

N&o ha classificacao de Rating.

CRI Frizzo - ATIVO 25J3005313

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados
por CCls com alienacdo fiduciaria dos iméveis.
As garantias da operagao sao:

e Alienacdo fiduciaria das cotas de 4 SPEs;
e Aval dos socios (PJ e PF); e
e Subordinacao de 10%.

N&o h4 classificagdo de Rating.

CRI MAGIK - ATIVO 25H4925952CRI

Os créditos que deram origem ao CRI provém de direitos de créditos imobiliarios, lastreados
por notas comerciais.

As garantias da operacao sdo:
e Alienacao fiduciaria de imoveis;
e Fiancade 3 SPEs; e

e Fianca dos socios (PJ e PF).

N&o ha classificacdo de Rating.
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Movimentacédo do periodo

A movimentacdo ocorrida na conta de CRIs no periodo esta apresentada a seguir:

Valor justo
Saldo noinicio do periodo -
Aquisicao de CRIs 45.945
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 2.323
Ajuste ao valor justo de CRIs (9)
Recebimento de prémio de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs (13)
Recebimento de amortizagao de certificados de recebiveis imobilidrios - CRIs (1.338)
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios - CRls (2.165)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 44.743

No periodo findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe teve um resultado com CRIs de
R$ 2.323.

4.2.4 Letras de crédito Imobiliario (LCI)

A Classe possui em, 31 de dezembro de 2025, investimento em letras de crédito
imobiliario no montante de R$ 31.504, classificadas como ativos para negociacdo
com amortizacdo mensal de juros, atualizacdo monetéaria e principal, atualizados
mensalmente com taxas praticadas no mercado.

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui a seguinte composi¢do de letras de
crédito imobiliario:

Indexador e

. Data da . . R$ Valor R$ Valor atual
Emissor Compra Vencimento Tiﬁe:z Sde Quantidade (Aquisicao) 31/12/2025
Banco ABC Brasil S.A. 22/07/2025 22/07/2026 93% do CDI 10.000 10.000 10.032
Caixa Econdmica Federal
24/07/2025 24/07/2026 95% do CDI 1 5.001 5.302

Caixa Econdmica Federal 18/12/2025 24/07/2026 95% do CDI 1 5.280 5.302
Caixa Econdmica Federal 24/07/2025 19/05/2027 95% do CDI 10 10.250 10.868

Total 10.012 31.504
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Movimentacdo do periodo

A movimentacdo ocorrida na conta de LCI no periodo esta apresentada a seguir:

Saldo no inicio do periodo -

Aquisicdo de Letras de Créditos Imobiliarios - LCls 35.531
Venda de Letras de Créditos Imobiliarios - LCls (5.277)
Recebimento de juros de letras de créditos imobiliarios - LCls (557)
Rendimento de letras de crédito imobiliario - LCI 1.801
Valorizacdo/(Desvalorizagdo) a valor justo de letras de crédito imobiliarios - LCI 6
Saldo em 31 de dezembro de 2025 31.504

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe teve um resultado com LCls de R$ 1.806.

5. GERENCIAMENTO DE RISCOS

Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis,
portanto, a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e
caracteristicas individuais:

Risco de Mercado

O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuacéo de pregos e
cotacOes de mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscila¢do das taxas de juros
e do desempenho de seus emissores.

Risco de Crédito

O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao
nao cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigac@es financeiras nos
termos pactuados, a desvalorizagdo do contrato de crédito decorrente de deterioragcdo na
classificacdo do risco do tomador, reducdo de ganhos ou remuneracdes, as vantagens
concedidas na renegociacao e aos custos da recuperacao de crédito.

Risco de Liguidez das Cotas

A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negocia¢do no
mercado secundario. Os Cotistas poderao ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas
Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com
as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que pode ndo encontrar
condic¢Bes de vender suas Cotas no momento que desejar.
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Risco de Precificacao

As Cotas poderdo sofrer com aumento ou redugdo no seu valor em virtude da precificacdo dos
Ativos financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de
acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na regulamentacéo em vigor.

Risco de Concentracao

A carteira da Classe podera estar exposta a concentracdo em Ativos de determinados ou
poucos emissores. Essa concentracdo de investimentos nos gquais a Classe aplica seus recursos
podera aumentar a exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos,
ocasionando volatilidade no valor de suas Cotas.

Risco Normativo

Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as quais se sujeitam o
Fundo, as Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteragdes na carteira da Classe,
inclusive a liquidacao de posi¢des mantidas, independentemente das condi¢cdes de mercado,
bem como mudanca nas regras de ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

A adocdo de interpretagdes por 6rgaos administrativos e pelo poder judiciario que contrastem
com as disposi¢des do Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderdo afetar
negativamente o Fundo, a Classe, a Subclasse, quando aplicdvel, e os Cotistas,
independentemente das prote¢Ges e salvaguardas estabelecidas nestes documentos. O
Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade com
a legislacdo vigente, especialmente o Cadigo Civil (Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovagoes trazidas por referida
Lei no que tange a inddstria de fundos de investimento estd em construgdo e sujeita a
alterac6es que podem impactar as disposi¢des dos referidos documentos.

Segregacao Patrimonial

Nos termos do Codigo Civil e conforme regulamentado pela Resolugdo CVM 175, cada Classe
constitui um patrimdnio segregado para responder por seus proprios direitos e obrigagdes.
N&o obstante, procedimentos administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigacdes
de uma Classe poderdo afetar o patrimbnio de outra Classe, quando houver, caso sejam
proferidas sentencas ou decisdes que ndo reconhecam o regime de segregacdo e
independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.
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Ciberseguranca

Os Prestadores de Servigos Essenciais desempenham seus servicos empregando recursos
tecnoldgicos e de comunicagdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais
recursos devem estar protegidos por medidas e procedimentos apropriados de
ciberseguranca. Problemas e falhas nestes recursos empregados poder&o afetar as atividades
dos Prestadores de Servigos Essenciais e, consequentemente, a performance das Classes como
um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e falhas
nas medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados poderdo ocasionar a perda,
danificacdo, corrupgdo ou acesso indevido por terceiros de informagdes do Fundo.

Saude Publica

Questdes de salde publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e
global, podendo levar ao regime de recessao, bem como consequente alteracao das atividades
do mercado financeiro e de capitais. Ainda, em atencdo a mitigacdo da propagacao de doencas
existentes ou que venham a surgir, os Prestadores de Servi¢os Essenciais poderdo adotar
restricbes operacionais e regimes alternativos de trabalho que podem impactar
provisoriamente 0s servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da Classe.

Risco Socioambiental

Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanca a que der causa o emissor de
determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas nédo se limitando, a aplicacdo de
sancbes administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos,
podem afetar financeiramente o referido emissor ou ainda a percep¢do do mercado a seu
respeito, o que pode levar & depreciacdo do valor dos Ativos e consequentemente acarretar
prejuizos a carteira da Classe.

Em ultima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvalorizacdo das Cotas das
Classes e posterior desvaloriza¢do dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da classe de Cotas encontram-se detalhados
no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolu¢do CVM 175.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, 0s seus investimentos e
aplicacBes, conforme descritos no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da
Resolugdo CVM 175, destacando-se que ndo h& quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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6. EMISSOES, RESGATES E AMORTIZAGOES DE COTAS

a.

b.

C.

Emissoes

O Fundo possui cotas de uma Unica Classe, que correspondem a fragdes ideais de seu
patrim6nio, tém forma nominativa e escritural e Inicialmente serd constituida com uma
subclasse, denominada “Subclasse 17, cujos termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice
| do Anexo da Classe, sendo certo que as Cotas da Classe poderdo ser divididas mais
subclasses, sendo que a criacdo de novas subclasses dependera de prévia aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, sendo permitida a criagdo de subordinacdo entre as
subclasses, cujos termos e condi¢Bes seréd aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

As caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacGes das subclasses de Cotas encontram-se
descritas no respectivo apéndice de cada emissdo de Subclasse (indistintamente,
“Apéndice™).

O Administrador realizou a primeira emissao de cotas no montante total de até R$100.000,
divididos em 10.000.000 (dez milh&es) de cotas, em série Unica, no valor de R$10 (dez reais)
cada uma, ), observado que referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e
cinco por cento) em razéo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolu¢do
CVM 160, ou diminuido para 2.000.000 (dois milh6es) de Cotas, totalizando 0 montante
minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), em caso de distribui¢do parcial.

As cotas da primeira emissdo foram objeto de oferta puablica, sob o rito de registro
automatico de distribui¢do, nos termos da Resolu¢do da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucdo CVM 160” e “Oferta”, respectivamente).

Ressalvadas as emissdes ja previamente aprovadas quando de sua constitui¢do, o Fundo
somente podera realizar novas emissoes de cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condi¢des de tais emissdes.

No periodo de 22 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, foram integralizadas
11.112.000,00 cotas pelo montante R$ 111.120.

Resgates

Conforme o regulamento da Classe, ndo havera resgate de cotas, a ndo ser por ocasido da
sua liquidacao.

Amortizacdes

A amortizacao das Cotas da Classe sera realizada de acordo com a deliberacao dos Cotistas,
em Assembleia Especial de Cotistas. O pagamento da amortiza¢do podera ser efetuado por
crédito em conta, cheque nominal ou por qualquer outro meio de pagamento permitido
pela regulamentacdo bancéria vigente, observado o prazo definido na respectiva
deliberagéo dos Cotistas em Assembleia Especial.

O valor da Cota sera apurado e divulgado diariamente, no momento de fechamento dos
mercados.

A Classe ou Subclasse permanecera fechada para fins de aplicacdo, bem como para o
pagamento de amortizagdes e rendimentos, aos sabados, domingos, feriados nacionais e
nos dias em que ndo houver expediente bancéario. Ressalvadas as hipoteses anteriormente
mencionadas, a Classe funcionara normalmente nos feriados municipais e estaduais na
praca em que o Administrador estiver sediado.
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Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar
investimentos de determinados investidores, considerando, entre outros fatores, aspectos
relacionados a prevencado a lavagem de dinheiro, a adequacéao ao perfil do investidor e aos

melhores interesses dos Cotistas.

Eventuais condi¢Ges adicionais para ingresso e retirada da Classe, incluindo valores minimos
de permanéncia e de movimentacdo, poderdo ser consultadas no Website do

Administrador.

No periodo de 22 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, ndo houve amortizagdo de

cotas.

7. POLITICA DE DISTRIBUICAO DOS RESULTADOS

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas,
mensalmente, no dia 15° (décimo quinto) dia Gtil de cada més, a titulo de antecipacdo dos Lucros

Semestrais, a parcela desse resultado realizada e provisionada no més anterior.

A antecipacdo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do 10° (décimo) dia util do més
em referéncia, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pela instituicdo escrituradora das

Cotas.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

(=) Lucro contéabil apurado no periodo pelo regime de competéncia
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fundo

(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fundo
(

+) Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas financeiramente no

periodo corrente

(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas financeiramente no

periodo corrente

(=) Lucro ajustado para base de calculo da distribui¢do
Rendimento a distribuir

Percentual do lucro liquido por caixa distribuido
Rendimento pago referente ao periodo vigente
Rendimentos a serem pagos no periodo seguinte

2025

6.086

(860)
125

5.351
5.223
97,59%
3.889
1.334
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8. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E ENCARGOS

a. Taxade administracdo

Serd cobrada a Taxa de Administracao, sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas
da Classe integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média diaria da cotacao
de fechamento das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracao”), nos seguintes parametros (“Taxa
de Administracao”):

() Valor da Taxa de Administracdo:
% ao ano calculados de acordo com a
Base de Célculo da Taxa de
Administracdo Patrimonio liquido da Classe

0,115 % até R$ 500.000
de R$ 500.000

010 % (inclusive) até R$ 900.000
de R$ 900.000

0.085 % (inclusive) até R$ 1.300.000

0,065 % Acima de R$ 1.300.000

e Periodicidade de cobranca: mensal;
e Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia; e
e Valor Minimo: R$ 13, nos 6 (seis) primeiros meses da Classe a contar da primeira

integralizacdo de Cotas da Classe e, apés esse periodo, o valor de R$ 17, atualizado
anualmente pela variagao positiva do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

No periodo de 22 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, o Administrador fez jus a R$67
referente taxa de administracéo.
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b. Taxade gestao

Sera cobrada uma taxa de gestao, sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo e Gestao,
nos seguintes parametros:

e Valor da Taxa: de acordo com a tabela abaixo, ao ano (base 252 dias).

% ao ano calculados de acordo com a
Base de Calculo da Taxa de
Administragdo e Gestéo Patrimonio liquido da Classe

0,86% até R$ 500.000
de R$ 500.000

0.875% (inclusive) até R$ 900.000
de R$ 900.000

0.89% (inclusive) até R$ 1.300.000

0,91% Acima de R$ 1.300.000

e Periodicidade de cobranca: mensal; e
e Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da apuracéo (D+5).

Na hipdtese de (i) destituicdo ou de substituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme
definido abaixo), e ainda que parcial em relacdo aos servicos prestados, ou (ii) renuncia pelo
Gestor em razdo da reducdo de sua remuneracdo, ou, ainda, (iii) em caso de fuséo,
incorporacdo, cisdo, transformagdo do Fundo e/ou da Classe, a Classe fica obrigada a
realizar o pagamento, em favor do Gestor, do montante equivalente a 48 (quarenta e oito)
vezes a Taxa de Gestdo efetivamente devida ao Gestor substituido ou destituido no més
imediatamente anterior ao do evento descrito no item (i), (ii) ou (iii), conforme ocorrer
(“Taxa de Gestdo Compensatoria”).

A Taxa de Gestdo Compensatoria sera calculada com base na Taxa de Gestdo efetivamente
devida ao Gestor substituido ou destituido, sem aplicacdo de qualquer abatimento ou
desconto, na forma prevista.

e Forma de Pagamento: em parcela Unica;

e Data de Cobranca: 5° (quinto) dia til do més subsequente ao de referéncia ou até o 5°
(quinto) dia atil anterior & data de efetiva substituicdo ou destituicdo do Gestor,
conforme o caso; e

e Regras Adicionais: a Taxa de Gestdo Compensatoria deverd ser somada, ainda, a
cobranca pro rata temporis da Taxa de Performance na hipdtese de substituicdo do
Gestor.

30



MAG MULTIESTRATEGIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Administrado pela Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

PARA O PERIODO DE 22 DE JULHO DE 2025 (DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DO FUNDO) A 31 DE
DEZEMBRO DE 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

A Taxa de Gestdo Compensatoria sera devida inclusive na hipétese de alteracdo ou excluséo
por deliberagédo da assembleia especial.

Para fins do Regulamento, entende-se por “Justa Causa” a préatica ou constatacdo dos
seguintes atos ou situacgdes: (i) comprovada ma-fé, fraude ou desvio de conduta e/ou
funcdo no desempenho de suas respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de
obrigacdes nos termos deste Regulamento, conforme deciséo final proferida por tribunal
arbitral competente ou decisdo judicial transitada em julgado; (ii) comprovada violagéo
material de suas obrigac6es nos termos da legislacao e regulamentacéo aplicaveis da CVM,
conforme decisdo do Colegiado da CVM, confirmada por decisdo judicial transitada em
julgado; ou (iii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores
mobiliarios.

A Taxa de Gestdo Compensatoria sera abatida da remuneracdo do novo gestor, de forma
que nado havera acréscimo de encargo a Classe.

No periodo de 22 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, o gestor fez jus a R$438
referente taxa de gestéo.

c. Taxa Méaxima de Custoddia

A Taxa Méaxima de Custddia, incidente sobre o patrimonio liquido da Classe é fixada nos seguintes
parametros:

e Valor da Taxa: 0,025 % ao ano (base 252 dias);

e Periodicidade de cobranca: mensal;

e Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da apuracgdo]; e

e Valor minimo: R$ 3, atualizado anualmente pela variacdo positiva do IGP-M ou outro
indice que vier a substitui-lo.

No periodo de 22 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, o Custodiante fez jus a R$13
referente taxa de custodia.

d. Taxade Performance

A Classe pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% do valor distribuido aos
Cotistas (incluindo rendimentos e amortizacdo), ja deduzidos todos os encargos da Classe, que
exceder 100% da variacdo do Indice de Referéncia (conforme definido abaixo) (“Taxa de
Performance”).

A Taxa de Performance sera provisionada mensalmente como despesa da Classe e apropriada no
més subsequente ao encerramento da Data de Apurac¢éo, ou proporcionalmente, na hipétese de
resgate, conforme a seguinte férmula e parametros:
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TP=0,20* [y iCorrigido - (VA * 3 pCorrigido)]
Onde,

TP = valor da Taxa de Performance;

Benchmark: 100% do indice de Referéncia;

indice de Referéncia: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), referente ao més
anterior ao més da competéncia, somado a (i) taxa mensal da média aritmética do yield do indice
de Mercado ANBIMA B (“IMA-B”) também referente ao més anterior ao més da competéncia,
conforme divulgado diariamente e apurado pela ANBIMA, formado por titulos puablicos
indexados a inflagdo medida pelo IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), que
sd0 as NTN-Bs (Notas do Tesouro Nacional — Série B ou Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais);

> iCorrigido = somatorio do total distribuido aos cotistas no més de competéncia corrigido
diariamente pelo Benchmark, calculado da data com até a Data de Apuracdo da Taxa de
Performance;

VA = valor total da integralizacdo de cotas da Classe, j& deduzidas as despesas da oferta;
> pCorrigido = variagao percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada
do primeiro dia do semestre em questao até a Data de Apuracdo da Taxa de Performance.

e Valor da Taxa: 20% (vinte por cento) do que exceder o
Benchmark;

e Maétodo: Passivo;

e Periodicidade de cobranca: A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no Gltimo
dia util dos meses de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracao™);

e Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util dos meses de julho e janeiro; e

e Condices adicionais: N/A

Linha D’Agua: Sim.

A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pela
Classe desde a ultima cobranca até a data da apuracdo da performance, corrigido pelo
Benchmark, no mesmo periodo, seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total
integralizado da Classe desde a Gltima cobranca até a data de apuracdo da performance,
deduzidas eventuais amortizagoes.

A cobranga da Taxa de Performance deve atender aos critérios estabelecidos na parte geral da
Resolugdo CVM 175 e no Anexo Normativo | da Resolu¢do CVM 175, no que ndo contrariar as
disposi¢oes do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.
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Cobranca pré-rata da Taxa de Performance na substituicdo do Gestor: Sim.

Na hipotese de substituicdo do Gestor, caso 0 gestor substituto ndo seja do mesmo grupo
econdmico do Gestor, sera devida Taxa de Performance ao Gestor em relagdo ao periodo entre
a ultima cobranca de Taxa de Performance e o término da prestagéo dos servicos.

Ao novo gestor sera devida Taxa de Performance em relacdo ao periodo entre o inicio de suas
atividades no Fundo e/ou na Classe e a Data de Apuracao acima estabelecida, considerando-se,
nesta hip6tese, como cota-base o valor patrimonial da Cota quando do inicio de suas atividades,
atualizada pelo indice de Referéncia, ou por outra métrica deliberada em Assembleia de Cotistas
gue aprovou a substituicdo do prestador de servigos.

Prorrogacdo da Cobranca da Taxa de Performance: Sim, a seu critério exclusivo, o Gestor podera
prorrogar a cobranc¢a da Taxa de Performance, para que seja cobrada apenas na data de apuragdo
da Taxa de Performance seguinte.

Limite de prorrogacdes sucessivas: llimitada.

No periodo de 22 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, ndo foi apropriada taxa de
performance.

e. Taxa maxima de distribuicdo

O Anexo da Classe ndo prevé uma taxa maxima de distribuicéo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n® 1/2023/CVM/SIN/SSE, uma vez que a remuneracao dos distribuidores que venham
a ser contratados sera pontualmente definida a cada nova emissdo de Cotas e prevista nos
documentos da respectiva oferta.

f. Taxade Ingresso

Nao havera cobranca de taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emissédo de Cotas, a Classe
podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta
publica da nova emisséo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua
respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato conjunto dos
Prestadores de Servicos Essenciais, conforme o caso.
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g. Outras receitas e despesas

Periodo findo em 31/12/2025

R$ mil % PL
Taxa de gestéo (438) 0,39%
Taxa de administracao (66) 0,06%
Taxa de custddia (13) 0,01%
Taxa Cetip (15) 0,01%
Taxa de estruturacdo 35 0,03%
Despesa com publicacBes (5) 0,00%
Despesas diversas (3) 0,00%
Total 505 0,47%

9. EVOLUGAO DO VALOR DA COTA E RENTABILIDADE

O patriménio liquido médio, o valor da cota e rentabilidade calculada com base na variacdo da
cota patrimonial, impactada pelas distribui¢des de rendimento, estdo demonstrados a seguir:

Valor da Rentabilidade
Periodo: cota R$ PL médio (R$) da cota (%)
De 22 de julho 2025 a
31 de dezembro de 2025 10,1573 112.646 1,57

E importante ressaltar que a rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
resultados futuros.

10. OPERA(;C)ES COM PARTES RELACIONADAS
a. Despesas com Partes Relacionadas

No periodo de 22 de julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, a Classe apropriou remuneragao
ao Administrador e/ou ao Gestor, conforme descrito a seguir:

31/12/2025
Taxa de administracao — exigibilidades 13
Taxa de administracao — resultado 67
Taxa de gestdo — exigibilidades 85
Taxa de gestdo — resultado 438
Taxa de custddia — exigibilidades 3
Taxa de custddia - resultado 13
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11. TRIBUTACAO

Fundo

Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de
Investimento Imobiliario (“FlIs”) ficam isentos do Imposto sobre OperacBes de Crédito, Cambio e
Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, em aplica¢bes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. O imposto retido na fonte da carteira
do Fll podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de
rendimentos, proporcionalmente aos cotistas que estiverem sujeitos a incidéncia de imposto de renda.

N&o estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplica¢des efetuadas pelos Fundos de
Investimento Imobiliario nos ativos Letras Hipotecarias, CRIs, Letras de Crédito Imobiliario e
rendimentos distribuidos pelos Flls e FIAGROs, relacionados nos incisos Il e lll do art. 3o da Lei n®
11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Cotista

Conforme da Lei no 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo, na amortiza¢cdo ou no resgate de cotas
também se sujeitam a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda, na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos, pelo regime de caixa, pelo Fundos de Investimento Imobilidrio cujas cotas
sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado e nos casos em gue o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas (50 cotistas até 31/12/2023).

O referido beneficio (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e (ii) A partir de 01/01/2024, ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n®9.779,
de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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12. CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS

A Administradora contratou os seguintes servigos:

Gestora: Mongeral Aegon Gestao de Fundos Imobiliarios Ltda.
Custodiante: Banco Genial S.A.

Escriturador: Banco Genial S.A.

Controladoria, processamento e

tesouraria: Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
Consultor imobiliério: Veris Asset Management S.A.

13. POLITICA DE DIVULGAGAO DAS INFORMACOES

As informagdes do Fundo que séo divulgadas estdo de acordo com a Resolugdo CVM 175/22 e o
Regulamento do Fundo. Os meios de comunicagdo para a divulgacdo de informacgdes do Fundo
sdo: site do Administrador, da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e da ANBIMA.

14. DEMANDAS JUDICIAIS

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
guer contra o Administrador do Fundo.

15. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada a Classe a realizagéo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
efetuadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial (hedge), limitadas a uma exposi¢éo
maxima equivalente ao valor do patriménio liquido da Classe.

A Classe ndo realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos no periodo de 22 de
julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025.

16. PRESTAGCAO DE OUTROS SERVICOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381, registra-se que o Fundo, para o periodo findo em 22 de
julho de 2025 a 31 de dezembro de 2025, ndo contratou nem teve servigos prestados pela BDO
RCS Auditores Independentes Ltda. que ndo os servicos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, onde o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
funcBes gerenciais no seu cliente ou promover interesses deste.

17. DEMONSTRATIVO AO VALOR JUSTO

Conforme mencionado na Nota 3c, o Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n°
516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no
balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuraces do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo.
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18.

A tabela, abaixo, apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro
de 2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Aplica¢es financeiras 29.319 - 29.319
AcOes de companhias abertas 7.391 - 7.391
Ativos financeiros de natureza - 76.246 - 76.246
imobiliaria

Total do ativo 36.710 76.246 - 112.956
EVENTOS SUBSEQUENTES

O Administrador ndo possui conhecimentos de eventos subsequentes até a data da emissdo da
Demonstragéo Financeira.

*k*k

Rodrigo de Godoy Gabrielle das Neves Oliveira
Diretor Contadora
CRC RJ: 097090/0-4
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