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Aos
cotistas da MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Cotistas”)

Ref.: Proposta da Administradora acerca da matéria a ser submetida a Assembleia Especial

Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada de forma nao presencial, por meio de consulta formal
Prezados Senhores,

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP 22.250-040, Botafogo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 27.652.684/0001-62, autorizada a
administrar carteira de valores mobiliarios conforme Ato Declaratorio CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002
(“Administradora”), na qualidade de administradora da MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob o n° 60.355.424/0001-09, classe de cotas
do MAG MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°

60.395.755/0001-64 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), regida pelo seu regulamento (“Regulamento”)

e anexo descritivo da Classe (“Anexo”), pela parte geral e pelo Anexo Normativo Ill da Resolucao da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CYM175”)

e pelas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, vem apresentar a V.Sa., a seguinte proposta

(“Proposta da Administradora”), a ser apreciada na Assembleia Especial Extraordinaria de Cotistas da

Classe, a ser realizada de forma ndo presencial, por meio de consulta formal (“Assembleia” e “Consulta

Formal”, respectivamente), nos termos da Clausula 7.4. da parte geral do Regulamento, a fim de deliberar

sobre a seguinte ordem do dia (“Ordem do Dia”):

(1) aprovacao para a alteracdo do Regulamento para incluir a Clausula 3.9. no Anexo para prever que
nas hipéteses de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas (conforme definido no Regulamento)
que envolvam operacdes de incorporacao, cisdao, fusao ou transformacao do Fundo ou da Classe, o
direito de reembolso previsto no inciso Il do §1° do art. 119 da parte geral da Resolucao CVM 175
podera nao ser concedido aos cotistas dissidentes, desde que seja obtida aprovacao prévia da CVM
ou desde que seja permitido pela regulamentacao entdo vigente, sendo certo que, caso aprovada a

presente matéria, o Regulamento passara conforme a versao disposta no Anexo Il a Consulta Formal;

(2) aprovacao para a alteracao do Regulamento para modificar as Clausulas 12.2 e 12.2.1 do Anexo para
prever que a parcela referente a antecipacao dos Lucros Semestrais (conforme definido no
Regulamento) podera ser, por liberalidade da Gestora, distribuida aos cotistas todo dia 15 de cada
més ou no dia Util subsequente, sendo certo que a antecipacdo dos Lucros Semestrais (conforme
definido no Regulamento) sera distribuida apenas aos titulares de cotas da Classe, cujas cotas

estiverem devidamente subscritas e integralizadas até o dia 10 de cada més ou o dia Gtil subsequente,
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(3)

4)

sendo certo que, caso aprovada a presente matéria, o Regulamento passara conforme a versao

disposta no Anexo Il a Consulta Formal,;

aprovacao para a alteracdo do Regulamento para incluir a secao “13. Recompra e Oferta PUblica
Voluntaria de Aquisicdo de Cotas” no Anexo para prever a possibilidade de a Classe adquirir suas
proprias cotas no mercado organizado em que as cotas estejam admitidas a negociacao, desde que:
(a) o valor de recompra seja inferior ao valor patrimonial da cota do dia imediatamente anterior ao
dia em que ocorrer a recompra; (b) as cotas recompradas sejam canceladas; e (c) o volume de
recompra nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das cotas.
Sendo vedado a Classe recomprar suas proprias cotas: (a) sempre que a Administradora ou a
MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

37.760.334/0001-73 (“Gestora”) tenha conhecimento de informacao ainda nao divulgada ao mercado

relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da cota ou influenciar na
decisao do cotista de comprar, vender ou manter suas cotas; (b) de forma a influenciar o regular
funcionamento do mercado; e (c) com a finalidade exclusiva de obtencao de ganhos financeiros a
partir de variacdes esperadas do preco das cotas, sendo certo que, caso aprovada a presente matéria,

o Regulamento passara conforme a versao disposta no Anexo Il a Consulta Formal; e

aprovacao para a contratacao da B. INTERNACIONAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
02.164.894/0001-80 (“Binswanger”), KOGNITA LAB S.A., inscrita no CNPJ sob o n®29.133.231/0001-
55 (“Kognita”), da TABA LEILOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 50.365.687/0001-37 (“Taba
Leilées”) e da LANDSIGHT INTELIGENCIA IMOBILIARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
61.853.943/0001-51 (“Landsight”), as quais sdo partes integrantes do grupo econémico da Gestora
para poderem prestar os seguintes servicos a Classe: (a) Binswanger, para prestar servicos de
consultoria imobiliaria e especializada, incluindo, mas nao se limitando, a (a.i) auxilio na compra,
venda e locagdo de imdveis, (a.ii) gestao e administracdo de propriedades imobiliarias e aluguéis,
(a.iii) gerenciamento e monitoramento de obras e concorréncias de obras; (a.iv) avaliacdo de
imoveis, projetos imobiliarios, equipamentos e benfeitorias; (a.v) estudos e inteligéncia de mercado;
e (a.vi) regularizacdo fundiaria e documental de imoveis; (b) Kognita, para prestar servicos ao Fundo
nas avaliacoes dos Ativos Imobiliarios (conforme definido no Regulamento); (c) Taba Leildes, para
atuar em casos de leildo de imoveis integrantes do patriménio da Classe; e (d) Landsight, para prestar

servicos ao Fundo em estudos de mercado de qualificacdo de ativos imobiliarios.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

No que tange os itens (1) e (2) da Ordem do Dia, a Administradora propde a alteracao do Regulamento para

que este esteja em linha com (a) a decisao do colegiado da CYM, datada de 20 de maio de 2025, por meio da

qual passou a ser possivel que fundos de investimento imobiliarios e fundo das cadeias produtivas do

agronegocio realizem a recompra de suas proprias cotas admitidas a negociacdo, sendo certo que tal

possibilidade depende de prévia aprovacdo em assembleia para a sua inclusdo no Regulamento, e (b) a decisao
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do colegiado da CVM, datada de 08 de julho de 2025, por meio da qual a CVM possibilitou que o direito de
reembolso previsto no inciso Il do §1° do art. 119 da parte geral da Resolucao CVM 175 possa ser concedido
aos cotistas dissidentes, desde que seja obtida aprovacao prévia da CVM ou desde que seja permitido pela

regulamentacao entao vigente.

Além disso, a fim de adequar o Regulamento ao melhor operacional e permitir uma gestao mais eficiente, o
Administrador também propde a alteracao relativa ao item (3) da Ordem do Dia, sendo certo que, caso
aprovada a alteracdo, as datas atreladas a distribuicdo dos Lucros Semestrais (conforme definido no

Regulamento) estarao mais claras e bem definidas no Regulamento.

Por fim, o Administrador propde a matéria do item (4) da Ordem do Dia, pois entende que a contratacao da
Binswanger, da Kognita, da Taba Leildes e da Landsight podera trazer mais eficiéncia na gestao da Classe,
possibilitando melhor posicionamento da Classe perante o mercado, ficando a Classe em consonancia com as
atuais praticas de mercado, de forma a adequar a Classe com o atual nivel de esforco e diligéncia necessarios
no processo de analise de novos investimentos e acompanhamento da carteira, bem como as necessidades

operacionais da Classe.

A Administradora e a Gestora mantém seus compromissos e responsabilidades de realizar a administracao e
a gestao da carteira da Classe visando sempre a melhor rentabilidade aos Cotistas, obedecendo todos os
procedimentos de diligéncia e imparcialidade usualmente adotados na aquisicao de valores mobiliarios pela

Classe.
QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL

Somente poderao votar na Assembleia os Cotistas em dia com suas obrigacées, inscritos no livro de registro
de cotistas na data de envio da Consulta Formal, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia: (a) o prestador de servico da Classe, essencial ou nao; (b)
os socios, diretores e funcionarios dos prestadores de servico do Fundo; (c) empresas ligadas aos prestadores
de servico do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) o cotista cujo interesse seja conflitante com

o da Classe no que se refere a Ordem do Dia.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERACAO

As matérias da Ordem do Dia poderao ser aprovadas pelo voto favoravel de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pela Classe, enquanto a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas ou 50% (cinquenta por cento)

das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas, nao se computando os votos em branco.

PRAZO E APURAGAO
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A consulta formal devera ser respondida até as 23:59 horas do dia 23 de abril de 2026, podendo a resposta
ser apresentada anteriormente a esse prazo. O resultado da Consulta Formal sera apurado e divulgado no dia

(til seguinte aos cotistas por meio de termo de apuracéo a ser divulgado pela Administradora.

Os Cotistas deverao declarar seu voto para a Assembleia por meio de envio de e-mail, com o modelo de
manifestacdo de voto (“Anexo 1”) preenchido, assinado e anexado, para o endereco eletronico da

Administradora, qual seja: assembleia@genial.com.vc. Ao enviar a manifestacao de voto, os Cotistas deverao

anexar ao e-mail a ser enviado para a Administradora a copia dos seus respectivos documentos de
identificacao', com validade em todo o territério nacional, e deverao fazer constar no assunto do e-mail
“CONSULTA FORMAL - AGE - MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA”.

Os termos e expressoes iniciados em maiusculas empregados no presente e de outra forma nao definidos

acima tém os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento.

Atenciosamente,

Sao Paulo/SP, 31 de marco de 2026.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora

! Considera-se “Documentac@o de Identificagdo” qualquer documento de identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa
juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido do(s) representante(s) acompanhado do estatuto/contrato social ou do regulamento
e procuragdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para
pratica do voto, estar com firma reconhecida e ter sido outorgada ha menos de 1 (um) ano.
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