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Uma gestorade
recursos independente

Focadaem
Investimentos
J alternativos




T!)APIITAL
Nossa gestora de recursos

e focada em investimentos
alternativos, tendo mais de

R$31 bi de ativos sob gestao.

+31 b1’

Ativos
sob gestao

Em 2022, Banco BV e Banco Bradesco firmaram uma
parceria estratégica para reposicionar a ex BV asset
como uma gestora de recursos independente, focada
em ativos alternativos, renomeada como Tivio Capital.

Profissionais
de Investimento

+120

Fundos de
Investimento
desde a criacao

26

Anos de historia

Fonte: Ranking Anbima - JAN26




Time de gestao

+24 anos de experiéncia
em mercado de capitais
e Real Estate

Adriano Mantesso
REAL ESTATE

Head de alguns dos maiores
FIIs do Brasil'.
Experiéncias anteriores
incluem posigcdes como
Head Latam na Ivanhoeée
Cambridge, Partner do BTG
e Diretor Executivo da
Brazilian Capital.

@ coPQ (btgpactusl G Birkien

+17 anos de experiéncia
em mercado de capitais
e Real Estate

Erica Souza
GESTAO TIJOLOS

Atuou como Managing
Director na Vinci Partners,
onde participou e liderou por
13 anos na estruturacgao de
Fundos de Investimentos
Imobilidrios (FIIs).
Previamente trabalhou na
Concremat Engenharia e
Lloyds Bank.

VINC| CONCREMAT o8| OvyDs

partners  engenharia e tecnologia

+15 anos de experiéncia
em mercado de capitais
e Real Estate

Marcelo Guerra
ESTRUTURADOS

FoiHead de Logistica na
Tellus. Previamente,
trabalhou por 6 anos com
Private Equity no setor de
Energia & Infra, e atuou em
Project Finance no Banco
Votorantim e Santander.

e 1 3
= a’ & Santander actis B

+14 anos de experiéncia
em mercado de capitais
e Real Estate

André Sarué

FUNDOS IMOBILIARIOS
LIQUIDOS

Atuou por 8 anos na

CSHG e, posteriormente,
Patria Investimentos, sendo
responsavel pela gestao do
HGFF11 e carteira liquida
dos FIIs detidos.
Anteriormente, trabalhou

na Citibank DTVIM.

PATRIA citibank CREDITSUISSE“

+14 anos de experiéncia
em operations e Property
Management

Mariane Ferreira

ASSET MANAGEMENT
IMOBILIARIO

Experiéncia em gestoras do
mercado imobiliario, tendo
sido sdcia cofundadora da
Fator Real Estate, e atuado
previamente nas areas

de operations e property
management do JP Morgan,
Gavea Investimentos e
BTG Pactual.

- / _‘\
fator{} JPMorgan Gavea (btg

INVESTIMENTOS

+ 12 anos atuando
no mercado imobiliana
pela Brookfield Properties

Vitor Engelmann
COMERCIAL

Experiéncia comprovada
em gestao de projetos,
obras e negociacao.
Participando do
desenvolvimento e
acompanhamento de obras
como 17007 Nacgoes,
Manhattan West, L'Oreal, O
Parque, Passeio Paulista e
Arquipeo, e de aquisicoes
de edificios corporativos,
parques logisticos, e
multifamily.

Brookfield p 'y m—
Properties @_MAUA




Time de gestao

+8 anos de experiéncia
em mercado de capitais
e construgao civil

Marlon Moraes, CPro-I
ASSET MANAGEMENT

Experiéncia com operacoes e
gestao de Fundos de
Investimentos Imobiliarios.

Engenheiro civil de formacgao,
atuou por 4 anos no mercado de
construcgao civil.e facilities. Fez
parte da area de gestao de
Fundos Imobiliarios da CSHG e,
posteriormente, do Patria
Investimentos.

PAI RIA CrepiT SUISSE\

+ 10 anos atuando no

mercado da construgao civil.

Paulo Fleck
ENGENHARIA

Atuando na execucgao e gestao
de projetos de infraestrutura,
hospitalar, centro de pesquisa,
retrofit comercial, habitacional
e industrial, para empresas
multinacionais como FENMSA,
BAT, UHG, Instituto Butantj,
AMBEV e Allianz Seguros.

-
). engemon ® Mackenzie

+ 7 anos de experiéncia
atuando na area de FP&A,
Varejo e Atacado

Nikolas Stankevicius, CGA
ASSET MANAGEMENT

Atuou no Banco Votorantim e
Tivio Capital, passando por
areas de Varejo e Atacado.

Atualmente no time de
controladoria dos Fundos
Imobiliarios Tijolo. Formando
em Engenharia Elétrica

pela POLI-USP e possui
certificacoes ANBNMA

CGA e CGE.

A TSP

+ 7 anos de experiénciaem
Fundos de Investimentos
Imobiliarios

Paula Savino, CGA

ASSET MANAGEMENT

Experiéncia com Research
e Analise de Fundos de
Investimentos imobiliarios.

Atuou na area de gestaoe
operacoes da Fator Real Estate,
realizando o controle e reporting
de fundos de desenvolvimento
imobiliario e analise e
monitoramento da

carteira de FIIs.

fator{} AGafisa SN

+ 7 anos atuando com
Mercado de Capitais

Lucas Sonagere
ASSET MANAGEMENT

Experiénciaregulatoria com
Fundos de Investimento e
financiamento imobiliario.

Advogado de formacao, atuou
em operacoes de equity e debt
nos mercados financeiro e de
capitais, incluindo estruturacao
de fundos de investimento,
ofertas publicas de valores
mobiliarios, operagdes de
securitizacao, divida,
financiamento de projetos e
reestruturacao de dividas.

STOCCHE FORBES CESCON @ Mackenzie

BARRIEU




¥ Novos fundos

TIVIO

Opportunities

IPCA [Zsqff

Veiculo
Tivio Opportunities IPCA FII

Data base: 28/02/2026

Oqueé?

Fundo de Investimento Imobilidrio com o objetivo de adquirir cotas de
fundos imobiliarios consolidados no mercado secundario aproveitando

os atuais niveis de descontos dos precos em relagao aos valores patrimoniais.

Volume da Oferta (Cota Sénior — 75%)

RS 400 milhodes

Tipo / Prazo Tributacao' Publico Alvo
Fundo Listado com Isento IRPF (dividendos) PuUblico Geral
lock up Objetivo de Retorno

IPCA 9,0% a.a

4 (Podendo chegar até
Ate 5 anos 15,5% a.aem caso de

amortizagao antecipada.)

Data de inicio: 09/08/2025

TIVIO

INMOB

H

Politica de Investimentos Liquidez Publico Alvo

Fundo de previdéncia voltado Aberto,

, , Investidores
para investimentos no mercado
imobiliario, contando com resgate em em geral

alocagédo dindmica entre D+30 dias
diferentes classes para navegar
ao longo dos ciclos econémicos.

Meta Rentabilidade Volatilidade esperada

CDI+'|,200/0 a.a 4% a.a

Benchmark CDI Veiculo Previdéncia (VGBL/PGBL)

Capacity Inicial do Fundo

RS 500 milhoes

Taxa de Adm & Gestao Performance

1,10% a.a. 20%

do retorno que exceder o CDI

Data de inicio: 23/09/2025




Fundos Imobihanrnos

o, Fundos - Tijolo

TVRIM

Renda Urbana

+R$1,6 bi
patriménio
liquido

306,4 mil m?

ABL

Saiba mais

GTWR1I

Lajes
Corporativas

+R$S1,2 bi
patrimonio
liquido

64,4 mil m®
ABL

Saiba mais

Saiba mais

Saiba mais

VOTSTI
CRI/FOF

+RS$77 mi
patrimdnio
liguido

Alocacao
majoritariamente
em CRIseFIIs

Saiba mais



https://tvri11.tivio.com/
https://gtwr11.tivio.com/
https://vsho11.tivio.com/
https://bbrc11.tivio.com/
https://vots11.tivio.com/

AAAAAAAAAA

Fundos
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Valor Patrimonial VValor de Mercado P/PV

- RS 1,66 bi RS 1,615 0,97

PITAL

Cota de Fechamento Rendimento por Cota 3:;;3?2-?-“”)
R I -I -I RS 101,00 RS 1,05 13,18%

TIVIO Renda Imobihana

Numero de Cotistas Média de Volume (ADTV) Retorno 12 meses

59.925 R$ 1,22 mi 32,0%

ABL (m?)

290 mil

Clique aqui e acesse o

Relatorio Gerencial

Data Base: 28/02/2026.



https://tvri11.tivio.com/

Atividade Comercial desde
o inicio da gestao ativa

44 propostas de venda
avaliadas totalizando
mais de

R$1,4 bi

Inicio da

gestao ativa

Sem alteracaode
taxa

2 ds

8 vendas realizadas
totalizando

R$162,7 IV

VVenda

Venda
Juiz de Fora

VVenda
Tijuca

VVenda
Bras Catedral Sorocaba

Venda
Ponta Grossa

Valor de Venda

4 2 O/O acima do

preco de PL

Venda
Maringa

Venda

8 &

Paraiso

Resultado nao
recorrente gerado

RS 2,89/cota

Aquisicao
Day Hospital
Santo André

Aquisigao
Hortifruti

TVRIM

VVendas atualmente
em negociacao
totalizando mais de

RS 250 MM

8,25%

\VVendas

Tivio Renda Imobiliana

[TIVIOJ?

AO QUADRADO

2 aquisicoes
totalizando

RS 84,1 VIV

Cap das negociacoes
Reposicionamento do portfélio com

geracao de valor e aumento da
rentabilidade

10,48%

Aquisicoes




TVRI11 TivioRenda Imobiliaria [TIVI10]?

[ [ ] [
Atividade Comercial desde
[ ] y 4 [ ~> [
o 1nicio da gestao ativa
% Acima do Lucro gerado RESULTADO NAO RECORRENTE (LUCRO DAS VENDAS)-R$S/COTA
Data da Venda Valor da Venda . .
patrimonial por cota
Fluxo de resultado nao recorrente a ser recebido nos proximos meses
Ag. Juiz de Fora nov/23 RS 54,0 59% RS$S1,78
m Ag.Juizde Fora mAg.Bras m Ag. Tijuca m Ag. Ponta Grossa
Ag.Bras jun/24 R$ 15,5 35% RS$0,15 Ag. Maringa Ag. Toledo TotalaReceber  Ag.Paraiso
421
Ag. Tijuca jun/24 RS 17,5 14% RS$S0,32 0421
Ag. Catedral-
Sorocaba abr/25 RS 6,1 12% RS0,01
Ag. Ponta
Grossa abr/25 RS 14,5 30% RS0,07
Ag. Maringa jul/25 RS 24,0 37% R$0,09
Ag. Paraiso ago/25 R$ 18,1 43% R$S0,28 0,130
0,089
Ag. Toledo jan/26 RS 13,0 57% R$0,20
0,032
Total R$162,7 42% R$2,89 -
152026 252026 152027 252027 152028

23




TVRT1] TivioRenda Imobiliaria

Fundo pré e poés desde
e inicio da gestao ativa

ANTES DEPOIS

Locatarios

4.,2%
o o ’
100% bancos 95,8% bancos Varejo & Satide

Contratos

3%
Atipico

100% tipicos 97% tipico

Vencimento dos Contratos

100% em 2027 93% em 2027 7% ap6s 2032

Aluguel |\/|éd10 (fevereiro 2025)

RS 54,8 / m? RS 60,3 /m?




Portfolio

58 IMmoveis
290.206 mzdeABL

14 estados

53%

Lajes Corporativas
+ Renda Urbana

TVRI1] TivioRendaImobiliaria

DISTRIBUICAO DE IMOVEIS PORESTADO

[TIVI10]?

AO QUADRADO

33%

Urbana

AM PA
2 A%, 2,8% CE
’ 11%
Si¥
MT 1,6%
0,3% DF
13,5
GO %
2,70/0 MG
MS
2,0%
RJ
6,5%
5,3%
o
RS 2,9%
4,4%

25




Locacoes, Vacancia e Agoes

VACANCIA FISICA E FINANCEIRA (%)

AG. CARIJOS
AG. IPIRANGA-SP

ED. CACEX
CSL CURITIBA
AG. CINELANDIA
AG.SAO JOSE DO RIO PRETO-SP
AG.PC. XV NOVEMBRO BESC
AG. TAMOIOS BH
mm\/acancia Financeira -®-\/acancia Fisica

16,2% == 16,2%

12,5%

6,5%  6,5%

5,7% 5,7% 5,7% WA
70 ,770 2,7%

1,4%

fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26  jul/26 ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26 jan/27

TVRIN

[TIVIOJ?

AO QUADRADO

Tivio Renda Imobiliana

ACOES

Negociacao para
venda de ativos vagos

Atividade comercial jJunto
a corretores para busca
de novas locacoes

Estudos de mudanca de uso

26




Rendimento e Resultado

COMPOSIGCAO DO RENDIMENTO MENSAL MEDIO POR COTAEM 2025

Receita Financeira
Receita Imobiliaria

Taxas do Fundo
Despesas Imobilidrias

Lucro das Vendas

Resultado Recorrente Resultado total

TVRIM

Tivio Renda Imobiliana

RESULTADO RECORRENTE X RESULTADO NAO RECORRENTE

[TIVIOJ?

AO QUADRADO

B Resultado Recorrente B Resultado nao recorrente

1,03 103 1,03 103 1,05 105 105 105 1,05 105 105 1,05
C C C Qs — < & C < < o 9
1,44
1,36
0,45
0,38
0,97 0,96 0,96 0,96 0,93

0,00 § 0,00 0,00 g 0,00

0,97 §§ 0,96 f§ 0,98

0,95

0,95

LO LO LO LO LO LO LO LO LO LO © ©
NN N N Q N N S S N N q g
= & E 5 2 % & 3 g & & ¢
SALDO DE RESULTADO NAO DISTRIBUIDO (R$/COTA)
0,30 0,31 0,25 0,18 0,49 0,70 0,61 0,51 0,43 0,33 0,71 0,60

27




TVRI11 TivioRenda Imobiliaria [TIVI10]?

Y 4 ()
Mercado Secundario
PRECO A MERCADO E PATRIMONIAL (RS / cota)
Desde o inicio da gestao ativa a rentabilidade do TVRI foi de 63,3% o Cota Patrimonial - Cota Foohamenta o/
superando em 2653 bps o IFIX no periodo
—TVRIN IFIX —CDI 0op 096 1,00 g.97
089 o088 991 091 989 o089 091 0,90 ,
300%
5 § § & & & & & & 8g 88 &g
. « e WE e ES B -
) o o o
250%
200% r
,1 LO LO LO L0 L0 LO LO LO LO Lo O ©
150% ’ g 8 g El 2 S 2 3 S 3 s e
Al VOLUME DE NEGOCIAGAO DIARIO - ADTV (RS mil)

100% 1 ‘

50%
O%‘
Iniciodo
market
-50% maker
NMmMOY SO L O ORNDNOOOOOOOO0O0 g NN®O T T WO
T A T T
© 59 59 590 5935959059503 3850505050 . . . .
©c —©T — T "™ T ™ © 37T 90T . ~g ™0 ~xo >0 =T ™0 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26

28




TVRI11 TivioRenda Imobiliaria [TIVI10]?

AO QUADRADO

Comparativos de Mercado

DIVIDEND YIELD MEDIO ANUALIZADO'-FUNDO vs. MERCADO

= TVRIT B IFIX Varejo e RU (ex-TVRIM)
13,54%
(o)
N,73% 1N,71% - 12,30%
I 10,38% 10,88% i 10,73%
2023 2024 2025 2026

P/VP -FUNDO vs. MERCADO

m TVRITI m IFIX Varejo e RU (ex-TVRIIT)

1,01

0,93 l

0,99 1,00
0,97
0,94

2023 2024 2025 2026

'Média dos dividendos mensais anualizados divididos pelas respectivas cotas de fechamento do ultimo dia Util do més. 29




[TIVIOJ?

AO QUADRADO

TVRIM

Tivio Renda Imobiliana

Objetivos da Gestao para 2026

Crescimento do Fundo
e aumento da liquidez

Aumentar a diversificacao do portfélio
reduzindo a concentracao de agéncias

Alongamento do prazo
médio dos contratos

Trabalho comercial ativo
parareducao davacancia
futura através de venda,
locacao ou mudanca

de uso dos ativos

Manutencao dos esforcos
comerciais de venda de
agéncias destravando valor
e reduzindo a exposicao do
Fundo a ativos de maior
risco.

Aquisicao de ativos

com o caixa das vendas
que tragam diversificacao
de locatarios, segmentos,
prazo de contrato e etc.

Novas Ofertas podem
acelerar o processo de
diversificacao necessario

Monitoramento
proximo aos locatarios
pararenegociacoes de
contrato e extensao de
contratos como no caso
de Floriandpolis

30




Critérios para o portfolio

TVRI1] Tivio Renda Imobiliaria [TIVIO]?

AO QUADRADO

Representatividade dos ativos
Priorizamos empreendimentos de tamanhos similares, assegurando equilibrio e consisténcia dentro do portfolio.

Ocupacao eficiente
Garantimos baixa vacancia ao selecionar imoveis com alta utilizacao pelos locatarios e adequacao as suas necessidades.

Qualidade e estado de conservacao do ativo

Buscamos manter imoveis que apresentam bom estado de conservacgao e que
demandem menores investimentos em manutencgao, promovendo eficiéncia financeira e operacional.

Flexibilidade

Valorizamos propriedades versateis, que permitem adaptacdes para novos usos e perfis diversificados de locatarios.

Potencial construtivo e estratégico
Consideramos terrenos com possibilidades de desenvolvimento futuro, alinhados a eventuais demandas do mercado imobiliario.

31




GTWR1

Green Towers

Valor Patrimonial

RS$ 1,22 bi

Valor de Mercado

RS 1,03 bi

P/PV

0,85

Cota de Fechamento

RS 85,94

Rendimento por Cota

R$ 0,90

Dividend
Yield (LTM)

13,57%

Numero de Cotistas

33.843

Média de Volume (ADTV)

R$ 0,82 mi

Retorno 12 meses

46,1%

ABL (m?)

64 mil

Data Base: 28/02/2026.

Clique aqui e acesse o

Relatorio Gerencial



https://gtwr11.tivio.com/

: reenTowers | LT1VIO)?
Sobre o Ativo GTWRT  GreenT

TAXA DE OCUPACAO E ALUGUEL MEDIO POR M?

mm Aluguel RS/m?2 Ocupacao (%)
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mar/25 abr/25 mai/2b  jun/25 jul/2b ago/25 set/2b  out/25 nov/25 dez/25 jan/26 @ fev/26

3 Torres
. 100%
Heliponto 2 R

Leed Silver

100% conTrATOS TIPICOS

39 elevadores

Vidro laminado termoacustico Vencimento: Nov 2028




: reenTowers | LTIVIO]®
Rendimento e Resultado GTWRI  GreenT

COMPOSIQ.&O DO RENDIMENTO MENSAL MEDIO POR COTA EM 2025 RESULTADO RECORRENTE X RENDIMENTO DISTRIBUIDO
m Resultado Recorrente Rendimento Distribuido
0,02
0,91 4
) ] -0,01 0,89

_0’03 083 083 o083 087 0,87 090 090 090 0,90 090 0,90 0,90 0,920
0ss 089 ggg 09 09 o089 o089 08 .o 091 991 g0

& & & £ & & & & & & & & &

g & £ £ i 2 2 &8 2 s & &5 ¢

SALDO DE RESULTADO NAO DISTRIBUIDO (RS/COTA)

Receita Imobiliaria Receita Financeira Despesas Taxas do Fundo Resultado 0,07 0,12 0,18 0,19 0,21 0,21 0,20 0,19 0,19 0,18 0,19 0,19 0,15

34




y G Green Towers [T|V|O]2
Mercado Secundario GTWRII T

PRECO A MERCADO E PATRIMONIAL (RS / cota)

A rentabilidade do GTWR no ultimo ano foi de 33,7% superando em 1252 bps o IFIX Cota Patrimonial mm Cota Fechamento P/\VP

og82 083 085

0,72
—GTWRT —IFIX CDI 0,71 :
o o o o o o o o — — — —
@) @) @) o
100% = e = = o o o = = = 2 =
o
™ <
0 0 © © % N 0 0 0 ®
— ﬁ ™~ ™~ N N ™~ N N
N
a's' B B nm'm'n'n’d’R
Al LO LO LO LO LO LO LO LO LO © ©
— QY QV QY QY QY QY QY QY [QV Al Al
60% s ¢ 3 ¢ s &3 = %z 3§ = 3
- i : = B s 2 3 2 3 s p

40% VOLUNME DE NEGOCIAGAO DIARIO - ADTV (RS mil)

20%

0%

-20%

-40%

jun-19
out-19
jan-20
mai-20
set-20
dez-20
abr-21
jul-21
nov-21
mar-22
jun-22
out-22
jan-23
mai-23
set-23
dez-23
abr-24
ago-24
nov-24
mar-25
jun-25
out-25
fev-26

mar/25
abr/25
mai/2b
jun/25
jul/25
ago/25
set/25
out/25
nov/25
dez/25
jan/26
fev/26
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Comparativos de Mercado

DIVIDEND YIELD MEDIO ANUALIZADO'-FUNDO VS MERCADO

GTWR1I

Green Towers [T I VIO]Z

AO QUADRADO

GTWR1 mIFIXLajes Multi

1,77%

8,41%

2023

P/VP -FUNDO vs. MERCADO

10,22%

13,90%

11,18%

12,71%

9,13%

2025

2026

GTWRI1l mIFIXLajes Multi

0,85

0,76

2023

'Média dos dividendos mensais anualizados divididos pelas respectivas cotas de fechamento do ultimo dia Util do més.

0,75

0,65

0,83

0,71

2025

2026

36




VValor Patrimonial VValor de Mercado P/PV

TIVIO R$ 166 m RS 168 m: 1,01

CAPITAL

B B R C 1 1 Cota de Fechamento Rendimento por Cota [v)?ZfﬁiﬂﬁM)
RS 105,7 R$1,05 13.42%

BB Renda Corporativa FII

Numero de Cotistas Meédia de Volume (ADTV) Retorno 12 meses

8.790 RS 111 mil 25,7%

ABL (m?) Clique aqui e acesse o
14 mil Relatério Gerencial

Data Base: 28/02/2026.



https://bbrc11.tivio.com/

BBRCTI BB Renda Corporativa FII [T I\ 0]2

AO QUADRADO

Sobre o Portfoélio

TAXA DE OCUPAGCAO E ALUGUEL MEDIO POR M2

mm Aluguel RS/m2  ——0cupacgao (%)

120,2

na,7 N3, Nn3,3 Nn2,3 nz,7 108,2
?

108,2 10,3 106,6

98,6

o 100% Sao Paulo

mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/2b out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26

VENCIMENTO DOS CONTRATOS (em % dareceita')

(R +14milm?de ABL

Atipico  mTipico

5%

80% de contratos tipicos

2026 2027 2028 2029 2030 2031
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Rendimento e Resultado

COMPOSIGCAO DO RENDIMENTO MENSAL MEDIO POR COTAEM 2025

0,16 1,14
0,05

1,06

-0,07 0,98
-0,06

Receita Finananceira

Taxas do Fundo Lucro das Vendas
Receita Imobiliaria Despesas

Resultado Recorrente Resultado Total

[TIVIOJ?

BBRCTI BB Renda Corporativa FII

RESULTADO RECORRENTE X RENDIMENTO DISTRIBUIDO
m Resultado Recorrente W Resultado ndo recorrente
Rendimento Distribuido 210
1,08 1,08 1,00 1,00 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
2,77

LO LO LO LO
QY QY QY QY
= = = =
® O @®© S
£ ®© S =

jul/2b

ago/25
set/2b
out/25
nov/25
dez/25
jan/26
fev/26
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BBRCI11

2
BB Renda Corporativa FII [T I\ O]

Comparativos de Mercado
DIVIDEND YIELD MEDIO ANUALIZADO'-FUNDO VS MERCADO
m BBRC1l mIFIX VarejoeRU
13,64%
12,25% % o 12,14%
1,87 1,00% e 10,97%

2023 2024

P/VP -FUNDO vs. MERCADO

2025

2026

m BBRC1l mIFIXVarejoeRU 1.07
?

1,00 0,99

0,98

0,95
0,93

2023 2024

'Média dos dividendos mensais anualizados divididos pelas respectivas cotas de fechamento do ultimo dia Util do més.

0,98

0,94

2025

2026
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BRAYAL®,

CAPITAL

Valor Patrimonial

RS 242 m:;

Valor de Mercado P/PV

RS 165 mi 0,68

V S H O-l | R$ 78,99

: Dividend
Rendimento por Cota Yield (LTM)

R$ 0,70 1,19%

VVotorantim Shoppings

Numero de Cotistas

2.910

Média de Volume (ADTV) Retorno 12 meses

RS 15 mil 37,0%

ABL (m?)

45 mil

Data Base: 28/02/2026.

Clique aqui e acesse o

Relatorio Gerencial



https://vsho11.tivio.com/

Shopping
Bay Market

Ano de Inauguracao
1994

ABL
1,7 mil m?

Numero de Lojas
81

Ancoras
3

Estacionamento
204 vagas

Principais Operacoes
Casas Bahia, C&A, Lojas Americanas,
Mc Donald’s, O Boticario

VSHOTI Votorantim Shopping FII [_I-l\/|O]2

AO QUADRADO

LR P R R R




;.;"-"'""
fﬁf;-';: 5 HOPPI NG
. . Hortolandi

Ano de Inauguracao
2011

ABL
19,1 mil m?

Numero de Lojas
120

Ancoras
4

Estacionamento
/22 vagas

Salas de Cinema
5

Principais Operacoes

Tenda Atacado, C&A, Pernambucanas, Lojas
Americanas, Marisa, McDonald'’s, Burger King

VSHOTI Votorantim Shopping FII [_I-l\/|O]2

AO QUADRADO



Ano de Inauguragao
2007

ABL
15,1 mil m?

NUmero de Lojas
100

Ancoras
3

Estacionamento
300 vagas

Salas de Cinema
3

Principais Operacdes
Lojas Renner, Cobasi, Marisa,

Drogasil, Kopenhagen, Mc Donald’s,
O Boticario, Burger King

VSHOT' Votorantim Shopping FII [_l-l\/|O]2

AO QUADRADO




VSHOT' Votorantim Shopping FII [T I \IIC)]2

AO QUADRADO

Indicadores operacionais

NOI Portfolio (RS mil) VACANCIA PORTFOLIO (%)

m 2025 m2026

< -0-2025 -0-2026
~ o
D ~ o
09
N oo o ™ < m
00 o ] 0 N © o
B 2 § @ g § 2 q
(o)} : - — - - —
m '_ I
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
FLUXODE VEICULOS TOTALPORTFOLIO (mil) INADIMPLENCIAPORTFOLIO (%)
-0-2025-0-2026
m 2025 m2026
128
90 96 97
Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
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VSHOTI Votorantim Shopping FII [T I VIO]2

AO QUADRADO

Rendimento e Resultado

COMPOSIQ.&O DO RENDIMENTO MENSAL MEDIO POR COTA EM 2025 RESULTADO RECORRENTE X RENDIMENTO DISTRIBUIDO
m Resultado Recorrente Rendimento Distribuido
0,93 —
0,99 0,95 1,44
-0,18
0,69
-0,07
S 8 £ & 8 &£ & 8 & & g g
SALDO DE RESULTADO NAO DISTRIBUIDO (R$/COTA)
Receita Imobiliaria Receita Financeira Despesas Taxas do Fundo Resultado Recorrente

0,70 0,57 0,45 0,23 0,23 0,24 0,34 0,43 0,51 0,25 0,28 1,01

a7




y o otorantim Shoppin [T|\/|O]2
Mercado Secundario VSHO11  Votorantim Shopping FII

A rentabilidade do VSHOT1 no ultimo ano foide 26,7% superando em 560 PRECO A MERCADO E PATRIMONIAL (RS / cota)

bps o IFIX.
Cota Patrimonial mm Cota Fechamento -o-P/VP
—\/SHO =TFIX CDI
100%
o
80% N N Q N N R N N N R R R
L0 L0 L0 LO LO LO L0 LO L0 LO © o
N Q Q N N N N N q q Q Ny
40% = 5 §& 5 == & & 5 3 5 & 3
0% ”~ VOLUME DE NEGOCIACAO DIARIO-ADTV (RS mil)
(o}
MV» ‘\,'V‘J
0%
-20%
-40%
-60%
o ()} ©®) ©®) N o Al V] m m N N LO LO o
g i o q ' i o o o o “ i “ i o
s 2 5 2 s & § 2 § 2 § 2 5 2 &

mar/25
abr/25
mai/25
jun/25

jul/25

ago/25
set/25
out/25
nov/25
dez/25
jan/26
fev/26

48




VSHOT' Votorantim Shopping FII [T I \/K)]2

Comparativos de Mercado
DIVIDEND YIELD MEDIO ANUALIZADO'-FUNDO VS MERCADO
m \/SHOT m IFIX Shoppings Multi
1,64% 1,44% .
10,54% 10,40% 11,06% 10,58% 10,28%

I 9,49%

2023 2024 2025 2026

P/VP -FUNDO vs. MERCADO

m\V/SHOTl mIFIX Shoppings Multi
0,95

0,91 0,92
0,84
0,73

2023 2024 2025 2026

'Média dos dividendos mensais anualizados divididos pelas respectivas cotas de fechamento do ultimo dia Util do més.




VValor Patrimonial VValor de Mercado P/PV

RS 77,5 mi RS 67,8 bi 0,87

: Dividend
Cota de Fechamento Rendimento por Cota Yield (LTM)

RS 81,84 R$ 1,20 17,60%

Tivo Securities FII

Retorno 12 meses

Numero de Cotistas Média de Volume (ADTV) 2],850/0
° (Mercado Ajustada)
567 R$ 3,38 mll 9,890/0

(Patrimonial Ajustada)

CRTs FITs Clique aquie acesse o
15 36 Relatério Gerencial

Data Base: 28/02/2026.



https://vots11.tivio.com/

Composicao da Carteira

VOTSTI Tivio Securities FII [T|V|O]2

Contas a Pagar

AO QUADRADO
ALOCACAO DE CRIs
Alocacao por Indexador (% CRI) Alocacgao por Setor (% CRI)
CDI + 1,8% (MtM) C .
15,6% 9,4% m Corporativo
IGP-M+10,6% (MtM) Built-to-suit
o
8,0% Residencial
m GD Solar
17,8% isti
76,3% g Logistica
Loteamento
IPCA +1,0% (Mt\)
ALOCACAODEFIIs Duration 3,4 anos

m CAIXA mFII mCRI

5,8%

0,8% 0,7% 0,7% 0,6% 0,6% 0,6% 0,6% 0,5% 0,5%

KNCRTl VGIRT KNSC11 RBRY1 KNUQIT MXRF1T CPTSTI RBVAT KNIP11 CPSHI1T BRCRT XPMLT PSECTT TEPP1T1 PMLL1T GAREN Outros
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[TIVIOJ?

Rendimento e Resultado VOTS11  Tivio Securities FII

COMPOSIQ.&O DO RENDIMENTO MENSAL MEDIO PORCOTAEM 2025 RESULTADO RECORRENTE X RENDIMENTO DISTRIBUIDO
m Resultado Recorrente m Resultado ndo recorrente
Rendimento Distribuido
0,14
0,69 0,00 0,69 1,22 1,20
-0,09 1,97

0,77

L0 O LO LO
QN Q Q Q
= = = =
] Qo @® 5
c © - =

ago/25
set/25
out/25
nov/25
dez/25
jan/26
fev/26

SALDO DE RESULTADO NAO DISTRIBUIDO (R$/COTA)

Rendimentos de FIT Despesas do Fundo Reeita ndo recorrente

Juros Receita Financeira Resultado Recorrente Resultado Total 0,24 0,23 0,23 0,29 0,28 0,29 0,31 0,33 0,35 0,34 0,35 1,13
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VOTSTI Tivio Securities FII [T|V|O]2

AO QUADRADO

Comparativos de Mercado

DIVIDEND YIELD MEDIO ANUALIZADO'-FUNDO VS MERCADO

m\VOTS1] m IFIX Recebiveis HG

13,72% 13,37% 14,16%

12,09% 1,69%

1,82%

2023 2024 2025 2026

P/VP -FUNDO vs. MERCADO

m\V/OTS1l mIFIXRecebiveisHG

0,99
0,98 0,98
0,96

0,82

2023 2024 2025 2026

'Média dos dividendos mensais anualizados divididos pelas respectivas cotas de fechamento do ultimo dia Util do més.




Objetivos da Gestao para 2026

Gestao Ativa da Carteira

a1 -
a5 J
" / &

y | e ‘
vé 4 \\ < o o
s | g \ iz
Y 4 ] Y i e

» Girode ativos do portfélio

« Aquisicao de CRIs com taxas mais atrativas
(taxa média de CDI+2,8% nas ultimas
aquisicoes);

* Alocacgao do caixaem FIIs/CRIs.

Linearizacao de Renda

Linearizagao da renda em patamares mais
competitivos através de resultado recorrente
e nao recorrente (DY médio de 18,0%)

VOTST‘ Tivio Securities FII [T A O]Z

AO QUADRADO

Crescimento do Fundo
e ‘destrava’ de valor

» Destravarinflagaorepresada em CRIs mais
antigos, gerando resultado nao recorrente;
« Eventual follow-on do fundo.




Dé sua opiniao sobre
o Tivio Ao Quadrado:

[TI\/10]?

AO QUADRADO




Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“TIVIO CAPITAL"). Este material € destinado aos seus receptores, fornecido unicamente
para fins comerciais, ndo constituindo compromisso, indicagao ou recomendacgao para iniciar ou encerrar qualquer transagao. Este conteudo ndo deve ser reproduzido no todo ou em parte,
redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa semo consentimento previo da TIVIO CAPITAL. Este documento nao €, e ndo deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou
solicitagao de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. A TIVIO CAPITAL, seus acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por
quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venhama decorrer da utilizagcao deste material, de seu conteldo e da realizacao de operagdes combase neste material.

Consulte o documento de tributagao para Fundos de Investimento para mais informagoes sobre a tributagao aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual desenquadramento, este
documento esta disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descrigao acima nao pode ser considerada como objetivo do fundo.

Todas as informacodes legais podem ser observadas no regulamento do fundo, disponiveis no site https://tivio.com/fundos/. Principais Fatores de Risco: (i) Crédito: risco de os emissores dos
ativos financeiros e/ou das contrapartes nao cumprirem suas obrigacoes de pagamento e/ou de liquidacao das operacdes contratadas; (ii) Liquidez: risco de reducao ou inexisténcia de
demanda pelos ativos financeiros nos respectivos mercados em que sdo negociados; (ii1) Mercado: Risco de oscilacdes decorrentes das flutuagcdes de precos e cotacdes de mercado; (1v)
Derivativos: pode ndo resultar nos efeitos desejados, devido a fatores como: descolamento entre o preco do derivativo e seu ativo objeto; alteracdes nas condigcdes de negociacao ou
liquidacao devido a interferéncia de orgaos reguladores ou dos mercados organizados onde sao negociados; (v) Tratamento Tributario de Longo Prazo: O tratamento aplicavel ao investidor
depende da manutencao da carteira de ativos com prazo medio superior a 365 dias. Nao ha garantia de que o fundo tera o tratamento tributario de longo prazo.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site https://tivio.com/fundos/. Leia previamente as
condicdes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade
obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo e liguida de impostos. Para avaliagdo da performance de fundo(s) de investimento(s), &
recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Creédito (FGC). O preenchimento do formulario API — Analise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente ao produto de
investimento escolhido. Os indicadores aqui apresentados devem ser utilizados como referéncia econémica e nao parametro objetivo do fundo. Material de Divulgacao.

O fundo TVOII - Tivio Opportunities IPCA possui menos de 6 (seis) meses de existéncia, portanto seus indicadores, metricas, simulagdes e comparacdes nao refletem histérico de
performance suficiente para avaliagcao consistente e ndo devem ser utilizados como base para projecdes futuras.

SAC: 0800704 8383
Atendimento 24 horas

Ouvidoria: 0800 727 9933
Atendimento das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

Autorregulacao Autorregulacao

RATING S&P: Signatory of: ANEINA ANBIMA
AM p -I u Principles for Distribuicdo de Produtos
— R Respansible de Investimento
HEEE Investment




RELATORIO
ANUAL 2026 T | \ / | O
CAPITAL

Av.Brig. Farna Lima, 4300
Ttaim Bibi, Sao Paulo - SP,
04538-132
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