6 INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
REGULAMENTO DO JBFO FOF FUNDO DE
. bradesco INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ/ME

bem dtvm 36.615.915/0001-59.

BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede no Nucleo Cidade
de Deus, s/n¢, Prédio Prata, 4¢ andar, Vila Yara, Osasco, SP, CNPJ n? 00.066.670/0001-
00, com seus atos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob NIRE
35.219.824.630, em 04.03.2005, por seus Procuradores legalmente constituidos, e
conforme indicados abaixo, com endereco no Nucleo Cidade de Deus, s/ne, Prédio
Amarelo, Vila Yara, Osasco, SP, na qualidade de Administrador do JBFO FOF FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ/ME 36.615.915/0001-59 (“Fundo”),
devidamente registrado no 2¢ Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Osasco,
SP, sob n® 367.685, em 31.03.2020, conforme alterado, considerando que o Fundo
ainda nao iniciou suas atividades e nao apresenta, nesta data, qualquer cotista em
seus registros, nao havendo, portanto, cotas do Fundo em circulagao, cabendo, assim,
Unica e exclusivamente ao Administrador a deliberacao acerca de alteragcdes em
documentos relacionados ao Fundo, sobretudo no Regulamento, resolve:

1) Alterar o objeto do fundo contido no artigo 2° do Regulamento, o qual passara
a vigorar conforme abaixo:

“Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ a obten¢ao de renda e ganho de
capital a ser obtido mediante investimento em cotas de outros
fundos de investimento imobiliario.

Paragrafo unico - O FUNDO ndo tem o objetivo de aplicar seus
recursos em segmentos especificos de cotas de outros fundos
imobiliarios, nao existindo, dessa forma, requisitos ou critérios
determinados de diversificagao, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis conforme legislagao vigente. ”

2) Incluir a faculdade de contratar empresas especializadas em consultoria e
administragao ao paragrafo 3° do artigo 4°, o qual passara vigorar conforme
abaixo:

“Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o
patriménio do FUNDO, podendo realizar todas as operacoes e
praticar todos os atos relacionados ao seu objeto, incluindo, mas ndo
se limitando a abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar,
locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, mediante
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recomendac¢ao da GESTORA, observadas as limitagdes impostas.

[..]

Paragrafo 3° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a
ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO, os
seguintes servi¢os facultativos:

l. Distribuicao das cotas; e

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e
subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso, a GESTORA, em
suas atividades de analise, selecao e avaliagao de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do fundo;

. Empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio,
a exploragcdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar
dados econbmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento, e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.”

3) Alterar a redagao do paragrafo segundo do artigo 9° do Regulamento que
passara a vigorar da seguinte forma:

“Art. 9° - O FUNDO devera respeitar os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
normas aplicaveis aos Fundos de investimento imobiliario em geral,
quando aplicavel, e a ADMINISTRADORA devera respeitar as regras
de enquadramento e desenquadramento ali estabelecidas.

[..]

Paragrafo 2° - Com relagdo ao investimento em Cotas de Fll, o
FUNDO podera investir em Cotas de FIl que sejam geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada da
ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, sem limite maximo de
alocagdo do patriménio liquido do FUNDO, desde que prévia e
especificamente aprovado por assembleia geral de cotistas,
respeitado o disposto no artigo 37, inciso Xll e artigo 40, paragrafo 1°,
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do presente Regulamento. ”

4) Incluir o paragrafo segundo e alterar a ordem dos paragrafos seguintes do art.
23 do Regulamento, o qual passara a vigorar conforme abaixo:

“Art. 23 - As cotas de cada emissao deverao ser integralizadas
nos termos do artigo 18 desse regulamento, do respectivo
Boletim de Subscricdo ou Compromisso de Investimento
(conforme adiante definidos) e conforme definido no suplemento,
caso aplicavel.

[..]

Paragrafo 2° - Os procedimentos descritos no paragrafo anterior,
serdo realizados fora do ambiente da B3.

Paragrafo 3° - Os cotistas nao terdo direito de preferéncia na
transferéncia das cotas negociadas no mercado secundario, as
quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes,
conforme disposto neste Artigo, observadas as restricbes
previstas neste Regulamento e regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 4° - A aquisicao das cotas pelo investidor mediante
operagao realizada no mercado secundario configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos
e condi¢coes deste Regulamento, em especial as disposicbes
relativas a politica de investimento.

Paragrafo 5° - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta
publica realizada nos termos da Instru¢cao CVM 476/09, aplicar-
se-30, ainda, as restricbes de negociacdo estabelecidas na
regulamentagao aplicavel. ”

5) alterar a redagao do artigo art. 25 do Regulamento a fim de incluir a referéncia
aos prazos e procedimentos operacionais da B3 que passara a vigorar
conforme abaixo:

“Art. 25 - No ato de cada subscricdo de cotas, o investidor
devera assinar o respectivo boletim de subscricdo (“Boletim de
Subscricao”) e, se for o caso, o instrumento particular de
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compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento”),
que serao autenticados pela GESTORA, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3. ”

6) Alterar o inciso Ill do artigo 27 do regulamento a fim informar que a data de
corte que definira quais cotistas serao elegiveis ao exercicio do direito de
preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem a emissao de novas
cotas, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 que passara a
vigorar conforme abaixo:

“Art. 27 — A ADMINISTRADORA fica autorizada a emitir novas cotas
do FUNDO, sem necessidade de aprovagdao em assembleia geral de
cotistas, desde que observado:

[..]

. Aos cotistas em dia com suas obrigagoes, fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, sendo
definido na documentacao da nova emissao a data base de
identificagcao dos cotistas que terao o direito de preferéncia, por
meio de divulgagao de fato relevante, conforme disposto na
Instrugao CVM n.© 472/08, na proporgao do numero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser
definido nos documentos da respectiva oferta, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3,”

7) Alterar a redacao do artigo 28 do regulamento com intuito de prever
discricionariedade do Administrador, nos termos do art. 35, inciso VIIl da
Instrugao CVM n° 472, o qual passara a vigorar conforme abaixo:

“Art. 28 - O FUNDO deve distribuir a seus cotistas no minimo 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 1° - Os rendimentos auferidos no semestre, caso haja,
poderdo, conforme orientagdo do GESTOR, ser distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
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de antecipac¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 2° - O percentual minimo a que se refere o caput deste
Artigo sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o
referido minimo.

Paragrafo 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1°
deste Artigo os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do
ultimo dia util de cada més de recebimento de recursos, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador.”

8) Alterar o inciso Xl do artigo 37 a fim com intuito de suprimir o termo “Gestao”
O qual passara a conter a seguinte redagao:

“Art. 37 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar
sobre:

[.]
Xlll. Alteragao das Taxas de Administragao e Performance.”

9) Alterar a redagao do paragrafo 3° do artigo 37 do regulamento com intuito de
harmonizar redagao ao inciso | do art. 17-A da Instrugao CVM 472, o qual
passara a vigorar conforme redagao abaixo:

“Art. 37 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar
sobre:

[...]

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente
de Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, sempre que tal
alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagao,
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel
e de convénio com a CVM, sendo certo que tais alteragdes deverao
ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias



6 INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
REGULAMENTO DO JBFO FOF FUNDO DE
. bradesco INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ/ME

bem dtvm 36.615.915/0001-59.

contado da data em que tiverem sido implementadas,; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais
como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial
de computadores e telefone, sendo certo que tais alteracoes
deverdo ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta)
dias contado da data em que tiverem sido implementadas; e (iii)
envolver reducdo das taxas de administragcao, de custodia ou de
performance, sendo certo que tais alteracbes deverao ser
comunicadas imediatamente aos cotistas.”

10) Alterar a redagao do paragrafo 3° do artigo 40, a fim de estabelecido prazo
minimo de resposta a consulta formal igual ao prazo de convocagao de
assembleias de cotistas, conforme art. 21 da Instrugao CVM 472, o qual
passara a conter a seguinte redagao:

“Art. 40 - As deliberagbes da Assembleia Geral serao tomadas por
maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no
Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

[.]

Paragrafo 3° - As deliberagcdes da Assembleia Geral poderdo ser
adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade
de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
cotista e desde que observadas as formalidades previstas na
Instrucdo CVM n° 472/08. Da consulta deverao constar todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto
e devera ser concedido prazo minimo de 30 (trinta) dias para
manifestacdo dos Cotistas nos casos de assembleias gerais
ordinarias e, no minimo, 15 (quinze) dias para manifestacao dos
cotistas no caso de assembleias gerais extraordinarias,, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, 1 e Il
da Instru¢do CVM n° 472/08.”

11) Alterar a redagao do artigo 55 do Regulamento, a fim de harmonizar redagao
ao disposto no art. 47 da Instrugao CVM 472, o qual passara a vigorar na forma
abaixo:

“Art. 55 - Constituem encargos do FUNDO:
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l. taxa de administracdo e, se prevista em regulamento, de
desempenho (performance);

I1. taxas, Iimpostos ou contribuicbes Federais, estaduais,
municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigagées do FUNDO;

. gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e
publicagao de relatdrios e outros expedientes de interesse do
FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacées aos cotistas
previstas no regulamento ou na Instru¢do CVM n° 472/08;

IV.  gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociacgdo em mercado organizado de valores
mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado
da auditoria das demonstracoes financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdoes do
FUNDO, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagao ou
arrendamento dos imoveis que componham seu patrimoénio;

VIl.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas
incorridas em defesa dos interesses do FUNDO, judicial ou
extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIll.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas
nos incisos i, lll e IV do art. 31 da Instru¢cdo CVM n° 472/08;

IX. gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre
os ativos do FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta
por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de
culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporagdo, cisao,
transformacao ou liquidagao do fundo e realizacdo de assembleia
geral;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
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Xll.  gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias;

Xlll.  gastos necessarios a manuten¢do, conservagao e reparos de
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO,

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja
cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no
art. 25 da Instrug¢do CVM n© 472.”

12) Inclusao do artigo 58 do regulamento do Fundo, com o intuito de prever uma
definicdo par “Dia Util”, o qual vigorard, conforme abaixo:

“Art. 58 - Para os fins deste regulamento, considera-se Dia Util
qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
B3.”

Em decorréncia das alteracdes acima, consolida-se o Regulamento do Fundo, que

passa a vigorar e a ser parte integrante do presente Instrumento Particular de
Alteragcao, como anexo |.

Osasco, SP, 02 de setembro de 2020

BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.



