ANUNCIO DE INiCIO
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO
ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 45.188.066/0001-95
Classificagdo ANBIMA: Multiestratégia Gestao Ativa - Multicategoria
Codigo ISIN: BRZAGHCTF007
Caddigo de Negociagdo na B3: ZAGH11
Registro da Oferta n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/104, em 30 de marco de 2026

O ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n2 45.188.066/0001-95 (“Fundo”), a QI CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Rebougas, n2
2.942, andares 72 ao 129, Parte |, Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no CNPJ sob o n? 62.285.390/0001-40,
devidamente credenciada junto a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) como administradora de carteiras de
valores mobilidrios através do Ato Declaratorio CVM n2 1.498 de 28 de agosto de 1990, na qualidade de
administradora do Fundo (“Administradora” e “Coordenadora Lider”) e a ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Campos Bicudo, n? 98, 22 andar, conjunto 22,
Jardim Europa, CEP 04536-010, inscrita no CNPJ sob n2 10.790.817/0001-64, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administra¢do de carteira de titulos e valores mobilidrios, na modalidade de gestdo
de recursos, por meio do Ato Declaratério CVM n2 10.555, de 26 de agosto de 2009, na qualidade de gestora do
Fundo (“Gestora”), comunicam, na data deste anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), o inicio da oferta publica
primaria de distribuicdo de, inicialmente, até 10.729.614 (dez milhGes, setecentas e vinte e nove mil e seiscentas e
quatorze) cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo (“Cotas da Terceira Emissdo”), sem considerar as Cotas Adicionais
(conforme definidas no Fato Relevante divulgado em 30 de marco de 2026), em classe e série Unicas, nominativas
e escriturais, realizada sob o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta”), com valor unitario de RS 9,32 (nove reais e trinta e dois centavos)
(“Preco de Emissdo”), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢do (conforme abaixo definido), perfazendo a
Oferta o montante total de, inicialmente, até:

R$ 100.000.002,48

(cem milhdes e dois reais e quarenta e oito centavos),
sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicao

Adicionalmente ao Prego de Emissao, serd devido quando da subscri¢do e integralizagdao das Cotas da Terceira
Emissdo, um custo equivalente a 0,86% (zero virgula oitenta e seis por cento) por Cota da Terceira Emissdo,
correspondente a RS 0,08 (oito centavos) (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”). O valor nominal unitario por Cota da
Terceira Emissdo acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo perfaz o valor total de RS 9,40 (nove reais e quarenta
centavos) por Cota da Terceira Emissao.

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos | Eventos Data Prevista ¥
Eventos

1. Registro Automatico da Oferta junto a CVM 30/03/2026

2 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 30/03/2026

3. Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 02/04/2026

4 Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 | 07/04/2026

e Escriturador
5. Inicio do Primeiro Periodo de Subscri¢io® 07/04/2026
6. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 20/04/2026




7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no 22/04/2026
Escriturador

8. Data de Liquida¢do do Direito de Preferéncia 22/04/2026

9. Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de 22/04/2026
Exercicio do Direito de Preferéncia

10. Encerramento do Primeiro Periodo de Subscricdo 24/04/2026

11. Data de realizacao do Procedimento de Alocag¢ao do Primeiro 27/04/2026
Periodo de Subscricao

12, Data Estimada de Primeira Liquidacdo da Oferta 30/04/2026

13. Inicio do Segundo Periodo de Subscrigdo 04/05/2026

14. Encerramento do Segundo Periodo de Subscri¢do 18/05/2026

15. Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo do Segundo 19/05/2026
Periodo de Subscricdo

16. Data Estimada de Segunda Liquida¢do da Oferta 25/05/2026

17. Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 01/06/2026

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensoes,
prorrogag0es, antecipagdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider e da Gestora.

(2) CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO DE ACEITACAO DA OFERTA
OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS DA
TERCEIRA EMISSAO QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Todos os demais anuncios, comunicados ou informacdes relativas a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede
mundial de computadores da Administradora, da Coordenadora Lider, do Fundo, da CVM e da B3, nos websites
abaixo indicados:

Administradora e Coordenadora Lider: https://qitech.com.br/fundos-administrados/ (neste website, pesquisar em
“Nome do Fundo” por “ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” e clicar em “Buscar”, e entdo selecionar o Fundo; em seguida no item “Documentos”, clicar em “Andncio
de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada)

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no menu a esquerda, “Centrais de Contetdo” e clicar
em “Central de Sistemas da CVM”; em seguida, clicar em “Ofertas Publicas” e em “Ofertas Rito Automatico
Resolugdo CVM 160”; preencher o campo “Emissor” com “ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Filtrar”, clicar no bot3o abaixo da coluna “A¢des”, e, entdo,
localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada)

Fundo: https://www.zaghl1l.com.br/ (neste website clicar em “Documentos”, e, entdo selecionar “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada)

Fundos.NET, administrado pela B3: https://fnet.bmfbovespa.com.br/ (neste website clicar em “Exibir Filtros” e
preencher o campo “Nome do Fundo” com “FIl ZAGH”; selecionar “FIl ZAGH - ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e clicar em “Filtrar” e, ent3o selecionar “Antncio
de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada)

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto a Coordenadora Lider ou a
CVM, nos enderecos indicados neste Anuncio de Inicio.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES

PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.


https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.zagh11.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/

AO DECIDIR INVESTIR NAS NOVAS COTAS, OS COTISTAS E OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS DEVERAO REALIZAR
SUA PROPRIA ANALISE E AVALIGAO DA SITUAGAO FINANCEIRA DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Sao Paulo, 30 de marco de 2026.
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