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Galapagos Fundo De Fundos Imobiliarios -

GCFF1M

Gestor:
Galapagos Capital

Administrador:
BTG Pactual

Inicio:
Junho / 2020

NUmero de Cotas Emitidas:
80.430

Anuncio dos Rendimentos:
9¢ dia util do més

Pagamento dos Rendimentos:
142 dia Util do més

Patriménio Liquido:
RS 7.732.568,90

Patrimonio Liquido por cota:
RS 96,14

1- Numero de cotistas no dia da divulgacdo dos rendimentos (13/08/2020)
2 - No dia 31/07/2020

RS 0,62

Rendimento por cota
distribuido em agosto/20
referente ao resultado do
meés de julho/20

53

NUmero de cotistas'

RS 96,14

Patrimonio Liquido do Fundo?

RS 102,00

Preco de mercado das cotas
do Fundo?
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Palavra da Gestora

Apos a realizacdo de uma liquidacdo em junho/20, a primeira oferta do Fundo, realizada com
esforcos restritos nos termos da ICVM 476, foi encerrada no dia 13/0//2020 apos a realizacao
de uma segunda liquidacao. No total, foram integralizadas 80430 cotas no Fundo nessa
primeira oferta.

Com o encerramento da primeira oferta, as cotas do Fundo passaram a ser negociadas No
mercado de Bolsa da B3 no dia 20/07/2020, sendo que até o final do més foram negociados,
aproximadamente, RS 78,4 mil. Considerando que a primeira oferta foi realizada com esforcos
restritos, o Fundo é destinado para Investidores qualificados, caracteristica que pode ser
alterada no futuro.

Como na primeira liquidacdo ocorrida em junho o montante minimo da Oferta ja havia sido
atingido, a Gestora iniciou a alocacao dos recursos ainda naquele més, visando otimizar o
retorno para os investidores. A alocacao continuou durante o més de julho e no encerramento
do més, aproximadamente, 90% dos recursos captados pelo Fundo ja estava alocado em
Fundos Imobiliarios.

O restante dos recursos, em torno de 10% do patrimonio, permanecia alocado em instrumentos
de caixa e deverao ser investidos No curto prazo. Na visao da Gestora, 0 patrimonio atual do
Fundo e, consequentemente, 0 volume das alocacoes realizadas em cada FIl investido em
comparacao com a meédia de negociacdo diaria de cada um desses Flls, permite maior
flexibilidade na movimentacdo da carteira (aquisicoes ou vendas), dessa forma o nivel de caixa e
a carteira de Flls investidos pode ser alterada rapidamente, de acordo com a analise realizada
pela Gestora de cada oportunidade disponivel para alocacao.

No dia 28/07 a carta consulta para aprovagao da possibilidade de investimento pelo Fundo em
outros Flls, que se encontram em situacao de potencial conflito de interesses, foi enviada aos
Investidores. A aprovacao da matéria ¢ importante para a estratégia do Fundo, considerando que
a Administradora possui uma participacao relevante no mercado de fundos imobiliarios, dessa
forma, tanto a Gestora quanto a Administradora estdo 3 disposicao para esclarecer qualquer
dlvida que possa surgir referente ao tema.
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Palavra da Gestora

No més de julho, o IFIX apresentou variacao negativa de 2,6%, acumulando uma queda de
14,53% no ano de 2020, impactado principalmente pela crise causada pelo coronavirus. No meés
de julho, o volume de novas emissoes de cotas de Flls, muitas delas de Flis ja existentes (follow-
on) com precos de emissdo descontados em relacdo ao seu valor de mercado no momento do
3anuUNCio, causaram um movimento expressivo de venda de cotds No MEes, pressionando 0s
precos e, consequentemente, impactando na performance do indice.

Na analise setorial, destacamos 0 acompanhamento dos Fundos de CRI que podem sofrer um
forte impacto causado pela queda do nivel da taxa Selic, que em reunido do Copom do dia
06/08 foi alterada para o patamar de 2% aa, sequindo a tendéncia de queda no nivel da taxa de
juros da economia. Os Fundos de CRI que possuem maior exposicao a CRIs atrelados ao indice
DI devem apresentar diminuicdo nos niveis de distribuicdo de rendimentos nos proximos
periodos. Alem disso, destaca-se o grande distanciamento dos patamares do IPCA e do IGP-M
nos Ultimos perfodos, enquanto o IPCA apresenta variacao de 2,31% nos Ullimos 12 meses, o 1GP-
M apresentou variacao de 9,27% no mesmo periodo, o que influenciou a estratégia de alocacao
nos FllIs do setor.

Para os Fundos de Shoppings, apesar de algumas noticias positivas da reabertura, 0s proximos
periodos tendem a ser desafiadores, dado que os lojistas continuam sofrendo com a queda nas
receitas, o que deve continuar motivando solicitacdes de descontos, inadimpléncias e aumento
de vacancia nos ativos, impactando diretamente o nivel de distribuicao de rendimentos.

Para o mercado de escritorios, o efeito da pandemia ainda ndo se traduziu, de forma expressiva, em
desaceleracao do sefor. Relatdrios de acompanhamento mais recentes mostraram variacoes
marginais Nos niveis de vacancia e precos das locacdes Na cidade de Sao Paulo. Nesse setor, 0s
impactos devem ser observados ao longo dos proximos meses e de forma mais pontual. A Gestora
pOssui um acompanhamento de cada ativo que compoe o portfolio dos Flls do setor visando a
realizacdo de alocacoes nos Flis que considera mais resilientes diante desse cenario.

J3 os Flls dos setores de logistica e ativos com contratos de locacdo atipicos apresentaram
recuperacao apos a queda observada no més de marco, muitos deles j3 apresentam niveis de
preco proximos ao observado antes da crise gerada pela pandemia. Essa recuperacao pode ser
atribuida a resiliéncia apresentada por esses setores, 0 que N3o elimina a necessidade de um
estudo detalhado das caracteristicas de cada Fll disponivel para alocacao.
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Resultado Mensal

No dia 13/08 foi anunciado o pagamento de rendimentos' no valor de RS 0,62 por cota,
0 que representa um dividend yield anualizado de 7,44%, considerando o preco das
cotas na primeira oferta do Fundo, de RS 100,00. O resultado do Fundo no periodo foi
de RS 0,69 / cota, além disso, em 31/07, o Fundo possuia RS 0,16 / cota de resultado
acumulado dos dias de funcionamento do Fundo no més de junho, quando apenas
parte das cotas haviam sido integralizadas.

Composicao do Resultado Mensal

Liquidez RS 0,23/
cota de

resultado a

Rendimentos
0,31

Ganho de
Capital
0,56

Receita
Despesas
Resultado
Lucro Junho

Rendimento Distribuido

Imposto s/ Ganho de Capital
Resultado Passivel de Dist.

1- No dia 13/08, o Fundo ja possuia mais de 50 investidores, portanto os investidores pessoa fisica, que possuem menos de 10% das cotas possuem isencado de
IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo.
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Performance'

A performance do Fundo desde a sua primeira integralizacdo de cotas, ocorrida no dia
04/06/2020, foi de 1,02% sobre o patrimonio inicial descontados 0s custos de emissao
(RS 95,65 por cota), enquanto o indice DI acumulou variacdo de 0,36% e o IFIX
apresentou performance de 0,1% no mesmo periodo.

O grafico abaixo apresenta o detalhamento da composicao do resultado do Fundo até o
dia 31/04/2020:

Composicao da Performance Acumulada
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1- Performance calculada considerando a variacdo patrimonial do Fundo e os rendimentos acumulados no periodo
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Carteira do Fundo'

Ao final do més de julho, o Fundo possuia 88% do seu patriménio alocado em Flls e o
restante em fundos de renda fixa com liquidez diaria, visando a alocacao em
oportunidades nos proximos periodos.

Seguindo a estratégia definida pela Gestora, as alocacdes nesse primeiro momento se
concentraram em setores de maior previsibilidade de rendimentos. Dessa forma, 0s
recursos foram alocados em Flis de CRI com operacao de baixo risco de créditos (high
grade), Flls com imoveis locados primordialmente por meio de contratos atipicos e do
setor de logistica. Como o Fundo permanece em fase de alocacao, serao apresentadas
informacoes mais detalhadas da carteira nos proximos relatorios mensais.

Composicao dos Ativos da Carteira do Fundo

Caixa
12%

Logistica
27%

CRI
43%

Flls Contratos Atipicos
88% 30%

1- Data base 31/07/2020.
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A Galapagos Capital Investimentos e Participacdes (‘Galapagos’) ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou
qualquer outro ativo financeiro. Este documenta fai elaborado pela Galapagos com finalidade meramente informativa, ndo caracterizando
de nenhuma forma oferta ou solicitacdo de investimento. A Galapagos ndo se responsabiliza por qualquer decisdo do investidor, nem por
ato praticado por profissionais por ele consultados. Apesar da diligéncia na abtengdo e na elaboracdo das informacdes apresentadas, a
Galapagos ndo se responsabiliza pela publicacdo acidental de informacGes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento
tomadas com base nas informagdes contidas neste documento. Rentabilidade Passada ndo representa garantia de rentabilidade futura.
Fundos de Investimento ndo contam com garantia do administradar, Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Credito. Leia 0 prospecto e o regulamento antes de investir

Visite Nosso site: https.//www.galapagoscapital.com/

A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostas. E recomendada a leitura cuidadosa do formuldrio de informacoes complementares,
lamina de informactes essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devemn estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido.

O Administrador. ndo se responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador Nndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato
ou fato de. profissionais e-especialistas por ele consultados. Este fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliacdo da performance de
um funde de investimento & recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses

Fundos de investimento-ndo contam.com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de Seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Creditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pela investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
conseqguentemente, possiveis variagdes No patrimanio investido. O Administrador Ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste
material, bem como pelo uso das informacoes nele contidas.

Adicionalmente, 0 Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato
ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados

A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos,

Autorregulacao Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Adesao Proviséria Administracdo Fiduciaria
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