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Fundo de desenvolvimento logistico com ativos no Raio 30km de SP, com objetivo de ganho de capital para o

Dados do Fundo

CNPJ

Inicio

Prazo

Capital Comprometido

Patrimoénio Liquido
(dez/25)

Capital Integralizado

Taxa de Gestdo

Taxa de Adm

Taxa de Performance

Gestor

Administrador

53.391.567/0001-00

05/01/2024

36 meses (prorrog. +12)

R$ 223.239.000,00

R$ 232.945.405,35

86,20%

1,25% a.a.

Sobre Comprometido (nos primeiros dois anos) ou
sobre Patriménio Liquido no periodo remanescente)

0,20% a.a. + 0,05% a.a.

(taxa de registro de listagem na B3) sobre
Patriménio Liquido

20% sobre o que exceder
IPCA+6% a.a.

RBR PRIVATE EQUITY GESTAO
DE RECURSOS LTDA

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

llamento do fundo e contab

Timeline

NOV/23 2024-25

Inicio da oferta RDLIT1
Captacao: capital
comprometido R$ 223M

Execugdo de obras

JUN/25 FEV/26
Assinatura MoU venda
— XPLG11 a 8,2% cap rate
R$ 468M total (49% cash
+51% cotas XPLG11)

Conclusdo venda SBC
R$ 201M total
1,9M cotas XPLG11
Monetizacdo em curso

FEV/24

Inicio do Fundo
Aquisi¢do: Bricklog GRU
(111k m2) + CL Imig. SBC
(62k m2) — Raio 30km SP

VENDIDO

BRICKLOG GUARULHOS
Brick | 111.198 m2 ABL | 50% participagao Fundo

Obra pronta, Habite-se emitido
Tenant Improvement em andamento
100% locado

Habite-se Bricklog GRU emitido

Aluguel 6,3% a.a. acima

MAR/25

DEZ/25

@o—

Fechamento Transacao
GRU: R$ 297M total
Distrib. R$ 35mi (20%)
Inicio venda cotas

Locagdo 100% do ativo

da inflagdo projetada

VENDIDO

CL IMIGRANTES 5 SBC
Sanca | 62.457 m2ABL | 61,6% participagdo Fundo

Obra pronta, Habite-se emitido
Inicio de comercializacdo
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Por meio da gestao ativa, a RBR encontrou uma estratégia de desinvestimento mesmo em um cenario desafiador

PROPOSTAS Desinvestimento (venda) dos dois ativos do RDLI11 para o XPLG11

30 recebidas . 8,2% de cap rate (R$ 34/m2 de aluguel base) — valuation de R$ 4.976/m2 de ABL, vs. custo médio de R$ 3.570/m?2
. Estrutura da transagdo: 49% em moeda corrente e 51% em cotas de XPLG11

. Em dez/25, foi concluido o fechamento da transagdo de GRU, com entrada de aproximadamente R$ 297 mi em valor total
. A parcela em caixa foi utilizada prioritariamente para quitacdo de obrigacdes do ativo e demais reten¢des contratuais
. Apés as dedugdes, o Fundo iniciou a devolucdo de capital aos cotistas
. As cotas de XPLG11 passaram a ser monetizadas gradualmente no mercado secundario, com distribuicdo dos recursos conforme as
4 negociacoes
vendas

. Enquanto perdurar a monetiza¢cdo, o Fundo permanece temporariamente exposto ao XPLG11, com recebimento dos rendimentos da

posi¢cdo remanescente
J A conclusédo da venda de SBC foi concluida em Fev/26

R$ 228 m| R$ 240 mi JUN-25: Assinatura MoU para venda dos 2 ativos do Fundo a 8,2% de cap rate

Moeda Corrente Em Cotas XPLGTT Comparacdo Jan-24 (inicio do fundo) vs. Dez-25
Devolugdo para cotista
apds pagamento de
obrigag¢des (divida + obra)
e retencBes (RMG de 9
meses do SBC®)

Recebimento de 1 10,65% vs. 15,00% T R$32vs.R$ 34 =~ 25vs.20a30?
dividendo mensal das Selic Aluguel/m2 ABL Meses do Ciclo
cotas detidas do XPLG11

e venda no secundério R$468M 4.976 3.570(4) 8'2%

Valuation do Portfélio & Venda (R$/m2 ABL) Custo Médio (R$/m2 ABL) Cap Rate de Venda

~20% a 25% a.a. TIR lig. para investidor

doXPLG11/(3) 51 0 XPLG11 e 49% em moe
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Cotas do XPLG11 no mercado secundario — Monetizacao gradual e retorno projetado

TIR liquida™ projetada entre

Ap6s a conclusdo da venda de ambos os galpdes, o Fundo conduz a monetizagdo gradual das cotas do XPLG11 Sensibilidade de Retorno Estimado

recebidas na transagdo, conforme condicdes de mercado. Até fev/26, retornou 38,78% do capital comprometido
(R$ 31,0 mi). Estima-se devolugdo adicional de ~R$ 30 mi, totalizando 55,22% até o inicio do 2T26. COTA XPLG11 DESCONTO TIR a.a.: VENDA

NA VENDA (R$/cota) PATRIMONIAL (%) A MERCADO

38,78% R$ 31mi 99 7,41% 20,64%

do capital comprometido devolucédo de capital 101 -5,54% 21,29%
ja devolvido (até fev/26) realizada até fev/26

103 -3,67% 21,93%
~R$ 30 mi 86,20% 105 -1,80% 22,57%
devolugdo adicional estimada do capital comprometido 106,92 0,00% 23.21%
(venda gradual cotas) até o inicio do 2T26 foi integralizado.

Modelo base: cota média entre R$ 99 e R$ 103

Venda de Cotas — Realizado até 20/03/2026 Fluxo de Devolucdo de Capital
15,68% 13.87% 13,44%
. 9,23% R )
cotas alienadas preco médio (R$/cota) volume financeiro !_ ________ ]
dez-25 jan-26 fev-26 abr-26
- Distribuicdes Incorridas |____| Distribuicdes Esperadas

ta média 9-R$103. ATIR proje




Este material tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de
compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais
necessidades e questoes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referéncias as datas e as condi¢oes indicadas no
material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a
situagéo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatérios. O conteldo deste material ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima
consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, a RBR ndo se responsabiliza por decisdes
dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as clausulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢bes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados
neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas
perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao
final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informac8es sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. Sdo vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.
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