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~ Objetivo do Fundo

O FIl VBl Agro (PLAG11) tem como politica de
investimento a aquisicdo de estruturas (imoveis) de
armazenagem para a cadeia do agronegocio, conforme
previsto no regulamento. Para compor seu portfélio, o
fundo deve adquirir e/ou construir ativos imobiliarios em
quatro segmentos diferentes: Grao/Fibras; Acucar/Alcool;

Industrias’; Operadores logisticos?.

Para mais informagdes, clique aqui
e acesse o0 Regulamento do Fundo
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PATRIA

........................ Gestor®

Patria — VBI Asset Management Ltda.

Administrador e Escriturador”

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administragdo Total®

1,0% ao ano sobre o valor do patriménio liquido
do Fundo

PUblico Alvo

Investidores em geral

Tipo Anbima

Tijolo Renda Gestao Ativa
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Apo6s o movimento positivo de janeiro, o mercado de Fundos Imobilidrios manteve trajetéria de valorizagdo em fevereiro,

Performance Setorial do IFIX*

registrando o sétimo més seguido de alta. O IFIX avangou +1,3% no periodo, renovando sua maxima histérica. O
desempenho reflete a percepgdo de que o ciclo de aperto monetario ja produziu seus principais efeitos, permitindo ao
mercado antecipar o inicio da flexibilizagdo. A curva de juros ja precifica o primeiro corte da Selic para abril de 2026.

O movimento ocorreu em linha com o forte fluxo observado na renda variavel brasileira. Impulsionado por entrada relevante
IFIX 156.779 0,91 1,3%

IFIX - Office 14 11.815 0.70 3.8% de capital estrangeiro, o Ibovespa acumula alta proxima de 17% no ano, com alocagao concentrada nas blue chips
IFIX - Logistica 14 30.012 0,95 0,8% domésticas. No mercado de Flls, o fluxo segue majoritariamente local e gradual, com liquidez média diaria acima de R$
IFIX - Shopplng 9 19.290 0,91 2,4% 400 milhdes.

IFIX - CRIs 42 61.268 0,92 2,7%

IFIX - FOFs g 7.365 0,90 5,5%
IFIX - Renda Urbana 4 11.721 0,95 0.2% fundos de CRI registraram valorizacdo média de +2,7%, sustentados pelo carrego. Também se destacou a recuperagao

Setorialmente, persiste o processo de reprecificagdo de ativos negociados com descontos frente ao valor patrimonial. Os

IFIX - Outros 21 15.308 0,91 1,1% dos fundos FOF e Multiestratégia, com alta de +5,5%, reduzindo parte dos descontos. Entre os fundos de tijolo, lajes

Performance Setorial Ponderada do IFIX* corporativas e shopping centers avancaram +3,8% e +2,4%. No cenario internacional, tens6es geopoliticas envolvendo o
Ira ganharam destaque. A regido é estratégica para o mercado global de energia, ja que mais de 20% da oferta mundial de
03%  0,0% petroleo passa pelo Estreito de Ormuz. Como reflexo, o barril ultrapassou US$ 100, acumulando alta superior a 40% e
1,1% [ elevando riscos inflacionarios no curto prazo.

Esse ambiente levou a abertura da curva de juros brasileira, com as taxas de 10 anos novamente proximas de 14%. Como
consequéncia, o mercado revisou expectativas para o ritmo de cortes da Selic, antes estimados em 50 bps por reunido,

0,3%

° assando a considerar um ciclo mais moderado, entre 25 bps e 50 bps.
03% Q1% N | p p p

Em sintese, fevereiro manteve a trajetéria positiva do inicio do ano, embora com maior cautela no ambiente

Office  Logistica Shop/ ~ CRIs FOFs  Renda Outros  Total macroecondmico. Apesar da volatilidade potencial, os fundamentos operacionais dos ativos imobiliarios permanecem
Varejo Urbana IFIX

solidos e, somados aos descontos ainda presentes no mercado secundario, sustentam perspectivas construtivas para os

fundos imobiliarios ao longo de 2026.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.


https://realestate.patria.com/glossario/

Comentarios da Gestdo (1/2) PATRIA

Indicadores Financeiros
Destacamos abaixo as principais atualiza¢gdes do Fundo no més:

RESULTADO E RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:
+ Em fevereiro (caixa), o Fundo apresentou uma receita total de R$ 2,48/cota, e resultado de R$ Patriménio Liquido* Cota Patrimonial®

2,42/cota’. Neste més, o resultado do Fundo foi impactado de maneira ndo recorrente pela primeira

R$ 363,3 milhdes RY 66,64

parcela da venda dos ativos Sabaudia, Assai, Bela Vista do Paraiso e Cambé (R$ 1,93/cota).
RN, 0 TEE—S————

* Neste més, a distribuicdo de rendimentos foi de R$ 0,65/cota, pago no dia 06 de margo de 2026.
Este patamar reflete a venda de quatro iméveis localizados no Parana (Sabaudia, Assai, Bela Vista Valor de Mercado”* Cota de Mercado®

do Paraiso e Cambé), todos locados para a Belagricola. Conforme adiantado no relatério de janeiro/26

R$ 340,8 milhdes R$ 62,50

(clique aqui), nossa expectativa € de manter o patamar de R$ 0,65/cota para este semestre.
.—
MOVIMENTACOES DE LOCATARIOS:

* Nao tivemos movimentacdes de locatarios na competéncia janeiro (caixa fevereiro). Assim, ao final do P/VP* ADTV*
més, os ativos continuavam 100% locados e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes

(WALE*) era de 9,3 anos. 0,94x R$ 1,1 milhdo
P —

Dividend Yield Dividend Yield
(mercado)* (patrimonial)*

12,5% a.a. 11,7% a.a.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria. "Note que, por se tratar da competéncia janeiro, os ativos vendidos ainda compunham parte da receita imobiliaria recorrente do Fundo.
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Comentdarios da Gestdo (2/2)

VENDA DE ATIVOS DO PORTFOLIO:

* Os 4 imdveis da transagcdo mencionada haviam sido adquiridos por R$ 90 milhdes
em 2020 e foram vendidos por R$ 136 milhées em janeiro de 2026 A operagdo gerou
ganho de aproximadamente 51% sobre o valor investido (R$ 8,42/cota), a ser reconhecido
conforme o recebimento das parcelas. Além do resultado financeiro, a transacao eliminou
a exposigao ao risco de crédito da Belagricola, deixando o portfélio integralmente locado
para a MBRF.

REAJUSTES E REVISIONAIS*:

* Na&o havia reajustes ou revisionais programados para o més.

ALAVANCAGEM*:

« Em 27/02, o Fundo ndo possuia qualquer alavancagem ou obrigagcao por aquisigao de
imoveis.

OBRAS DE MELHORIAS:

+ Para mais informacdes sobre o andamento das obras de melhorias dos ativos do Fundo,

clique aqui.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

N2 de ativos

8

Capacidade Estatica de
Armazenagem (1)*

389.000

Vacdncia Fisica®

0,0%

Preco Médio do Portfolio
(mercado)*

R$ 504/t

PATRIA

Ne¢ de locatdrios

WALE"

9,3 anos

Vacdncia Financeira®

0,0%

Aluguel Médio
do Portfélio*

R$ 4,75/t
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Performance

Periodo Gestao Patria

PATRIA
(Acumulado) (a.a.)

PLAG11" 62,4% 32,0%
200 Ativo Més 2026 Desde o inicio Desde o inicio
180 (Acumulado) (a.a.)
160
140 @ PLAG11? 7,9% 23,5% 91,7% 11,0%
120 v?-\""‘\»
100 ' @ |FIX 1,3% 3,6% 38,3% 5,4%
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Distribui¢gbes por Cota (RS) Média 12M | RS 0,49 Dividend Yield"

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

IIIIIIIIIIII S e e B e 9,9% —

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociagdes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

FEV-26 R$/COTA ACUM.2026 ACUM. 12M
Receita de Locagao* 2.658.215 0,49 5.472.050 33.079.956
Receitas Mobiliarias* 309.777 0,06 384.394 2.589.759
Receitas Extraordinarias®  10.533.240 1,93 10.398.493 10.172.401
Receitas — Total 13.501.232 2,48 16.254.937 45.842.115
Despesas Imobiliarias* - - (24.050) (352.302)
Despesas Operacionais* (293.148) (0,05) (578.612) (4.025.994)
Despesas Financeiras* - - - -
Despesas — Total (293.148) (0,05) (602.662) (4.378.295)
Resultado Distribuivel* 13.208.084 2,42 15.652.275 41.463.820
Resultado Distribuido 3.544.212 0,65 6.161.476 30.870.235

Para acessar mais informagoes sobre o Fundo, clique aqui »

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

1,93 -
(0,05)
0,54
Receitas Receitas ndo Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  ndo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentagdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

2,20

2,42

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26

mmmmm Resultado Distribuivel Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria. 'Considera o lucro/prejuizo com a venda do FII KNIP, que ja estava no portfélio do Fundo antes da troca de gestao para o Patria.
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (em RS milhdes) Parcelas a Receber

O Fundo fechou o més com aproximadamente 57% dos ativos em iméveis, 1% Venda ativos Sabaudia, Assai, Bela

Até 12 meses  Venda de ativos Vista do Paraiso e Cambé (22 parcela)

em FlIs, 15% em caixa e 27% em parcelas a receber dos ativos vendidos em
janeiro/26. Destacamos que a implementagédo das melhorias dos ativos de
Uberlandia, Jatai e Nova Ponte estdo em curso e deve ser concluida em
meados de 2026.

Maior que Venda ativos Sabaudia, Assai, Bela Vista

Venda de ativos

12 meses do Paraiso e Cambé (32, 42 e 52 parcelas) Clique aqui

A receber (mais de 12 meses)

| | -
(19,9)
Iméveis FlI* CRI LCI Renda  Parcelasa Outros Aquisigbes Patriménio
Fixa Receber Liquido

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos'! (1/3) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

| 32% | | 32% |

m Campo Eré

Medianeira

®m Pato Branco

Francisco Beltrao

| Jatai

® Nova Ponte

m Paranagua

m Uberlandia

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 8 ativos, diversificado em 4 estados e sem historico de vacdncia nos Ultimos 12 meses

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (2/3)

Alocacdio por Segmento
de Locatdrios

Centro de
1)
. 19% Distribuicéo
Centro de
- 81% Recebimento
de Grdos

Alocacdo Natureza
dos Contratos®

Atipico

Alocacgdo por Inquilino

m MBRF

Alocacgdio por Indexador

100%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

PATRIA

Més de Readjuste

58%

230/0 190A)
0% 0% 0% 0% . 0% 0% 0% . 0% 0%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Vencimento dos Contratos

0% 0% 0% 0%
2025 2026 2027 2028 2029+
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Carteira de Afivos! (3/3 PATRIA

ABL Construida Capacidade de Vacéncia VP
(m?»)* Armazenagem (Ton)* Fisica" (% imoveis)

% Fundo*

100% 8.387 130.000 0,0% 8,9 25,6%
100% 8.398 - 0,0% 47 20,3%
100% 1.985 110.000 0,0% 8,9 18,0%
100% 1.842 60.000 0,0% 8,9 14,2%
100% 9.112 23.000 0,0% 14,3 7,8%
100% 3.460 24.000 0,0% 14,3 5,7%
100% 5.934 24.000 0,0% 14,3 5.2%
100% 4.794 18.000 0,0% 14,3 3.2%

43.912 389.000 0,0% 9,3 100%

UBERLANDIA BELA VISTA DO PARAISO

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Acompanhamento | Obras de Melhorias PATRIA

Obras em Andamento Jatai, Nova Ponte e Uberlandia

Durante o més de fevereiro, as frentes de obras de melhorias nos ativos de Jatai,
Uberlandia Nova Ponte e Uberlandia apresentaram avancos relevantes com a implantagcéo das
novas maquinas de limpeza e adequagdes estruturais, sendo mantida a previsao
de conclusao das intervengdoes no més de julho. Em Jatai, houve avanco na
desmontagem das antigas maquinas e retirada das bases existentes para
instalacédo dos novos equipamentos. No ativo Nova Ponte, houve evolugdo do
escopo contratado de melhorias do sistema de termometria, bem como andamento
de adequacéo civil para instalacdo das novas maquinas de pés limpeza. Em
Uberlandia, a equipe de gerenciamento realizou o acompanhamento das frentes
logisticas, civis e regulatérias referentes a entrega e instalagédo do novo tombador, e
reportaram um avango consistente na montagem das maquinas de limpeza.

Nova Ponte

Montagem de maquinas Avancos em ferragens para
de pré-limpeza instalagao do novo tombador

Obras civis para instalagao de
maquinas de pré-limpeza

Com o avango nas adequagdes civis e entregas de equipamentos nas unidades,
tivemos um avanco fisico relevante em fevereiro, que deve se manter nos proximos
meses, considerando que mais de 75% do escopo definido para as trés

EVO|U§50 de Obra unidades ja foi contratado.

Medianeira

Melhorias e eficiéncia | Jatai I 32% Conforme informado no ultimo relatério, a aquisicdo e instalacdo de uma nova
maquina de limpeza de graos foram concluidas e os testes de comissionamento do
equipamento foram finalizados. Desta forma, o avanco fisico da obra atingiu 100% e
Melhorias e eficiéncia | Nova Ponte Il 11% o avanco financeiro encontra-se em 92%, com previsdo de 100% em margo com a
o 8% quitacdo da ultima parcela de aquisicdo do maquinario.

Investimentos destinados a seguranca | Jatai B 5%

Investimentos destinados a seguranga | Nova Ponte
Melhorias e eficiéncia | Uberlandia I 21% Paranagua

Investimentos destinados a seguranca | Uberlandia W 6% Nao houve avangos no andamento fisico da obra de demolicdo da subestacdo de
energia desativada, que aguarda a finalizagdo do processo de licenciamento junto a

Demolicdo de subestacdo de energia desativada | Paranagua = 0% S

Aquisigdo de Maquina de Limpeza | Medianeira I 100%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)
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mmm \/olume Diario (R$MM) ——Preco (R$)
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N N i B o o o A a o o a
iIhges)* = = T c = o Ko k= > N c >
ADTV (R$ Milhoes) 1,1 6,3 1,4 g 'c% g = =1 > o 3 S 8 8 @
Giro* 5,9% 77,8% 121,4%

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagédo global
em 4 continentes.

+de 37 aNOS
de atuacdo em alternativos

+ de R$ 289 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+30 FllIs listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 38 bilhdes sob gestéio }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigio ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
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