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ANEXO |

AO REGULAMENTO DO INTER LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO INTER LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/ME: 34.598.181/0001-11

(“CLASSE”)

Quadro 1 - Principais Caracteristicas

O objetivo da CLASSE a exploracdo de
empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente para operacodes logisticas e
industriais, por meio de aquisicdo de
terrenos para sua construgcdo ou aquisicao
de imdveis, prontos ou em construgao, para
posterior locagdo ou arrendamento, bem
como outros imdveis com potencial geracao
de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, podendo ainda a CLASSE
realizar a alienacdo de tais bens, desde que
atendam a politica de investimentos da
(a) Objetivo da CLASSE CLASSE.
A CLASSE podera participar de operacdes de
securitizacdo, gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em
operacdes desta natureza, ou mesmo
através da alienacdo ou cessao a terceiros
dos direitos e créditos decorrentes da venda,
locacao ou arrendamento dos
empreendimentos imobiliarios que
comporao seu patriménio.

Os imodveis ou direitos reais a serem

adquiridos pela CLASSE deverdo estar
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localizados em qualquer regido dentro do
territério nacional.

Os ativos da CLASSE deverdo obedecer as
limitagbes previstas no Regulamento e na
regulamentacdo em vigor, Resolugdo CVM
175/22, especialmente os limites por ativo
financeiro e emissor, constante neste Anexo.

(b) Publico-alvo

Investidores em Geral, incluindo, mas nio se
limitando a pessoas fisicas e juridicas,
investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem
como classes de fundos de investimento.

(c) Classe Restrita Nao

(d) Classe Exclusiva Nao

(e) Tipo de especificagao N/A

(f) Responsabilidade do Cotista Limitada
(g) Forma de Condominio Fechado
(h) Divulgacao do Valor da Cota Mensal

(i) Prazo de Duracao

Indeterminado

(j) Categoria CVM

Fundo de Investimento Imobiliario

(k) Distribuicao de resultados

A ADMINISTRADORA devera distribuir, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pela CLASSE e apurados
segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Os rendimentos auferidos no semestre
poderdo ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia
util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pela CLASSE, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a
serem distribuidos.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de
que tratada acima, sera realizada apds o
efetivo recebimento dos rendimentos dos




slinter

dtvm

Ativos Imobiliarios da CLASSE, subtraidas
todas as despesas, provisbes e encargos,
que incidirem até o més de competéncia.

Somente as cotas subscritas e integralizadas
farao jus aos dividendos relativos ao més em
que forem emitidas.

Farao jus aos resultados distribuidos pela
CLASSE, em cada més, somente os cotistas
que estiverem adimplentes com suas
obrigacoes de integralizagcdo de cotas até o
ultimo dia do més imediatamente anterior ao
da distribuicdo de resultados.

O percentual minimo a que se refere o item
serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderao nao atingir o referido
minimo.

Para arcar com as despesas extraordinarias
dos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patrimbnio da CLASSE, se
houver, podera ser formada uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”)
pela ADMINISTRADORA, a qualquer
momento, mediante comunicacao prévia
aos cotistas da CLASSE, por meio da
retencéo de até 5% (cinco por cento) do valor
a ser distribuido aos Cotistas no semestre.
Entende-se por despesas extraordindrias
aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo dos imodveis,
exemplificativamente enumeradas no
Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n° 8.245/91), especialmente:

l. Obras de reformas ou acréscimos
que interessem a estrutura integral do
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imoével;

1. Pintura das fachadas, empenas,
pocos de aeracédo e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;

M. Obras destinadas a repor as
condigOes de habitabilidade do edificio;

V. Indenizacdes trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locacgéao;

V. Instalacdo de equipamento de
seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéao, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoracao e
paisagismo nas partes de uso comum; e

VII. Constituicdo de fundo de reserva.

Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa e/ou certificados de
recebiveis imobiliarios, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacao capitalizardo o
valor da Reserva de Contingéncia.

Quadro 2 - Responsabilidade Limitada

A responsabilidade dos cotistas é limitada ao valor por eles subscrito. Neste caso, a
ADMINISTRADORA devera adotar todas as medidas impostas pela norma vigente.

Quadro 3 - Cotas - Classe constituida como Condominio Fechado

As cotas correspondem a fracdes ideias do
patriménio da CLASSE e tém forma escritural
e nominativa.

O patriménio inicial do Fundo sera formado
(a) Cotas pelas cotas representativas da primeira
emissao de cotas, nos termos abaixo.

O cotista nao podera requerer o resgate de
suas cotas.
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As cotas desta CLASSE, serao colocadas
junto ao Publico-Alvo por meio de
distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM
160, de 13 de julho de 2022, conforme
condicbes estabelecidas nha respectiva
CLASSE, no respectivo instrumento de
aprovacdo da emissdo, e demais
documentos da Oferta Publica da CLASSE.

No caso do encerramento desta CLASSE
e/ou do Fundo pelo término do prazo de
duracdo, as cotas serdo resgatadas pelo
valor apurado no ultimo dia do prazo de
duracéo e o respectivo pagamento ocorrera
em até 5 (cinco) dias Uteis subsequente ao
término do prazo de duragao do Fundo ou da
CLASSE. O pagamento podera ser
postergado em caso de questdes
operacionais, devidamente comprovados.

(b) Emissao de Cotas

Com excegcdo a utilizagcdo do Capital
Autorizado, esta CLASSE de Cotas podera
emitir novas cotas mediante aprovacao por
Assembleia Especial, sendo assim o valor de
cada emissdo de Cotas, volume e valor
unitario da Cota, bem como o regime de
distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a emissao de Cotas.

As cotas de cada emissdo serao
integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional no ato de sua subscri¢cdo e na forma
deste Anexo, sendo que, em todas as
emissdes, os documentos da oferta irdo
prever a aplicacao inicial minima. No caso de
exercicio de direito de preferéncia, o cotista
podera subscrever cotas na proporgao a que
tiver direito, ndao sendo admitidas cotas
fracionarias
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Na emissdo de novas cotas, para fins de
conversao de cotas, serd considerado o valor
da cota do préprio dia da integralizacao.

Na hipétese da Assembleia Especial
deliberar por uma nova distribuicdo de cotas,
os recursos recebidos pela CLASSE a titulo
de integralizacdo de cotas deverdo ser
escriturados separadamente das demais
aplicagcoes da CLASSE, até o encerramento
da distribuicdo, periodo em que deverao
estar aplicados em titulos publicos federais,
operagdes compromissadas com lastro em
titulos publicos federais ou em cotas de
fundos de investimento.

Durante o periodo de distribuicao de cotas
desta CLASSE, se a quantidade minima de
cotas definida na Assembleia Especial for
atingida, as importancias recebidas devem
serinvestidas naforma prevista na politica de
investimentos.

Nao sera cobrada qualquer taxa de ingresso
para a subscricao pelos cotistas de cotas da
CLASSE, ndo obstante, nas emissboes de
cotas subsequentes a primeira emissao, a
CLASSE podera, a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA cobrar uma taxa de
distribuicdo no mercado primario, incidente
sobre as cotas objeto de ofertas, equivalente
a um percentual fixo por cota a ser fixado a
cada emissao de cota da CLASSE, de forma
a arcar com os custos de distribuicao, entre
outros, (a) comissdo de coordenacgéao, (b)
comissao de distribuicdo, (c) honorarios de
advogados externos contratados para
atuacao no ambito da oferta, (d) taxa de
registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxade

registro e distribuicdo das cotas na B3, (f)
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custos com a publicagdo de anuncios e
avisos no ambito das ofertas das cotas,
conforme o caso, (g) custos com registrosem
cartério de registro de titulos e documentos
competente, (h) outros custos relacionados
paga
subscritores das cotas no ato da subscrigcao

as ofertas, a qual sera pelos
primaria das cotas. Com excecao da Taxa de
Distribuicao no Mercado Primario nao havera
outra taxa de ingresso a ser cobrada pela

CLASSE.

As cotas objeto da nova emissdo assegurardo
a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

(c) Possibilidade ou nao de futuras de
emissdoes de novas Cotas por Capital
Autorizado

Caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento da CLASSE, o
ADMINISTRADORA podera deliberar
realizar novas emissoes de cotas da CLASSE,

por

sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Especial, respeitando-se o0s

prazos operacionais e procedimentos
previstos pela Central Depositaria da B3
necessarios ao exercicio e a cessao de tal
direito de preferéncia, e depois de obtida a
autorizacdo da CVM, se aplicavel, desde que:
(a) limitadas ao montante maximo de
R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais),
ja considerando as Cotas da 12 (primeira)
emissdo do FUNDO; e (b) ndo prevejam a
integralizacdo das cotas da nova emissdaoem

bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Ressalta-se que essa nova emissao deve
constar as condigcbes para a emissao de
novas cotas, restando exclusivamente a
obrigacdo de publicacdo de Fato Relevante
nos termos do art. 64, 83° IX da Parte Geralda

Resolucdo CVM 175/22.
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Desta forma o valor de cada emissao de
Cotas, volume e valor unitario da Cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o
disposto no instrumento que aprova a

emissao de Cotas.

(d) Negociacdo das cotas no mercado
secundario

As Cotas desta
negociadas no mercado secundario,

CLASSE poderdo ser
de
forma privada ou via mercado de balcéo
organizado, desde que previamente
ADMINISTRADORA ¢

autorizado expressamente, em

comunicado a
razdo do
cumprimento das regras regulatérias e de
elegibilidade. A
condicionada

negociacao fica

ao Cotista apresentar a
Solicitacdo de Transferéncia de Valores
(“STVM”)

formalizada, bem como o comprovante dos

Mobiliarios devidamente

recolhimentos tributdrios devidos na

operagao, se for o caso, sob pena de sua ndo
efetivacéo.

(e) Transferéncia de titularidade das cotas

A transferéncia de titularidade das cotas
CLASSE
verificagao,

estd condicionada a
ADMINISTRADORA, do
das

desta
pela
atendimento formalidades
estabelecidas neste Anexo, no Regulamento,
no Apéndice e na Resolugdo CVM 175/22,
conforme aplicavel, devendo o cedente
solicitar e encaminhar a ADMINISTRADORA
toda

transferéncia parcial

documentacdo suporte para a

ou total das cotas para o cessionario.

(f) Recompra de Cotas da Classe

(i) A Classe Unica poderda manter um
programa de recompra de suas proprias
cotas, por meio do qual a Classe Unica, por
decisdo da Gestora comunicada a
Administradora e ao Escriturador, e sujeita

a eventuais procedimentos previstos nos
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manuais ou regras da B3, estara autorizada

a conduzir, desde que:

(i.a) ovalorde recompra da cota seja inferior
ao valor patrimonial da cota do dia
imediatamente anterior ao da recompra;

(i.b) as cotas objeto de recompra sejam
canceladas; e

(i.c) o volume de recompras ndo ultrapasse,
em um periodo de 12 (doze) meses, 10%

(dez por cento) do total de suas cotas.

(ii) Para efeito do disposto acima, a Gestora
deve anunciar a intencdo de recompra a
Administradora e aos Cotistas da Classe
Unica, por meio de comunicado ao
mercado, com pelo menos 14 (quatorze)
dias de antecedéncia da data em que
pretende iniciar a recompra das cotas,
observado que a Gestora devera
encaminha-la a Administradora e ao
Escriturador em até 2 (dois) Dias Uteis

contado do seu recebimento.

(iii) O comunicado mencionado acima no

item (ii):

(iii.a). sera considerado valido por 12 (doze)
meses, contados a partir da data de seu

arquivamento; e
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(iii.b). devera conter informacoes sobre a
existéncia de programa de recompras e
quantidade de cotas efetivamente

recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.

(iv)O limite a que se refere o inciso (i.c) do
item alinea (i) deve ter como referéncia as
cotas emitidas na data do comunicado de
que trata o item (ii) acima.

(v)E vedada a recompra de cotas pela

Classe Unica:

(v.a). sempre que a Administradora e/ou a
Gestora tenham conhecimento de
informacéao ainda ndo divulgada ao mercado
relativa aos ativos da Classe Unica que
possa alterar substancialmente o valor da
cota ou influenciar na decisdo do Cotista de
comprar, vender ou manter suas cotas;
(v.b). de forma a influenciar o regular
funcionamento do mercado; e

(v.c). com afinalidade exclusiva de obtencéo
de ganhos financeiros a partir de variagdes

esperadas do preco das cotas.

(vi)As recompras de cotas devem obedecer
as regras e procedimentos operacionais
estabelecidos pelo Escriturador ou pela
entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas estejam

admitidas a negociagdo, conforme
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aplicavel, nos termos da Resolucao CVM

175.”

(a) Em caso de emissbes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA a escolha do critério de fixacao do valor de emissao das novas cotas
dentre as trés alternativas indicadas no item | do item “b” abaixo.

(b) Sem prejuizo no disposto no item “a” acima, mediante prévia aprovacao da Assembleia
Especial, a CLASSE podera realizar novas emissbdes de cotas, independentemente da
utilizagcdo do Capital Autorizado, inclusive com o fim de adquirir novos imédveis, bens e
direitos, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

I.  Ovalorde cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (podendo ser aplicado agio
ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da CLASSE e o
numero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade da CLASSE ou (iii) o
valor de mercado das cotas ja emitidas;

(c) Aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com a CLASSE fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcao do numero de cotas que possuirem,
por prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados da data de divulgagcido do anuncio de inicio
de distribuicdo das novas cotas.

(d) Na nova emisséao, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou
a terceiros.

(e) O titular de cotas da CLASSE: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio da CLASSE; e (ii) ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e
empreendimentos integrantes da CLASSE ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

(f) O patrimbnio da CLASSE sera formado pelas cotas em classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicdbes de emissao, distribuicdo, subscricao,
integralizagdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste Anexo referente a
emissdo de cotas.

(g) Sera admitida a realizagao de subscrigcdo parcial das cotas representativas do patrimdnio
da CLASSE, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicéo,
desde que aprovado em Assembleia Especial.
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(h) Caso a Assembleia Especial autorize nova emissdo com subscricdo parcial, e ndo seja

atingido o montante minimo para subscricdo de cotas, a referida emissao sera cancelada.
Caso haja integralizagcao de cotas e a emissdo seja cancelada, a ADMINISTRADORA dever3,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na
proporcdo das cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros captados pela
CLASSE, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes da CLASSE no
periodo.

(i) O prazo maximo para a subscricao da totalidade das cotas previstas para cada emissao da
CLASSE ¢é de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de publicagao do anuncio de inicio
de distribuicao, respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo
critério.

(i) Nao podera seriniciada nova distribuicao de cotas antes de total ou parcialmente subscrita,
se prevista a subscricao parcial, ou cancelada a distribuigcido anterior.

(k) As cotas, apds subscritas e integralizadas e apds a CLASSE estar devidamente constituido
e em funcionamento, somente poderao ser negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéao.

() As ofertas, publica ou privadas, de cotas da CLASSE serao realizadas por meio de
instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condicbes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou no ato da
ADMINISTRADORA que aprovar a respectiva emissao, conforme o caso, respeitadas, ainda,
as disposi¢cdes no Regulamento e neste Anexo.

Quadro 4 - Movimentacao - Emissao e Resgate de Cotas

(a) Horario de Movimentacao Nao aplicavel

(b) Aplicagao Minima Inicial Nao aplicavel

(c) Saldo Minimo Nao aplicavel

(d) Valores de Movimentagao Nao aplicavel

(e) Tipo de Cota Fechamento

(f) Aplicagao — Cotizacao* Nao aplicavel

(g) Aplicacao - Pagamento* Nao aplicavel

(h) Resgate — Cotizacao* Nao aplicavel

(i) Resgate - Pagamento* Nao aplicavel

(j) Patrimonio inicial minimo para | R$ 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de
funcionamento da CLASSE reais)

(k) Preco de Emissao da Cota - 12 Emissao .

R$ 100,00 (cem reais)

de Cotas
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() Nimero minimo de cotas para
funcionamento da CLASSE
(m) Nimero maximo de funcionamento da
CLASSE
(a) Para fins desta CLASSE, feriados estaduais € municipais, independentemente do Estado

1.000.000 (um milh&o) de cotas

1.100.000 (um milh&o e cem mil) cotas

ou Municipio, serdo considerados Dias Uteis, considerando para tais dias o funcionamento
regular dos ambientes da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao e demais mercados em que o Fundo
atue. Sendo assim conclui-se que sabado, domingo e feriados nacionais nao serao
considerados dias uteis.

As aplicacdes, pagamentos de rendimentos, amortizacdo e resgate no caso de liquidacdo da
CLASSE sempre que seja estabelecida data que seja em dia nao util sera considerada como
data de realizacdo o préximo Dia Util subsequente a data em que ocorreria o evento.

Quadro 5 - Amortizacao de Cotas

(a) Esta CLASSE podera realizar amortizacoes de cotas a exclusivo critério da GESTORA,
desde que observada a disponibilidade de caixa, mediante solicitacdo a ADMINISTRADORA,

com antecedéncia, minima, de 5 (cinco) dias Uteis a data da liquidacao financeira, contendo
no minimo, mas nédo se limitando, o valor bruto a ser amortizado.

(b) A base de calculo da amortizagao sera a cota de fechamento do dia util anterior a data da
liguidagao financeira. As amortizacdes ocorrerao sobre o total de rendimentos e principal das
cotas, sem que ocorra reducao do numero de cotas emitidas, sendo que o valor estabelecido
para amortizacio estara sujeito ao cumprimento das obrigacoes fiscais previstas na legislagcao
aplicavel.

(c) As integralizagcbes e amortizagcdes de cotas desta CLASSE poderdo ser efetuadas em
documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel, B3 S.A — Brasil, Bolsa e
Balcao, ou qualquer outro instrumento de transferéncia autorizado pelo Banco Central do
Brasil.

Quadro 6 - Integralizacao e Resgate em Ativos Financeiros

Possibilidade Nao

Quadro 7 - Remuneracao Maxima dos Prestadores de Servicos

Tipo de Taxa % da Taxa Minimo mensal
0,46% a.a. R$ 40.000,00
(a)Taxa Minima Global A Taxa Minima Global corresponde a remuneragao dos
servicos de administragcdo, tesouraria, custddia, gestao,
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consultoria e escrituragdo, conforme aplicavel, prestados
para a CLASSE.

O % da Taxa Global podera variar em funcao de faixas de
valores do patrimdnio liquido e sera calculada sobre o
patriménio liquido da classe de cotas (base 252 dias), sendo
apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata
temporis. O valor minimo mensal, quando existente sera
reajustado anualmente pelo indice IPCA, ou outro indice
que venha a substitui-lo.

Para consultar as taxas individualizadas dos prestadores de
servigos, acesse a Plataforma de Transparéncia de Taxas da

ANBIMA:

https://www.data.anbima.com/busca/transparencia-

de-taxas-de-fundos

(b)Taxa Maxima Global

Nao aplicavel ‘ Nao aplicavel

A Taxa de Gestdo percentual sera calculada sobre o
patriménio liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias),
sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata
temporis. O valor minimo mensal, quando existente sera
reajustado anualmente pelo indice IPCA, ou outro indice que
venha a substitui-lo.

(c)Taxa Maxima de
Distribuicao

Nao aplicavel

(d)Taxa Maxima Consultor
Imobiliario

O Consultor Imobiliario recebera, pelos servigos prestados
a CLASSE, uma remuneracao correspondente a 2,5% (dois
e meio por cento) do valor bruto mensal do aluguel
efetivamente recebido pela CLASSE, observado o disposto
abaixo. (“Taxa de Administragcao Imobiliaria”).

A Taxa de Administracdo Imobilidria esta limitada ao
montante equivalente a 21,74% (vinte e um virgula setenta e
quatro por cento) data taxa minima global praticada pela
CLASSE na data da celebragcdo do Contrato de
Administracao Imobiliaria, limite esse que acompanhara
proporcionalmente eventual aumento do somatério dessas
taxas. Porém, na hipétese de redugédo do somatério dessas

taxas praticadas pela CLASSE, o percentual limitador da
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Taxa de Administragao Imobiliaria acima indicado devera ser

ajustado para que represente a mesma proporgao praticada
na data da celebracdo do Contrato de Administragcado
Imobiliaria.

(e) Taxa de Performance Nao Aplicavel

(f) Periodo de Cobranca Taxa . L
N&o Aplicavel
de Performance

(g) Método de cobranca da . o
N&o Aplicavel
Taxa de Performance

(h) Benchmark Nao Aplicavel
(i) Taxa de Entrada Nao Aplicavel
(j) Taxa de Saida Nao Aplicavel

(k) A Remuneracgao de todos os prestadores de servigos sera provisionado diariamente (em
base de 252 dias porano) sobre o valor do patriménio liquido da CLASSE e pago mensalmente,

por periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

Quadro 8 - Regras de Pagamento dos Prestadores de Servigcos

A soma das taxas a serem pagas para a: (I) ADMINISTRADORA; (ll) GESTORA e (lll)
DISTRIBUIDORA - ndo podera ser superior a 0,46% a.a (quarenta e seis centésimos por cento

ao ano), sendo observada a seguinte regra de preferéncia de pagamento:

(i) Primeiro sera pago a remuneracao devida para a ADMINISTRADORA, sendo que a sua
remuneragao, em conjunto com a remuneracao devida a GESTORA e a remuneragao
devida a DISTRIBUIDORA, nao podera superar o percentual de 0,46% a.a (quarenta e
seis centésimos por cento ao ano), calculado pro rata temporis; e

(ii) Apds o pagamento da remuneracdo ADMINISTRADORA serd paga a remuneragao
devida a DISTRIBUIDORA e a remuneracao devido a GESTORA, que nao poderao
superarem conjunto com aremuneracao da ADMINISTRADORA o percentual de 0,46%
a.a (quarenta e seis centésimos por cento ao ano), calculado pro rata temporis, sendo
aremuneracdo da Gestora remanescente;

Regras de Pagamento da Taxa Minima Mensal devida a ADMINISTRADORA Fiduciaria e/ou
DISTRIBUIDORA, conforme aplicavel:

(iii) (i) Na hipétese da remuneragao devida para a ADMINISTRADORA e/ou para a
DISTRIBUIDORA, conforme aplicavel, inclusive a Taxa Minima Mensal, ser superior
a soma dos valores decorrentes dos percentuais devidos a ADMINISTRADORA, a
GESTORA ¢ a DISTRIBUIDORA, calculados sobre o Patriménio Liquido da CLASSE,
o excedente de cada uma das taxas sera descontado do valor devido &8 GESTORA,
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recebendo a GESTORA o valor residual e, eventuais valores faltantes serdo pagos

pela GESTORA, sendo que no més em que tal situagao for observada a GESTORA
nao recebera qualquer valor a titulo de Taxa de Gestdo.

Quadro 9 - Documentos Obrigatorios

Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos Sim
Regulamento Sim
Demonstracao de Desempenho Nao
Lamina de Informacgé6es Essenciais* Nao
* Este documento devera ser fornecido aos cotistas quando a CLASSE do Fundo for aberta
destinada a publico geral.

Quadro 10 - Tributacao

a. O disposto neste Quadro foi elaborado com base na legislacéo brasileira emvigor nesta data
e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel ao Cotista da
CLASSE e a CLASSE. O tratamento tributario aqui descrito pode ser alterado a qualquer
tempo, seja por meio da instituigcao de novos tributos, seja por meio da majoragao de aliquotas
vigentes.

b. Atributagao aplicavel ao Cotista, é a seguinte:

I. Asclasses classificadas como imobiliario possuem tributagéo especifica no que tange
ao pagamento de rendimentos que serao tributados a aliquota unica de 20% (vinte por
cento);

Il.  Séaoisentos os rendimentos de cotistas pessoas fisica de classe Imobiliaria detentores
de menos de 10% (dez por cento) das cotas da CLASSE em circulagéo, e desde que a
CLASSE conte com no minimo 100 (cem) cotistas, e a classe de cotas seja admitida a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado,
conforme disposto no art. 41 da Lei n® 14.754, de 12 de dezembro de 2023, bem como
nalLein®11.033, de 21 de dezembro de 2004;

c.Nao ha limitagédo a subscricdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, ficando,
entretanto, desde ja ressalvado que se a CLASSE aplicar recursos em ativos imobiliarios cujos
ativos imobiliarios tenham como incorporador, construtor ou sdécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa(s) a ele ligada(s), mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas, a CLASSE passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

d. Tributagcao perseguida: A CLASSE imobiliaria sujeita-se a incidéncia do imposto sobre a

renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
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e. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelas Classes dos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado, sendo que a tal beneficio:

I. sera concedido somente nos casos em que a CLASSE possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas;

Il.  nao seraconcedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela CLASSE ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela CLASSE;

lll.  nao sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pela CLASSE, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela CLASSE.

f. AADMINISTRADORA nao detém controle sobre as caracteristicas acima, de forma que, nao
ha como garantir as referidas condigcbes para fins de isengédo tributaria a cotistas pessoas
fisicas.

g. Em caso de alteracdo de legislacdo e da regulamentacao vigente que venha a modificar
aspectos tributarios que possam afetar a CLASSE, os Cotistas e/ou os ativos imobiliarios, os
Cotistas se reunirdo em Assembleia Especial para deliberar sobre eventuais alteragdes no
Regulamento e neste Anexo, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger a
CLASSE e suas relagcoes. Sem prejuizo do disposto neste item, a ADMINISTRADORA devera
dar cumprimento as novas regras legais até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o
procedimento a ser adotado em face de tais modificagdes.

Quadro 11 - Informacoes Adicionais

(a) Observancia de regras especiais para
cotistas que sejam classificados como
Entidades Fechadas de Previdéncia
Complementar:
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(b) Observancia de regras especiais para
cotistas que sejam como Regimes Préprios de | Nao
Previdéncia Social:

(c) As aplicagobes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA e/ou
da GESTORA, ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda no Fundo Garantidor de Créditos
-FGC

Quadro 12 - Politica de Investimento

A CLASSE tem como objetivo aplicar os recursos de forma a buscar proporcionar ao Cotista

obtencao derenda e remuneracao adequada para o investimento realizado, inclusive por meio
de pagamento de remuneracao advinda da exploracao dos empreendimentos imobiliarios e
direitos que comporao o patrimdnio da CLASSE, mediante locacio, arrendamento ou outra
forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizagdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patrimbnio da
CLASSE ou da negociacao de suas cotas no mercado de valores mobilidrios, desde que
atendam a politica de investimentos da CLASSE.

A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA, considerando a orientagao
da GESTORA, consistira na aplicacao de recursos da CLASSE, no minimo, 2/3 (dois tergos) do
patriménio liquido da CLASSE na aquisi¢cdo de terrenos para construcao de empreendimentos
imobiliarios voltados para operagbes logisticas ou industriais, na aquisicdo de
empreendimentos imobiliarios prontos ou em construcao, voltados para operacgdes logisticas
ou industriais, para exploracao comercial, bem como outros iméveis com potencial geracao
de renda, e bens e direitos a eles relacionados, ou na aquisicdo de agcdes ou quotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas a CLASSE, cotas
de classes de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas a Classe, cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario (Fll), bem como de outros ativos admitidos nos termos da Resolugao
CVM n©175/22 (“Ativos Imobiliarios”), nao sendo objetivo direto e primordial da CLASSE obter
ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobiliarios, em curto prazo.

A parcela do patriménio da CLASSE que nédo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios podera
ser investida, conforme os limites previstos na legislagao aplicavel, em (“Ativos de Liquidez”):

i) titulos derenda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordindrias da CLASSE e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes
financeiras com classificagao de baixo risco de crédito na avaliacdo da GESTORA,;

i) moeda corrente nacional;

[{3%2]

iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;
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iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;

v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias da
CLASSE, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na
forma do Anexo Il da Resolucdo CVM n° 175/22, sem necessidade especifica de
diversificagcao de investimentos.

Adicionalmente, a CLASSE podera investir a parcela de seu patriménio ndo aplicada em Ativos
de Liquidez e Ativos Imobiliarios, até o limite de 1/3 (um terco) do seu patriménio liquido, em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras
Hipotecarias (“LH”), Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”) e outros ativos financeiros, titulos
e valores mobiliarios (“Outros Ativos”).

E vedada a realizagdo pela CLASSE de operacdes com derivativos, salvo para fins de protecéo
patrimonial, cuja exposi¢cado seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da CLASSE.

Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira da CLASSE
passara a observar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serao
aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas
ainda as excecoOes previstas no paragrafo quinto do Artigo 40 do Anexo Il da Resolugdo CVM
n® 175/22.

O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente poderao ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Especial, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento e Anexo.

A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos da CLASSE, desde que em
observancia a este Anexa e a legislagao aplicavel e considerando a orientagdo da GESTORA:

I. Decidir pela rescisdo, nao renovagao, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis)
pelos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patriménio da CLASSE; e

II. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para
o patrimoénio da CLASSE, incluindo-se acdes ou quotas de sociedades cujo unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas a CLASSE, cotas de classes de
Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas a CLASSE, bem como cotas de
outras classes de Fundos de Investimento Imobiliario (Fll), devendo tais aquisicoes e
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alienacbes serem realizadas de acordo com a legislagcdo em vigor, em condicdes de
mercado razoaveis e equitativas.

lll. Posteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe, podera o GESTOR, em nome
da Classe, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
relativamente a operagoes relacionadas a carteira de ativos da classe, bem como
constituir 6nus reais sobre Imédveis integrantes do patriménio da Classe para garantir
obrigacdes por ela assumidas

Em caso de aquisicao de imdveis, estes deverao estar devidamente registrados junto ao
Servigco de Registro de Imdveis competente e, em caso de aquisicao de agbes ou quotas de
sociedades, estas deverdo estar devidamente registradas perante a Junta Comercial

competente.

Quadro 13 - Obrigacoes adicionais da ADMINISTRADORA

I. Em acréscimo as obrigacdes previstas no Regulamento, incluem-se entre as obrigagdes da
ADMINISTRADORA:

Il. Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da CLASSE, de acordo com a
politica de investimento prevista no respectivo Regulamento e/ou Anexo;

lll. Providenciar a averbacao, no cartério de registro de imoéveis, das restricdes determinadas
pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo
da ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacédo
da ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA,
para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdo da ADMINISTRADORA; (e) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser
objeto de constituicao de quaisquer dnus reais;

IV. Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) a documentacao relativa aos imdveis e as operacoes da CLASSE; e (b) os relatérios dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos arts.
26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM n® 175/22, quando for o caso;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & CLASSE;

Vl.custear as despesas de propaganda da CLASSE, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuigdo de cotas, que podem ser arcadas pela CLASSE; e

VIl. Fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidarios que constituem ativo da
CLASSE.

VIII. Realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
CLASSE;

IX. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da CLASSE;
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X. Abrir e movimentar contas bancarias;

Xl. Representar a CLASSE em juizo e fora dele;

XIl. Solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao de cotas em mercado organizado;

XIll. Deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral da
Resolugcdo CVM n® 175/22;

XIV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao da
politica de investimentos da CLASSE, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades da CLASSE;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos da CLASSE,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Em acréscimo as obrigacbes previstas no Regulamento, incluem-se entre as obrigacdes da
GESTORA:

a)

gerir os titulos e valores mobiliarios da Classe segundo os principios de boa técnica de
investimentos;

aplicar as importancias disponiveis na aquisicao dos Ativos de Liquidez, envidando
seus melhores esforcos no sentido de proporcionar a Classe as melhores condi¢cdes de
rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

desenvolver projetos e propostas de investimento e desinvestimento para a Classe em
Ativos Imobiliarios e submeté-los a apreciacao da ADMINISTRADORA;

sugerir a ADMINISTRADORA a celebracdo dos negdcios juridicos e a realizagao de
todas as operagbes necessarias a execugao da Politica de Investimento da Classe,
diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao Patrimdnio
Liquido da Classe e as atividades da Classe, sendo certo que a celebragao dos negocios
juridicos se dara mediante a assinatura da ADMINISTRADORA mediante os
instrumentos no &mbito do negdcio juridico;

orientar a ADMINISTRADORA com relagdo a aquisicao, alienacao, permuta e
transferéncia dos Ativos Imobiliarios;

orientar a ADMINISTRADORA sobre os investimentos da Classe nos Ativos Imobiliarios,
observada a Politica de Investimento descrita neste Regulamento, no Anexo e as
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis;
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g) orientar a ADMINISTRADORA sobre a constituicdo de eventual reserva para

contingéncias e/ou despesas;
h) exercer suas atividades no melhor interesse da Classe e dos Cotistas;

i) empregar nas atividades desempenhadas para o Fundo e a Classe a diligéncia exigida
pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da
politica de investimento da Classe;

j) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangcar em decorréncia
de sua condicdo de GESTORA,;

k) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios detidos pela Classe
e exercer a politica de voto da Classe de acordo com a politica registrada na ANBIMA,
cujo inteiro teor pode ser encontrado no site da GESTORA. A GESTORA DESTE FUNDO
ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE
VOTO;

) informar a ADMINISTRADORA sobre a necessidade de realizacdo de novas emissdes
de cotas vinculadas a aportes para aquisicao dos Ativos Imobiliarios, conforme
necessario;

m) atender as comunicacdes feitas pela ADMINISTRADORA caso seja verificado o
comprovado desenquadramento da Classe nos termos do seu Regulamento, da

legislacao vigente aplicavel e/ou dos atos normativos expedidos pela CVM;

n) em conjunto com a ADMINISTRADORA, indicar a sociedade especializada para a

avaliacdo anual dos ativos da Classe.

Quadro 14 - Vedacgoes adicionais da CLASSE

1. Em acréscimo as vedacgodes previstas no artigo 32 do Regulamento, a CLASSE conta com as
seguintes vedacdes adicionais:

I. conceder crédito sob qualquer modalidade;

Il. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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lll. ressalvada a hipdtese de aprovagao em Assembleia Especial, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n® 175/22, realizar operacdes da CLASSE
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre: a) a CLASSE e a
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor especializado; b) a CLASSE e cotistas
que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio da CLASSE; c) a CLASSE e o representante de cotistas; e d) a CLASSEe o
empreendedor;

IV. realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas no Anexo Normativo Il da Resolugcdo CVM n® 175/22;

V. realizar operagcdes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigcbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversido de debéntures em
acodes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

VI. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas

exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido; e

Vi

. prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da
classe de cotas, exceto para garantir obrigacdes assumidas pelo FUNDO.

Quadro 15 - Encargos adicionais da CLASSE

1. Em adicdo aos Encargos constantes do Regulamento, a CLASSE, pode contar com os
seguintes encargos:
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VI.

2. Formador de Mercado

A contratacdo de administrador, gestor, consultor especializado ou partes relacionadas para
o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagao da
assembleia de cotistas.

taxa de performance, se houver;
comissodes e emolumentos pagos sobre as operagodes, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdéveis que componham seu

patrimoénio;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il alV do art.
27 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVYM n® 175;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de imoéveis integrantes do
patriménio do Fundo; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas.

Quadro 16 - Assembleia Especial

1. Compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre:

. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §

salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteracdo do mercado em que
as cotas sao admitidas a negociacgao;

apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM n® 175/22, fixagcdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

19 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM n® 175/22;
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V. alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e a taxa de gestao;

VI. dissolugéo e liquidagao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;
e

VII. alteracao do prazo de duracdo da CLASSE.

Quadro 17 - Conflito de Interesse

(a) Para osfins deste Regulamento, consideram-se situagdes de conflito de interesses aquelas

listadas no artigo 31 do Anexo lll da Resolugdo CVM n®175/22. Os atos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e a ADMINISTRADORA dependem de aprovacgao prévia,
expressa, especifica e informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de interesses
estara configurado em qualquer das, mas nao se limitando as, seguintes situacodes:

I. aaquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou de pessoas a eles
ligadas;

Il. aalienacéao, locagao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimdénio da CLASSE tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, a
GESTORA ou pessoas a eles ligadas;

lll. a aquisicdo, pela CLASSE, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

IV. a contratacao, pela CLASSE, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou 2 GESTORA,
para prestacdo dos servicos referidos no Paragrafo Primeiro do artigo 4° do
Regulamento, exceto o de primeira distribuicdo de cotas da CLASSE; e

V. a aquisicdo, pela CLASSE, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA,
da GESTORA ou de pessoas a ele ligadas, ainda que para fins de gestdo da necessidade
de liquidez da CLASSE.

(b) Para fins deste Quadro, consideram-se pessoas ligadas:

. asociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, bem
como de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;
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Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do

ADMINISTRADORA ou da GESTORA, com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos

colegiados previstos nos respectivos estatutos ou regimentos internos da

ADMINISTRADORA ou da GESTORA, desde que seus titulares ndo exergcam funcgoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

lll. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Quadro 18 - Representantes dos Cotistas

(a) AAssembleia Especial pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes para

exercer as funcdes de fiscalizacdo dos investimentos da CLASSE, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas. A Assembleia Especial que eleger o(s) primeiro(s) representante(s)
dos Cotistas da CLASSE devera estabelecer o numero maximo de representantes dos
Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos do Anexo lll da Resolugdo CVM n® 175/22,
bem como fixar sua remuneracao, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade.

(b) A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na
Assembleia Especial e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de cotas
emitidas, quando a CLASSE tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do
total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

(c) Somente pode exercer as funcbes de representantes dos cotistas da CLASSE, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

. sercotista da CLASSE;

I. ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

lll. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobiliario que seja objeto de investimento pela CLASSE, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. néo estar em conflito de interesses com o Fundo e/ou com a CLASSE; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o

acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao
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temporaria aplicada pela CVM.

(d) Afuncédo de representante dos cotistas é indelegavel.

(e) Compete ao representante de Cotistas ja eleito pela CLASSE informar a
ADMINISTRADORA € aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer a sua funcgao.

(f) Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legaise regulamentares;

II. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Especial, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos e nos limites previstos nos termos deste Regulamento;

Ill. denunciar a ADMINISTRADORA e, se este nao tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses da CLASSE, a Assembleia Especial, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a CLASSE;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pela CLASSE;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elasopinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio da CLASSE; (b) indicacdo da quantidade de cotas de
emissdo da CLASSE detida por cada um dos representantes de cotistas; (c) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragoes
financeiras da CLASSE, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia; e

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidagcdo da CLASSE.

(g) A ADMINISTRADORA ¢é obrigado, por meio de comunicacido por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” doinciso VI do art. 22 do Anexo Normativo da Resolugdo CVM 175.

(h) Representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacodes, desde que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

(i) Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas da CLASSE deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para




slinter

dtvm

que o administrador proceda a divulgacdo nos termos deste Regulamento e da

regulamentacao aplicavel.

(j) Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Especiais da CLASSE e
responder aos pedidos de informacoes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os pareceres
e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Especial, independentemente de publicacdo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

(k) Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo a CLASSE e aos cotistas além de exercer suas funcoes no
exclusivo interesse da CLASSE.

. Quadro19-Formade ComunicagdoValda

1. AADMINISTRADORA utilizara como forma de comunicacao valida com os Cotistas o envio

de comunicacgao eletrénica direcionada para o e-mail cadastrado pelo Cotista quando do seu
cadastro junto 3 ADMINISTRADORA.

2. Nas hipdteses em que sejam necessarias manifestagcoes por parte dos Cotistas da CLASSE,
a ADMINISTRADORA disponibilizara para o Cotista:

(a) Plataforma virtual de votacgao; ou

(b) Formulario eletrénico para Manifestagao de voto.

3.Todas as manifestacbes dos Cotistas desta CLASSE serdo armazenadas pela
ADMINISTRADORA.

4. Caso o Cotista nao tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizacao de seu endereco
fisico ou eletronico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das informacgodes e
comunicagobes previstas no Regulamento, neste Anexo e nas Resolugbes CVM 175/22 e
184/23. A exoneragao ocorrera a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida
por incorrecdo no enderego declarado (fisico ou digital).

5. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da CLASSE
ou aos ativos da carteira da CLASSE deve ser: (I) comunicado a todos os Cotistas da CLASSE
afetada; (ll) informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas
estejam admitidas a negociagao, se for o caso; (lll) divulgado por meio da pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos prestadores de servigos

essenciais e, ao menos enquanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de Cotas na
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rede mundial de computadores. Sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i)
alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, a CLASSE ou aos Cotista; (ii)
contratacao de formador de mercado e o término da prestagao desse servico; (iii) contratacao
de agéncia de classificagao de risco, caso nao estabelecida no regulamento; (iv) mudancga na
classificacao de risco atribuida a classe ou subclasse de cotas; (v) alteracao de prestador de
servico essencial; (vi) fusdo, incorporacéao, cisdo ou transformacao da classe de cotas; (vii)
alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de cotas; (viii)
cancelamento da admissao das cotas a negociacdo em mercado organizado; e (ix) emissao de
cotas da CLASSE.

Quadro 20 - Verificagao de Patrimonio Liquido Negativo da CLASSE

1. Diariamente a ADMINISTRADORA ao realizar o calculo da cota desta CLASSE de Cotas,
devera verificar se o resultado do valor da cota é positivo ou negativo.

2. Caso a ADMINISTRADORA verifique que o patriménio liquido da CLASSE esta negativo e a
responsabilidade do(s) cotista(s) seja limitada ao valor por ele(s) subscrito(s), deve:

I. imediatamente, exclusivamente em relagcdo a CLASSE com patriménio negativo com:

(a) a suspensao de subscricdo, resgates e amortizagcdes de cotas;

(b) a comunicacao da existéncia de patriménio liquido negativo a GESTORA;

(c) divulgacao de fato relevante esclarecendo sobre a ocorréncia de Patrimonio
Liquido Negativo e o cancelamento das amortizagbes em curso;

IIl. Em até 20 (vinte) dias devera proceder com:

a. a elaboracdo de plano de resolugdo do patriménio liquido negativo
conjuntamente com a GESTORA (“Plano de Resolugcdo”) do qual conste, no
minimo: (a) andlise das causas e circunstancias que resultaram no patriménio
liguido negativo; (b) balancete; e (c) proposta de resolucao para o patrimdnio
liguido negativo, que, a critério dos prestadores de servigos essenciais, pode
contemplar as possibilidades previstas no 8§ 4° do artigo 122 da parte geral da
Resolucdo CVM n° 175/22, assim como a possibilidade de tomada de
empréstimo pela CLASSE, exclusivamente para cobrir o patrimdnio liquido
negativo.

lll. a convocacao de Assembleia Especial da CLASSE que se encontra com patriménio
liquido negativo, em até 2 (dois) dias Uteis apds a conclusao da elaboracao do Plano de
Resolucao, encaminhando-o junto a respectiva convocacgao.
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3. Caso ap6s a adocao das medidas previstas no item “l.” acima a ADMINISTRADORA avalie,
de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo nao representa risco
a solvéncia da CLASSE de cotas, a adocao das medidas referidas no item “Il.” acima se torna
facultativa.

4. Caso anteriormente a convocacao da assembleia de que trata o item “lll.” acima, a
ADMINISTRADORA verifique que o patrimbnio liquido deixou de estar negativo, a
ADMINISTRADORA fica dispensada de prosseguir com os procedimentos previstos neste
paragrafo, devendo a ADMINISTRADORA divulgar novo fato relevante, no qual deve constar o
patriménio liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e circunstancias que
resultaram no patrimdnio liquido negativo.

5. Caso posteriormente a convocagao da assembleia de que trata o item “lll.” acima, e
anteriormente a sua realizagdo, a ADMINISTRADORA verifique que o patriménio liquido
deixou de estar negativo, a assembleia deve ser realizada para que a ADMINISTRADORA
apresente aos cotistas o patriménio liquido atualizado e as causas e circunstancias que
resultaram no patrimdnio liquido negativo, nao se aplicando o disposto no item “6.” Abaixo.

6. Caso o Plano de Resolucao do patrimdnio liquido negativo nao seja aprovado, sera facultado
aos cotistas da CLASSE que se encontra com patriménio liquido negativo deliberar sobre:

I. Aporte adicional de recursos;

II. Acisao, fusdo ouincorporacao da CLASSE a outra classe de cotas de fundo que tenha
apresentado proposta analisada pelos prestadores de servigos essenciais;

lll. Aliquidacdo da CLASSE; ou

IV. Que a ADMINISTRADORA entre com pedido de declaragéao judicial de insolvéncia da
CLASSE.

7. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da CLASSE que apresentou Patrimdnio
Liquido Negativo impede a ADMINISTRADORA de renunciar a sua prestacao de servigo de
administracao fiduciaria do Fundo, mas nao impede sua destituicao por forca de deliberacao
da Assembleia Geral e/ou Especial.

8. Caso seja contatado patriménio liquido negativo de determinada CLASSE que conte com
Responsabilidade Ilimitada a ADMINISTRADORA solicitara aos cotistas da CLASSE de
Responsabilidade Ilimitada que que apresentou patriménio liquido negativo que o aporte
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recursos adicionais para cobrir o patriménio liquido negativo e demais despesas necessarias

para:
I. Liguidacdo da CLASSE; ou

Il. Reenquadramento da CLASSE ao patriménio liquido minimo de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais).

9. Na hipodtese de liquidagdo de CLASSE com patriménio liquido negativo, que néo tenha
ocorrido aportes suficientes para liquidacdo de todas as despesas e obrigacdes, os cotistas
desta CLASSE sucederdo a CLASSE em seus direitos e obrigacdes para todos os fins de
direito.

10. A CVM pode pedir a declaragéo judicial de insolvéncia da CLASSE, quando identificar
situagao na qual seu patriménio liquido negativo represente risco para o funcionamento
eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

11.Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da
CLASSE, a ADMINISTRADORA deve divulgar fato relevante.

12. Qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia constitui um evento de avaliagao
obrigatdrio do patriménio liquido da CLASSE afetada pela ADMINISTRADORA.

13.Tao logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia de CLASSE, a
ADMINISTRADORA deve adotar as seguintes medidas: (a) divulgar fato relevante; (b) e efetuar
o0 cancelamento do registro de funcionamento da CLASSE na CVM.

14. Caso a ADMINISTRADORA nio adote a medida disposta no inciso “IV” do item 6 deste
quadro de modo tempestivo, a Superintendéncia competente deve efetuar o cancelamento do
registro, informando tal cancelamento a ADMINISTRADORA e publicando comunicado na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Quadro 21 - Liquidagao Antecipada da CLASSE

Ocorrera a liquidagao antecipada desta CLASSE nas seguintes situacoes:
1. Se a CLASSE mantiver Patrimonio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de
reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, e ndo seja incorporado por outra
CLASSE.

2. Cessacgao ou renuncia pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, a qualquer tempo e por
qualquer motivo, da prestacdo dos servigos de administracéo e gestdo da CLASSE previstos

neste Regulamento e/ou Anexo, sem que tenha havido sua substituicdo por outra instituigao,
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de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Regulamento e na regulamentagdo em
vigor.

3. Cessacao pelo Custodiante, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da prestacio dos
servigcos objeto do Contrato de Custddia, sem que tenha havido sua substituicdo por outra
instituicdo, nos termos do referido contrato.

4. Por deliberacao de Assembleia Especial.

5. Na hipdétese de liquidacao da Classe por deliberagdo da assembleia de cotistas, a
ADMINISTRADORA deve promover a divisdo de seu patrimbnio entre os cotistas, na
proporcao de suas cotas, no prazo eventualmente definido na assembleia de cotistas.

A assembleia de cotistas deve deliberar no minimo sobre:

I o plano de liquidacdo elaborado pelos prestadores de servicos essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no regulamento;

Il o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacbes dos cotistas que néao
puderam ser contatados quando da convocacao da assembleia.

Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos
valores devidos aos cotistas, o que deve ocorrer em até 60 (sessenta) dias, e se for o caso, e
de um cronograma de pagamentos.

O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentacao do
patriménio liguido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes
contabeis auditadas e a data da efetiva liguidacao, manifestando-se sobre as movimentagdes
ocorridas no periodo.

Deve constar das notas explicativas as demonstracoes contabeis, analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cdes equitativas e de acordo com a
regulamentacéao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagao ou
resgate, a ADMINISTRADORA deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da
classe, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da
assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e do termo de
encerramento firmado pelo administrador, decorrente do resgate ou amortizacdo total de
cotas.

Quadro 22 - Fatores de Riscos

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental: O

mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
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econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacado dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre a liquidez e o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducio de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagcdes nos precos de ativos
(inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragcdo da
economia, instabilidade cambial e presséao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as
atividades do Fundo, o patrimbnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas. Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econébmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.
No passado, o desenvolvimento de condigcbes econOmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducio de recursos
externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que
incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o
conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas
areas da Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o conflito
armado entre o estado de Israel e o grupo sunita palestino “Hamas”; e (v) crises na Europa e
em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais € a economia brasileira, incluindo as
flutuagcbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioragcdo da economia global, flutuagcdo em taxas de cadmbio e inflagcdo de precos dos
combustiveis fosseis, encarecendo a producgéao e custos logisticos, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo
as instituicoes responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo,
a Administradora, a Gestora e as Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagédo do Fundo; ou, ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar

modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricbes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracdes
regulatodrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cendario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos
dos ativos do Fundo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, arentabilidade das Cotas e o valor de negociacao das Cotas, de forma que o Investidor
podera ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido. Adicionalmente, a
instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdéveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianga dos investidores e da populagcdo em geral € ja resultou na
desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras.

Risco de crédito dos Ativos do Fundo: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
locatarios dos contratos de locacao ou arrendamento dos iméveis alvo que componham a
carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locagao ou arrendamento, a performance dos
investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacao dos
imodveis alvo. A Administradora e a Gestora nao sao responsaveis pela solvéncia dos locatarios
e arrendatarios dos iméveis alvo, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estao
sujeitos aorisco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso € nao recebimento
dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses
eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até
o limite das operacdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao
de ativos, o que afetara o preco de negociacao de suas Cotas.

Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel: Os

imodveis investidos pelo Fundo poderao nao ter sucesso na celebragcdo de contratos com
locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais o
Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagao, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
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relacionadas aos empreendimentos (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo. Alguns dos principais fatores que podem
afetar adversamente o desempenho do Fundo sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de
ocupacao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos iméveis
do Fundo; (ii) pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducéao dos
niveis de locacao; (iii) tendéncia de solicitacoes de renegociacdes de aluguéis previamente
pactuados em caso de condigOes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (vi)
depreciacao substancial dos imoéveis do Fundo; (v) percepgcbes negativas relativas a
seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével do Fundo se localiza; (vi)
mudancas regulatérias afetando a inddstria de alguns locatarios onde se encontrem alguns
dos imoéveis do Fundo; (vii) alteragcbes nas regras da legislagdao urbana vigente; e (viii)
concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em gque os
imoéveis do Fundo estdo localizados. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de
questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacéo,
dentre outros, com relacdo ao montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do
contrato pelos locatarios previamente a expiragcdo do prazo contratual, e a revisao do valor do
aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario: O preco dos

imoveis é afetado por condigbes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores dos mercados, moratérias e alteragdes da politica monetaria, o que pode,
eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A reducao do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os iméveis dos
fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagcdo das cotas do
Fundo. Adicionalmente, nao sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo
Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicdes e fatores. O acirramento da competicao no mercado imobiliario, em geral,
pode ocasionar um aumento do custo de aquisicao dos imdveis ou mesmo inviabilizar
algumas aquisi¢cdes. A competicao no mercado de locagbes imobiliarias, em especial, pode,
ainda, afetar a margem das operagoes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos
imodveis, reducao nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento dos
custos de manutencdo relacionados aos imoéveis. Neste cendrio, as operagoes
desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas,
causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o
setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, nao existindo grandes barreiras de
entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.
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Risco da marcacao a mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser

investimentos ou aplicagcdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns
casos), que possuem baixa liguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para os
fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociacdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Desta forma, a realizacdo da
marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, inclusive ao
longo do dia, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao
do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas
do Fundo poderao sofrer oscilacdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente
na negociacado das Cotas no mercado secundario. Ainda, existe o risco de que em caso de
venda de ativos do Fundo e distribuigcdo aos Cotistas, o valor a ser distribuido ao Cotista nao
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Considerando que a aquisicdo de Cotas é um

investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagcdo do valor de mercado das Cotas
para negociacao no mercado secundario no curto prazo. Dessa forma, o Investidor podera
sofrer perdas do capital aplicado, caso deseje negociar suas Cotas no mercado secundario no
curto prazo.

Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios

podem vir a ser modificadas no contexto da reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacio diferente da Administradora quanto ao ndo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagao ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operacodes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas
mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a
ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779”)
estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributagcéo equiparada a das
pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
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conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, € os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme em vigor (“Lei n® 11.033”), ficam isentos do IR na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociagcao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo 1°, da mesma
lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei
n® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no Ambito do Fundo n&o ha limite
maximo de subscricao por Investidor, ndo farao jus ao beneficio tributario acima mencionado
(i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” doinciso 1° do artigo 2° da Lei n®9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o
Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 15 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacoes de
renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668
estabelece que o fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A
responsabilidade pela apuracao dos lucros recai sobre os prestadores de servigco essenciais
que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderao causar prejuizos ao tratamento
tributario do Fundo. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao
de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengodes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente. Ainda, pode haver alteragbes
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futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de
investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, eventuais alteragdes futuras
na legislacao tributaria podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
as condicbes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco de alteracao da legislagcao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacao

aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes, que podem ser
decorrentes de alteracoes legislativas, de alteragcdes decorrentes da reforma tributaria, ou de
novos entendimentos acerca da legislagcado vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagcdo de novas leis
poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba
orisco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre
aincidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.
A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e
aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cadmbio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas
a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condigcdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos juridicos: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um

conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao
da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgao financeira, podera haver perdas por parte
dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcaboucgo
contratual estabelecido. Ainda, o Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
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venham a serjulgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscrigao e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcarcom
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias
nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco de diluicdo: A CLASSE podera captar recursos adicionais no futuro através de novas

emissbes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na
eventualidade de ocorrer novas emissbes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas
participacoes diluidas, uma vez que o regulamento da CLASSE nao concede aos atuais
cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas, exceto na hipdtese de a Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao de cotas optar por conceder tal direito de
preferéncia.

Risco de desvalorizacdo dos imdveis: A queda no valor dos Ativos do Fundo pode implicar
queda no valor de sua locacdo, comprometendo o retorno dos valores investidos pelo Fundo.
Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencialeconémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao
deste potencial econdmico da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo
Fundo e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio do Fundo.

Risco de mercado dos Ativos de Liquidez do Fundo: Existe o risco de variacdo no valor e na

rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagbes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao
de ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneracgao por um indice de precos, sdo remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas
pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos
ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar
os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas. Ainda, os rendimentos originados a partir do investimento
em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacio regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal
fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios: O

investimento nas Cotas é uma aplicacao em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupOe que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagcdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragcao dos Ativos integrantes do patriménio
do Fundo ou da negociagao dos Ativos de Liquidez, bem como do aumento do valor patrimonial
das Cotas, advindo da valorizagado dos ativos do Fundo, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas. Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo
apresentam seus proprios riscos, que podem néao ter sido analisados em sua completude,
podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em
decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de

interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os
representantes de Cotistas dependem de aprovagcao prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel. Deste modo, nao é
possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizarao situagoes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre
o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigco ou entre o Fundo e a
Gestora que dependem de aprovacio prévia da assembleia geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto na regulamentacido aplicavel: (i) a aquisicdo, locacao,
arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de imdével de propriedade da
Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacao, locagcdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imodvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade de devedores da Administradora, da Gestora ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas
a Administradora ou a Gestora, para prestagcao dos servigos referidos na regulamentacao
aplicavel, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢céo, pelo Fundo,
de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas naregulamentacdo aplicavel. A carteira imobiliaria
do Fundo podera ser composta primordialmente por imdveis que venham a ser alienados por
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terceiros ligados a Gestora e a Administradora. Em vista do potencial conflito de interesses na
transacao, a aquisicdo de tais Ativos estara sujeita a aprovacao dos Cotistas reunidos em
assembleia geral de Cotistas, observado o quérum qualificado definido na regulamentacao
em vigor.

Risco imobiliario: Os empreendimentos investidos pelo Fundo poderdo, eventualmente,
passar por um processo de desvalorizagdo, ocasionado por, mas ndo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudancga de zoneamento
ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando
a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua
valorizagcdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteragcdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o
acesso aos empreendimentos, e (v) restricoes de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacao (desapropriagcao) dos empreendimentos em que o pagamento compensatdrio
nao reflita o 4gio e/ou a apreciagéo histérica.

Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios

que ainda nao estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencao da regularizagao dos referidos empreendimentos imobilidrios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida
edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com
o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para osimoveis e para o Fundo, caso
referida drea nao seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao de multas pela administragcao
publica; (ii) a impossibilidade da averbagao da construcgéo; (iii) a negativa de expedicao da
licenca de funcionamento; e (iv) arecusa da contratacdo ou renovacgao de seguro patrimonial,
podendo ainda, culminar na obrigagcdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imodveis e,
consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de

empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo pode ter problemas
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financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negoécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de
obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgado e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patrimoénio do Fundo,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de
pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados do Fundo
impactando negativamente as Cotas do Fundo.

Risco de exposicao associada a locacao e venda de imdveis: A atuacdo do Fundo em

atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em
certas regides, a demanda por locagbes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos alvo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo
Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacao dos ativos alvo que
integram o seu patriménio. Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigbes
do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para
galpoes e centros de distribuicao em certa regido (ou imodveis destinados a finalidades
semelhantes aquelas dos iméveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungao de tributos e tarifas publicas e (ii) da
interrupcéo ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua
e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua
condicao financeira e as Novas Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento: O Fundo podera

ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou
revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao
distribuidos ao Fundo e/ou seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido

entre o processo de negociacio da aquisicao de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em
eventual execugao proposta, o que podera dificultar a transmisséo da propriedade do bem ao
Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de ativos que irdo integrar o seu
patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento
da primeira e da ultima parcela do bem imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos
e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de




dtvm

recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a
possibilidade de aquisicdo de bens imdéveis com 6nus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucao e
0S mesmos Nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na
obtencao pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcao das
Cotas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios e de

aumento de custos de construcdo: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de

construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugao da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo
o0 atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o
Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios
para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que
suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobilidrios.
Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios podera enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso
das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de o Cotista ter propriedade das Cotas e nao dos ativos alvo: Apesar de a carteira do
Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos que se enquadrem a Politica de
Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta
sobre os ativos imobilidrios, em especial os bens imdéveis mantidos sob a propriedade
fiduciaria da Administradora, conforme disposto na regulamentacgao vigente. Dessa forma, os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas, e ndo de forma direta, de
forma que o recebimento dos rendimentos pelos Cotistas dependeréa da discricionariedade da
Gestora, dentro das possibilidades previstas pela legislacao aplicavel.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo: Ha alguns riscos

relacionados aos contratos de locagao que podem vir a ser suportados pelo Fundo: (i) quanto
a receita de locacao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao
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recebimento de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo nao tenha
condicbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou
impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com ag¢des
judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas extraordindrias ao Fundo; (ii) quanto as
alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis
decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto
que, a cada renovacado, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando
alteragcdes nos valores originalmente acordados; (iii) quanto a vacancia: mesmo que a
empresa administradora dos ativos alvo aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de
rescisdo dos contratos de locacgao, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do
vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da
indenizacao devida, hipdteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com
reflexo negativo na remuneracao do Cotista; e (iv) quanto ao setor: a depender do setor, as
receitas decorrentes de locacao poderao variar consideravelmente em fungéo da época do
ano, do desaguecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de
crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma redugao na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminacio de riscos: As aplicacoes

realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
reducao ou eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais 0s
Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢bes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das
obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é
constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem
prejuizo da hipdtese de liquidacao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderao enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.
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Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais

relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Emvirtude da morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcangada em
tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos ativos alvo e aos Ativos de Liquidez e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos existentes anteriormente a

aquisicao de tais ativos pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos nas

esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos
ativos alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao
estarem adequadamente provisionados, as decisbes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impeg¢am a continuidade da operacao de ativos podem afetar adversamente
as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, a depender do local,
da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em acgoes judiciais, a perda de agbes
podera ensejar risco a imagem e reputacao do Fundo e dos respectivos ativos alvo.

Riscos relacionados arealizacido de obras e expansoes que afetem as licencas dos ativos

alvo: Os ativos estdo sujeitos a obras de melhoria e expansio que podem afetar as licengas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras
sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas
em decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizagcdo de obras de expansao
e melhorias realizadas nos ativos alvo. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e dos ativos da carteira do Fundo: Os ativos

componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, nao admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobiliario
podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar
pela liquidacao do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
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poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do
Fundo.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis: As praticas contdbeis adotadas para a

contabilizagcdo das operacdes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliario advém das disposig¢des previstas na Instrugdo da CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 516”). Com a edicdo da Lei n°
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos,
orientacgoes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM
com vistas a adequacao da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugao CVM 516 comecou a
vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacio de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até
entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contdbeis
emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagcdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das
demonstragodes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogao de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes
financeiras do Fundo.

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste

Regulamento e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transacdes em que a Gestora ou a Administradora tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdao alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada nao é
garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos nao sdo garantidos pela
Administradora, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflagcao e variagcdo cambial. Sendo
assim, os Cotistas devem estar cientes de que o retorno do investimento realizado nas Cotas
podera ser menor do que o inicialmente pretendido, o que podera levar o Investidor a perdas
financeiras e/ou de oportunidade.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo n&o tenha recursos disponiveis para honrar

suas obrigacoes, a Administradora, conforme recomendacéao da Gestora, podera deliberar por
realizar novas emissbes de Novas Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em
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assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no
Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissao de novas cotas com o objetivo
de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissao de Cotas
e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacao.

Risco regulatorio: A legislacdo e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento

imobiliario ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos
efetuados, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas
promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragcbes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdécios relativos aos ativos do Fundo, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragcdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para distribuicdo de rendimentos,
inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos
resultados do Fundo. Dentre as alteracoes na legislacao aplicavel, destacam-se: (i) Risco de
alteragcbes na Lei de Locacao: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locacao seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagcao, comrelagéo a alternativas para
renovacao de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel), o Fundo podera ser
afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo; e (ii)
Risco de alteragbes na legislacao: além das receitas advindas da locacgao, as receitas do
Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da
exploracdo comercial dos ativos alvo. Dessa forma, caso a legislagao seja alterada (incluindo,
por exemplo e sem limitacao, alteragdes no Cdédigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira
favoravel aos ocupantes, o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Risco de restricdo na negociacao dos Ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira do
Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagao pela bolsa
de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operacdes, na participagcdo nas operagdes e nas flutuagodes
maximas de preco, dentre outros. Em situacoes em que tais restricdes estao sendo aplicadas,
as condicdes para negociacao dos ativos da carteira do Fundo, bem como a precificagcao dos
ativos podem ser adversamente afetados.
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Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente
para os fins de protecao patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo
de operacao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da
Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacao de operagbes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacao

a exploracao de iméveis do Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de
imodveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos
de forgca maior, os quais consistemm em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imodveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacoes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de ndo contratacdo de seguro: Nao é possivel assegurar que na locacao ou

arrendamento dos imodveis serd contratado algum tipo de seguro. Ainda, alguns iméveis
podem néo ter seus seguros patrimoniais contratados diretamente pelo Fundo. Em tais casos,
os locatarios ou arrendatarios dos iméveis tém a obrigagcdo de contratar seguro patrimonial
para os imoéveis. No entanto, ndo é possivel assegurar que a contratacao dos seguros tenha
ocorrido na forma prevista nos contratos de locacdo. Adicionalmente, independentemente do
contratante, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os
imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além
disso, existem determinadas perdas que nao estao cobertas pelas apélices, tais como atos de
terrorismo, guerras, revolugdes civis, desastres naturais e/ou inundagodes. Se os valores de
indenizacbes eventualmente pagas pelas seguradoras ndo forem suficientes para reparar os
danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos das apdlices de
seguro vier a se materializar, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho operacional. O Fundo poder4, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com
eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicéo financeira do
Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. e no valor
das Cotas. Adicionalmente, caso os seguros dos imdveis ndo sejam renovados ou 0s seguros
nao possam ser renovados nos mesmos termos atualmente contratados, ha a possibilidade,
na ocorréncia de algum sinistro, de que tal sinistro nao seja coberto pelo seguro ou nao seja
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coberto nos mesmos termos que os atuais, o que pode ter um efeito adverso sobre o Fundo.
Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do interesse
seguravel e arespectiva seguradora. Nesta hipdtese, nao é possivel assegurar que o resultado
de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva
decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao
imovel eventualmente afetado. Tais acgdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste
sentido, a discusséao judicial do seguro entre o detentor do interesse seguravel e seguradora
podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas. Ainda, em caso de sinistro,
o seguro contratado para os imdveis pode nao ter o Fundo como beneficiario, de forma que a
indenizacao do seguro sera paga ao locatario dos imdveis. Nessa ocasiao, o locatario devera
transferir ao Fundo a indenizacao do seguro ou obrigar-se a conduzir a reconstrugao do imével
objeto do sinistro. Nessa hipdtese, ndo ha como garantir que o locatario transferird a
indenizacao do seguro ao Fundo ou que conduzira a reconstrucao, o que podera ocasionar
prejuizo aos Cotistas. Ainda, em algumas hipdteses, é possivel que o locatario assuma a
responsabilidade pela reconstrucao do imdével em caso de sinistro e ndo ha como garantir que
o locatario concluira a reconstrugcdo ou ainda que a conduzira a reconstrugcao em termos
satisfatdrios, o que podera ocasionar prejuizo aos Cotistas.

Risco de pré-pagamento ou amortizaciao extraordinaria dos ativos: Os Ativos poderao

conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagcdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de Outros Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de

perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a
cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses
e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
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iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncgao pelos Cotistas do compromisso de prover 0os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A
Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servicos do Fundo e/ou qualquer de
suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
paratanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagcdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar

aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio
liquido negativo, o que acarretara a necessidade de deliberacao pelos Cotistas acerca do
aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar
aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagao de tal aporte
o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Nesse cenario, o Cotista do Fundo
sera afetado negativamente.

Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de area construida

edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com
o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso
referida drea nao seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao de multas pela administragcao
publica; (ii) a impossibilidade da averbagédo da construcgao; (iii) a negativa de expedicao da
licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagcado ou renovacao de seguro patrimonial; e
(v) a interdicao dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de demolir as
areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociagao das Cotas.

Riscos relacionados as licencas e autorizacoes imobiliarias: Os imdveis podem apresentar
irregularidades emrelagao as suas licengas e autorizagoes imobiliarias, quais sejam (i) licencga
de instalagcdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura competente; (ii) Auto de Vistoria,
emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Concluséo de obras, também emitido pela
Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licencas e autorizagdes
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imobiliarias pode gerar, em caso de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificacao
para regularizacdo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa,
normalmente aplicada no caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo
estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdicdo do estabelecimento, caso de as
irregularidades persistam.

Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano: Os iméveis podem apresentar

irregularidades em relacdo ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano — IPTU. A falta ou
atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma acio de execucéao fiscal
movida pela Unido. A execucéao fiscal pode resultar na penhora do imével correspondente,
mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as dividas forem relativas
a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas: O valor de
mercado de valores mobilidarios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes econbémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagéo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses
paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil,
inclusive com relagao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicdes econbmicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou

endemias de doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral,

inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do
mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultarem pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobilidrio e do agronegdécio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos ativos alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda
Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario e do
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agronegocio, incluindo em relagéo aos ativos alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira, no mercado imobilidrio e no mercado do agronegécio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, o que pode vir a prejudicar
as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado

sempre que tal alteracao decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou
da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou
da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragcbes ao
Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao

deste: No caso de dissolugao ou liguidagcdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacao dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacbes e despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, nao
sendo possivel a alienacao acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcao da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagcdes de mercado e dos critérios para
precificagcdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de concentracio da carteira do Fundo: O Fundo poderd investir em um Unico imével

ou em poucos imdéveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios.
Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de
enquadramento e desenquadramento L& estabelecidas. O risco da aplicacao no Fundo tera
intima relacdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracgéo,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragcdo da
carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario em
guestao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que

enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo por tempo maior que o
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permitido para os fundos de investimento imobiliario, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacido de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipoéteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo a concentraciao e pulverizacido: Conforme dispdée o Regulamento, ndo ha

restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que
deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de deliberagcdo em tais
assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias
de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Risco operacional: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela

Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo e uma gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos Cotistas. A Gestora e a
Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis
de qualidade de prestacao de servigos. Falhas na manutengéo de processos visando a maior
profissionalizacao e estruturacdo de seus negdécios, especialmente em controles internos,
produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e
tecnoldgicos, poderao vir a adversamente afetar a capacidade de atuacao da Gestora e da
Administradora. Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a
qualidade nos servigcos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de
seus colaboradores, incluindo a alta administracao, gestores e profissionais técnicos. Nao ha
garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora
e da Administradora, assim como nao ha garantia de manutencao dos atuais integrantes em
seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta administracéo, gestores
e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera
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causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacao de servicos pela Gestora e
pela Administradora.

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a

consecucao de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou
a Gestora; (b) os soécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c)
empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragcdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de
Novas Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizagcao de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6°
do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agobes, conforme regulamentacao aplicavel. Tal

»

restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sio objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas,
é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de
quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias e, caso isso

aconteca, os Cotistas serao afetados negativamente.

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicdo: A substituicdo da Gestora

pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de
pessoas, incluindo a originagao, de negdécios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Assim, a eventual
substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

ou disposicao ou alocacao de ativos para outras partes: A Gestora, instituicao responsavel

pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de
gestdo para outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
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empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpoes de logistica, dentre
outros correlatos. Desta forma, no &mbito de sua atuacio na qualidade de gestor do Fundo e
de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar ou vender
determinados empreendimentos ou oportunidades a outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais
ativos. A Gestora ndo concedeu ao Fundo qualquer direito de preferéncia, exclusividade ou
prioridade na aquisicao de ativos sob gestdo da Gestora, ou por suas afiliadas, de modo que
nao é possivel garantir que tais ativos serao ofertados ao Fundo ou adquiridos por este no
futuro.

Risco relativo a ndo substituicio da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do

Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacéo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas fungobes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacado aplicavel. Caso tal
substituicdo ndo acontecga, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora,

conforme orientacao da Gestora na tomada de decisdes de investimento: A aquisi¢cado de

ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anédlise de
informacodes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. O objetivo
do Fundo consiste na aquisicao, venda e arrendamento de ativos alvo. A administracdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato
pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracao dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos
do Fundo poderao ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na selegcdo dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de ser realizada uma escolha
inadequada no momento da identificacdo, manutencdo e/ou alienacdo dos Ativos pela
Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus
Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em
auditoriatodos os passivos ouriscos atrelados aos ativos, bem como orisco de materializagao
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
resultados do Fundo dependerdo de uma administragcdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da
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Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo
de novos Ativos, na manutengao dos Ativos em carteira e/ou naidentificacdo de oportunidades
para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de sinistro e nao contratacao de seguro: A ocorréncia de desastres naturais como, por

exemplo, vendavais, inundagodes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos
alvo integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Caso sejam verificados erros de engenharia
em projetos de construcao, otimizagdo ou expansao ou ocorram sinistros ao longo da sua
execucgao, tais erros ou sinistros poderao causar atrasos a conclusao das obras, além de
prejuizos financeiros. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto
de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente o
patriménio do Fundo, a sua rentabilidade e o preco de negociacao das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imoéveis sera suficiente para protegé-los
de perdas (incluindo, mas n&o se limitando, a lucros cessantes). Adicionalmente, caso os
seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes
nao sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que
poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo. Ha, também, determinados tipos de perdas que
nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes
civis. Se os valores de indenizacao pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar
os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos hdo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (inclusive perda de receitas)
e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu
desempenho operacional e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar
efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial
entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, nao é
possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do
interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a
cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes
judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento
dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario
e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.
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Risco de desapropriacao e de outras restricées de utilizacdo dos bens imoveis pelo Poder

Publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do
Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagcado, ndo ha
como garantir de antemao que o prec¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imoével(is), tais como o
tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou criagao de zonas
especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de
tais imoveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos ambientais: Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores
mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a
exploracao de imédveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacéao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas
de telecomunicacbes, geracao de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de
recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagao de agua por meio de pogos artesianos
e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencgas regulatérias para o
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetacdo e intervengcdo em drea de
preservacao permanente; falta de autorizagao especial para o descarte de residuos sdlidos;
(i) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterrdneas que
podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em
face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos
a imagem do Fundo e dos imdveis que compoem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdéveis, que podem acarretar a
perda de valor dos imdveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdao ou de tendéncias de negbcios,
incluindo a submissao a restricdes legislativas relativas a questbes urbanisticas, tais como
metragem de terren os e construgodes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcdo das Cotas. Na hipdtese de
violagdo da legislacdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das
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licencas, outorgas e autorizacoes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios
podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil (recuperagcdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e
das sancdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que,
dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluicdo - inclusive mediante
contaminacao do solo e da agua -, sdo consideradas infragcoes administrativas e crimes
ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagao de reparacao
de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagado da contaminacéo).
Nos exemplos mencionados, as sancdes administrativas previstas na legislacdo federal
incluem a suspensao imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagao) é propter rem, de modo
que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacao dos
danos identificados. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades
podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas
das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de
imodveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencao de licencas
ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacao das licencas e autorizagbes necessdrias para o
desenvolvimento dos negoécios dos proprietarios e dos locatdrios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou
prestacbes dos imdveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver
a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de sujeicao dos iméveis do Fundo a condicoes especificas que podem afetar a

rentabilidade do mercado imobiliario e riscos de agcao renovatéria: Alguns contratos de
locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacao, que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agao renovatéria, sendo que para a
proposicao desta agao é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado
de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido
de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos),
(i) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv)
a acao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo,
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do término do prazo do contrato de locagdo em vigor. Nesse sentido, as agbes renovatoérias
apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a
conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o
espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de acao renovatéria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na agdo renovatoria,
as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacgéo, ficando a critério do Poder
Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a
interpretacao e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis que

compodem a carteira do Fundo, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao,
instalagcdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imdveis e dos condominios em
que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugcao na rentabilidade das
Cotas. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acgodes
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acoes judiciais (despejo,
renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos
parareforma ou recuperagio de imdveis inaptos paralocacao apds despejo ou saida amigavel
do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos

imodveis do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locacoes

ou locar espacos para novos inquilinos: A reforma de empreendimentos previamente

existentes e/ou o langcamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes,
destinados a operacgoes de logistica (ou operacao de outros setores relacionados aos iméveis
detidos pelo Fundo), em areas proximas as areas em que se situam os ativos alvo do Fundo
poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locacao de
espacos dos ativos alvo do Fundo em condi¢des favoraveis, fato este que podera gerar uma
reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima
mencionados poderdo demandar arealizagao de investimentos extraordinarios do Fundo para
reforma e adaptacao dos imdveis, cuja realizacdo nao estava prevista originalmente e que
poderdo comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Riscos relacionados a cessiao de recebiveis originados a partir do investimento em

imoveis: O Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipacao de
recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda
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obtida com a realizacao de tal aquisicdo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele
objeto de cesséao, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso a Gestora decida pela
realizacdo de amortizacao extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver
impacto negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada
pelo investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido.

Risco de pulverizacido de Cotistas e inexisténcia de quérum nas deliberacées a serem

tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas: Determinadas matérias de competéncia objeto

de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel
que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum
de instalacao (quando aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liguidacao antecipada do Fundo. Adicionalmente, ainda que Cotistas minoritarios manifestem
votos em contrdrio a ordem do dia objeto da assembleia geral, as matérias objeto da
deliberacdo podem vir a ser aprovadas desde que o quérum minimo seja atendido. Nessa
hipotese, a ordem do dia sera aprovada e os Cotistas minoritarios serdo afetados
negativamente.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo: No caso de aprovagcdo em Assembleia Geral de

Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos em regime
de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em funcado do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da
iliquidez de tais direitos.

Risco da Desconsideracao da Responsabilidade Limitada pelo Poder Judiciario: A
legislacao vigente trouxe para a industria de fundos de investimentos a possibilidade de
existéncia de classes de cotas com responsabilidade limitada ao valor das cotas. Como se
trata de um instituto novo para a industria de fundos, caso haja alguma disputa judicial, nao
ha como garantir que a responsabilidade limitada do cotista sera respeitada.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos

alheios ou exégenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria,
guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragcdo na politica

econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéao.

Quadro 23 - Responsabilidade da ADMINISTRADORA

A ADMINISTRADORA nédo poderd, em hipdtese alguma, ser responsabilizada por qualquer
resultado negativo na rentabilidade desta CLASSE e dos Fundos Investidos, depreciacdo dos
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ativos financeiros da carteira desta CLASSE e/ou dos Fundos Investidos, descumprimento dos

limites legais estabelecidos nos regulamentos dos fundos investidos (exceto no caso de
Fundos Investidos administrados e geridos pela ADMINISTRADORA), por eventuais prejuizos
em caso de liquidacdo desta CLASSE e/ou dos Fundos Investidos ou resgate de cotas com
valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA responsavel tdo somente por perdas ou prejuizos
resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

Quadro 24 - Da politica de exercicio de direito de voto

O direito de voto da CLASSE em assembleias sera exercido pela GESTORA, que adota politica
de exercicio de direito de voto em assembleias gerais, que disciplina os principios gerais, 0
processo decisdrio e as matérias relevantes obrigatdérias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica, disponivel na sede da GESTORA, orienta suas decisdbes em assembleias dos
emissores de titulos e valores mobiliarios detidos pela CLASSE, no intuito de defender os
interesses da CLASSE e de seus cotistas. A CLASSE se reserva o direito de abstencéo do
exercicio de voto, ou mesmo o de nao comparecer as assembleias cuja participacao seja
facultativa

Paragrafo Unico - A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto da GESTORA est4

disponivel no website https://www.interasset.com.br.




