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INTRODUCAO

A Consult Engenharia e Avaliagdes Ltda. (nome fantasia Consult Solugdes Patrimoniais), com
sede na Rua Nelson Camargo n° 393, 1° andar, na cidade de Osasco, estado de S&o Paulo,
CNPJ n° 48.882.971/0001-39, procedeu a avaliacdo do conjunto comercial localizado a
Avenida das Nacdes Unidas, 11541 - Esq com as Ruas Quintana e Taperoa, Ed. Bolsa de
Imdveis, conjunto 142 e vagas de garagem, Brooklin Novo, Cidade e Estado de S&o Paulo,
classificado como Propriedade para Investimento do Fundo de Investimento Imobiliario BRC
RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, administrado
pela BR Capital DTVM S.A.

O objetivo do presente trabalho solicitado pelo administrador do Fll € a determinagéo do valor
de mercado de compra e venda para atendimento as exigéncias da instrucdo CVM N° 516, dg(_
29 de dezembro de 2011 que dispde sobre a elaboragéo e divulgagdo das Demonstracdes:
Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario — FII, dando diretrizes quanto aoé>
procedimentos de mensuragdo do valor justo para monitoramento de valores contébei%
registrados.

O resultado da analise, bem como as etapas e informacBes necessarias a execucao

% 0 Bdigo FEB5-1

fundamentacéo do trabalho estdo apresentados em capitulos especificos, distribuidos no corp

do relatério e em seus anexos.

A Consult declara que nao avaliou este imdvel anteriormente.

t®®Mauro Costa.

Considerou-se como premissa, para efeito de analise, os bens livres de hipotecas, arresto
usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer énus ou problemas que prejudique
0 seu bom uso ou comercializacdo, inclusive livre de dividas ou pendéncias referentes
eventos do passado.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e ut

Parte das informacdes e documentos que foram necessarios para a execucao da avaliag
foram fornecidos pelos executivos e funcionarios da solicitante. Estas informagdes fora
consideradas como verdadeiras uma vez que ndo faz parte do escopo de nosso trabalh
qualquer tipo de procedimento de diligéncia ou auditoria.
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Relacionamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboragdo deste relatorio, que é, por
premissa, considerada boa e vélida, ndo tendo sido efetuadas andlises juridicas ou medi¢oes
de campo:
- cOpia das matriculas n® Cj - 155.960 e Vagas 155.958 e 155.959 do 15° Oficial de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

Desta forma, a Consult ndo assume qualquer responsabilidade futura pela precisdo das
informacdes citadas acima.

Algumas das consideracdes e premissas descritas neste relatorio estdo baseadas em eventos
futuros que fazem parte da expectativa dos consultores, a época deste estudo. Estes eventos
futuros podem ndo ocorrer e os resultados apresentados neste relatorio poderdo sofrer
alteracdes.

3E7A.

A Consult e seus sécios declaram que ndo mantém relacédo de trabalho ou subordinacgéo com§'
sociedades controladoras ou controladas pelo administrador do Fll, ndo detém cotas no fundo;

- z - - - ~ ~ N . . . <

ao qual se referem os imoveis objetos da avaliagdo e ndo tém qualquer interesse financeiro;,
- - ~ - - m

nas operacbes que envolvem os objetos da avaliacdo, caracterizando, assim, suat
o

independéncia. g
o

[0]

N

Os honoréarios contratados para a execucdo deste trabalho ndo sdo baseados e ndo tém=
~ . . . . o

qualquer relacdo com os valores e indicadores aqui reportados. Isto posto, o arbitramento de
A

todos os valores aqui apresentados emanam da formacédo de opiniBes técnicas, devidamente =

sustentadas e com toda independéncia.

m

O laudo é considerado pela Consult SolugBes Patrimoniais como documento sigilo
absolutamente confidencial, podendo ser divulgado a terceiros mediante autorizagédo

r Raber@ Mauro Costa

o)

solicitante, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra finalidade q
nédo seja as estabelecidas anteriormente.

Este documento foi assinado eletronicamente
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Il. METODOLOGIA

1. NORMAS TECNICAS

As normas de avaliagdo da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas sdo

constituidas de 7 partes sob o titulo geral de “Avaliagdao de bens” e numero referencial NBR
14653.

A parte 1 refere-se a Procedimentos Gerais, contudo s6 devera ser utilizdvel em conjunto com
as demais partes, conforme abaixo:

e Parte 2: Imo6veis Urbanos

e Parte 3: ImoOveis Rurais

e Parte 4: Empreendimentos

e Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes e bens industriais em geral

e Parte 6: Recursos Naturais e Ambientais

e Parte 7: Patrimonios Histéricos

O presente trabalho estard embasado nas diretrizes estipuladas nas normas da ABNT, NB
14653-1, NBR 14653-2 e NBR 14653-4.

ze 0 codigo PEB5-1A3F-5D20-3E7A.

A interpretacdo das especificacdes constantes das Normas da ABNT é discutida e apresentada:
através de estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias de Engenharia;
— IBAPE, Instituto de Engenharia e outras associacoes de classe. 5

Este estudo também estd embasado em subsidios técnicos e foi elaborado de acordo co
Instrucdo Normativa CVM 472/08 que dispde sobre a constituicdo, a administracdo
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informagdes
Fundos de Investimento Imobiliario — FIl, como também pela instrucdo CVM N° 516, de
de dezembro de 2011 que dispbe sobre a elaboracdo e divulgacdo das Demonstrag
Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario — FII.

erto Mﬁro Costa.
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CLASSIFICACAO DOS METODOS DE AVALIACAO

De uma forma geral, conforme figura abaixo, existem 3 abordagens originais de avaliacdo de
onde derivam todas as metodologias comumente utilizadas em todo o0 mundo:

Comparativo

eSempre considerado como
método prioritario;

*Possivel quando existe um
mercado ativo;

eProporciona resultados mais
diretos.

Custo

ePressupoe a reposi¢ao do bem;

*E fundamentado no conceito
evolutivo;

eNormalmente passa pelo valor
novo;

eRequer um ajuste em fungao

Renda

ePerspectivas futuras;
eCapacidade de geragao de

beneficios;
*ProjegGes esperadas;
eTaxas de atratividade;
e|ncertezas e risco.

do estado do bem.

Nas normas vigentes da ABNT, NBR 14653-1, item 8.2 “Métodos para identificar o valor d
um bem, de seus frutos e direitos”, os processos avaliatorios sdo divididos em 4 grupo
relacionados a seguir:

ig$¥ FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Método COMPARATIVO Direto de Dados de Mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos:
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

certisign.com.br®43 e utilize o cod

Método Involutivo (variante da RENDA)

Identifica o valor de mercado do bem, alicer¢ado no seu aproveitamento eficiente, baseado
modelo de estudo de viabilidade técnico-econdémica, mediante hipotético empreendime
compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢cbes do mercado no qual e
inserido, considerando-se cenarios viaveis para execucao e comercializacdo do produto.

o0 Mauro Costa.

at%s.
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Método Evolutivo (CUSTO)
Identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus componentes. Caso a finalidade
seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializag&o.

Método da Capitalizacdo da RENDA

Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente de sua renda liquida prevista,
considerando-se cenérios viaveis.

Para melhor entendimento dos processos avaliatorios por parte do solicitante, reproduzimos
também os itens 8.3 “Métodos para identificar o custo de um bem” e 8.4 “Métodos para
identificar indicadores de viabilidade da utilizagdo econdmica de um empreendimento” da
NBR 14653-1.

METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

Método Comparativo Direto de Custo

Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elemento
comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Quantificacdo de Custo

ras.certisign.comBr:443 e utilize o céflgo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sinteticos ou analiticos;
partir das quantidades de servigos e espectivos custos diretos e indiretos. 8
.
METODOS PARA IDENTIFICAR _INDICADORES DE VIABILIDA[%E
ECONOMICA DE UM EMPREENDIMENTO §§
£
Os procedimentos avaliatorios usuais com a finalidade de determinar indicadores é
viabilidade da utilizacdo econdmica de um empreendimento séo baseados no se fluxo de cai%

projetado, a partir do qual sdo determinados indicadores de deciséo baseados no valor prese
liquido, taxas internas de retorno, tempos de retorno, dentre outros

Para verificar as assinatuf8s v&%o £Re https://

Este documento foi assinagio
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3. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

A metodologia aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade
da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacGes colhidas no
mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR
14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que

supertem racionalmente o convencimento do valor.

Os procedimentos avaliatérios usuais, tem a finalidade de identificar o valor de um bem, de
seus frutos e direitos, seu o custo, bem como aqueles para determinar indicadores dgﬁ

viabilidade.

No presente caso, optamos pelo “Método comparativo direto de dados de mercado” para

definicdo dos valores.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-fA3F-5D20-3E7

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
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4.  ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliacbes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo
a determinacdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance
de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel

de fixagdo “a priori”.

O presente trabalho € classificado como "Grau I1" quanto a fundamentagdo e "Grau Il
L
quanto a precisdo, conforme pontuacao atingida que segue anexo a esse relatorio 2
@]
v
2
&
5. DEFINICAO TECNICA DO VALOR ESTABELECIDO i
o
:
De acordo com as disposi¢des do solicitante, no presente laudo definimos o Valor de Mercadoy
E
cujas defini¢Oes técnicas sdo as seguintes: -
I
- Valor de Mercado: é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamentese
oD
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicoes &e;

]

mercado vigente para venda/compra ou locacéo. 8

o

5

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.c

Este documento foi assinado eletronicamente p
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I1l. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

1. CARACTERIZACAO DA REGIAO

1.1. LOCALIZACAO E ATIVIDADES EXISTENTES

Uso Predominante:

Residencial multifamiliar, residencial
unifamiliar e comercial/servicos

Distribuicdo da Ocupacéo Predominante:

Vertical e horizontal

Densidade de Ocupacéo:

Alta

Padrao Econdmico:

Alto

Principais Polos de Influéncia:

Shoppings D&D e Vila Olimpia, Estacdo
CPTM Berrini e Vila Olimpia,
Sociedade Hipica Paulista, comércios e
servicgos da regido

Area Sujeita & Enchentes:

Nao

X
AN\
N
m
.
.
&
4
y
/

D,

CIRCUNVIZINHANCA

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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[N
[N



CONSULT

Solugdes Patrimoniais

1.2. INFRAESTRUTURA URBANA E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Principais Vias de Acesso: Avenidas Eng. Luis Carlos Berrini, Bandeirantes,
Jornalista Roberto Marinho, Marginal Pinheiros e

Ruas Guararapes e Funchal

Intensidade de Tréafego: Média/alta
Nivel de Escoamento: Bom
Acesso ao Imovel: Acesso direto

Tipos de Transportes Coletivos: | Onibus, lotacio, metrd e trem

Melhoramentos Publicos: Coleta de residuos solidos, agua potavel, energ@

elétrica, telefone, redes de cabeamento pa?m

1

W
transmissdo de dados, comunicacdo e televisag,

esgotamento sanitario e aguas pluviais

Equipamentos Comunitarios: Seguranca, educacdo, salde, cultura e lazer

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o ¢édigo FEB5

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
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2.  CARACTERIZACAO DO TERRENO

2.1. LOCALIZACAO

O imdvel avaliando localiza-se a Avenida das Nacbes Unidas, 11541 - Esq com as Ruas

Quintana e Tapero4, Bairro Brooklin Novo, Cidade e Estado de Séo Paulo.

"TUS

Ripo;
OsWa/do .

Praca General

Sodré e-Silva R's
“Sur

Agita&)res e

Misturadores.- SEMCO Te...
Produtos?
para agitagcao

@

Park inn by

Radisson Berrini
4.4 % (2212)

Hotell4 estrelas

@

R0y
QUIn 13 na

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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2.2. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO DE SITUACAO

Denominacéo: Avenida das Nagdes Unidas
Tipo: Principal

Quantidade de Faixas: | Duas

Maos de Direcdo: Unica

Pavimentacao: Asfalto

Tracgado: Retilineo

Perfil: Plano

Calcadas: Em pedras

lluminacdo Publica: Luminérias comuns

Nivel Comercial: Médio/alto

|
Al
-
"
o
o
"
-

AVENIDA DAS NACOES UNIDAS

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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Denominacao:

Rua Quintana

Tipo: Secundaria
Quantidade de Faixas: | Trés

Maos de Diregdo: Unica
Pavimentacéo: Asfalto

Tracgado: Retilineo

Perfil: Plano

Calcadas: Em pedras portuguesa

lluminacdo Publica:

Lumindrias comuns

Nivel Comercial:

Médio/alto

RUA QUINTANA

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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Denominacio:

Rua Taperoa

Tipo: Secundaria
Quantidade de Faixas: | Trés

Méos de Direcdo: Unica
Pavimentacéo: Asfalto

Tracado: Retilineo

Perfil: Plano

Calcadas: Em pedras portuguesa

Iluminacdo Publica:

Lumindrias comuns

Nivel Comercial:

Médio/alto

RUA TAPEROA

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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2.3. ASPECTOS FiSICOS

De acordo com os elementos fornecidos, o terreno onde se localiza o conjunto tem a seguinte

area:
AREA TOTAL: 3.736,00 m? - conforme IPTU
- AREATOTAL  FRAGAO IDEAL
UNIDADE FRAGAO IDEAL %
TERRENO (m?) m?
Cl-142 2,8567% 3.736,00 106,73
Vaga-34 0,0505% 3.736,00 1,89
Vaga-52 0,0505% 3.736,00 1,89
TOTAL 2,9577% 110,50
Formato: Bom
Topografia: Terreno plano e ao nivel do logradouro de situacédo
Superficie: Seca

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.bf:443 e| utilize jo codigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

[
~

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.




CONSULT

Solugdes Patrimoniais

3. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

3.1 DESCRICAO DO EDIFICIO BOLSA DE IMOVEIS

CARACTERISTICAS GERAIS

Situacao: Construido
N° de Pavimentos: 4 subsolos, térreo, 19 pavimentos tipo
Padréo Construtivo: Superior

Posicionamento no Terreno: |lsolado e recuado do alinhamento da via publica

Estrutura: Concreto armado %
Fechamento Lateral: Alvenaria i
Tipo de Cobertura: Laje impermeabilizada E
m

Apoio da Cobertura: Concreto E
Revestimento Externo: Fachada Caixilharia de aluminio e vidros Iaminadosg
relfetivo azul e prata %

Estado de Conservacao: Regular

Idade: 27 anos

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro|Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisigh.com.br:443
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COMPLEMENTOS

N2 Elevadores:

08

Capacidade Total:

1.200 kg ou 16 pessoas

Marca:

Atlas Schindler

Seguranga:

CFTV, controle de acesso, portas vigiadas, registro de

imagem e sistema de alarme(infra-vermelho)

Seguranca contra Incéndio:

Detector de fumaga, extintores, sprinklers, luz e alarme de

emergéncia e rede de hidrantes

Ar Condicionado:

7A

Central

Energia:

Gerador automatizado

Areas Comuns:

Recepcéo, circulacdo e garagem

Escada:

Independente com porta corta fogo

Tecnologia:

Comunicacdo com satélite, fibra ética e linha digital

CONSTITUICAO DOS PAVIMENTOS

Subsolos:

Garagem

Térreo:

Recepcao, circulacdo e jardim

Pavimentos Tipos:

Escritorios e banheiros

Cobertura:

Casa de maquinas

Para verificar as assinaturas va ao site https://agsinatufjas.certisign.com.br:443 e utilize o lcodigolFEB5-NA3F-3D20-3
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ENTRADA DO EDIFICIO

RECEPGAO TERREO

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

N
o

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.



CONSULT

Solugbes Patrimoniais

HALL DOS ELEVADORES

PAISAGISMO

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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3.2 DESCRICAO DA UNIDADE AVALIANDA

Denominacao:

Conjunto comercial n° 142

Tipo:

Comercial

N° de Unidades:

01

Dependéncias Internas:

Estacdes de trabalho, copa, salas de reunides e sanitarios

Vagas de Garagem:

13 vagas

Estade de Conservacao:

Entre novo e regular

Idade: 27 anos
QUADRO DE AREAS CONFORME MATRICULAS:
. ) AREA
AREA PRIVATIVA  AREA COMUM , -
UNIDADE ) 5 CONSTRUIDA VAGAS FRACAO IDEAL %
TOTAL (m?) (m?)
- - TOTAL (m?) - - -
CJ-142 513,100 561,557 1.074,657 11 2,8567%
Vaga-34 10,000 16,972 26,972 0,0505%
Vaga-52 10,000 16,972 26,972 0,0505%
TOTAL 533,100 595,501 1.128,601 11 2,9577%

ACABAMENTOS INTERNOS OBSERVADOS

certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Piso: Carpete com placas, piso vinilico importado e porcelanat«%

Parede: Massa com pintura a base de latex, painéis ripadtg
tijolinhos aparente pintados de branco e pint a;g
marmorizada

Forro: Fibra mineral importado NRC > 0,90 e gesso

Esquadria: Aluminio

Este documento foi assinado eletfonicainente |por Ro%rto

Para verificar as assinaturas va ab_site Ihitps://assinat
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HALL DOS ELEVADORES

ENTRADA
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RECEPCAO

RECEPCAO
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ESTACAO DE TRABALHO

ESTACAO DE TRABALHO

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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SALA

SALA
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SALA DE REUNIAO

SANITARIO

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

N
~

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.



CONSULT

Solugbes Patrimoniais

ESTOQUE

SALA
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COPA

SANITARIO
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SANITARIO
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COPA

COPA

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

w
g

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.



CONSULT

Solugbes Patrimoniais

VAGAS DE GARAGEM

VAGAS DE GARAGEM
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IV. DIAGNOSTICO DE MERCADO

1. CONTEXTO ECONOMICO MUNDIAL

A economia mundial em 2024 esté se ajustando apos a recuperacdo da pandemia e a crise de
2020, com crescimento moderado. Economias avangadas, como EUA e Unido Europeia,
enfrentam dificuldades devido ao aumento das taxas de juros e desaceleragdo no consumo.
Ja economias emergentes, como China e India, mantém um crescimento robusto, apesar de
desafios internos. A inflacdo, embora tenha diminuido desde 2022, continua a ser uma
preocupacao, especialmente nos paises desenvolvidos. Tensbes geopoliticas, como a guerra
na Ucrania e atritos entre EUA e China, impactam os mercados globais e as cadeias de
suprimentos.

Para 2025, espera-se um crescimento mais equilibrado entre economias desenvolvidas eE
emergentes, mas com desafios em economias avancadas devido ao impacto das altas taxas deg
juros. As economias emergentes, como a india e a Africa, podem superar as ocidentais emﬁ
termos de crescimento, mas enfrentam desafios como desigualdade e instabilidade politica.%f
A inflagdo pode ser mais moderada, e os bancos centrais poderdo reduzir as taxas de juros,fmz
mas com cautela. A inteligéncia artificial podera ser importante motor de crescimento, visto%
que se observa um movimento acelerado de grandes empresas explorando formas de uso da‘§
ferramenta atualmente.

O mercado financeiro deve continuar volatil, com incertezas geopoliticas e politicas :
monetarias afetando os investimentos. A guerra na Ucrania e as tensdes entre EUA, China§
Rassia continuam a criar volatilidade nos mercados. O cenario de 2025 dependera d;g;
adaptacdo tecnoldgica, sustentabilidade e resolucdo das incertezas politicas para garantir§
crescimento econdémico.

com.br:443 e utilize
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2.  CONTEXTO ECONOMICO BRASILEIRO

A economia brasileira em 2024 enfrenta crescimento moderado e desafios estruturais, apos a
recuperacdo pos-pandemia. Fatores como taxa de juros elevada, desacelera¢do do consumo e
instabilidade politica global impactam o desempenho econémico. O agronegdcio continua
sendo um pilar importante, com exporta¢cdes de commodities, enquanto a industria e o setor
de servigos enfrentam dificuldades devido a baixos investimentos e alta da inflagéo.

A inflagdo, acima da meta do Banco Central, tem impactado negativamente com mais
intensidade o mercado de alimentos, combustiveis e energia, 0 que restringe o poder de
compra e o crédito. O Banco Central mantém a taxa Selic elevada (acima de 12%) para
controlar a inflacdo, o que afeta negativamente o consumo e os investimentos.

<
O mercado de trabalho melhorou com a queda no desemprego, mas persiste 0 emprego .
informal e saléarios baixos. A recuperacdo é desigual, com muitos ainda subempregados. O§
governo enfrenta um cenério fiscal delicado, com altos niveis de divida e déficit publico, eg
busca implementar reformas, especialmente na area social e em infraestrutura. No entanto, a.,
resisténcia politica dificulta avancos significativos em reformas fiscais.
Com relacdo ao comércio externo, o Brasil continua dependente das exportacdes de:
commodities, o0 que é positivo enquanto os precos globais se mantiverem favoraveis, mas
vulneravel a mudancas nas politicas comerciais globais.
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Em 2025, espera-se que a economia brasileira aproximadamente 2%, impulsionada pelg
agronegocio, mas com necessidade de diversificacdo e inovacdo em outros setores, comé) :
energia renovavel e tecnologia. Existe também a expectativa de que a inflagdo recue, mas d
forma gradual, com reducdo lenta da taxa de juros. O governo precisara avancar nas reform
fiscais para controlar a divida publica, e a reforma tributaria serd um tema relevante.
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A geracdo de empregos formais e de qualidade sera um desafio. A diversificagdo das
exportacGes e novos acordos comerciais poderdo fortalecer a economia, com foco em
tecnologia e produtos industriais. O sucesso das reformas fiscais e a adaptagdo a novas
tecnologias serdo fundamentais para garantir um crescimento sustentavel e enfrentar os
desafios fiscais e politicos do Brasil.

A seguir apresentamos o grafico ilustrando o PIB Brasil desde 0 ano 2000, com projecdo para
0s anos de 2024 a 2028.

Variagdo do Produto Interno Bruto anual em RS do ultimo ano (2023)
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Fonte dos dados: BCB-Depec / Elaboracao do grafico: Consult
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3. CONTEXTO DO MERCADO IMOBILIARIO BRASILEIRO

O mercado imobiliario brasileiro em 2024 apresenta um cenério diversificado, refletindo
caracteristicas regionais e a dindmica de cada segmento. Com fatores macroecondmicos
como a alta taxa de juros e a recuperacao da economia pos-pandemia, 0 comportamento dos
investidores e consumidores varia significativamente conforme a tipologia de imoével. Abaixo
apresentamos um breve contexto para cada segmento:

Escritdérios: O mercado de escritdrios segue em um processo de transformacgdo impulsionado
pelo modelo hibrido de trabalho. Em cidades como Séo Paulo e Rio de Janeiro, os edificios
classe A e A+ continuam a ser a preferéncia, especialmente nas regides mais valorizadas,
como Faria Lima e Leblon. A demanda se concentra em espacos flexiveis, com infraestrutura
tecnoldgica avancgada e certificagcdes de sustentabilidade.

-3E7A.

Residencial: O setor residencial é impulsionado por diferentes demandas. O programa Minha&
Casa, Minha Vida tem revitalizado o segmento popular, enquanto o0 médio e alto padréog
enfrenta desafios devido ao custo do crédito imobiliario. Nas grandes cidades, ha maior%
procura por imdveis compactos e bem localizados, refletindo mudancas no estilo de vida eE
no perfil familiar.

Galpdes Logisticos: O setor de galpdes logisticos é um dos mais dindmicos, impulsionado
pela expansdo do e-commerce e pela necessidade de cadeias de suprimentos mais eficientes.
Regides estratégicas, como os eixos das rodovias Anhanguera e Dutra, em S&o Paulo, lideram

a demanda. Os empreendimentos com alta tecnologia e localizagcdo proxima a grandes centr
urbanos séo os mais valorizados.

803‘[
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Lojas de Rua e Centros Comerciais: A retomada do varejo fisico apds a pandemia trou
novo folego para lojas de rua e centros comerciais. Nas grandes cidades, ruas comerciai
tradicionais, como Oscar Freire em S&o Paulo, continuam sendo polos de atragéo, enquant
shoppings buscam se reposicionar como espacos de experiéncia e conveniéncia.
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Shoppings Centers: Os shoppings brasileiros tém se adaptado ao consumidor atual, focando
em experiéncias, gastronomia e lazer, além de ampliar o mix de servicos e entretenimento. O
setor premium, com empreendimentos voltados a classes de maior renda, apresenta melhor
performance, enquanto os shoppings de médio porte enfrentam maior pressdo competitiva.

Hotéis e Residéncias Multifuncionais: O setor hoteleiro apresenta recuperacdo consistente
em destinos turisticos e empresariais. Paralelamente, as residéncias multifuncionais (como o
conceito de coliving e apartamentos por assinatura) ganham forca em grandes centros
urbanos, atendendo a jovens profissionais e némades digitais.

Em 2025, espera-se uma queda gradual das taxas de juros, porém com fechamento do ano

ainda em patamares elevados, que continuardo a limitar o acesso ao crédito e afetar

principalmente a demanda por imoveis residenciais. No entanto, alguns segmentos, como
escritorios flexiveis e galpdes logisticos, devem se beneficiar da reconfiguracdo dasi
necessidades empresariais, com o aumento do home office e do comércio eletrdnico, que§'
demandam espacos mais eficientes e flexiveis. Além disso, a demanda por iméveisg
sustentaveis deve crescer, a medida que empresas e consumidores buscam reduzir custoszf
operacionais a longo prazo, especialmente em um contexto de juros altos. Enquanto o setor%
residencial pode ser mais impactado, os setores de escritorios, logistica e imdveis sustentaveis<

encontrardo oportunidades de crescimento ao atender as novas demandas do mercado. °
4. SITUACAO ATUAL DO MERCADO DE IMOVEIS CONCORRENTES §
§E

Especificamente com relacdo ao imdvel avaliando, considerando o contexto do mercado pa@é
imdveis semelhantes quanto ao nivel de oferta disponivel, demanda, liquidez, absor¢éo e §§
momento de precos, temos o seguinte cenério: z §
a)  Nivel de oferta: Médio; e

b)  Nivel de demanda: Médio/baixo; =

c)  Absorcdo pelo mercado: Normal/dificil; £

d) Desempenho do mercado atual: Entre recessivo e equilibrado; 2

(]

e) Momento de mercado: Nivel de precos entre médio e baixo, as forcas
negociacao estdo favoraveis para o comprador.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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V. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

1. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Utilizamos o tratamento por fatores para a defini¢do do valor de mercado do imével avaliando,
que foi obtido com base no unitario definido para o lote padrdo local, considerando-se as
devidas corregdes especificas para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitério adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario,
através de andncios nos jornais e contatos com corretores, imobiliarias atuantes, proprietarios
e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as
"Normas", devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacdo
Déa-se preferéncia a locais da mesma situacdo geo-socio-econémica, do mesmo bairro
zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidad

com a avaliacao.

c) Equivaléncia de Caracteristicas

Mauro Costa.
@certisign.com.br:443 Putilize o codigo FEBFPIA3F-5D20-3E7A.

Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanca com o imovel objeto da avaliacdo no g

ra

tura

tange a situacdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacdo ao me

Ira

utilizacao etc.

Este documento foi assinado eletronicamente por gbe

Para verificar as assinaturas va ao site https://ass
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Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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Com base nos parametros expostos anteriormente, definiu-se o seguinte valor:

VALOR: | Area Unitario Valor
Privativa (m?) (R$/m?) (R$)
MERCADO: 513,10 11.411,81 5.855.000,00

2 GRAFICO DE PRECOS OBSERVADOS VERSUS VALORES ESTIMADOS PELO

MODELO

Apresentamos abaixo o grafico que compara os pre¢os observados no mercado com os valores

estimados pelo modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o nivel de:

residuos do modelo adotado.

20.000

Grafico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo

15.000

10.000

Unitarios Observados (R$/m?)

5.000

0 5.000

10.000

15.000

Unitarios Estimados pelo Modelo (R$/m?2)

20.000

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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VI. CONCLUSAO

Diante dos critérios expostos, concluimos o seguinte valor para 0 empreendimento avaliando
para a data base de dezembro/2024:

Valor de Mercado de Compra e Venda: R$ 5.855.000,00

Desta forma ratificamos que a Consult ndo esta por meio deste relatorio fornecendo qualquer
garantia de que os valores aqui contidos sdo verdadeiros e representam resultados e
performances assegurados. A performance efetiva dos empreendimentos esta sujeita a um
numero de fatores ndo controlaveis pela Consult e o administrador, incluindo-se
principalmente a conjuntura econdmica, os valores de locagdo, taxas de vacancia, politica de
impostos e outras varidveis relevantes.

Este relatorio ndo deve ser considerado como uma recomendacdo de investimento ou
desinvestimento.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO

DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

Documento assinado digitalmente! por

ROBERTO MAURO COSTA
ENGO CIVIL - CREA N2 0600.633.883

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

1 Vide certificacdo digital da assinatura na Ultima pagina do documento.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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VIl. TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente laudo de nQ
29.736.002/1224, que se compde de 41 (quarenta e uma) folhas computadorizadas de um sé
lado, sendo a ultima folha datada.

Em anexo:

- tratamento de dados;

- especificacdo da avaliacao.

Osasco, 06 de marco de 2025.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
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Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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TRATAMENTO DE DADOS

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

Este documento Tor assinado elefronicamente por Roberio Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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TRATAMENTO DOS ELEMENTOS COLETADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a
validade da existéncia de relacdes fixas entre os atributos especificos e 0s respectivos

precos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos
maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis.
Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos no mercadoElg
desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja anexado ao Laudo deg

Avaliacéo.

codigo FEB5-1A3F

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na

homogeneizacdo. Analisamos o coeficiente de variagdo antes e depois da aplicagdo de cadaz

14%3 e Uﬂ)ZG (o)

variavel isoladamente, visando a sua reducdo. Este procedimento foi utilizado, pois o

fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

certisign.com.br

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 10% sobre o preco oferta

considerando-se a elasticidade da negociagéo, ocorrida no fechamento.

tamente por Robe% Mauro Costa.
e https://assinaturas

t

ATUALIZACAO: ndo foi necessdria vista que o0s elementos comparativos s

8

contemporaneos a avaliacao.

oi assinado eletr
ssinaturas va a

8

Wcar a

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: o fator deve ser considerado na proporcio

men

padrdo das construcdes, limitando-se a sua influéncia a parcela com que oS mesm

3

Este do€D
Para ve

contribuem na composic¢do do valor final do imovel.

Este documento for assinado elefronicamente por Roberio Mauro Cosia.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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FATOR DEPRECIACAO: deve-se também apropriar o fator depreciacdo, tomando-se por
base os fatores de obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua
influéncia, como no caso anterior, a parcela representada pela construcdo no valor do

imovel.

FATOR VAGAS: a interferéncia da quantidade de vagas de garagem no preco final das
unidades foi definida através da ponderacdo do valor unitario das vagas e das unidades,
estabelecendo um peso médio para 0 metro quadrado de garagem em relacdo ao da unidade.
O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a quantidade de vagas contribui

na composicdo do valor final do imoével.

$A3F—5D20—3E7A

FATOR PROPORCAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos e

PEB5

funcdo de sua area, tendo em vista que existe uma diferenca de valores unitarios de acord

dodigo

com a dimensédo da unidade, sendo os de maior extensdo com unitarios menores, limitando-
se a sua influéncia a parcela com que 0s mesmos contribuem na composicao do valor finak

do imavel.

Costa.

(8]

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos atraves dos valores d

langamento tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do merca

o%?obe% Ma

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e ufilize o

imobiliario local. A transposic¢éo que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala

&te p

valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o loc
avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizag

contribui na composicao do valor final do imdvel.

Este documento foi assinado eletrog}:am

Este documento for assinado elefronicamente por Roberio Mauro Cosia.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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TRATAMENTO ESTATISTICO

A analise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em
torno da média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanacdo adotaremos a seguinte notagao:

M = média aritmética
g = média saneada

O intervalo de confiangca com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser
calculado da seguinte maneira, segundo a distribuigéo t de Student:

EO:t(n—l,a/2)x(%J
"

Onde:

n = n° de elementos

a =20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrdo

'?r(]r?el 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus d
liberdade.
O intervalo de confiabilidade € dado pela seguinte férmula:
IC=M=zEO
"g" somente sera rejeitado se jt(n-1); > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipotese:

tin-1) = (M —a)

S
nos
Onde:

n = n° elementos

M = média aritmética
g = média saneada

S = desvio padréo

O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize 0Bédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

Este documento for assinado elefronicamente por Roberio Mauro Cosia.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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TRATAMENTO ESTATISTICO AVALIAGAO

NUmero de Elementos
Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variacao

Limite Inferior
Limite Superior

Elementos saneados
Média Saneada

t de Student
Intervalo de Confiabilidade
Inferior

Superior

Hipdtese de rejeigédo

6

11.411,81
1.207,08
11%

7.988,27
14.835,36

6
11.411,81

1,4760
0

10.684,46
12.139,17

Aceito a Média Saneada

[Area 513,10 |

Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado 11.411,81

Valor do imowvel 5.855.400

Intervalo de Confiabilidade
Inferior 5.482.000
Superior 6.229.000

-6%
6%

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

Este documento for assinado elefronicamente por Roberio Mauro Cosia.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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Analise dos Coeficientes de Variacédo

|Unitério Puro 12%| |Unitério Homog. « 11%|
Resultados da influéncia integral das variaveis

|V. Padréo 12%| |V. Prop. Area 12%|

|V. Depreciacao 19%| |V. Frentes #DIV/0! |

|V. Localizagéo 12%| |V. Classe 12%|

|V. Vagas 14%| |V. NaoUsado: 12%|

[V. Testada 129%|  |V. NaoUsado: 1206 |

[V. Profundidade ~ #DIv/0! |

Resultados da influéncia ajustada das variaveis

V. Padréo o 12% V. Prop. Area o 12%

Peso 100% Peso 100%

V. Depreciacdo s«  11% V. FrentesMdltipla 12% g

Peso 0,50 Utilizado Nao 8
(]
.

V. Localizagdo o  12%| V. Classe 12% °

Peso 1,00 Peso 0% 8
o
8

V. Vagas o 13% V. NédoUsado: o 12% P

Peso 20% Peso 0% g
8
5

V. Testada o 12% V. NaoUsado: o  12% 5

Fator 0% Peso 0% g
g
3

V. Profundidade  #DIV/0! g

Fator 0% o
T
£
3
S
2
[2]
L

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento for assinado elefronicamente por Roberio Mauro Cosia.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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TRATAMENTO ESTATISTICO - VENDA

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

Este documento for assinado elefronicamente por Roberio Mauro Cosia.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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1D Comparativo 01 Comparativo 02 Comparativo 03 Comparativo 04 Comparativo 05
Endereco: ies Unidas, 11541 - Esq com as Ruas Q  Avenida das Nacdes Unidas, 11541 Avenida das Nacdes Unidas, 11541 /enida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 7 Praca Jo&o Duran Alonso, 34 Rua Geraldo Flausino Gomes, 78
Complemento: Edificio Bolsa de Iméveis - 142 Edificio Bolsa de Iméveis Edificio Bolsa de Iméveis Edificio Palace Berrini Edificio Ronaldo Sampaio lificio Condominio Paulista de Sequros -
Bairro: Brooklin Brooklin Brooklin Brooklin Brooklin Brooklin
Municipio: Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sé&o Paulo Sao Paulo Sao Paulo
UF: SP SP SP SP SP SP

Data Base: dez/24 jan/25 jan/25 jan/25 jan/25 jan/25
Prego (R$): 7.056.000,00 4.700.000,00 10.800.000,00 9.950.000,00 7.500.000,00
Situagdo Venda: oferta oferta oferta oferta oferta
Area Privativa (m?): 513,10 504,00 365,00 885,00 922,00 750,00
Vagas: 13 11 10 16 30 16

Idade (anos): 27 27 27 27 21 41
Estado de Conservagé&o: B - entre novo e regular C - regular C - regular C - regular C - regular C - regular
Nota Local: 8.0 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0
Imobiliaria: Net-Iméveis SP Leticia Iméveis Fl Brokers SJR SJR
Contato: Ademir Leticia Martins Jenifer Jenifer
Telefone: (11) 94725-8209 (11) 95993-3000 (11) 5502-1010/ 94322-6080 (11) 2539-8895 (11) 2539-8895
ID Comparativo 06 Comparativo 07 Comparativo 08 Comparativo 09 Comparativo 10
Endereco: ies Unidas, 11541 - Esq com as Ruas Qenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 17

Complemento: Edificio Bolsa de Imoveis - 142 Edificio e.Office Design Berrini

Bairro: Brooklin Brooklin

Municipio: Séo Paulo Séo Paulo

UF: SP SP

Data Base: dez/24 jan/25

Preco (R$): 6.786.000,00

Situacdo Venda: oferta

Area Privativa (m2): 513,10 522,00

Vagas: 13 12

Idade (anos): 27 13

Estado de Conservacéo: B - entre novo e regular C - regular

Nota Local: 8,0 8,0

Imobiliaria: Display Iméveis

Contato: Lucas

Telefone: (11) 3284-5199/ 94011-4268

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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Amostra Unitario Fator Fator Fator Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitario Situagao E
ID Puro avista | Atualiz. | Oferta Venda Vagas | Padrdo | Deprec. Prop.Aree Local @ Classe ldoUsadoldoUsado Homog. Homogeneizadd Saneamento?
1 14.000,00 1,00 1,00 0,90 12.600,00 1,01 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 12.852,00 dentro
2 12.876,71 1,00 1,00 0,90 11.589,04 1,00 1,00 1,01 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00 0,93 10.777,81 dentro
3 12.203,39 1,00 1,00 0,90 10.983,05 1,02 1,00 1,01 1,07 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 12.081,36 dentro
4 10.791,76 1,00 1,00 0,90 9.712,58 0,98 1,00 0,95 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01 9.809,71 dentro
5 10.000,00 1,00 1,00 0,90 9.000,00 1,01 1,00 1,32 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,38 12.420,00 dentro
6 13.000,00 1,00 1,00 0,90 11.700,00 1,01 1,00 0,89 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 10.530,00 dentro

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
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ANALISE DE RESIDUOS

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

Amostra Unitériq Residuo _
Observado [Estimado |Absoluto  |Relativo
1| #HHAE 12.431,17 | (1.568,83) -11%
2| #a##HH 13.634,18 757,47 6%
3| R 11.527,08 (676,31) -6%
4| R 12.554,25 | 1.762,49 16%
5| #HHH##H#E|  9.188,25 (811,75) -8%
6| #a#HHH 14.088,65 | 1.088,65 8%
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
MEDIA DE RESIDUOS RELATIVOS

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

-10%

-20%

-30%

-40%

-50%

-60%

-70%

-80%

-90%

-100%

RESIDUOS RELATIVOS

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES (ABNT NBR 14653-2:2011)

X GRAU
ITEM DESCRICAO I m 0 PONTOS
1 Caracterizagao do imével avaliando Completa quan(q a todos os fatores Completa guanto aos fatores Adocé&o de situacdo paradigma 3
analisados utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dédos de 12 5 3 2
mercado efetivamente utilizados
Apresentacao de informacoes Apresentagdo de informacoes
relativas a todas as caracteristicas Apresentacéo de informagdes relativas a todas as
3 Identificag@o dos dados de mercado dos dados analisadas, com foto e relativas a todas as caracteristicas caracteristicas dos dados 2
caracteristicas observadas pelo autor dos dados analisadas correspondentes aos fatores
do laudo utilizados
4 Intewalo admissivel de ajuste para o 0802 1,25 0,50 2 2,00 0,40 2 2,50* P
conjunto de fatores
* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é j que, com um nimero menor de dados de
mercado, a amostra seja menos heterogénea.
[ SOMATORIA [ o

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

GRAUS 1} Il |
10 6 4

Itens 2 e 4 no Grau lll, com os Itens 2 e 4 no Grau Il e os demais no
demais no minimo no Grau Il minimo no Grau |

Pontos Minimos

Itens obrigatérios

todos, no minimo no grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, A AVALIAGAO ENQUADRA-SE COMO:

GRAU Il

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATORES

DESCRIGAO Grau
11} 1} |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em . _ -
torno da estimativa de tendénica central <=30% <=40% <=50%

[ INTERVALO DE CONFIANCA | 13% |

QUANTO A PRECISAO, A AVALIAGAO ENQUADRA-SE COMO: GRAU Il

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Mauro Costa.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo FEB5-1A3F-5D20-3E7A.
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O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar
as assinaturas clique no link: https://assinaturas.certisign.com.br/Verificar/FEB5-1A3F-5D20-3E7A ou va
até o site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este documento
é valido.

Caodigo para verificacao: FEB5-1A3F-5D20-3E7A

Hash do Documento
ABDCB2A6E8C4A22D030359051EE6A5974F88B1183E7EB3C3A266436BA489AC43

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 19/03/2025 é(sé&o) :

« Roberto Mauro Costa (Signatario) - 949.864.108-06 em 19/03/2025 14:35 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica

Evidéncias

Client Timestamp Wed Mar 19 2025 14:35:13 GMT-0300 (Horario Padréao de Brasilia)
Geolocation Location not shared by user.

IP 186.220.98.53

Identificag&o: Autenticagéo de conta

Assinatura:

e

Hash Evidéncias:
A8BDADI9D2E805CE32E39E03AF880A301474B4CDD8DAO7EA7BF86AD1E4C3985ED






