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FUNDO IMOBILIARIO SUNO MULTIESTRATEGIA

O SNME11 - SUNO MULTIESTRATEGIA FIl é um fundo com objetivo de investir de modo amplo no
mercado imobiliario local. A gestdo navega por diferentes classes de produtos e estratégias, buscando
surfar os diferentes ciclos de mercado através de uma alocagdao dindmica e arrojada. O Suno
Multiestratégia tem alocacao multiestratégia, o que elimina o esforgo do cotista no setor imobiliario.
Sendo assim, uma forma do investidor buscar a simplificagdo maxima da estratégia imobiliaria.
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BULLET POINTS

R$ 0,10 R$ 0,0513

Distribuicao por cota Lucro acumulado por cota
18,78% R$ 9,72

Yield Médio da Carteira (CRIs) Cota Fechamento de Mercado
6.361 R$ 72,11 MM

Numero de cotistas Valor de Mercado

1,01 52,41%

P/VP LTV Médio Ponderado
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13,07%
Dividend Yield Anualizado

R$ 9,58

Cota Patrimonial

R$ 71,07 MM

Valor Patrimonial

7.418.243

Numero de cotas disponiveis

A distribuicdo referente ao més de janeiro foi de R$ 0,10/cota, representando um rendimento de
1,06% no més, levando em consideracdo a cota de fechamento do dia 13/02/2026.

No més de outubro foi divulgada a ata da assembleia geral extraordinaria do SNFF1I/SNMETT aprovando
a fusdo/incorporacio do veiculo pelo SNMEIL. E esperado que a concretizacdo do movimento
aconteca no 1526, haja vista que o final do ano de 2025 sera utilizado para estruturagao de operacdes

gue serdo benéficas para o portfélio consolidado dos fundos.
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CENARIO MACROECONOMICO

Fed Sem Direcao, Mercados Sensiveis: O Que Esperar do Cenario Global e do Brasil

nos préoximos meses

Desempenho dos Mercados e riscos no curto prazo

Janeiro confirmou um movimento que vinha se desenhando desde o fim de 2025: o investidor

global voltou a olhar para mercados emergentes com mais apetite e, quando isso ocorre, o Brasil
costuma estar no radar.

No grafico a seguir, observa-se esse padrao: quando o délar perde forgca— refletido na queda do indice
DXY — a performance relativa dos mercados emergentes tende a melhorar, como evidenciado pelo

desempenho bastante positivo do MSCI Emerging Markets. Nos ultimos meses, essa correlagao

negativa tornou-se mais pronunciada.

indice DXY e indice MSCI Emergentes
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Fonte: Refinitiv/ Elaboragdo: Suno Asset

O aumento da busca do mercado global por diversificacao geografica e por ativos como ouro e

prata ocorreu por alguns fatores como: i) analistas citam o valuation esticado da bolsa norte-
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americana; ii) o enfraquecimento do ddlar; iii) a reducao do “excepcionalismo” dos EUA em meio a
ruidos politicos da administracdo Trump; e iv) um alivio recente das tensdes geopoliticas,
especialmente apds declaracdes da Casa Branca indicando o ndo uso de forca militar na questao da
Groenlandia e a ndo imposicao de tarifarias a paises europeus, apds a abertura de dialogo sobre o

tema.

No Brasil, esse impulso externo encontrou um pano de fundo domeéstico favoravel. A consolidacao
de um “combo Brasil”, resultados corporativos positivos e dados econbmicos — comentaremos com
mais detalhes adiante - que reforcam a leitura de que a politica monetéria se aproxima do inicio do

ciclo de flexibilizagédo

A combinacao desses fatores globais e domésticos levou o Ibovespa a renovar maximas ao longo
do més, rompendo a marca dos 180 mil pontos e acumulando alta de mais de 10% em 2026. Esse
movimento foi impulsionado, principalmente, pela entrada de capital estrangeiro na B3. Os dados
acumulados de janeiro até 30/01 indicam uma entrada liquida de R$ 26,4 bilhdes, o equivalente a cerca
de 98% do total observado ao longo de todo o ano de 2025 (R$ 26,9 bilhdes), conforme ilustrado na

figura abaixo.

Entrada de Capital Estrangeiro na B3 (R$ Bilhdes)
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No curto prazo, ndo se pode descartar a ocorréncia corregoes. Ainda assim, mantidas as
condicoes atuais, seguimos avaliando que o inicio do ciclo de queda de juros no Brasil — e o
consequente aumento do apetite por renda variavel — pode atuar como um importante gatilho

para sustentar o desempenho da bolsa brasileira.

Riscos de curto prazo: Japao e a sucessao no Fed

Apesar do pano de fundo mais favoravel, algumas incertezas estao em nosso radar.

O primeiro diz respeito ao Japao. A elevagao dos juros em relagao aos ultimos anos, combinada com
uma politica fiscal mais expansionista em um pais cuja divida publica supera 200% do PIB, tem
pressionado o custo de financiamento da divida, os titulos de longo prazo e elevado os prémios
exigidos pelos investidores. Dado o papel histdrico do Japao como fonte de financiamento barato para
operacbes de carry trade, essa reprecificagcdo pode levar a redugcao de posicbes em mercados

emergentes, com impactos sobre o cAmbio, a curva de juros e o apetite por renda variavel.

Além disso, aumenta o risco de realocacgao de portfélios por parte de investidores japoneses, com
migracao parcial de titulos norte-americanos para papéis domésticos. Caso esse movimento ganhe
escala, pode pressionar os juros nos Estados Unidos e, por esse canal, afetar economias como o Brasil
— sobretudo na ponta longa da curva, mais sensivel ao prémio de prazo global e a choques de aversao

ao risco.

Em nossa avaliacao, trata-se predominantemente de um risco de curto prazo: se a normalizacao for
conduzida de forma ordenada, o mercado tende a absorver o novo equilibrio; se for malconduzida,

pode gerar episédios de volatilidade mais intensa.

O segundo risco diz respeito a escolha do proximo presidente do Federal Reserve e a
possibilidade de interferéncia politica na conducao da politica monetaria. Na sexta-feira, 30/01,
Trump indicou Kevin Warsh para suceder o atual presidente do Federal Reserve, Jerome Powell. Warsh
foi diretor do Fed entre 2006 € 2011 e teve atuacgao relevante durante a crise financeira de 2008, periodo

em que era visto como um dirigente de perfil mais hawkish (menos propenso a cortes de juros).

Mais recentemente, no entanto, Warsh tem adotado um discurso mais critico a postura atual do Fed e

passou a se mostrar mais favoravel a juros mais baixos. Ao longo das préximas semanas, a medida que
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o processo de confirmagéo avance no Senado, o mercado devera buscar sinais mais claros sobre seu
posicionamento. Caso se consolide a percepcao de influéncia politica sobre a independéncia do
banco central norte-americano, ndo se pode descartar a ocorréncia de movimentos abruptos no délar

e nos juros globais.

Entretanto, em nossavisdo, a decisao colegiada do FOMC limitariscos relevantes a credibilidade

da autoridade monetaria no curto prazo.

Nesse contexto, vale destacar que o Fed manteve os juros no intervalo de 3,50% - 3,75% a.a. na quarta-
feira (28/01), decisdo amplamente esperada. Mesmo assim, o apetite porrisco ndo foi comprometido,

e o0 mercado e nés seguimos precificando dois cortes em 2026.

Ciclo economico brasileiro 2026-2027

Cenario 2026

Do ponto de vista doméstico, o quadro macroeconémico brasileiro nao se alterou de forma
relevante em relagcao ao observado em dezembro. Seguimos diante de uma economia em processo
de desaceleracdo gradual, compativel com os efeitos defasados de uma politica monetaria ainda

restritiva, mas sem sinais de ruptura ou deterioragcao abrupta da atividade.

Os dados mais recentes continuam apontando para uma moderag¢ao do ritmo de crescimento,
com perda de tragcao nos segmentos mais sensiveis as condi¢coes financeiras. Ao mesmo tempo,
o mercado de trabalho permanece relativamente resiliente: a taxa de desemprego segue em minimas
histdricas e a massa salarial permanece elevada, sustentando a demanda e ajudando a explicar por
que a desaceleragao ocorre de forma mais contida. Com a incorporacao do ultimo dado, divulgado
na sexta-feira (30/01), revisamos marginalmente a nossa projecao para taxa de desemprego de

6,2% para 6,0% ao fim deste ano.

No campo inflacionario, o processo de desinflacdo segue em curso e, apés dados melhores do que
projetados, revisamos marginalmente nossa projecao para o IPCA ao final de 2026 de 4,1% para

4,0%.

Entretanto, a composi¢ao ainda exige cautela. Embora a inflagdo cheia tenha recuado e permaneca

dentro do intervalo da meta, alguns componentes continuam acima do desejado. O principal foco de
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atencao segue sendo a inflacdo de servicos intensivos em mao de obra, que reflete diretamente um
mercado de trabalho aquecido. Esses itens seguem rodando acima do limite superior da meta e

continuam sendo uma fonte relevante de desconforto para a autoridade monetaria.

Por outro lado, fatores importantes tém contribuido para um quadro inflaciondrio mais benigno no

horizonte relevante. O cadmbio se apreciou mais do que esperavamos, refletindo a melhora do

ambiente externo e o enfraquecimento recente do délar, o que ajuda a aliviar pressdes sobre os precos
de bens. Além disso, pregcos de commodities, de alimentos e de bens industriais ttém mostrado
comportamento mais favoravel, reforcando a leitura de desaceleragao gradual da inflacdo ao longo de

2026.

Nesse contexto, a reunido de janeiro do Copom marcou a consolidacao da sinalizacao para o
inicio do ciclo de queda de juros. A Selic foi mantidaem 15,0% a.a., em decisdo undnime e esperada,
mas o Comité promoveu uma mudanca relevante na comunicacao ao indicar que poderéiniciar o ciclo

de cortes ja na proxima reunido, em linha com nossas projegoes.

Em nosso cenario-base, mantemos a expectativa de corte de 0,5 p.p. em margo e projetamos uma

taxa Selic terminal de 12,50% a.a., desde que nao haja a materializagao de choques relevantes no

ambiente externo ou domeéstico.

Abaixo, segue 0s N0ssos cenarios para a projecao da taxa de juros para as proximas reunioes.

Cenarios para a Trajetoria da Taxa Selic (% a.a.)

Copom Cenario Otimista Cenario Base Cenario Pessimista
Probabilidade 25% 60% 15%
jan/26 15,00% 15,00% 15,00%
mar/26 14,50% 14,50% 14,75%
abr/26 14,00% 14,00% 14,50%
jun/26 13,50% 13,50% 14,25%
ago/26 13,00% 13,00% 14,00%
set/26 12,50% 12,50% 13,75%
nov/26 12,00% 12,50% 13,50%
dez/26 12,00% 12,50% 13,00%
dez/27 10,25% 10,75% 11,75%

Fonte: Banco Central / Elaboragéo: Suno Asset
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No campo fiscal, apesar de alguma melhora marginal no curto prazo, o diagndéstico estrutural
permanece essencialmente o mesmo. Houve revisdes positivas nas projegdes de resultado primario
para 2026, mas o quadro ainda exige cautela—especialmente em um ano eleitoral, quando aumentam
os ruidos politicos e demandas por mais gastos. O fiscal, portanto, segue como um importante

condicionante da trajetéria dos juros, do cambio e do prémio de risco ao longo do ano.

Em sintese, o cenario brasileiro permanece caracterizado por uma transicao ordenada: atividade
perdendo forca de forma gradual, inflacao desacelerando, mas ainda com focos de preocupacao,
politica monetaria caminhando para a flexibilizacao e um fiscal que, embora tenha apresentado

algum alivio no curto prazo, continua impondo limites ao grau de conforto do cenario prospectivo.

Cenario 2027
Para 2027, nossa avaliagao é de um crescimento mais contido da economia brasileira, refletindo
a combinagao entre menor impulso fiscal e o esgotamento gradual dos vetores que sustentaram

a atividade nos ultimos anos.

Em nosso cenario, independentemente do resultado das elei¢cdes, sera necessario algum grau de
ajuste das contas publicas a partir de 2027, o que tende a reduzir a expansao dos gastos e,
consequentemente, diminuir o suporte da politica fiscal sobre o PIB. A magnitude desse ajuste devera
variar de acordo com o desenho e a condugao da politica econémica do proximo governo, mas o

movimento de corre¢ao é, em nossa avaliacao, inevitavel.

Além disso, o carrego estatistico deixado de 2026 para 2027 — o crescimento “herdado” — devera ser
baixo, proximo de 0,3%, limitando um ritmo mais robusto de expansao. Nesse contexto, projetamos
crescimento de 1,4% do PIB em 2027, como podemos observar na imagem a seguir. Em linha com

esse cenario, a taxa de desemprego tende a apresentar alguma elevacao, alcangando 6,7%.
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PIB (Var. Anual, %)
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Fonte: IBGE / Elaboragéo: Suno Asset

2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027

No campo fiscal, em nosso cenario-base, projetamos que o governo central registre um déficit
primario de 0,3% do PIB em 2027, equivalente a R$ 48,7 bilhdes. No entanto, ao considerar os
descontos permitidos para fins de cumprimento da meta estipulada pelo Novo Arcabougou Fiscal —
em especial a exclusdo do pagamento de precatérios (R$ 96 bilhdes) —, o Executivo conseguiria
cumprir com a regra, encerrando o ano com um superavit de 0,3% do PIB, ou R$ 47,3 bilhdes -

levemente abaixo do centro da meta de superavit de 0,5% do PIB.

Em nossas estimativas, a divida bruta (DBGG) devera continuar em trajetdria ascendente,

terminando o ano que vem em 86,7% do PIB.
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Divida Bruta do Governo Geral (DBGG, %PIB)

PROJECAO
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Fonte: Banco Central / Elaboragdo: Suno Asset
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A boa noticia é que, caso essas reformas sejam bem desenhadas, ha espaco para um choque positivo
de expectativas, com redugéao do risco-pais, compressao dos prémios de risco dos ativos e melhora
do ambiente financeiro, o que pode gerar félego adicional para o crescimento e maior 4nimo para os

mercados, mesmo em um contexto de ajuste fiscal.

No campo inflacionario, a perspectiva é de manutengao de um quadro relativamente comportado,
em linha com a desaceleragdo da economia. Nossa projecao é de um IPCA de 3,8% em 2027, ainda
acima da meta, mas com uma composicao mais favoravel: a inflagao de servicos, principal foco de
preocupacao da autoridade monetaria, tende a encerrar o ano em torno de 4,0%, refletindo o

arrefecimento do mercado de trabalho e a perda de folego da demanda.

A combinacéao entre desaceleracdo da atividade, menor pressdo no mercado de trabalho, inflacdo
mais bem comportada e expectativas mais proximas da meta, abre espaco para a continuidade do
ciclo de flexibilizagdo monetaria. Em 2027, projetamos uma taxa Selic terminal de 10,75% a.a. Essa

flexibilizacdo monetaria podera trazer impactos positivos para renda variavel.

Por fim, o cdmbio volta a se destacar como uma variavel sensivel neste horizonte. O efeito defasado do

calendario eleitoral de 2026, as incertezas fiscais e a reducao do diferencial de juros Brasil-EUA ao
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longo do ciclo de cortes doméstico tendem a manter a moeda sob pressdo. Em nosso cenario,

seguimos projetando um cambio mais depreciado, em torno de R$ 5,65 ao final de 2027.

Segue abaixo a tabela das nossas estimativas. Caso necessario, faremos novas revisdes das nossas
projecoes.

Projec6es Suno

Brasil - Variaveis Econémicas

PIB (var % a.a. real em volume) 3,4% 2,3% 1,8% 1,4%
PIB Nominal (R$ Tri) R$ 11,779 R$ 12,566 R$ 13,300 R$ 13,998
Taxa de Desemprego (%, fim do periodo) 6,2% 5,1% 6,0% 6,7%
IPCA (%, a/a, fim de periodo) 4,8% 4,26% 4,0% 3,8%
IPCA - Administrados (%, a/a, fim de periodo) 4,7% 5,3% 3,8% 3,5%
IPCA - Livres (%, a/a, fim de periodo) 4,9% 3,9% 4.1% 3,9%
Taxa Selic (% a.a., fim de periodo) 12,25% 15,00% 12,50% 10,75%
Taxa de Cambio (R$/US$, fim de periodo) 6,19 5,50 5,65 5,65
Balanga comercial (US$ bilh&es) 74,2 68,3 72,1 75,3
Resultado Priméario do Governo Central (% PIB) - meta -0,09% -0,1% -0,1% 0,3%
Resultado Priméario do Governo Central (% PIB) -0,4% -0,5% -0,6% -0,3%
Divida Bruta - DBGG (% PIB) 76,3% 78,7% 83,3% 86,7%
Divida Liquida do Setor Publico - DLSP (% PIB) 61,3% 65,3% 68,0% 70,9%

Fonte: IBGE, Banco Central e ComexStat/ Elaboracdo: Suno Asset

Gustavo Sung | Economista-Chefe
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DESEMPENHO NO MERCADO SECUNDARIO

(COTACAO, LIQUIDEZ)

No mercado secundario, a cota do SNME11 em janeiro teve variagcdo de 0,62%, configurando um
retorno total de 2,17% considerando a distribuicdo de R$0,15 no més (referente a distribuicdo do més
de janeiro), e volume didrio médio de negociagédo de R$ 331 mil. O fundo encerrou o més com precgo de
fechamento de R$ 9,72 por cota, frente a um valor patrimonial por cota de R$ 9,58.

Valor da Cota e Liquidez

R$12,50 R$800.000
R$12,00 R$ 700.000
R$11,50 R$600.000
R$11,00 R$500.000
R$10,50 R$ 400.000
R$10,00 R$ 300.000
R$9,50 R$200.000
R$9,00 R$ 100.000
R$8,50 R$0

dez-23 mar-24 jun-24 set-24 dez-24 mar-25 jun-25 set-25 dez-25
I Liquidez Diaria == Cotacdao SNME11 == \/alor Patrimonial SNME11

Fonte: Suno Asset e Quantum.

No més de janeiro, houve uma abertura da curva real de juros, tendo como base a NTN-B com
vencimento em 2035, que saiu de 7,39% para 7,48% ao final do més, uma abertura de 9 basis points.
Mesmo com a abertura da curva real de juros, o IFIX fechou o més de dezembro com uma performance
de +2,27%.

Yield NTN-B (2035) / IFIX

8,50% 4.100
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Fonte: Suno Asset e Quantum.
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DESEMPENHO PATRIMONIAL

(PERFORMANCE, ALPHA, UPSIDE POTENCIAL)

Performance Comparada ao Benchmark
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IPCA +Yield IMA-B =~ o SNME1] — emmmm|F[X

Fonte: Suno Asset e Quantum.

No més de janeiro, observou-se uma valorizacao no IFIX de 2,27%, enquanto o SNME11 teve retorno
patrimonial total de 1,15% no periodo. O retorno do IPCA + Yield IMA-B foi de 0,97%. O fundo encerrou
o periodo com um Alfa de +5,89% sobre o IPCA + Yield do IMA-B desde o seu inicio em setembro
de 2023. Vale ressaltar, também, o Alfa de 16,09% em relagao ao IFIX no periodo, valor bastante
expressivo, evidenciando a composic¢ao defensiva e descorrelacionada do portfolio frente ao IFIX.

Ao longo do més, em relagdo a carteira investida em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, os
veiculos, no consolidado, foram os que mais tiveram impacto no retorno patrimonial, em linha com a
variacdo positiva do IFIX no més. A alocagdo em CRI seguiu contribuindo positivamente com a
performance ao longo do periodo.
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SNME11 IPCA + YIELD IMAB ALFA BENCH ALFA IFIX

2023 3,57% 2,43% 1,13% 0,71%

2024 11,49% 14,24% -2,75% 14,68%

1T25 18,12% 18,65% -0,53% 15,21%

2T25 20,94% 21,95% -1,00% 12,73%

3T25 29,48% 25,19% 4,29% 17,98%

4725 32,61% 28,41% 4,19% 15,33%

JAN/26 35,55% 29,66% 5,85% 16,09%

Elabora¢cdo: Suno Asset.
Alpha (SNME11 x IPCA + Yield IMA-B x IFIX)
25,0%
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set-23 dez-23 mar-24 jun-24 set-24 dez-24 mar-25 jun-25 set-25 dez-25

e |PCA + YIELD IMA-B e— | X

Elaborag¢do: Suno Asset.
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RESULTADO CONTABIL

Em dezembro, o Fundo contou com resultado distribuivel de R$ 0,1174 por cota, e provisionamento de
R$ 0,1000 por cota distribuidos em 25/02/2026, restando R$0,0513 em reserva acumulada
distribuivel.

Book de FllIs: o resultado consolidado da carteira de Flls foi de R$ 471 mil, composto majoritariamente
pelos rendimentos distribuidos.

Book de Renda Fixa: o resultado consolidado da carteira de CRIs foi de R$ 477 mil, totalmente
composto pelos juros e correcao monetaria do periodo. O caixa contribuiu com um resultado liquido
de 69 mil.

E esperado que o SNME11 distribua seu resultado recorrente nos préximos meses, sendo certo que
toda reserva acumulada sera distribuida até o ultimo més imediatamente anterior a finalizagao do
evento de fusdo/incorporacdo do SNFF11 pelo SNME11.

A demonstracao do resultado do exercicio encontra-se na proxima pagina.
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DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

AGO/25 SET/25 OuUT/25 NOV/25 DEZ/25 JAN/26

1. BOOK DE FIIS 556.498 2.064.309 391.306 412.262 966.680 471.627
1.a. Rendimento de Flls 362.939 308.625 391.306 412.262 397.034 473.221
1.b. Ganho de Capital 193.559 2.194.605 - - 556.035 17.228
1.c. IR Ganho de Capital - -438.921 - - -2.393 -18.822
1.d. Outras Receitas - - = = 16.004 0

2. BOOK DE AGOES .21 6.641 9.022 37.075 28.278

2.a. Dividendos e JCP n.2n 6.641 9.022 37.075 28.278 175

3. BOOK DE RENDA FIXA 400.102 364.852 320.529 279.603 429.507 476.675

3.a.Juros e Correcao 392.540 352.725 281.030 239.318 327.082 407.834
3.b. Ganho de Capital (] (] 0 0 0 0
3.c. Caixa 11.615 14.740 42.815 46.339 105.974 84.661
3.d.IR -4.053 -2.613 -3.316 -6.054 -3.549 -15.820
4. DESPESAS -62.972 -87.160 -71.885 -523.124 -77.904
4.a. Taxa de Administragcéo -22.000 -22.000 -22.000 -22.000 -22.000 -22.000
4.b. Taxa de Gestéo -33.186 -33.186 -36.942 -36.087 -36.007 -36.007
4.c. Taxa de Performance - - - - -456.159 0

£, QTS FOREIESE -8.597 7786 28218 13798 -8.958 19.898

Despesas Operacionais

5. RESULTADO (=) 904.028 2.372.830 633.697 657.055 901.340 870.575
5.a. Resultado / Cota 0,1214 0,3193 0,0851 0,0883 0,1215 0,174
5.b. Distribuicdo / Cota on 0,15 0,15 0,15 0,15 0,1000
5.c. Reserva Acumulada 0,0280 0,1954 0,1310 0,0624 0,0339 0,0513

Elaborag¢do: Suno Asset.
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Distribuicao

0,400

0,350

71010 010 M 0110
0,037 I

fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25  set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26

I Resultado I Distribuido I Reserva Resultado Médio

Elabora¢cdo: Suno Asset.

Resultado por Fonte

0,350
0,300
0,250
0,200
0,150

0,100

0,050

0,046

- M

0,038 0,038 0,038

-0,050

-0,100
jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

B Rendimentos FII  mRenda Fixa Despesas Ganho de Capital Liquido m®mCRI ®Agbes

Elaborag¢do: Suno Asset.
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ALOCACOES E MOVIMENTACOES
R$ 71,07 MM 7
Patriménio Liquido do Fundo Numero de ativos (CRIs) na carteira

IPCA + 18,48% | 0,22 | R$ 4,09 MM  CDI +4,68% | 1,57 | R$ 18,63 MM
Taxa média dos CRIs a IPCA + Duration + Taxa média dos CRIs a CDI + Duration + Posicéo

Posicao Financeira Financeira

INCC +11,00% | 0,00 | R$ 2,65 MM  IGPM +0,00% | 0,00 | R$ 0,00 MM

Taxa média dos CRIs a INCC + Duration + Taxa média dos CRIs a CDI + Duration + Posicao
Posicao Financeira Financeira

18,78% 35

Yield médio ponderado da carteira de CRIs Numero de ativos (Flls + Agcbes) na carteira

Durante o més de janeiro de 2026, a fim de gerar liquidez, o fundo alienou aproximadamente R$ 1,4
milhoes em Fllis liquidos, reforgando o caixa para execugao de novas estratégias.

Dentre os movimentos, destaca-se a alienacao de 17% da posicao em PATL11, haja vista que no més
de janeiro o ativo negociou a pregos atrativos frente a expectativa de retorno apds a conversao em
HGLG11. A alienacgéo foi realizada com lucro de aproximadamente 12% frente ao pre¢co médio de
aquisicao.

Do lado das aquisicbes, o SNME11 aumentou posi¢dao no IRIM11 em aproximadamente R$ 1,3
milhées, aproveitando o desconto no mercado secundario. Na visao da gestao, o ativo oferece carrego
atrativo e potencial de ganho de capital.

Quanto aos CRIs Vanguarda, os papeis foram vencidos apdés AGT em 18 de agosto apds serem
verificados desvios de vendas realizados pela construtora. Com isso, o CRI esta oficialmente em
processo de recuperagdo. Hoje, todas as unidades de ambos os empreendimentos (Jonathan Nunes e
Dom Severino), com excecao daquelas devidamente permutadas no inicio da operacao e das quitadas
pelos adquirentes formais, ja estdo em nome da securitizadora. Com isso, eventuais adquirentes
terceiros, nao adequados a estrutura da operacao, devem travar litigios contra a securitizadora, que
esta preparada para defender o direto fiduciario as unidades dos edificios. Em relagédo ao repasse das
carteiras, temos que ambos os empreendimentos hoje encontram-se pendentes do Habite-se. O Dom
Severino conta com pouco menos de 80% das obras realizadas, e a securitizadora esta avaliando junto
a outras construtoras locais uma transferéncia de obra para o término do empreendimento, processo
nada simples. Até |4, o canteiro de obras permanecera fechado. J& no Jonathan Nunes, o
empreendimento esta pronto, mas por pendéncias documentais da Vanguarda Construtora, nao foi
possivel registrar o Habite-se do edificio. A securitizadora ja conta com um processo judicial em curso
para obtencdo do documento, uma vez que a Vanguarda ja foi retirada da matricula das unidades, mas
a previsao é que isso deve levar ainda alguns meses para ocorrer por esse caminho. Com o Habite-se

[19]
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- III.

do Jonathan Nunes, serda possivel repassar aproximadamente R$ 20MM da carteira do
empreendimento. Finalmente, estudam-se medidas contra a Vanguarda Engenharia LTDA pelas
ocorréncias apontadas pela auditoria. Com o cenario atual, temos uma expectativa atualizada préxima
a 83% do precgo de custo. O PU do papel ja esta devidamente marcado préximo ao valor de custo no
Fundo (R$ 1.061,00). Atualizaremos os investidores quanto aos passos e éxitos da recuperagao.
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. . Perfil de o . Yield Yield Duration Volume % Pagamento
Identificagao X Cédigo CETIP Setor Rating Index LTV i
risco HTM MTM (anos) SNME PL de juros
OP. 14,05
COMPROMISS Pulverizado - - - CDI 1,00% - 0,10 R$ 9,98 0/ ® -
ADAS ’
CRI MZM Pulverizado 2211465810 Incorporagéao A4 IPCA 12,95% 19,26% 0,13 R$ 3,57 5,03% 70% Bullet
i Corporativo 2311270600 Transporte A2 CDI 3,50% 4,40% 2,05 R$3,28 4,62% 60% Mensal
COMPORTE ! ’ ! ’ ’
CRI Pulverizado 22G1233041 Incorporagéao D INCC 11,50% 11,00% 0,00 R$2,65 3,73% 52% Mensal
VANGUARDA ! ! ! ! !
CRI BIT SERIE 2 Pulverizado 22)1411297 Incorporagao A3 CDI 5,50% 5,50% 0,69 R$ 2,26 3,18% 60% Mensal
CRI
ARPOADOR Pulverizado 23)2266231 Incorporagéo A1 CDI 4,00% 4,50% 1,71 R$1,72 2,42% 43% Mensal
(SENIOR)
CRI BIT Pulverizado 22)1411295 Incorporagéao A3 CDI 5,50% 5,50% 0,69 R$1,40 1,97% 60% Mensal
CRI ASTIR Pulverizado 21L0285556 Incorporacéao A2 IPCA 10,50% 13,09% 0,79 R$ 0,52 0,73% 42% Mensal
Identificagdo Setor Qtde. Cotas Cotacgdo Vol SNME % PL
IGTIM Shoppings 20.000 R$ 28,50 R$ 0,57 0,80%
EZTC3 Incorporagao 19.073 R$ 15,14 R$ 0,29 0,41%
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CARTEIRA DE Flis

Identificacdo Setor % PL
RELG11 Industrial e Logistico 8,56%
TRXY11 Hibrido 6,05%
IBBP11 Industrial e Logistico 4,71%
RBRP11 Lajes Corporativas 4,34%
GGRC11 Industrial e Logistico 3,82%
IRIM11 Papel 3,48%
TGAR11 Hibrido 3,12%
VRTM11 Hibrido 3,11%
PCIP11 Papel 3,01%
CXCO11 Renda Urbana 2,71%
BTHF11 Hibrido 2,02%
PSEC11 Hibrido 1,76%
MCMV11 Desenvolvimento 1,63%
INOI11 Industrial e Logistico 1,60%
PATL11 Industrial e Logistico 1,31%
LVBI11 Industrial e Logistico 0,84%
RBRX11 Hibrido 0,82%
ITRI11 Hibrido 0,81%
VGIP11 Papel 0,81%

|22
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ALOCACOES
% do Ativo
0,00% 2,00% 4,00% 6,00% 8,00% 10,00% 12,00% 14,00% 16,00%

OP.COMPROMISSADA I 14,05%
I ¢, 56°%
I 6,05%
I 5,02%
I £,71%
I 4,61%
I ¢,34%

I 3,56%

I 3,52%

I :,73%

I 3,/5%

I 3,17%

I 3,12%

RELG11
TRXY11
CRIMZM
IBBP11

CRI COMPORTE
RBRP11

CAIXA

GGRC11
CRIVANGUARDA
IRIM11

CRIBIT Série 2
TGAR11

VRTM11

PCIP11

Cxco11

CRI ARPOADOR (SENIOR)
BTHF11

CRIBIT

PSEC11

MCMV11

I 3.11%
I 3.01%
I 2.71%
I 2,42%
I 2,02%
I 1.96%
I 1,76%
I 1.63%

Elaboragdo: Suno Asset.

Exposicao por
Tipo de Ativo

Corpor

ativo,
5%

Fll, 56%

AF, 36%

Pulverizado, 31%

Exposicao dos CRIs por Garantia

CF, 31% FR, 19%
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Exposicao por Indexador

IPCA, 6%

INCC,
FIl, 56% CDI, 26% 4%

Exposicao por
Duration (em anos)

Fll, 56% Menor que 2, 31%

Exposicao por Setor

Lajes
Corporativ | Transporte
as, 4,75% ,4,62%

Imoveis
Industriais
e
Logisticos,
Incorporacao, 31,58% Hibrido, 12,99% | Papel, 12,75% 3,83%

B Incorporacéao B Transporte B Fundo de Fundos

B Papel B Imodveis Industriais e Logisticos M Energia

B Hibrido B Lajes Corporativas M Shoppings

Logistica Desenvolvimento

| 24 |



¢
Q

e

SUNO ( AssET ) Ny

2,

SNMET

Exposicao por Rating

A2, 5%
Fll, 56% A1, 16%

HA2 ED HA4 BRA3 B AT WmFI Agbes

Exposicao por Securitizadora

Habitasec,
5,15%

Casade

Pedra,
3700
Fll, 56,39% Opea, 21,81% Virgo, 5,03%

B Opea M CasadePedra M Virgo B Habitasec M FIl M Acgoes Caixa

Exposicao por Localizacao

Exposicao
16,46%

0,00%

o’

Powered by Bing
© Microsoft, OpenStreetMap
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Concentracao Média do SNME11 - CRIs
20,00%
16,67%
7,69%  7,69%  7,69%  7,69%  0:33% 9.09%  9,09%  9,09%  9,09%
: ; ; ; 7,14%
/
12,500 1429%

9,09% 9,09% 9,09% 9,09% 10,00% 8.33% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%
fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

== Concentragcdo Média por Ativo == Concentragdo Média por Devedor

126



¢
0
d

SUNO ( AssET )

SNMET

i

MONITORAMENTO DOS ATIVOS

Em substituicdo ao nosso Relatério de Monitoramento mensal e ao nosso Relatério de Risco semestral,
estamos implementando este topico para trazer ao nosso Relatério Gerencial uma maior visualizagao
sobre o status dos ativos, principalmente aqueles que cuja performance do projeto é essencial para a
saude do crédito. O objetivo é dar transparéncia ao andamento das operacdes e indicar, de forma
direta, eventuais planos de acdo tomados em caso de operagdes que requerem atencdo aumentada
da gestéo.

Consideramos a transparéncia ao cotista algo fundamental para um maior entendimento do momento
atual da carteira do fundo e qual o posicionamento do time de gestao perante estes ativos. Pontos
como avanco de obras, vendas e adimpléncia da carteira de recebiveis serao diretamente atualizados
todo més, a fim de acompanharmos o progresso dos ativos investidos e a evolugao do portfélio.

Vale destacar, que por questdes de acesso a informacgao e processos de consolidagao de resultados
envolvendo os prestadores de servico das operagdes, o monitoramento pode ocorrer com uma
defasagem de um més frente a data de referéncia do RG. Isto €, com o RG do més de junho, alguns

ativos podem conter a informacgao mais atualizada do més de maio.

Esperamos que essa nova abordagem no Relatério Gerencial agregue informagao e seguranca aos
Nnossos cotistas.

Boa leitura!
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ENQUADRAMENTO DOS FUNDOS DAS OPERAGOES

Més de

? ? ?
RG Enquadrada? FL/FR/F) Enquadrado? Fundo de Obra FD Enquadrado? Referéncia

CRI ASTIR N/A N/A dez/25
v dea25
deaf25
CRI COMPORTE N/A N/A dez/25

CRI ARPOADOR Enquadrado N/A Enquadrado Enquadrado dez/25

CRI VANGUARDA Desenquadrado N/A Desenquadrado Desenquadrado dez/25
Nota da Gestao:
Os fundos de despesas desenquadrados das operagées foram devidamente recompostos nos meses de acordo com a cascata de

pagamento dos CRI.
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EVOLUGCAO FiSICA DAS OBRAS

I Realizado I A Realizar

NIiVEL DA CARTEIRA VENDIDA

Média Cartelra 94,17%
75, 96% 84,44%

I Realizado Média Carteira

73,70%

s
(@)

CARTEIRA A VP E ESTOQUE

15,1 27,6

10,0

26,6

\) W
PS\ G?\\VI\/L

m Carteira a VP (R$ MM) Estoque (R$ MM)

Fonte: Servicers e Securitizadoras | Elaboragdo: Suno Asset
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INADIMPLENCIA DA CARTEIRA DE RECEBIVEIS

14%

5% 5%
[ 1] ] —
& W \ @ N
OQ\\P‘%’\\ O?\\VI\’L o Q\\)?’?\ ?\QOP‘OO V\G\)P‘?\O
0?\\%\ O?\\P‘ G?\\\\P\
Inad. Acumulada ®Inad. Média
CONCENTRACAO MAXIMA DA CARTEIRA
0.82% 1,61% 2,23% 2,37%
L ] ]
CRIASTIR CRIMZM CRI BIT BARUERI CRI ARPOADOR CRI VANGUARDA

RAZAO DE GARANTIA

Em Vanguarda,
razao deve ser
198% menor que o

139% limite.

0,
ﬁ ------- 133%

N\
W O

R

I RG Atual = = =RG - Limite

Fonte: Servicers e Securitizadoras | Elaboragdo: Suno Asset
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COMENTARIOS SOBRE OS ATIVOS

CRI BIT STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

60,58% @ RG: 138,9%

Fundos de Obras

I I I|| % de Vendas = Inadimpléncia & * Desenquadrado
73,70% = 2,99%

Comentario da Gestao

Em dezembro, o empreendimento registrou 4 vendas liquidas (5 vendas e 1 distrato). As obras
avangaram pouco mais de 2% no més, a 60,58%, mas 69,46% considerando a medigédo paga e
estocada em obras. A inadimpléncia segue controlada na casa dos 3%, enquanto a razdo de
garantia teve leve desenquadramento a partir de uma grande integralizagéo da 42 e ultima série da
operacgao (139,1%), apesar de ainda bem composta. Seguimos monitorando a situagao de perto,
confiantes na performance da operagado a partir do bom nivel de vendas e avancgos de obras. A
Remuneracéo: CDI + 5,50% projecao é de entrega em julho/26.

Ticker: 22)1411295

Setor: Incorporacao

LTV: 60,00%
Localizagao: Barueri, SP

% PL SNME: 5,15%

Fonte: Habitasec, Neo | Elaboragdo: Suno Asset

CRI MZM STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

. § Saudavel 81,34% @ RG: 125,1%

3 N a Fundos de Obras e

?s I| I"I” % de Vendas = Inadimpléncia Reserva Enquadrados
84,44% e 1,83%

Comentario da Gestao
No més de dezembro, o saldo de vendas ficou zerado, mas houve 2 vendas e 2 distratos, com as

vendas sendo feitas em um prego superior ao valor dos distratos. As obras, embora atrasadas,
Ticker: 2211465810 avancaram bem ao longo de dezembro, em 4,1%, e esperamos que o ritmo continue bom ao longo
. dos proximos meses, de maneira que a obra seja finalizada ainda no primeiro semestre do ano. A
Setor: Incorporagao - . ; . 3 .
Razéo de Garantia ainda esta abaixo de 130%, que € o valor minimo, mas estamos em processo de
Remuneragéo: IPCA + 12,95% diligéncia para a adigdo de uma nova garantia, que fard a Razdo reenquadrar. Com isso,
continuamos confiantes na salde do CRI e acompanhando de perto todos os avangos.

LTV: 70,00%

Localizagéo: Sao Bernardo do
Campo, Sp

% PL SNME: 5,03%

Fonte: Virgo, Neo, Harca Engenharia | Elaboragdo: Suno Asset
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CRI VANGUARDA

AR

Ticker: 22G1233041

Setor: Incorporagéao
Remuneragéao: INCC + 11,50%
LTV: 52,00%

Localizacao: Teresina, Pl

% PL SNME: 3,73%

¢
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STATUS: Mensal

Obra Executada
75,01%

Parecer
Saudavel

Desenquadramentos
RG: 58,7%

Fundos de Obras
Enquadrado

% de Vendas N A

65,42%

Inadimpléncia
13,53%

Comentario da Gestao

O més de agosto marcou o vencimento do CRI e o inicio das a¢des de recuperagéo do crédito. Nesse sentido, ao longo
dos meses de setembro, outubro e novembro, a securitizadora empreendeu esforgos para realizar a alienagdo dos
imoveis em seu favor, tanto a nivel de estoque, quanto de carteira, processo que foi devidamente finalizado. Apesar de
o nivel de vendas formal da operagéo estar proximo aos 65%, com a continuidade da auditoria, verificou-se que algumas
unidades estdo atualmente em litigio junto a supostos adquirentes apés verificagdo de alienagéo indevida conforme
declarado na AGT de vencimento do papel.

Quanto as obras, o edificio Jonathan Nunes encontra-se finalizado e o Dom Severino com 75% de concluséo (ja apds a
auditoria final da Binswanger), mas com dificuldade na retomada de obras pela auséncia de construtoras interessadas
no projeto. Ainda, estéa se estudando a constituicdo de condominio de moradores em ambos os empreendimentos para
superar pendéncias relacionadas a construtora e haver o devido repasse bancario das unidades compradas, bem como
o término da obra do Dom Severino. O processo é complexo, dada a praga de Teresina com poucas empresas
disponiveis para o servigo, bem como as existéncia de agdes de supostos permutantes, que nao estavam corretamente
associados as unidades, fruto das medidas desconformes da Vanguarda Engenharia na operagdo. Com isso, quando
consideramos somente as unidades livres de litigio e que foram alienadas a securitizadora, a atual razao de garantia da
operagdo em relagdo ao precgo de custo decresce para 59%. Havera disputa judicial contra os adquirentes informais,
que pode elevar essa recuperabilidade para préximo dos 85% do custo. Um ponto positivo € que todas as unidades ndo
quitadas devidamente no ambito dos CRI ja estdo registradas em nome da securitizadora, o que fortalece a posigcao de
recuperabilidade do estoque eventualmente alvo de litigio. Seguiremos atualizando os investidores quanto a esse
panorama.

Fonte: Neo, MV Engenharia, Casa de Pedra | Elaborag&o: Suno Asset

CRI ARPOADOR

Ticker:23)2266231| 23)2809383

Setor: Incorporagéao

Remuneracao: CDI + 4,50%
(Sr.) | CDI +12,00% (Sub.)

LTV: 43,00%

Localizagao: Vila velha, ES

STATLIS: Mensal

Obra Executada
QQ 1104

Parecer

Qandawval

Desenquadramentos
RG: 197,8%

Fundos de Despesas e
Obras Enquadrado

)

% de Vendas albs

Q4 17%

Ill"l" Inadimpléncia

2.71%
Comentario da Gestéao
Em dezembro, o empreendimento avangou 0,77%, alcangando 99,11% de execugdo. Com o
empreendimento praticamente integralmente vendido e finalizado e razdo de garantia préxima a
200%, a operagao permanece saudavel e proxima de ser concluida. Esperamos observar o habite-

se em janeiro de 2026, com maiores amortizagdes a partir de fevereiro de 2026.

Fontes: Opea, Monitori, OGFI | Elaborag&o: Suno Asset
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CRI ASTIR

Ticker: 2110285556

Setor: Incorporagéao
Remuneracao: IPCA + 10,50%
LTV: 42,00%

Localizacao: Porto Alegre, RS

% PL SNME: 0,73%
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STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada

2 Desenquadramentos

o Saudavel 100,00% d
= RG: 2141,0%
I| I||I|| % de Vendas Inadimpléncia s Fundos de Despesae
62,07% 2,65% Reserva Enquadrados

Comentario da Gestdo

Astir € um empreendimento vertical localizado em Porto Alegre-RS. O projeto € constituido por 5
pavimentos, 4 blocos e 60 unidades. A construtora Astir possui trackrecord em empreendimentos
de alto padrao na cidade de Porto Alegre.

Em dezembro, ndo houve nenhuma venda no empreendimento, restando ainda 22 unidades em
estoque. O saldo devedor ja foi fortemente amortizado e segue sendo reduzido significativamente a
medida que novas vendas sao feitas. A operagao tem muita margem e é saudavel, devendo ser
100% quitada com a realizagao de mais algumas vendas.

Fonte: True, Maximus, Dexter Engenharia | Elaboragdo: Suno Asset

DETALHAMENTO DOS DEMAIS ATIVOS

CRI COMPORTE

participacdes s.a.

Ticker: 2311270600

Setor: Transporte
Remuneracao: IPCA + 8,5%
LTV: 60,00%

Garantias: AF, FR e Aval
Vencimento: Set/30

% PL SNME: 4,62%

Descricao da Operacgao

O grupo Comporte foi fundado em 2002 e atua como holding de diversas empresas para
as quais presta apoio administrativo, financeiro e operacional, principalmente no
segmento de transporte. Possui operagdes rodoviarias interestaduais e intermunicipais
em 12 estados + DF e contratos de concessao para prestagao de servigos em diversos

deles.

Informacoées Financeiras 2023 2024

Margem Bruta 29,8% 31,1%

Margem EBITDA 31,6% 26,2%

Margem Liquida 18,8% 14,5%

Divida Liquida/EBITDA 0,73x 1,27x

Divida Liquida/PL 0,71x 0,76x Localizagao:
Liquidez Corrente 1,26 1,46 Séo Paulo

Fontes: Opea | Elaboragdo: Suno Asset
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QUADRO DE DELIBERAGCOES EM AGTs DOS ATIVOS

Ativo Data Ordem do dia Deliberacao
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CONHECA TODOS OS NOSSOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO

SNAG]] Primeiro Fiagro-Hibrido da bolsa brasileira, langado ao mercado em agosto de 2022.
’ Investe em terras logisticas voltadas ao agronegdcio e ativos de crédito para o setor.

SUNO ENERGIAS LIMPAS FlI é o Fundo Imobilidrio da Suno Asset que investe em Energias
SN EL11 Limpas e Renovaveis, sendo uma maneira inovadora e democratica para o investidor
comum ter acesso a uma tese que, além de extremamente lucrativa, gera impacto positivo
para a sociedade.
Fiagro-Fll voltado para investimentos em terras agricolas da Suno Asset. O primeiro fundo
L%’ s N FZ]] base 10 e voltado para investidor geral com uma das teses de investimento mais
DM‘ vencedoras do pais, oferecendo acessibilidade a um setor resiliente, dolarizado e

descorrelacionado com os diversos indices.

SN I Dll Fl-Infra da Suno Asset. Devido a sua importancia para o desenvolvimento do pais, esta
classe possui isengé@o completa de IR nos rendimentos e no ganho de capital.

A SNCI]] Fundo de Papel de risco moderado. Sua principal caracteristica é entregar retornos
consistentes aos cotistas, com rendimentos comparados a fundos de alto risco.

\.‘. Fundo imobilidrio multiestratégia da Suno Asset, com foco no investimento em diversos
§. || SN M El tipos de ativos imobilidrios, como CRIs, Flls, agdes e imdveis. A partir de uma tese
N,

. sofisticada, buscamos entregar geragao de renda mensal e rentabilidade acima da inflagao.

Fundo de Fundos que investe em mais de 30 outros Flls da bolsa e em centenas de ativos
SN FH] imobiliarios por todo o pais. Uma maneira descomplicada de aplicar no setor.

SUNO Fundo de Previdéncia Privada que investe em agdes, com exposi¢do muito similar ao SUNO

i
-” PREV FIC FIA. Conta com os beneficios tributarios de uma Previdéncia, investindo em ativos de

risco.
SUNO : g X s :
Fundo de Investimento em Ag6es que utiliza como referéncia as carteiras recomendadas da
A FIC FIA Suno Research. Exposi¢do em ativos de Valor, Dividendos, Small Caps e Internacional.

SUNO
GLOBAL Fundo de Investimento em Agdes, com exposigdo em agdes globais listadas no Brasil ou

d EQUITI Es nos Estados Unidos. Investe nas maiores empresas do mundo.
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FUNDO IMOBILIARIO SUNO MULTIESTRATEGIA

“Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado nao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e
do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem
estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento
atuam e, consequentemente, possiveis variagées no patriménio investido. O Administrador nédo se
responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagdées nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Este material nao tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situacdo financeira ou
necessidade particular de qualquer destinatario especifico, ndo devendo servir como unica fonte de
informagées no processo decisorio do investidor que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente
com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos
riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability)."

SUNO ( AssEeT )



