FATO RELEVANTE

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA COM ESFORCOS RESTRITOS
DE COTAS DA 22 EMISSAO DO
JPP ALLOCATION MOGNO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n.° 30.982.880/0001-00
Cddigo de Negociacdo na B3: JPPA11l

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na
cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n°® 22.610.500/0001-88 (“Administradora” ou “Coordenador Lider”) na qualidade
de administradora do JPP ALLOCATION MOGNO - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.982.880/0001-00 (“Fundo”) e
também como coordenadora lider da oferta publica de distribuicdo primaria com

esforcgos restritos de cotas da 22 emisséo, em série Unica, do Fundo, vem informar aos

cotistas e ao mercado em geral que:

a. nos termos do Paragrafo Primeiro do Artigo 9° do regulamento do Fundo
(“Requlamento”) e conforme a possibilidade prevista no inciso VIII, do artigo 15, da
Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), em 14 de agosto de 2020, a

Administradora, por meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo da Administradora

do JPP Allocation Mogno — Fundo de Investimento Imobiliario (“Ato de Aprovacao”),

aprovou (i) a emissao e a oferta publica priméaria de distribuicdo com esforcos restritos
de, no minimo, 97.637 (noventa e sete mil, seiscentos e trinta e sete) cotas (“Montante
Miimo da Oferta”) e, no maximo, 976.370 (novecentas e setenta e seis mil, trezentas

e setenta) cotas (“Cotas da 22 Emisséo”) da 2% emissao de cotas do Fundo, em série

Unica (“22_Emissdo”), perfazendo a oferta o valor total de até R$ 99.999.815,40
(noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e quinze reais

e quarenta centavos), sendo que nao havera lote adiconal (“Valor da Oferta” e “Oferta”,

respectivamente);
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b. a Oferta serarealizada no Brasil, com a intermediacéo do Coordenador Lider, na
forma do artigo 31, paragrafo unico, da Instrucdo CVM 472, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de

2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”) e demais leis e regulamentagdes

aplicaveis, sendo que as Cotas da 22 Emissdo serdo listadas e negociadas
secundariamente no mercado de bolsa ou balcédo organizado administrados pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3");

c. as Cotas da 22 Emissao serao subscritas dentro do prazo de até 6 (seis) meses
contados do inicio da Oferta, ou até a data de envio do comunicado de encerramento

da Oferta a CVM, o que ocorrer primeiro;

d. nos termos da Instrucdo CVM 476, a Oferta tera como publico alvo
exclusivamente investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da
Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, sendo certo
que o presente Fato Relevante tem como objetivo cientificar os atuais cotistas do
Fundo acerca da possibilidade de exercicio de seu Direito de Preferéncia (conforme

definido abaixo);

e. nostermos doinciso Il do Artigo 16 do Regulamento, a 22 Emissao sera realizada
com a outorga do direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na Data Base (conforme
abaixo definido) para a subscricdo das Cotas da 22 Emissao, na propor¢ao do numero

de cotas de sua titularidade na Data Base (“Direito de Preferéncia”). A data base para

a definicdo dos cotistas titulares do exercicio do direito de preferéncia para a
subscricdo e integralizacdo das Cotas da 2% Emissdo sera a data de 19 de agosto
2020, com base na qual, no fechamento do mercado, sera verificada a relacdo de
cotistas que poderao exercer o Direito de Preferéncia (“Data Base”). O Direito de
Preferéncia podera ser exercido em uma unica oportunidade, total ou parcialmente,
em relagcdo a totalidade das 976.370 (novecentas e setenta e seis mil, trezentas e
setenta) Cotas da 22 Emisséo, pelos cotistas, dentro do prazo previsto no cronograma

abaixo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). O Direito de Preferéncia

sera exercido pelos cotistas do Fundo na Data Base de acordo com a proporcéo do
numero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacao do fator de propor¢cao

equivalente a 1,93125288 (um virgula noventa e trés). Caso a quantidade de Cotas
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da 22 Emissao cuja subscricdo o cotista fizer jus ndo perfaca um ndmero inteiro,
havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais,
mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de
Cotas da 22 Emisséo fracionarias. A integralizacdo das Cotas da 22 Emissao objeto
do exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada de acordo com as regras da B3
e/ou do Escriturador (conforme abaixo definido), conforme o caso. O exercicio do
Direito de Preferéncia sera realizado junto a B3, por meio do respectivo agente de
custddia, e/ou ao Escriturador nas datas indicadas no cronograma abaixo;

f. nos termos do Ato da Aprovacédo, ndo sera permitido aos cotistas negociar ou
ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou

terceiros;

g. o0s cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricédo e
integralizacao das Cotas da 22 Emissao, respeitado o fator de propor¢gdo mencionado
no item d. acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais
sejam: (i) os cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria
da B3 deverdo procurar os seus agentes de custodia para a subscricdo e
integralizacao das Cotas da 22 Emissao e mais informacdes; e (ii) os cotistas titulares
de cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas
diretamente na VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. (“Escriturador”) que desejarem subscrever Cotas da 22 Emissao deverao entrar
em contato com a Central de Atendimento a Investidores pelos telefones indicados a

seguir: (11) 3030-7177 ou pelo e-mail: escrituracao@vortx.com.br;

h. tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas da 22 Emisséo,
os detentores do Direito de Preferéncia dever&o, no ato da aceitagdo da Oferta, ou
seja, quando da assinatura do boletim de subscricdo de Cotas da 22 Emissao, indicar
uma das seguintes opc¢des: (i) que ndo deseja condicionar a subscricdo de Cotas da
22 Emissdo a distribuicdo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa opc¢ao, sera
considerada a totalidade das Cotas da 22 Emissao subscritas indicadas no boletim de
subscricdo, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso de
distribuicdo parcial; (i) que em caso de distribuicdo parcial, deseja subscrever Cotas

da 22 Emissado a proporgdo entre a quantidade de Cotas da 22 Emissdo efetivamente
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distribuidas e o Valor da Oferta. Ao selecionar essa opc¢éao, a solicitacéo de subscricao
sera atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas da 22 Emisséo efetivamente
distribuidas no ambito da Oferta e o Valor da Oferta. Exemplo: se a distribui¢&o atingir
90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscricdo sera atendida
considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas da 22 Emissao
subscritas indicada no boletim de subscricdo; ou (ii) que deseja condicionar a
subscricdo de Cotas da 22 Emissédo a colocacdo do Valor da Oferta. Ao selecionar
essa opcao, a solicitagdo de subscricdo sera atendida apenas na hipotese de a
distribuicdo de Cotas da 22 Emissao atingir o Valor da Oferta. O valor minimo de Cotas
da 22 Emissao necessario para que nao seja cancelada a Oferta devera representar
a quantidade minima de 97.637 (noventa e sete mil, seiscento e trinta e sete) Cotas
da 28 Emissdo, correspondente ao valor de R$ 9.999.981,54 (nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e um reais e cinquenta e quatro

centavos);

I .Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores ja depositados
por Cotista que tenha exercido seu Direito de Preferéncia e, caso aplicavel, serdo
devolvidos, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da datada respectiva
liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis contados do
anuncio de cancelamento da Oferta Restrita que sera enviado pelo Administrador. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, conforme descrito neste
item, os Cotistas deverao fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura
de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de

Preferéncia.

j- a liquidacéo dos boletins de subscricéo de Cotas da 22 Emisséo que forem objeto
de exercicio do Direito de Preferéncia se dara na data indicada no cronograma abaixo,
sendo que tal liquidacdo ocorrera de acordo com as regras da B3 ou do Escriturador,

se for o0 caso;

k. durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o cotista que exercer
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seu Direito de Preferéncia e integralizar Cotas da 22 Emissao recebera, quando
realizada a respectiva liquidacédo, recibo de Cotas da 22 Emissao. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas da 22 Emissdo por ele adquiridas, e se
converterd em tal Cota da 22 Emissdo no més seguinte ao de envio do comunicado
de encerramento da Oferta a CVM, desde que superados os tramites operacionais
junto a B3 e obtida a respectiva autorizacdo da B3, quando as Cotas da 22 Emissao
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia passardo a ser

livremente negociadas na B3;

l. Ressalta-se que as Novas Cotas adquiridas no ambito da Oferta Restrita ficardo
blogueadas na B3 e somente poderao ser negociadas no mercado secundario depois
de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelo Cotista, nos
termos do artigo 13 da Instrucdo CVM n° 476/09.

m. o valor de emisséo por Cota da 22 Emissédo sera de R$ 102,42 (cento e dois reais
e quarenta e dois centavos), determinado com base no valor patrimonial das Cotas do
Fundo, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas nos termos do paragrafo 4° do

Artigo 9° do Regulamento (“Valor de Emisséo por Cota”), ja incluido o custo unitario

de distribuicdo no valor de R$ ,020 (vinte centavos) por Cota da 22 Emisséo subscrita;

n. o0 pagamento de cada uma das Cotas da 22 Emissdao objeto do Direito de
Preferéncia seré realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao,

pelo Valor de Emissao por Cota que ja inclui o custo unitario de distribuicéo; e

o. Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da 22 Emissao, ndo havera periodo
para exercicio de subscricdo de sobras, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que poderdo ofertadas aos Investidores Profissionais durante o

periodo da Oferta Restrita.

O cronograma tentativo abaixo apresenta os principais eventos da Oferta:
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Ordem dos

Eventost Eventos Data
Prevista
Publicacdo do Ato de aprovacdo e Fato Relevante|14/08/2020
1. referente a 22 emissao de cotas
Data-Base para Exercicio do Direito de Preferéncia 19/08/2020
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia 21/08/2020
2. na B3 Inicio do periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia no Escriturador
3. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de[02/09/2020
Preferéncia na B3
Encerramento do periodo de exercicio do Direito del03/09/2020
4. Preferéncia no Escriturador
5. Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 04/09/2020
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo|l08/09/2020
6. de Exercicio do Direito de Preferéncia

1 As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estao sujeitas a altera¢des, suspensdes, prorrogacdes,

antecipagfes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider e/ou de acordo com os regulamentos da B3.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste fato relevante, que ndo

estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou no Ato

da Aprovacao

, conforme o caso.

Séo Paulo, 14 de agosto de 2020.

Coordenador Lider e Administradora

W VORTX

Autorregulacao

ANBIMA

INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION




