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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DA CLASSE Il DE COTAS DO RJDI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular de constituicio, BANCO GENIAL S.A., sociedade regularmente
constituida e devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a
administrar carteiras de valores mobilidrios na categoria “administrador fiduciario” por meio do Ato Declaratério n®
15.455, de 13 de janeiro de 2017, com sede na Praia de Botafogo n2 228, 92 andar, na cidade e estado do Rio
de Janeiro, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n?
45.246.410/0001-55, neste ato representado nos termos de seu estatuto social, na qualidade de institui¢do

administradora de fundos de investimentos (“Administrador”), RESOLVE:

a) Constituir a classe Il de cotas do “RIDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, fundo de investimento imobilidrio, constituido, sob a forma de
condominio de natureza especial fechado, nos termos da Lei n2 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, do artigo 1.386-C e seguintes da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 e do Anexo Normativo
Il da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 175”),
e demais disposicOes legais aplicaveis (“Fundo”), a qual sera denominada como “CLASSE Ill DO RIDI

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Classe III”);

b) Designar o Administrador para realizar as funcGes de custédia, tesouraria, controladoria e

escrituracdo da Classe Il do Fundo;

c) Tendo em vista que a nova Classe Ill ndo limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por
eles subscritos, alterar a denominacao do Fundo, para excluir o sufixo “Responsabilidade Limitada”,
sendo certo que esta alteragdo se restringe a denominacgao do Fundo, haja vista que nem todas as suas
classes serdo de responsabilidade limitada, sem que ocorra a alteracdo de qualquer condicdo, direito
ou obrigacdo das classes ja constituidas, quais sejam, as classes | e Il do Fundo, que permanecem de
responsabilidade limitada, tal como foram aprovadas e regularmente constituidas, e que manterdo em

suas denominacdes o sufixo “Responsabilidade Limitada”;

d) Aprovar o inteiro teor do Anexo referente a Classe Il do Fundo, conforme documento que segue
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anexo ao presente instrumento na forma do Anexo |;

e) Submeter a aprovacdo da CVM o presente instrumento de constituicdo, bem como os demais

documentos exigidos pela Resolucdo CVM 175, para obter o registro da Classe Ill e seu respectivo CNPJ;

f) Aprovar a 12 (primeira) emissdo (“Emissdo”) e distribuicdo publica, mediante esforgos restritos
de colocagdo, de cotas da Classe Ill do Fundo, nos termos da Resolugdo CVM 175, da Resolu¢do da CVM
n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada e demais leis e regulamentagGes aplicaveis (“Oferta”),
observado o disposto no Suplemento da Primeira EmissGo de Cotas da Classe Ill do RIDI Fundo de

Investimento Imobilidrio, que consta do Anexo Il ao presente instrumento; e

g) Realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes para a
efetivacdo e implementacao das deliberagdes acima, nos termos da legislacdo e regulamentagdo
aplicaveis, incluindo a celebragdo de todos os documentos indispensaveis a concretizacdo da Emissdo e
formalizacdo e efetivacdo da contratacdo do coordenador lider da Oferta e dos demais prestadores de
servicos necessarios a implementacdo da Emissao e da Oferta, podendo, para tanto, negociar e assinar os

respectivos instrumentos de contratagdo e eventuais alteragGes em aditamentos.

Esta deliberagdo e seus anexos deverdo ser registrados junto a CVM, com fundamento no §32 do art.
1.368-C da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, com redac¢do dada pela Lei n2 13.874, de 20 de

setembro de 2019, regulamentada pela Resolugdao CVM 175.
Sendo assim, assina o presente instrumento de constituicdo em 1 (uma) via digital.

Rio de Janeiro, 04 de novembro de 2025.

Assinado por: Assinado por:

(amilla Dowati (wis Kesunde

0872C5D1A6B54BB AD4094144A7744A.

BANCO GENIAL S.A.
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ANEXO |
ANEXO DA CLASSE 111 DO RIDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
1. INTERPRETACAO
Interpretagao Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terao o
significado atribuido na regulamentag¢do em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices,
guando houver.

1.3.  Todas as palavras, expressoes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices,
quando houver, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme aplicavel.

1.4. As mencdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento.

Orientag0Oes Gerais

1.5. O Regulamento dispGe sobre informacdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispGe sobre informacbes especificas desta Classe e

comuns as suas Subclasses, quando houver.
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1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informacdes especificas das Subclasses, quando

houver.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Categoria

2.1. A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo

Normativo Il a Resolugao.

Publico-Alvo

2.2, O Anexo desta Classe é compativel com as faculdades e restricdes aplicaveis aos investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

2.3.  Aportes de empregados e socios do Administrador: Permitido.

Responsabilidade dos Cotistas

2.4, llimitada, ndo estando, portanto, limitada ao valor das Cotas subscritas. As estratégias de
investimento da Classe podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado e na consequente
obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo.

2.4.1. A responsabilidade ilimitada dos Cotistas, para além das Cotas subscritas, recai unicamente nas
situacGes em que ocorra patrimonio liquido negativo em decorréncia de obrigacGes legais ou contratuais

nao relativas aos Ativos Imobilidrios investidos pela Classe.

Regime Condominial
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2.5. Fechado.
Prazo de Duragao

2.6. 5 (cinco) anos, a contar da primeira integralizacdo de Cotas da Classe, prorrogavel por mais 2 (dois)

anos, a exclusivo critério do Consultor Especializado.
Subclasses

2.7. A Classe ndo conta com Subclasses, sem prejuizo de sua subdivisao em séries no ambito de cada
emissdo de Cotas, com o fim especifico de estabelecer, para cada série, datas e/ou condi¢cdes diversas de

integralizacdo.
Consultor Especializado

2.8. RJREAL ESTATE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CNPJ: 54.942.762/0001-36, com sede

na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 1105, 112 Andar,

Botafogo, CEP 22250-906.

(i) Servicos: Prestacdo de servicos de suporte e subsidio as atividades de analise, selecdo,
acompanhamento e avaliacdo de Ativos integrantes ou que posam vir a integrar a carteira de

Ativos da Classe.
3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo
3.1. Os recursos da classe serdo aplicados pelo Administrador, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando

a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo

rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negocia¢do dos Ativos Alvo.
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Estratégia

3.2. Para atingir ao objetivo de investimentos, a Classe alocara seus recursos na aquisi¢cdo de quaisquer
direitos reais sobre os seguintes imoveis (“Imdveis”), para posterior constru¢cdo e desenvolvimento de

empreendimento imobilidrio (“Empreendimento Imobiliario”): (i) imdvel objeto da matricula n?2.921, do

292 Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro — RJ; (ii) imdvel objeto da matricula n2 91.472, do 2°
Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro — RJ; (iii) imdvel objeto da matricula n2 79.263, do 29
Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro — RJ; e (iv) imdvel objeto da matricula n2 56.706, do 22
Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro — RJ, bem como em certificados de potencial adicional
de construgdo emitidos com base na Resolugao da CVM n2 84, de 31 de margo de 2022 e eventuais outros
ativos admitidos pela regulamentagdo em vigor que possam vir a ser necessarios para a consecu¢do do
Empreendimento Imobilidrio a ser desenvolvido sobre os Imdveis (“Ativos Alvo”), ressalvado

exclusivamente o investimento em Ativos de Liquidez, na forma da cldusula 3.14., abaixo.

3.2.1. Os Ativos Alvo estdo vinculados a uma operagdo de securitizacdo que resultou na 5062
(quingentésima sexta) emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A.,
distribuidos em 3 (trés) séries. Estes Ativos Alvo foram dados, ou, conforme o caso, prometidos, como

garantia de pagamento das obrigacGes decorrentes de referida operacgdo de securitizagao.

3.2.2. A aquisicdo dos Ativo Alvos podera ser realizada diretamente, mediante a aquisi¢cdao dos Imdveis
ou quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou indiretamente, por meio da aquisicdo de a¢des ou quotas
de sociedades cujo Unico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos de
Investimento Imobiliarios e que venha a adquirir ou seja proprietdria ou detentora de direitos reais sobre
os Imdveis, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliacdo
prévia pelo Administrador ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do

Suplemento H da Resolugdo CVM n2 175/22.

3.3. Quando o investimento da Classe se der em projetos de constru¢do, cabe ao Administrador,
independentemente da contratagcdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o

desenvolvimento do projeto.
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3.3.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Classe poderd constituir consércio para desenvolvimento do

Empreendimento Imobiliario.

3.4. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construcdo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucao da obra ou lancamento

comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

3.5. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagdo pelo
Administrador ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da

Resolugao.

3.6.  Aaquisicdo dos Ativos Alvo poderd ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentagao
aplicavel. Adicionalmente, o Administrador, apds indica¢cdo do Consultor Especializado, podera contratar,
em nome da Classe, escritério de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem
realizadas no ambito da aquisi¢cao dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados

para aquisi¢cdes imobilidrias.

3.7. A Classe podera participar de operacbes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos
creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de loca¢do, venda ou direito real
de superficie. A Classe podera, ainda, contratar fianca bancaria junto a instituicdes financeiras
devidamente autorizadas, seguro fianca, seguro permuta ou outra forma de seguro garantia, e apresenta-
los em garantia de operagGes proprias ou relativamente a operagdes relacionadas a sua carteira de ativos

as quais a Classe esteja coobrigada.

3.8. A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operac¢des proprias.

3.9. A Classe so poderad realizar operagoes com derivativos para protecdo patrimonial, e desde que a

exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe nos termos da Regulacao.
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3.10. Os servicos de gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé sdao obrigatérios caso a

Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobiliarios.
Oneragdo de Iméveis e Aquisicio de Iméveis Gravados com Onus Reais

3.11. E admitida a constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe para
garantir obrigacGes assumidas pela Classe, bem como a aquisi¢ao de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

Localizagdao Geografica

3.12. A Classe investirad nos Ativos Alvo, localizados na cidade e estado do Rio de Janeiro.

Extensao do Mandato

3.13. O Administrador possui mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira,
com discricionariedade no exercicio de suas respectivas fungdes, e sempre orientado e limitado pelo
Objetivo e pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos de Liquidez

3.14. A Classe poderd manter parcela do seu patrimonio em cotas de fundos de investimento
financeiros ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por forca do
cronograma fisico-financeiro das obras, bem como em derivativos para fins de protecdo patrimonial,

contanto que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe de cotas, nos

termos e limites das Normas aplicaveis (“Ativos de Liquidez”, em conjunto com os Ativos Alvo,

simplesmente “Ativos”).

4. OBRIGAGOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR
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Obrigacoes do Administrador
4.1. O Administrador, observadas as limitagdes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo e na
regulamentacdo aplicdveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracao do Fundo, na

sua respectiva esfera de atuagao.

4.2, Compete ao Administrador, observado o disposto no Regulamento:

(a) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe;
(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;

(d) representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdao de Cotas em mercado organizado;

(f) deliberar sobre a emissdao de novas Cotas, observados os limites e condi¢Ges estabelecidos no

Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 22 do artigo 48 da parte geral da Resolucgdo;

(g) considerando a orientacdo do Consultor Especializado, selecionar os bens e direitos que
compordo o Patrimdnio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;
(h) providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo
art. 72 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios: (1) ndo integram o ativo do Administrador; (2) ndao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (3) ndo compdem a lista
de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (4) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (5) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (6) ndo podem ser objeto
de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir obrigacGes assumidas pela Classe;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (1) a
documentacao relativa aos Imdveis e as operacées da Classe; e (2) os relatérios dos representantes de
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo

Il 3 Resolucgdo, quando for o caso;

(i receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
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(k) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(n fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da Classe.

4.3. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, o Administrador

obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentag¢do em vigor, em especial, nos artigos 104 e
106 da parte geral da Resolugdo e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo Il a Resolugdo;

(b) observar as vedagoes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101
e 103 da parte geral da Resolugdo;

(c) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (1) o
registro de Cotistas; (2) o livro de atas de Assembleias; (3) o livro ou a lista de presenga de Cotistas; (4) os
pareceres do Auditor Independente; e (5) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio
da Classe;

(d) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacdo aplicavel;

(e) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e
pela regulamentagao em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo Il a Resolugdo;

(f) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados em nome

do Fundo, bem como as demais informac¢Ges cadastrais do Fundo e da Classe;

(g) manter o servi¢o de atendimento aos Cotistas;
(h) observar as disposi¢Ges do Regulamento; e
(i) cumprir as deliberagGes da Assembleia de Cotistas.

4.4. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidarios da carteira compete exclusivamente ao

Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

Vedagoes
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4.5, E vedado ao Administrador, utilizando os recursos da Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos artigos 113, inciso V, e 122,
inciso Il, alinea “a”, item 3 da parte geral da Resolucdo, ou, ainda, em regra especifica para Fll;

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade;

(vii) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(viii)  prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe,
ressalvado o quanto previsto no artigo 113, inciso IV, da parte geral da Resolugdo;

(ix) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(x) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operagées da
Classe de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o
Administrador ou Consultor Especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe; (c) a Classe e o Representante
de cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

(xi) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas, exceto para
garantir obrigacGes assumidas pela Classe;

(xii) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo lll da Resolugao;

(xiii)  realizar operacGes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em a¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em
gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; e

(xiv)  realizar operagées com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas

exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o

valor do patrimonio liquido.
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5. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

5.1. Os fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva
politica de investimento e demais caracteristicas individuais, bem como os fatores de risco comuns a todas
as Classes do Fundo indistintamente e independentemente de seus respectivos tipos e caracteristicas
individuais, encontram-se descritos no informe anual da Classe, conforme formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Suplemento K da Resolugdo, disponibilizado na pdgina do Administrador na rede

mundial de computadores.
6. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS
Taxa de Administragao
6.1. Serd cobrada Taxa de Administracao, sobre o patriménio liquido da Classe, ou caso as Cotas da

Classe integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média didria da cotacdo de fechamento

das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragao, nos seguintes

parametros:

(i) Valor da Taxa: 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano (base 252 dias)
(i) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia uUtil do més subsequente ao de referéncia

(iv) Valor Minimo: RS 8.000,00 (oito mil reais) mensais, atualizado anualmente pela varia¢do positiva

do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo

Remuneragao do Consultor Especializado

6.2. Pelos servicos desempenhados pelo Consultor Especializado, sera devida pela Classe, as seguintes

taxas:

Remuneracdo Base
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(i) Valor da Remunerac3o: RS 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado anualmente pela

variagdo positiva do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo

(ii) Periodicidade de apuracdo: mensal

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao recebimento das receitas

Taxa Maxima de Custodia

6.3. A Taxa Mdaxima de Custddia, incidente sobre o patriménio liquido da Classe é fixada nos seguintes

parametros:

(i) Valor da Taxa: 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano (base 252 dias)
(ii) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao da apuragéo

(iv) Valor minimo: RS 2.000,00 (dois mil reais) mensais, atualizado anualmente pela variag3o positiva

do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo

Taxa Maxima de Distribuicao

6.4. Tendo em vista que nado ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a
Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n?2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva
oferta, conforme a Resolugao CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160”).

Taxa de Performance

6.5. N3o serd devida pela Classe Taxa de Performance.

Taxa de Ingresso
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6.6. N3o ha Taxa de Ingresso.
Taxa de Estruturagao
6.7. N3ao serd devida Taxa de Estruturagao.

7. DAS COTAS DA CLASSE
Patrimonio Liquido Minimo da Classe

7.1. O patrimdnio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patrimonio Inicial Minimo”)

serd equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas, com

valor unitdrio, na data de emiss3o, de RS 100,00 (cem reais).

Condigdes para Aplicagdo
Emissao
7.2. AEmissdo de novas Cotas, a partir da segunda emissao, deve ser aprovada em Assembleia Especial
de Cotistas.
7.2.1. Porocasido da Assembleia Especial de Cotista que venha a ser convocada para deliberar uma nova
emissdo de novas Cotas, o Consultor Especializado ird apresentar aos Cotistas sua recomendacgado para a
definicdo do valor de cada nova Cota, tendo como base (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o numero de Cotas
emitidas; ou (ii) o valor unitario da emissao imediatamente anterior devidamente atualizado, a partir da
data de emissdo anterior, por indice que, a critério do Consultor Especializado, adequadamente reflita as

perspectivas de rentabilidade da Classe.

Direito de Preferéncia
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7.3. O direito de preferéncia na subscricdo de Cotas sera definido no ato que deliberar a respeito das

emissdes subsequentes.
Subscricao

7.4. Mediante assinatura do termo de adesdo e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento, e

do documento de aceitagdo da oferta, conforme exigido pela regulamentagdo aplicavel.

7.4.1. Podera ser admitida a realizacao de subscri¢ao parcial de Cotas, bem como o cancelamento do
saldo ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emissdo,
observada a regulamentacgao aplicavel.

Forma de Integralizagao

7.5. Moeda corrente nacional.

Taxa de Ingresso

7.6.  Ndo ha.

Chamadas de Capital e Prazo de Integralizagao

7.7. As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador, conforme orienta¢do do Consultor

Especializado, observado que cada chamada de capital devera ser realizada com antecedéncia minima de

10 (dez) dias corridos para a data limite para depdsito pelo Cotista (“Chamada de Capital”). Cada chamada

de capital sera realizada pelo Administrador por meio do envio de correspondéncia eletronica dirigida
para os Cotistas, aos enderecos de contato constantes no cadastro mantido pelo Cotista junto ao

escriturador ou intermediario responsavel.

Limita¢ao a Subscri¢do ou Aquisi¢ao de Cotas por um mesmo Investidor
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7.8. A subscricao de Cotas da Classe por um mesmo investidor podera ser limitada no ato que deliberar

a hova emissao e oferta de Cotas da Classe.
Negociacao

7.9. As cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA —
Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢do
liguidada financeiramente por meio do Balcdo B3 ou do escriturador, conforme o caso; e (ii) para
negociagdo no mercado secundario, por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3, observado, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociacdo previstas na Resolu¢gdo CVM 160. O Administrador fica, nos termos
deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizagao da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa

de valores ou mercado de balcdo organizado.
Amortizacao

7.10. A amortiza¢do das Cotas da Classe, bem como sua forma e prazo de pagamento, sera realizada

conforme deliberacdo dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

7.11. A Cota serd calculada e divulgada mensalmente.

Feriados

7.12. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicacdo, e pagamento de
amortizages e rendimentos no sdbado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver

expediente bancario. Excluidas as condi¢cOes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal

nos dias de feriado municipal e estadual na praca em que o Administrador estiver sediado.
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Recusa de Aplicagdes

7.13. O Administrador poderd, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de determinados
investidores, levando em conta aspectos de prevencdo a lavagem de dinheiro, adequacdo ao perfil do

investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.
Condigdes Adicionais

7.14. Condigbes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de

permanéncia e movimentagdo, poderao ser consultadas no Website do Administrador.
Segregacao Patrimonial

7.15. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimoénios segregados entre si, com
direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econ6mica (Lei n2 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacOes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de

investimento. Nao ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacao entre

classes.
8. EVENTOS DE AVALIACAO E DE LIQUIDAGCAO

8.1. Constituem eventos de avaliagdo, os quais obrigam o administrador a verificar se o patriménio

liquido da classe esta negativo:

(i) Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do patriménio da
Classe; e
(ii) Caso o Administrador tome conhecimento de oscilagGes relevantes nos valores dos Ativos nos

quais a Classe invista.
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A Classe podera ser liquidada em razao do decurso de seu Prazo de Duracdo ou da sua
prorrogacao, ou por deliberacdo de Assembleia Especial de Cotistas, devendo, em ambos os caso, ser
apresentado aos Cotistas um plano de liquidacdo elaborado pelo Administrador, em conjunto com o
Consultor Especializado, que devera conter, no minimo, prazos e condi¢ées detalhadas para fins de
liquidacdo das obrigacdes da Classe e entrega dos valores remanescentes aos Cotistas, ou, conforme
orientacao do Consultor Especializado ao Administrador nesse sentido, entrega dos Ativos aos Cotistas,
além das respectivas justificativas para arbitramento de tais prazos e condig¢des, conforme aplicavel, e

forma de encerramento da Classe.
9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe

deliberar pelas matérias indicadas na regulamentagao em vigor, exclusivamente com relagao a respectiva

Classe.

Forma de Realizagcdao das Assembleias de Cotistas

9.2. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de modo
total ou parcialmente eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico,
sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados
eletronicamente, ou a utilizagdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador,

conforme especificado na convocacao.

Consulta Formal

9.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da
Assembleia de Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou
eletronico, conduzida nos termos da regulamentagdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos

Cotistas.
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Quoruns

9.4.

quéruns:

As deliberacGes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;

ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fusdo, incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a

transformacdo ou a liquidagao da Classe.

Alteragdo do Anexo da Classe.

Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e

direitos utilizados na integralizacdo de cotas.

Aprovacdo dos atos que configurem potencial

conflito de interesses, nos termos da Resolugao.

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa

de Administracdo.

Maioria das Cotas presentes

Todas as demais matérias.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

10.1.

Prazo de Mandato

10.2.

RIO DE
JANEIRO

PHOME:

BANCOGENIAL.COM

55 21 3923-3000

3500-3000

Serdo eleitos até 02 (dois) Representantes dos Cotistas.

O Prazo de Mantado dos Representantes dos Cotistas é de 01 (um ano)
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Condig¢oes de Elegibilidade para Condigcao de Representante Dos Cotistas
10.3. A funcdo de Represente dos Cotistas é indelegavel.

10.4. Devem ser observados os requisitos da Resolucdo para verificacdo da elegibilidade dos

Representantes dos Cotistas.
Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

10.5. Os deveres dos Representantes dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Regulagdo, em especial o
dever de fiscalizacdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses

dos Cotistas.
Parecer sobre Demonstragoes Financeiras e Formulario

10.6. Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca das demonstragées

contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.

10.6.1. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze)
dias, a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicdvel, dos documentos, dados e informacgdes divulgados
pela Classe e seus prestadores de servico.

10.6.2. Os pareceres e representacgées, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem
ser apresentados e lidos na assembleia, independente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste na
ordem do dia.

11. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Distribuicao de rendimentos e Resultados
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11.1. AClasse distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos
em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime

de caixa conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Antecipacao dos Lucros Semestrais
11.2. AClasse poderd, por liberalidade do Administrador, distribuir aos Cotistas no 152 (décimo quinto)
dia atil de cada més, a titulo de antecipagdo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e

provisionada no més anterior.

11.2.1. A antecipagdo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do 102 (décimo) dia util do més de
distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora

das Cotas.

Registro Gerencial

11.3. Sera mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacdo e pagamento de Lucros

Semestrais.

12. DISPOSICOES GERAIS

Obrigacoes Legais e Contratuais

12.1. A Classe responde por todas as obrigacOes legais e contratuais por ela assumidas, nao

respondendo os prestadores de servigos por tais obrigacOes, salvo nas hipdteses de prejuizos causados

guando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial
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12.2.

direitos e obriga¢des distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econ6mica (Lei n2 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolucdo. Caso o patrimonio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de

investimento. Nao ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre

classes.

BANCOGENIAL.COM

RIO DE
JANEIRO
PHOME:

55 21 3923-3000
3500-3000

sSAD
PAULO
PHOMNE:

55 11 3206-8000
2920-8000

MIAMI
AFFILIATE

PHOME:
1212 388-5600

As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimoOnios segregados entre si, com

NEW YORK
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PHONE:
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ANEXO I

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE 11l DO RIDI FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢cdes

estabelecidos no Regulamento do Fundo e no Anexo da Classe Il de Cotas do Fundo.

Numero da Emissao:

A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissado de cotas da Classe Il do

Fundo (“Cotas” e “Primeira Emissdo”, respectivamente).

Séries, Classe e

Subclasse:

Série Unica, Classe Il e sem divisdo em subclasse.

Montante Inicial da

Oferta:

O volume de, inicialmente, até RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integraliza¢cdo da totalidade das Cotas da Primeira
Emissdo pelo Preco de Emissdo, observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

Montante Minimo

da Oferta:

A manutencgdo da Oferta estd condicionada a subscricao e integralizacdo de, no
minimo, RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais), correspondente a 10.000 (dez

mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais

Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
periodo de distribuicdo da Oferta deverdo ser canceladas pelo Administrador.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador podera

encerrar a Oferta a qualquer momento.

Quantidade de

Cotas:

No ambito da Primeira Emissdo de Cotas da Classe Il do Fundo, a Oferta sera
composta, inicialmente, por até 50.000 (cinquenta mil) Cotas, em série Unica,

observado o Montante Minimo da Oferta.

BANCOGENIAL.COM
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Preco de Emissao:

O preco unitario de emissdo das Cotas serd de RS 100,00 (cem reais) por Cota,
e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacao

do anuncio de encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo”).

Distribuicao Parcial:

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissdo, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta. Portanto, a Oferta poderd ser concluida
mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissdo, desde
gue haja a subscricdo do Montante Minimo da Oferta, sendo que as Cotas da
Primeira Emissdo que ndo forem distribuidas no ambito da Oferta serdo
canceladas pelo Administrador. Caso ndo seja atingido esse montante minimo,
até o término do prazo de subscricio das Cotas da Primeira Emissdao, o
Administrador devera proceder a liquidagdo da Classe, na forma prevista na

legislagdo vigente e no Regulamento.

Distribuigao:

As Cotas da Primeira Emissdo serdo distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo
CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, destinada a
investidores profissionais, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a

ser coordenada por coordenador lider contratado pela Classe.

Forma e CondigGes

de Subscrigdo:

A subscricdo das Cotas da Primeira Emissdo devera ser efetuada mediante
assinatura, pelo investidor, do boletim de subscricdo, autenticado pelo
Administrador, que especificard as condi¢cdes de subscri¢ao e integralizacdo das
cotas, e do termo de adesdo ao Regulamento, por meio do qual o investidor
devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e as
clausulas das disposi¢cdes do Regulamento, em especial daqueles referentes a

politica de investimento da Classe e aos fatores de risco.

Distribuicao e

Negociacao:

As Cotas da Primeira Emissdo serdo admitidas para (a) distribuicdo e liquidacdo
no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos e/ou do

Escriturador, conforme o caso; e (b) negociacdo e liquidacdo no mercado
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genial

operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao.

secundario por meio do mercado de bolsa ou balcdo, ambos administrados e

Publico-alvo da

Oferta:

definido na regulamentagao em vigor.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme

Demais Termos e

Condigdes:

nos documentos da Oferta.

Os demais termos e condi¢des da Primeira Emissao e da Oferta serdo descritos
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