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Destaques

Haddock Lobo
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Ao longo do ultimo trimestre, foi confirmado o desinteresse na continuidade da locacao por parte da Vitacon, locataria do ativo Haddock Lobo
347, cujo contrato atipico venceu no dia 31 de outubro, abrangendo toda a area atualmente locada.

Em janeiro de 2026, houve a conclusdo da desocupacédo da Vitacon, encerrando contrato atipico que representava ~R$ 0,013 /cota (~14% da
receita imobiliaria).

Ocupacao atual de 18% da ABL prépria, ja considerando novos contratos firmados.
Processo estruturado de comercializagao com mais de 40 visitas, propostas recebidas e negociagdoes em estagio avancado.
Estratégia flexivel (incluindo modelo turn-key) para acelerar absorcao.

Potencial de recomposicéo estimado entre R$ 0,007 e R$ 0,010/ cota, podendo levar o resultado recorrente a patamar préximo ao historico de
RS 0,050/cota.

AtualizagOes gerais

v

Houve também a devolucao antecipada da loja da Vitacon no ativo Oscar Freire, cuja vigéncia original se estenderia até novembro de 2029. O
aluguel desse contrato representava aproximadamente RS 0,001 /cota (~2% da receita imobiliaria).

Reavaliagao dos ativos
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Em dezembro de 2025, os iméveis do Fundo foram avaliados (valor justo) pela empresa Colliers, resultando em valor 1,0% inferior ao valor
contabil atual dos ativos.

Essa variacdo representou uma variacao negativa de aproximadamente 1,4% no valor patrimonial da cota do Fundo de referéncia de
28/11/2025.
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Visao Geral do Portifdlio

Ativo Participagao ABL Prépria (m?)
BMA Corporate 100% 8.264 Zona Sul,RJ
Brooklin Business Square 100% 5.382 Chucri Zaidan, SP
Diversificagdo nas sub regides de SP Bartolomeu Mitre 336 51% 2.507 Zona Sul,RJ
Vita Cora 66% 4.308 Pinheiros, SP
65% da receita em contratos atipicos Oscar Freire 585 67% 4.099 Jardins, SP
Cardeal Corporate 100% 2.682 Pinheiros, SP

Maior contrato tipico representa 9% da receita LAB 1404 38% 2.479 Vila Madalena, SP

Diversificacao da Receita por Locatario e Tipo de Contrato
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TWAULT (Weighted Average Unexpired Lease Term): prazo médio ponderado remanescente dos contratos de locacdo, considerando o prazo até o vencimento de cada contrato ponderado pela respectiva receita de aluguel.

i__1 Atipicos
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Indicadores Operacionais
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O aumento do aluguel médio em outubro reflete, principalmente, o
aluguel decorrente do novo patamar de ocupacao da operacao aluguel da
Regus no Vita Cora. Além disso, o resultado do més também incorpora os
efeitos da reconfiguracao contratual do ativo BM336, que passou a ter
parte de sua area anteriormente enquadrada em modelo atipico agora
classificada como contrato tipico, impactando positivamente o indicador.
Vale destacar ainda que o valor ja nao considera o ativo Sede C&A,
vendido em setembro deste ano.

A taxa de ocupacao meédia caiu no més de janeiro de 2026 por conta do
fim do contrato e entrega da Vitacon no imdével Haddock Lobo.

Taxa de Ocupacao Média (%)
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Inadimpléncia Liquida Média (%)
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Mercado: valores médios de locacao e indicadores operacionais das respectivas regides, conforme dados divulgados pela plataforma Buildings.

Conforme relatdrio gerencial de dezembro, a inadimpléncia observada
naquele més decorreu de um atraso pontual no recebimento do aluguel
da Regus no Vita Corad. O pagamento foi efetuado integralmente em
janeiro, com a incidéncia de multa e juros, o que acabou gerando o efeito
negativo pontual de inadimpléncia no més.
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Situacao de Caixa — Obrigacoes a Pagar

Em janeiro de 2026, as obrigacdes por aquisicdo de imdveis do Fundo a prazo totalizavam RS 421,6 milhdes, ou RS 357,6 milhdes
liquido das aplicacoes financeiras e valores a receber decorrente da venda do ativo BM336.

Alavancagem Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicdo de Imdveis a Prazo (RS MM)?
Alavancagem (RS mil) Janeiro 2026
Aplicacoes Financeiras 28,1
Recebimento Venda BM 336 (parcela 2026) 35,8
Obrigacoes de Aquisicao de Ativos, até 2026 -21,0
Caixa Liquido ao Fim de 2026 42,9
Demais Obrigacoes de Aquisicao de Ativos e Demais
. -400,5
Recebimentos
Obrigacoes Liquidas -355,7
, 34,9 37,2
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Divida Taxa Vencimento Sald<.)I 9% Total 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
RS mi B Principal Juros e Correcdo Monetaria
Sede Globo SP IPCA + 6,948% jan/37 354.284 84%
Haddock Lobo IPCA + 5,575% out/35 67.282 16% e ey |
Total - - 421.566 : Cronograma de Obrigacoes e Recebimentos 1
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1 Grdfico do fluxo das obrigacées, separado em parcelas de juros e principal, a partir de fevereiro de 2026. Parcela de juros inclui projecdGo IPCA e CDI da equipe Econémica da Vinci Compass.



Vinci Offices Fll - VINO11

Resultado Financeiro - Regime Caixa

Resultado do Fundo (R$ mil) °”t‘g°sr°r{] 23 N°"emR'°$r°r{1 e Dezemg;% 23 4T25  A4T24(%) 2025 A2024(%)

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Distribuicdo sobre o Resultado (%)

Resultado Imdveis 7.475 7.228 6.488 21.192 80% 91.330 91%
Resultado Financeiro -2.646 -2.647 -2.414 -7.707 69%) -39.125 92%)
Receita Financeira 244 181 188 613 -519% -919 53%
Despesa Financeira -2.890 -2.828 -2.602] -8.320 83%) -38.206 93%)
Taxa de Administragao -432 -452 -373 -1.256 Q7% -4.898 73%)
Administrador e Escriturador -111 -111 -105] -328 93%) -1350 95%)
Gestor -320 -340 -267 -928 99% -3.548 68%
Outras Receitas/Despesas -240 -283 -250 -773 139%) -2.695 66%)
Resultado Recorrente Total (R$/cota) 0,050 0,046 0,042 0,046 85% 0,045 95%
Resultado Nao Recorrente - - 76.517 76.517 - -36 -3%
Resultado Nao Recorrente (RS$/cota) 0,00 0,000 0,001 0,000 - 0,000 -3%

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 0,018 0,018 0,015 0,018 - 0,071 -
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 0,000 -0,004 -0,007 -0,011 - -0,063 -
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 0,018 0,015 0,007 0,007 - 0,007 - \(l NC'
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