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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por gerar retorno ao cotista por ganho
de capital na venda das unidades do For You Paraiso,
mantendo receita de locacao enquanto houver
estoque. E tem como politica de investimento:

« Alienar, de forma ordenada, as unidades residenciais

do empreendimento.

« Explorar locagdes de curta e longa permanéncia
para compor caixa até a venda.

« Direcionar caixa para amortizacao do CRI.

« Operar com prazo de investimento determinado e
liquidar o Fundo conforme regulamento ao término
do ciclo.

Clique e acesse:

REGULAMENTO i AVALIE O
DO FUNDO RELATORIO
ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informagdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

Atualizagdes cadastrais

Disponibilidade dos imoéveis dos fundos
imobiliarios

o Acesso direto ao time de Rl

0 O O O

DADOS CADASTRAIS

CNPJ « 62.662.477/0001-90

PERFIL DE GESTAO « Ativa
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio
Bravo Investimentos

GESTOR « Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAQKO E GESTAO - 1,0%
a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal RS 35.000, reajustada
anualmente pela variacao positiva do IGP-M)
PATRIMONIO LiQUIDO «R$92.149.708,71
(ref. dezembro)

INiC10 DO FUNDO + 10/09/2025
QUANTIDADE DE COTAS « 969.847
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS « 1
NUMERO DE COTISTAS « 82

O RBFY é um Fundo de ganho de capital: venda programada das unidades com preservacgao de
preco por m?, usando a locacdo das unidades operacionais para sustentar o caixa até a
alienacgdo, priorizando a quitagdo do passivo do CRI e a preparagdo para amortizacao e

liquidacao do Fundo.


https://backend.riobravo.com.br/storage/v1/object/sign/@77393386-6baf-48c7-9e51-eed6232c75b1/public/2d5dc2ef-98fa-4823-bd9b-e4bfe3dcb651.pdf?token=eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9.eyJ1cmwiOiJANzczOTMzODYtNmJhZi00OGM3LTllNTEtZWVkNjIzMmM3NWIxL3B1YmxpYy8yZDVkYzJlZi05OGZhLTQ4MjMtYmQ5Yi1lNGJmZTNkY2I2NTEucGRmIiwiaWF0IjoxNzYyNDI1MjUxLCJleHAiOjIwNzc3ODUyNTF9.DG1SssNMSStWErB7R6TZMyTvigAM5XMrIkpJpaOL6tY
https://www.riobravo.com.br/fundos/fii-tellus-rio-bravo-renda-logistica
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u

UM MUNDO DE INVESTIMENTOS
PARA VOCE EXPLORAR

Rio Bravo Rio Bravo

Renda Corporativa Renda Varejo

RCRB11 RBVA11

Fundo imobiliério de Fundo imobilidrio

lajes corporativas nos de varejo de rua

principais eixos com diversificagéo

comercials de Sdo Paulo. nacional.

FOF

Rio Bravo Fll Tellus Rio Bravo Rio B_ravo o

Renda Residencial Renda Logistica :Vlul:;_e[itr_ategla
moDiliaria

RBRS11 TRBL11
RBFM11

Investimento para renda Fundo imobilidrio

em ativos residenciais de logistico com presencga Fund_o de o

excelente localizag&o. nas principais regides Multiestrategia

metropo[[tanas do pafs_ imobiliaria focado em
geracdo de renda de
longo prazo.
IMOBILIARIO ) CREDITO
Crédito Imobiliario Crédito para Infraestrutura

Rio Bravo Crédito Imobiliario High Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra

Yield RBIF11
RBHY11

Investimentos em infraestrutura com um
Portfélio de CRIs com foco em papéis de portfolio diversificado e enfoque em
risco de crédito arrojado. ESG.

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Grade

RBHG11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de
menor risco de crédito.

Rio Bravo Hedge Fund
(Cetipado)

Portfélio de CRIs e FIDCs com

foco em papéis de risco de
crédito arrojado.
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PRINCIPAIS NUMEROS

rs 95,01

Cota Patrimonial

rs /1,00

Fechamento do Més

069.847

Numero de Cotas

RELATORIO GERENCIAL RBFY11

RS 92,15 milhdes

Patrim6nio Liquido

RS 6886 milhdes

Valor de Mercado

Ativo

224,93

Volume negociado
(R$ mil)

rs 0,24

por cota de distribuicdo
de proventos no més

0.342

Area privativa (m?)
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Fundo | Pés-Ciséo
Com a cisdo concluida em outubro, os relatérios passaram a ser publicados de forma independente:
* RBRS11: mantém os empreendimentos Urbic Vila Mariana e Urbic Sabia.

* RBFY11: concentra-se no empreendimento For You Paraiso.

Desempenho do Més
No més de dezembro, o Fundo registrou R$ 492 mil (RS 0,51/cota) em receitas.

As despesas operacionais totalizaram RS 337 mil (RS 0,35/cota). Considerando também as receitas
financeiras, o Fundo encerrou o més com um resultado de RS 242 mil (RS 0,25/cota).

Distribuicéo de Dividendos

Foi anunciado o pagamento de RS 0,24 por cota, com data prevista para 15 de janeiro de 2026. A
distribuicdo de rendimentos do Fundo tende a variar conforme o ritmo de vendas das unidades, uma vez
que, neste momento, as receitas de locagdo estao em linha com as despesas do Fundo, em especial os
juros do CRI.

RELATORIO GERENCIAL RBFY11 6 DEZEMBRO 2025



DETALHAMENTO DO BALANCO

Composicdo do Patrimonio Liquido

0,71 1’93
113,16
& 108,19 2,34
W0 —— — —
= 92,15
E 7
v+
o
€
w
18,39
2,62
—
Imoveis Renda Fixa + caixa Alugueis a Outros Ativo Total Aquisi¢des/CRI a Outros Patrimonio
receber pagar Liquido

Ativo Total

Imdveis 108,19
Renda Fixa + Caixa 2,34
Alugueis a receber 0,71
Outros 1,93
Aquisicdes/CRI a pagar 18.39
Outros 262
Patrimonio Liquido 92,15
Ndmeros de cotas 969.847
Cota Patrimonial 95,01

Data-base dezembro/2025
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CYRELA FOR YOU PARAISO

Localizacao

Localizado no Bairro Paraiso, proximo a Av. Paulista, € um bairro com vasta oferta cultural,
parques e centros comerciais, proximo a centros corporativos, hospitais e faculdades.

Pontos Proximos:

0,2km Metrd Paraiso

1,2 km Avenida Paulista

1,9 km Fundagdo Casper Libero
0,8 km Hospital HCOR

3,5 km Parque Ibirapuera

Diferenciais

Conta com lounge externo com gramado, piscina, spa, solarium, lobby-coworking, delivery
room, bicicletario, fitness e lavanderia.

RELATORIO GERENCIAL RBFY11 8 DEZEMBRO 2025



COMENTARIO DO GESTOR
Cyrela For You Paraiso

A operagdo do For You Paraiso, encerrou o0 més de dezembro com 81% de ocupagdo. Nesse més, o
empreendimento registrou um NOI de 417 mil ou R$ 98 /m? e um RevPar de RS 184.

Participagdo no
empreendimento

68% 81% | |[R$ 98/m? RS 184

NOI/m? RevPar

Ocupagao

Studio 24234 m? 78

1 Dormitério 38m? 34

2 Dormitérios 65 m? 10

Total 4.248 m? 122
Endereco R. Apeninos, 973 Clique Aqui

Considera as unidades performadas, ou seja, disponiveis para locagéo.

Ocupagao (%) e Diaria Média (RS)

216 220 220 218 212

jan/25  fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25  jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

236

[ Ocupacgdo Realizada === Didria Média
NOI/m?

97

89 87 83 82
74 71 74 72

86
54 51 I
jan/25  fev/25 ~mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
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https://www.google.com.br/maps/place/R.+Apeninos,+973+-+Vila+Mariana,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+04104-020/@-23.5763276,-46.6419372,809m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce599aff69cbd1:0x75214895f6968046!8m2!3d-23.5763276!4d-46.6393623!16s%2Fg%2F11g8bbg7kt?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDIxOC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

CYRELA FOR YOU PARAISO
Estratégias de Alienagdes

Até o momento, foram assinados Compromisso de Compra e Venda (CCV) de 91 unidades, conforme

lista abaixo:

Unidades para Venda - Estoque Inicial 137

Unidades em Negociagdo 6

Unidades Vendidas (CCV) (a+b) 91
(a) Unidades Escrituradas 80

(b) Em escrituragdo/Financiamento

Unidades para Venda - Estoque atual “

Unidades para Venda - Estoque atual desconsiderando vendas ndo concluidas (b) _

Valor total de Vendas (CCV) RS 48,8 milhdes
Capital Levantado RS 46,2 milhdes
Capital a Receber RS 2,6 milhdes

Considera as unidades néo performadas, ou seja, disponiveis para venda.

Alavancagem do Fundo e Cronograma de Amortizagao

Em janeiro de 2024, para fazer frente as obriga¢ées do Fundo, foi estruturado um certificado de recebiveis
imobilidrios (“CRI”) para captagdo de recursos cuja destinacdo é i) a quitagdo integral do saldo
remanescente do Imével e custos da transacgdo, ii) realizagdo de FF&E (mobilidrio e aparelhagem das
unidades para que fiquem prontas para uso) em 122 unidades do Imdvel para operacao e geragdo de receita
e iii) composicdo de fundo de custos da operacgao.

De modo a manter a transparéncia em relacdo as operagdes de alavancagem que o Fundo possui, abaixo os
principais pontos para acompanhamento do posicionamento atual.

Tipo de Alavancagem: CRI - Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Inicio da Operag3o: setembro/2024

Vencimento Setembro/2028

Remuneragdo da Divida: IPCA +9,50 % a.a.
Periodicidade do Pagamento: Mensal

Amortizacdo 80% do volume das vendas

Valor Total R$ 48.500.000,00

Amortizacdo no més R$ 287.249,20

Saldo Devedor Atualizado: RS 18.306.472,48

Relagdo Divida / Patriménio Liquido: 19,87 %
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GLOSSARIO

Short-Stay ou aluguel por temporada consideram periodos mais curtos, entre diarias de
m alguns dias até 3 meses de ocupacao. Por ter este perfil, o aluguel é contabilizado por diaria.

A locacdo por temporada costuma ter taxas de ocupacdo mais baixas e aluguel por m? mais
altos em comparacao a locagdo convencional.

Long-Stay ou aluguel convencional é a ocupagdo comum regida pela lei do inquilinato, com
&N{ 30 meses de contrato, aviso prévio de 90 dias e garantias como seguro fianca, fiador, entre
outras especificagoes.

O aluguel nesta modalidade tem a curva de ocupacdo mais lenta em comparag¢ao ao Short-
Stay, mas permite um fluxo de caixa mais constante e previsivel, o que gera previsibilidade
para o Fundo.

E analisada a tipologia/metragem/demanda da regido para que seja definida pela gestdo o
mix especifico e considerado ideal para cada um dos ativos.

Fit-out é o processo de equipagem e conveniéncia das Unidades Auténomas. Além da

m aquisicdo do imdvel pronto, na aquisicdo em questdo a entrega para o Fundo é feita com
todo o acabamento, mobilia e equipagem necessaria para que a unidade ja possa tornar-se
operacional. Portanto, esse custo de fit-out é considerado por m? e adicionado ao custo da
unidade.

Operadora é a empresa responsavel pela gestdo da locacdo por temporada, como vistoria
das unidades, seguranca e check-ins e check-outs das locag¢des.

&N( Revpar mede a receita média por quarto disponivel em um periodo, combinando taxa de
ocupacao e tarifa diaria média

NOI Calcula o lucro operacional de um imdvel, deduzindo as despesas operacionais da
receita gerada. Nao inclui despesas financeiras e impostos.

RELATORIO GERENCIAL RBFY11 11 DEZEMBRO 2025



riobravo.com.br

Av. Chedid @6& 30 andar, CBE
T CJ.32

04551-065, S98Maulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600

© f O Y in & &« @


https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. ¢ Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo de
cotas dos fundos de investimentos. ® Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. ¢ Rentabilidade passada ndo representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar
os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variages no patriménio
investido. e A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os
dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos,
que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem
0 expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo,
acarretando as devidas sancGes legais. ® As informagGes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou
recomendac¢do de investimento. ¢ A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

SAC / Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.
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