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Informacoes Gerais

O Fiagro Imobiliario (JGPX11) € um fundo dedicado a investir em titulos de crédito emitidos
por empresas com atividades na cadeia do agronegdécio brasileiro. Sua gestdo é realizada
pela equipe de investimentos da JGP, combinando uma rigorosa analise de crédito dos
emissores, avaliagdo dos ciclos de pregos das principais commodities agricolas e estudos
de impactos externos no setor, como a trajetéria de politica monetaria no pais e aspectos
ESG (Environmental, Social and Governance) relevantes para as empresas investidas e seus
segmentos. O fundo conta com politica de distribuicdo mensal de rendimentos, que sao
isentos para investidores pessoa fisica, conforme definido pela Lei 14.130/2021.

JGP Fiagro Imobiliario (JGPX11)

Nome

Caddigo de negociaciao

Objetivo

Negociacao

Prazo de duragao
Patrimoénio Liquido
Gestor
Administrador

CNPJ

Taxa de administracao

Taxa de gestao

Taxa de performance

Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegocio
JGP Crédito Fiagro Imobiliario

JGPX11

Obtencdo de renda e ganho de capital, a serem auferidos
mediante a aquisigdo de ativos financeiros de origem
agroindustrial

Fundo fechado com Cotas na B3
Indeterminado

R$ 206.509.327,52

JGP Gestdo de Crédito LTDA
Banco Daycoval

42.888.292/0001-90

0,18% a.a. (dezoito centésimos por cento ao ano), calculada
sobre o patriménio liquido do Fundo e paga até o 52 (quinto)
Dia Util do més subsequente aos servigos prestados, a partir
do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizagao de cotas do Fundo.

1% a.a. (um por cento ao ano), calculada sobre o patrimonio
liquido do Fundo e paga até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente aos servigos prestados.

20% sobre o que exceder CDI + 2,00% ao ano, High Water Mark



Fechamento do més

da carteira investida

0./52

cotistas

+1,00% més/més

1,7 ano

duration da carteira
de crédito

CDI
+z73% aa

158%
doCDl/mes

spread da em rendimento
-7 bps mé /m q | te tributavel
Desempenho

CDI+4,54%

de Dividend Yield no ano
(anualizado)

R$1,12

/oota

de distribuigdo mensal

1 00%
y/e/o’

mensal equivalente
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Demonstrativo de Resultados

Nov/25 Dez/25 Jan/26 Ultimos Desde
12 meses o inicio*
A. Receita de Alocacdo em CRA
Al. Receita de juros 2141728 2.579.637 2.561.742 30.886.822 92793155
A.2. Receita de Marcagdo a Mercado 1774 (34.501) 178777 2186.214 (3.370.296)
A.21 Movimento de curva de juros 281.973 59.954 (25.816) 561.369 4772.444
A.2.2 Movimento de spread de crédito (240199) (94.455) 193.659 1.451.633 (8153.673)
B. Receita de Aplicagcdes Financeiras
B.. Caixa e outros (150.573) 211100 (294.420) 217142 2197.972
C. Despesa Operacional
C.. Taxas e outros custos (189.483) (218.432) (209.333) (2.539.882) (12161.277)
D . Resultado
D:. Total do periodo 1.843.446 2.537.804 2.236.766 30.588.018 79.459.554
D.2. Distribuigédo 2.248.310 2.355.373 2.398198 23.510.903 79.307.529
D.3. Distribuigdo/cota 1,05 110 112 10,98 521
D.4. Resultado no periodo/cota 0,86 179 1,04 14,29 47,8
D.5. Resultado acumulado (YTD)/cota 13,2 14,3 1,04 92,65 158,9
E. Resultados Distribuidos
JGPX11 - R$/cota 1,05 110 12 10,98 52,34
Dias Uteis no periodo 19 21 22 253 1.057
Dividend yield (anualizado) CDI + 6,34% CDI + 2,88% CDI +4,54%  CDI + 2,40% CDI + 2,74%
Dividend yield gross-up (anualizado) CDI + 10,13% CDI + 6,06% CDI + 7,82% CDI +5,28%  CDI + 5,09%

Fonte: Daycoval e JGP
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JGP

Atribuicao de Performance

Atribuicio de performance do Resultado Distribuivel (em R$)
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Ultimos Rendimentos

Més Cotacao Rendimento DY DY Gross-Up*
31-Jan-26 72,13 112 1,55% 1,83%
31-Dez-25 75,34 1,10 1,46% 1,72%
28-Nov-25 69,09 1,05 1,52% 1,79%
31-Out-25 66,98 1,20 1,79% 2,11%
30-Set-25 73,31 1,24 1,69% 1,99%
29-Ago-25 70,90 1,22 1,72% 2,02%
31-Jul-25 71,80 1,20 1,67% 1,97%
30-Jun-25 63,60 0,65 1,02% 1,20%
30-Mai-25 63,03 0,55 0,87% 1,03%
30-Abr-25 61,00 0,55 0,90% 1,06%
31-Mar-25 63,55 0,55 0,87% 1,02%
28-Fev-25 56,9 0,55 0,97% 1,14%

*Considerando uma aliquota de 15%

Historico de Rendimentos
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Mercado

Cota Patrimonial vs. Cota de Mercado
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Fonte: Daycoval e B3
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Tabela de Sensibilidade

Abaixo, apresentamos uma tabela de sensibilidade para a rentabilidade esperada a partir de diferentes
relagdes entre a cota de mercado e a cota patrimonial (considerando o valor da cota patrimonial
em 31/jan/2026 de R$ 96,44). A tabela ilustra o resultado potencial para o investidor, considerando
a convergéncia do preco pago na cota de mercado para a cota patrimonial ao longo do periodo de
duragao do fundo, utilizando como parametro a duration do JGPXT11.

Dessa forma, quando investimento é realizado em uma cota de R$ 70,00, o retorno liquido para o
cotista é equivalente a CDI + 17,6%, considerando o prazo médio de 1,7 ano.

Preco por Cota % da Cota Patrimonial Spread Equivalente em CDI+ *
65 67,4% 20,6%
70 72,6% 17,6%
75 77,8% 14,5%
80 83,0% 11,5%
85 88,2% 8,4%
90 93,4% 5,4%
95 98,6% 2,3%

100 103,8% -0,7%

Pés-Custos
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Comentario do Gestor

Rendimentos

O JGPX11 distribuiu em janeiro R$1,12/cota, o que representa um dividend yield de 1,55% em
relacdo ao valor de mercado das cotas. Para o primeiro semestre de 2026, a principio, nao
divulgaremos guidance de distribuicdo. Estamos em processo de revisdo de estratégia e,
assim que concluido, voltaremos a compartilhar uma orientagdo prospectiva com os cotistas.

Desde o més de Julho de 2025, s mLeies vise eullbey
I ) a comunicagao com nossos cotistas,
o relatorio gerencial do ja que podemos divulgar as informagdes
JGPX11 passou a ser dividido taticas do portfolio, aquelas‘ qEJe_ mudam
mensalmente, de forma mais agil e
em duas partes: acessivel, em uma vers3o reduzida.

Relatoério de Gestao JGPX11:
— Informagdes financeiras do fundo;
— Comentario de Gestao;

— Alteragdes realizadas na Carteira; Para saber mais sobre
— Atualizagdo dos cases investidos; As empresas investidas

Ativos em Carteira JGPX11:
— Descrigao detalhada de cases e a evolugao

dos acontecimentos de cada posigdo do fundo.


https://fiagro.jgp.com.br/fundos/jgpx11/portfolio/?anchor
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Atualizacoes

Casos de atencao na carteira:

Apresentamos nesta seg¢do atualizagbes de ativos da carteira que se encontram sob
monitoramento mais ativo por parte da gestdo, em fungdo de um nivel de risco mais
elevado, seja relacionado a companhia ou ao setor em que atuam. Na carta de julho de 2025,
destacamos a realizagao das revisdes internas de rating, conduzidas a luz do contexto setorial,
do posicionamento competitivo de cada emissor e dos resultados apurados em 2024. Nesse
processo, algumas companhias sofreram rebaixamento de rating e passaram a integrar o
grupo de emissores sob acompanhamento intensificado, seja por maior sensibilidade ao
ciclo econémico, por caracteristicas especificas de porte, estrutura de capital ou estagio de
crescimento, ou por particularidades do setor em que estdo inseridas. No total, esses ativos
com monitoramento intensificado equivalem a um tergo da carteira. Entre os principais casos
atualmente acompanhados destacam-se Agrogalaxy (em recuperagdo judicial), Lavoro (em
recuperacgao extrajudicial), Belagricola (em recuperagao extrajudicial), Solubio, Café Brasil e Prime
Agro. Ressaltamos que esta segdo se limita a atualizagdes relevantes ocorridas no més, quando
ndo ja mencionadas como eventos subsequentes anteriormente. A ndo mengao a determinado
emissor neste relatério ndo implica alteragdo na avaliagdo de risco, mas apenas que ndo houve
novos desenvolvimentos materiais no periodo, permanecendo validos os esclarecimentos e
analises apresentados em cartas anteriores.

Agrogalaxy - Governanca

Em janeiro de 2026, a Agrogalaxy comunicou renuncia de 3 conselheiros, que conforme
comunicagao da companhia, teria sido em prol do enxugamento de despesas da companhia,
reduzindo o Conselho de Administragdo a 3 membros, ao invés de 5. Além disso, a companhia
ja havia reduzido o numero de diretores executivos. Em fevereiro, a companhia comunicou a
renuncia do CEO, CFO e diretora juridica. Diante desse movimento, Luiz Piovezani e Marcos de
Carvalho assumiram os cargos executivos. Sebastian Popik, que era presidente do Conselho
de Administragdo, renunciou e, em seu lugar Ruy Schneider foi eleito. As indicacdes aos
cargos de conselho e diretoria teriam sido respaldadas pela Taua Partners, que passou a
assessorar a companhia no seu turnaround, mas sem que houvesse alteragao societaria como
indevidamente divulgado em alguns canais de midia. Até entdo, a comunicacdo é de que as
modificagdes visam dar continuidade ao enxugamento de estrutura de despesas da companhia
e busca pela gestao mais eficiente. Continuamos em conversas com a empresa para detalhar
esse movimento.

Apds a RJ da Agrogalaxy, dividimos o crédito herdado em duas partes: (i) recebiveis inadimplidos
adquiridos, um risco pulverizado e descorrelacionado do risco corporativo da AGXY; e (ii) um
FIDC de recebiveis futuros a serem cedidos pela AGXY, que se transforma em uma debénture
com risco corporativo Agrogalaxy em caso de falha de cessao.
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Café Brasil - Assembleia

Para a AGT realizada em 30/01/2026, a companhia ja havia depositado na conta da operagao
o montante de R$ 15 milhGes, equivalente a aproximadamente metade do valor de principal e
juros devidos, e apresentou um plano para quitacao do saldo remanescente, incluindo multa
e juros de mora decorrentes do atraso. A quitagdo do mutuo com o acionista permaneceu
pendente, em razdo do atraso no recebimento dos recursos provenientes da venda de ativos de
sua propriedade a terceiros, o que impediu a liquidagdo integral do montante devido até 30/01.
Diante dessa nova informagdo, os CRAzistas deliberaram pela suspensdo da AGT, condicionada
a utilizagdo imediata dos recursos ja disponiveis em conta para amortizagdo do saldo vencido,
observada a ordem de alocagdo de pagamentos prevista na escritura do CRA, bem como ao
envio da prévia dos resultados ndo auditados referentes ao exercicio de 2025. A suspensao teve
como objetivo permitir uma analise mais aprofundada pelos credores quanto a manutengao da
operagao e a viabilidade do plano de pagamento apresentado pela companhia.

A operagdo conta com um pacote robusto de garantias, composto por alienagao fiduciaria de
imovel ndo operacional (fazenda localizada em Minas Gerais), alienagdo fiduciaria de estoque e
cessdo fiduciaria de recebiveis. O contrato exige que a companhia mantenha cobertura minima
de 70% do saldo devedor entre janeiro e agosto e de 120% entre setembro e dezembro, com
verificagdo mensal.

Lavoro - Adimplente

Em cartas anteriores, comentamos sobre o processo de Recuperagdo Extrajudicial da Lavoro,
restrito a renegociacao de dividas comerciais junto a fornecedores. Esse movimento representou
um passo relevante para o reforgo da estrutura de capital da companhia, considerando que o
saldo com fornecedores historicamente constituia o principal passivo do balango. Ressaltamos,
a época, que a reestruturagdo nao contemplava as dividas financeiras, incluindo os CRAs
presentes no portfélio. Ainda assim, em julho de 2025, foi necessaria a aprovagao, em AGT, de
waiver ao direito de declaragao de vencimento antecipado, uma vez que o processo configurava
descumprimento contratual nos termos da escritura do CRA.

Conforme reportado nos relatérios de gestdo, os credores aprovaram o waiver mediante
determinadas contrapartidas financeiras. Dentre elas, o depdsito de quatro parcelas mensais
de remuneragao na conta centralizadora da operagao, recursos destinados ao pagamento das
obrigagdes de juros, bem como a manutencgdo permanente do equivalente a uma parcela mensal
de remuneragdo até o vencimento do CRA. Adicionalmente, ficou estabelecido que, a partir de
outubro de 2025 (inclusive), e a cada seis meses subsequentes até o vencimento final do CRA, a
companhia devera realizar depdsito correspondente a seis parcelas de remuneragao relativas aos
meses subsequentes. Esses valores poderdo, quando necessario, ser utilizados para amortizagéo
de principal, sempre observada a obrigacdo de manutengido de uma parcela mensal de juros na
conta da operagdo até o vencimento. Desde entdo, a companhia vem cumprindo regularmente
0s pagamentos de juros, encontrando-se adimplente. As amortizagdes de principal previstas na
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escritura permanecem programadas para dezembro de 2026 e dezembro de 2027.

No que se refere a situacdo operacional, mencionamos anteriormente os desafios enfrentados
pela companhia, que passou a implementar um relevante processo de downsizing, com
racionalizacao do footprint operacional, eliminagdo de sobreposicdes e redugao de custos fixos.
Entre os movimentos esperados estava a alienagdo de ativos ndo estratégicos para reforco de
liquidez e foco no core business, como a conclusdo da venda da divisdo Crop Care, brago de
distribuicdo da companhia, em dezembro de 2025. Embora entendamos que essa transagao nao
tenha sido suficiente para equacionar estruturalmente a questdo de liquidez, avaliamos que
proporciona folego de curto prazo.

Por fim, vale destacar que o CRA da Lavoro conta com garantias reais via cessdo fiduciaria
de recebiveis e jurisdicdo na comarca de Sao Paulo, o que confere maior robustez juridica a
estrutura da operacao.
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Carteira de crédito

Finalizamos janeiro com uma alocagéo de 98% do patriménio liquido em 29 CRAs, de 24 devedores distintos, além

de um FIAGRO e um FIDC. A concentragdo média por ativo totalizou 3;]2%, sem nenhum ativo acima de 8% do PL.

Nossa taxa média atingiu CDI+2,73% a.a. da carteira investida (ex-caixa).

Rating
Externo

Ativos Spread Escala
Codigo CETIP investidos Tipo Indexador da Emissdo Vencimento Duration % do PL Posigao Nacional
CRA023000XD FS Bioenergia CRA CDI 2,30% 2029 1,4 7.27% Estratégica AA-
CRA02300TBM Lavoro CRA PRE 14,20% 2027 1,3 7.20% Estratégica N/A

FIAgro Bocom BBM II FIAGRO CDI 2,50% 2032 43 6,43% Estratégica N/A
CRA024008C2 Solubio CRA CDI 5,25% 2029 1,5 6,18% Estratégica N/A
CRA02300VY1 Gran Coffee CRA CDI 5,50% 2028 1,3 6,10% Estratégica N/A
CRA0250073M Mantiqueira CRA CDI 0,55% 2032 3,9 511% Estratégica AA+
CRA0230008I Grupo JB CRA CDI 3,50% 2029 1,7 4,91% Estratégica N/A
CRA02200DKY Belagricola CRA CDI 4,20% 2028 1,3 4,56% Estratégica N/A
CRA022009KI Agrogalaxy CRA CDI 4,25% 2027 0,8 4,40% Estratégica N/A
CRA024006N5 Prime Agro CRA CDI 3,50% 2029 1,9 4,25% Estratégica BBB+
CRA024004H5 Sdo Martinho CRA %CDI 98,00% 2027 1,2 3,80% Giro AAA
CRA02300Q8H Fertz CRA CDI 4,50% 2027 1,0 3,66% Estratégica N/A
CRA02300MJ9 Minerva CRA CDI 1,50% 2028 2,2 3,25% Estratégica AAA
CRA0240060P Grano CRA CDI 4,50% 2029 1,4 3,23% Estratégica N/A
CRA02300Q8I Capal Cooperativa CRA CDI 1,95% 2029 1,7 3,16% Estratégica N/A
CRA023006SH Coagril CRA CDI 4,70% 2027 1,0 2,98% Estratégica N/A
CRA0250053D GT Foods CRA CDI 3,30% 2031 3,6 2]8% Estratégica A+
CRA025002S2 Minerva CRA CDI 0,50% 2032 43 213% Giro AAA
CRA02300TXU Rede Monte Carlo CRA CDI 6,00% 2026 0,4 1,86% Estratégica N/A
CRA02300GCY Ipiranga CRA CDI 0,70% 2027 1,4 1,79% Estratégica AAA
CRA0230099D UISA CRA CDI 4,50% 2028 1,1 1,77% Estratégica BBB+
CRA02500335 Tobasa CRA CDI 4,00% 2030 2] 1,70% Estratégica N/A
CRA02200CT5 Ezgﬁiﬁca Santa CRA col 4,00% 2027 0,9 1,58% Estratégica N/A
CRA023003UX gaTi Pactual - Engel- CRA %CDI 102,00% 2027 17 1,47% Estratégica N/A
CRA024004H7 Sdo Martinho CRA %CDI 100,00% 2029 2,7 1,46% Estratégica AAA
CRA024004H6 S3o Martinho CRA %CDI 99,00% 2028 2,0 1,25% Estratégica AAA
CRA022009VM Cafe Brasil CRA CDI 4,50% 2027 1,0 1,13% Estratégica N/A
CRA020001E5 Minerva CRA CDI 5,40% 2026 0,4 0,93% Giro AAA
CRA021005M0 Fiagril CRA CDI 5,00% 2026 0,7 0,73% Estratégica N/A
CRA02400281 Minerva CRA CDI 11% 2029 2,6 0,59% Giro AAA

FIDC Agrogalaxy FIDC 2035 0,00% Estratégica N/A

Fonte: JGP
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Distribuicao setorial da carteira Distribuicao por rating interno
dacarteira
Caixa FIDC Caixa A+
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Os fundos utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento.
Tais estratégias, da forma como s&do adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para
seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagado

do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo.

Os métodos utilizados pelo gestor para gerenciar os riscos a que o fundo se encontra sujeito ndo constituem
garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pelo fundo. Os fundos multimercados
multiestratégia e multimercado estratégia especifica podem estar expostos a significativa concentragdo em

ativos de poucos emissores, com os riscos dai decorrentes.

Rentabilidade passada nao é garantia de rentabilidade futura. Este documento ndo se constitui em uma
oferta de venda e ndo constitui o prospecto previsto no codigo de autoregulagdo da Anbima para a industria
de fundos de investimento. Leia o prospecto, o formulario de informagdes complementares, lamina de

informacgdes essenciais e o regulamento antes de investir.

Estes fundos ndo contam, com a garantia do administrador, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de

seguro ou do fundo garantidor de crédito FGC.

Rentabilidades mensais divulgadas s&o liquidas de taxas de administracdo e performance. As rentabilidades

divulgadas ndo sdo liquidas de impostos.

A lamina de informagdes essenciais encontra-se disponivel no site do administrador.

Administracao Gestao e Distribuicao
Banco Daycoval S.A. JGP Gestao de Crédito Ltda. Este material € meramente informativo e néo
CNPJ: 62.232.889/0001-90 Rua Humaita 275, 11° andar considera os objetivos de investimento, a situ-
agdo financeira ou as necessidades individuais
Avenida Paulista, n®1.793, Bela Vista Humaita, Rio de Janeiro - RJ de um ou de determinado grupo de investidores.
S3o0 Paulo, SP CEP: 22261-005 - Brasil Recomendamos a consulta de profissionais espe-
cializados para decisdo de investimentos. Fundos
CEP: 01311-200 fiagro@jgp.com.br de Investimento nio contam com a Garantia do
Telefone (11) 3138-6856 www.jgp.com.br Administrador, do Gestor, de qualquer mecanis-
mo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de
www.daycoval.com.br Crédito - FGC. Rentabilidade obtida no passado

ndo representa garantia de rentabilidade futura.
Ao investidor é recomendada a leitura cuidado-
sa do prospecto ou do regulamento do Fundo de
Investimento antes de aplicar seus recursos. As
rentabilidade divulgadas sdo liquidas de taxa de

SAC: Fale conosco no enderego

) Autorregulagdo administragdo e performance e bruta de impos-
www.daycoval.com.br/atendimento \ ANBIMA tos. As informagdes e conclusdes contidas neste
ou no telefone 0800 775 0500 material podgm ser altgfadas va .qualquer Fem[i)o,

) ) Gestio de Recursos sem que seja necessaria prévia comunicagéo.
Ouvidoria no enderego Este material ndo pode ser copiado, reproduzi-

do ou distribuido sem a prévia e expressa con-
cordancia da JGP. Para maiores informagoes,
ou no telefone: 0800 777 0900 consulte nossa area comercial.

www.daycoval.com.br/institucional/ouvidoria
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