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Senhores cotistas do XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CNPJ
n°® 28.516.325/0001-40 (“Fundo”)

REF.: Proposta da Administradora acerca da matéria a ser submetida a consulta
formal, a ser realizada de forma nao presencial

Prezado(a)s Cotistas,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de
administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 14.820, de 8 de janeiro de
2016, com sede na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, CEP 05425-020, e inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicao
administradora do Fundo (“Administradora”), nos termos do regulamento do Fundo

(“Regulamento”) e da regulamentag¢ao em vigor, vem apresentar a V.Sas., a seguinte proposta
(“Proposta da Administradora”), a ser apreciada por meio de consulta formal (“Consulta

Formal”), nos termos do item 13.5 do Anexo ao Regulamento, a fim de deliberar sobre a
seguinte ordem do dia (“Ordem do Dia”):

Deliberar sobre A UNICA MATERIA DE CONSULTA, estando todos os itens abaixo
sujeitos a unica aprovacao:

1) a substituicao, a partir da data a ser definida no termo de apuragéo da Consulta Formal
(“Data de Transferéncia”), do prestador de servigo de gestao do Fundo, qual seja, a XP VISTA
ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade de responsabilidade limitada, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores

mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n°
12.794, de 21 de janeiro de 2013, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova
Conceigao, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98 (“Gestora”) pela
INVISTA REAL ESTATE LTDA., sociedade de responsabilidade limitada, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n°
15.449, de 13 de janeiro de 2017, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Gomes De Carvalho, 1507, conjunto 101, Bloco A, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob
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0 n° 18.356.470/0001-58. (“Nova Gestora”), com a outorga, irrevogavel e irretratavel, de
quitagao pelos servigos prestados pela Gestora, nada mais havendo a reclamar da Gestora,
em juizo ou fora dele, sendo também aprovada a correspondente alteragéo e consolidagéo
do Regulamento do Fundo exclusivamente para refletir (i) a substituicao da Gestora pela Nova
Gestora e (ii) a alteracdo do nome do Fundo para “INVISTA INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, que vigorara, a partir da Data de Transferéncia, na forma
dos Anexos | e Il a esta Proposta da Administradora;

2) a alteragao da definicao de “Ativos Financeiros” constante no Capitulo | — Definicdes
do Anexo ao Regulamento, para excluir a previsdo de necessidade (a) classificagao de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real imobiliaria e laudo de avaliagéao
evidenciando que a referida garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem
por cento) do saldo devedor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), para os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios a serem investidos pela Classe, de forma que a
definigdo passara a ser a seguinte: “Ativos Financeiros”: Significa: “(i) os titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias da
Classe e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicbes Financeiras Autorizadas de
primeira linha; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as operagbes compromissadas com lastro nos
ativos indicados no inciso “(i)” acima emitidos por Instituicbes Financeiras Autorizadas de

primeira linha; (iv) as cotas de emissdo de fundos de investimento e/ou de classes de cotas
de emisséo de fundos de investimento referenciados em DI e/ou que pertengcam ao tipo “renda
fixa” com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (v) LC| de emissdo de uma Instituicdo Financeira
Autorizada; (vi) LH de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada; (vii) LIG que
possuam, no momento de sua aquisi¢do, classificagdo de risco (rating), em escala nacional,
igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e
(viij) CRI”;

3) em decorréncia do art. 8.1 do Regulamento e do art. 31 do Anexo Ill da Resolugao
CVM 175, apés a Data de Transferéncia, (i) autorizar que o Fundo realize operagbes de
aquisi¢cao, venda, subscrigdo, negociagao, alienagdo, cessdo e/ou permuta, em relagdo a
operagdes compromissadas, cotas de fundos de investimento (inclusive cotas de classes/
fundos de investimento de investimento imobiliario), certificados de recebiveis imobiliarios ou
em operacdes em geral com outros fundos de investimento imobiliario (“Outros FlI”) e/ou
direitos de subscricao, em situacao de potencial conflito de interesse, incluindo Outros Fll que
tenham sido estruturados, coordenados, distribuidos, geridos, ofertados e/ou administrados a
qualquer tempo, e/ou intermediados (no mercado primario ou no secundario) pela

Administradora, pela Nova Gestora ou por partes relacionadas a estes e/ou de emissao ou
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titularidade da Administradora, da Nova Gestora ou de partes relacionadas a estes (“Ativos
Conflitados”), até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido da Classe, sem a
necessidade de novas aprovacoes especificas e posteriores para cada aquisicdo de Ativos
Conflitados, desde que observados, para as aquisi¢cdes realizadas no mercado primario, os
Critérios de Elegibilidade (conforme abaixo definidos); e (ii) autorizar que o Fundo aliene os
Imoéveis (conforme abaixo definidos), pelo valor total de R$ 339.118.818,14 (trezentos e trinta
e nove milhdes, cento e dezoito mil, oitocentos e dezoito reais e quatorze centavos), ao
INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n° 52.551.605/0001-74 (“IBBP11”), atualmente administrado pela
Administradora e gerido pela Nova Gestora; e (iii) apos o subitem (ii) acima, autorizar que o
Fundo subscreva cotas de novo fundo de investimento imobiliario, a ser constituido pela Nova
Gestora, em conjunto com outra instituicdo a figurar como instituicdo administradora cuja
politica de investimento e regulamento replicara o Fundo (“Novo Fundo”), entregando as cotas
emitidas pelo IBBP11 entdo de titularidade do Fundo em pagamento as cotas subscritas do
Novo Fundo (“Cotas Novo Fundo”). Para os fins da presente Proposta da Administradora,

3.1.  Os “Imdveis” sdo os seguintes abaixo descritos:

a) Condominio Bardo de Maua: empreendimento logistico com aproximadamente
17.907,61 m? (dezessete mil, novecentos e sete metros quadrados e sessenta e um
decimetros quadrados) de area bruta locavel alugada, localizado no municipio de
Atibaia, estado de Sao Paulo, na Rodovia Dom Pedro I, Quildmetro 87, Bairro Ponte
Alta, e registrado junto ao cartério de registro de imoveis do municipio de Atibaia,
estado de Sao Paulo (“RGI_Atibaia"), sob as matriculas de n° 106.941, 106.944,
106.945, 106.946, 104.465, 104.467, 106.935, 104.468 e 104.466, pelo valor de
R$ 36.936.785,34 (trinta e seis milhdes, novecentos e trinta e seis mil, setecentos e
oitenta e cinco reais e trinta e quatro centavos);

b) Condominio Brazilian Business Park — Gaia Ar: empreendimento logistico com
aproximadamente 31.719,44 m? (trinta e um mil, setecentos e dezenove metros
quadrados e quarenta e quatro decimetros quadrados) de area bruta locavel alugada,
localizado na zona urbana do municipio de Jarinu, comarca de Atibaia, estado de Sao
Paulo, na Rodovia Dom Pedro I, Quildmetro 90, Gleba A-1, Bairro do Pinhal, e
registrado junto ao RGI Atibaia sob as matriculas de n® 11.3258, 11.3259, 11.3260 e
11.3261, pelo valor de R$ 90.698.570,53 (noventa milhdes, seiscentos e noventa e
oito mil, quinhentos e setenta reais e cinquenta e trés centavos), observada a
possibilidade de negociacao de ajuste de prego e/ou renda minima garantida em caso
de vacancia nos imoéveis;

¢) Condominio Brazilian Business Park — Gaia Terra: empreendimento logistico com
aproximadamente 34.507,60 m? (trinta e quatro mil, quinhentos e sete metros
quadrados e sessenta decimetros quadrados) de area bruta locavel alugada,
localizado no perimetro urbano do municipio de Jarinu, comarca de Atibaia, estado de
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Sao Paulo, na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, Quilémetro 5,5, Gleba A-
1, Bairro do Pinhal, e registrado junto ao RGI Atibaia sob as matriculas de n° 108.741,
108.742, 108.743, 108.744, 108.745, 108.746, 108.747, 108.748, 108.749, 108.750,
108.751 e 108.752, pelo valor de R$ 89.323.432,98 (oitenta e nove milhdes, trezentos
e vinte e trés mil, quatrocentos e trinta e dois reais e noventa e oito centavos);

d) Condominio Centro Empresarial Atibaia: empreendimento logistico com
aproximadamente 21.453,63 m? (vinte e um mil, quatrocentos e cinquenta e trés
metros quadrados e sessenta e trés decimetros quadrados) de area bruta locavel
parcialmente alugada, localizado no municipio de Atibaia, estado de Sao Paulo, na
Avenida Tégula, n° 888, Bairro Ponte Alta, e registrado junto ao RGI Atibaia sob as
matriculas de n® 91.307, 91.309, 91.310, 91.311, 91.314, 91.315, 91.316, 91.317,
91.318 e 91.319, pelo valor de R$ 66.695.792,15 (sessenta e seis milhdes, seiscentos
e noventa e cinco mil, setecentos e noventa e dois reais e quinze centavos); e

e) Condominio Extrema: empreendimento logistico com aproximadamente 35.749,64 m?
(trinta e cinco mil, setecentos e quarenta e nove metros quadrados e sessenta e quatro
decimetros quadrados) de area bruta locavel parcialmente alugada, localizado no
municipio de Extrema, estado de Minas Gerais, na Estrada Municipal Agostinho
Barbosa, n° 1.300, Bairro dos Pires, e registrado junto ao cartério de registro de
iméveis da comarca de Extrema, estado de Minas Gerais, sob as matriculas de n°
24.629, 24.630, 24.631, 24.632, 24.633, 24.634, 24.635, 24.636 e 11.610, pelo valor
de R$ 55.464.237,14 (cinquenta e cinco milhdes, quatrocentos e sessenta e quatro
mil, duzentos e trinta e sete reais e quatorze centavos);

3.2. Os “Critérios de Eleqibilidade” sdo:

a) Critérios para aquisicao de CRI em situacido de conflito de interesses:

(i Regime Fiduciario. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de
regime fiduciario;

(i) Oferta publica. Os CRI deveréo ter sido objeto de oferta publica registrada na
CVM;

(iii) Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;
(iv) Remuneragdao. Os CRI deverdo ser remunerados por um ou mais dos

seguintes critérios: (i) por percentual da taxa média diaria de juros dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uuteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) ou por percentual da taxa basica de juros da economia brasileira
do Sistema Especial de Liquidacao e custédia — SELIC, divulgada pelo Banco Central
do Brasil, em qualquer caso, acrescida ou nao de sobretaxa; (ii) por outras taxas de
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juros pos-fixadas nao listadas no item (i) acima; (iii) por taxas de juros pré-fixadas; (iv)
poderao ter seu valor nominal unitario atualizado monetariamente pela variacdo de
indices de precos divulgados publicamente, incluindo mas ndo se limitando ao indice
Geral de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-
M), indice de Pregos ao Consumidor (INPC); ou, ainda, (v) outros indices de precos ndo
listados no item (iv); e

(v) Concentragdo. O investimento em CRI devera observar os limites
estabelecidos nas regras aplicaveis a FlI.

b) Critérios para aquisicao de Fll em situacao de conflito de interesses:

(i Ambiente de negociagado. As cotas dos FIl deverdo ser admitidas a
negociacdo em mercado de bolsa ou de balcao;

(ii) Oferta publica. As cotas dos FIl deverdo ter sido objeto de oferta publica
registrada na CVM, sendo certo que poderao ser adquiridas cotas no mercado primario

ou secundario;

(iii) Limite por emissdo. O investimento em FIl devera observar os limites
estabelecidos nas regras aplicaveis a Fll; e

(iv) Tributagao. Os Fll ndo podem estar enquadrados nas hipéteses descritas no
art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

c) Critérios para venda de Ativos Conflitados:

(i) Preco de Venda. Nao podera ser vendido preco considerado como preco vil, a
critério da Gestora.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da
realizagao do investimento pela Classe, ndo se caracterizando como um evento
de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados apés a
realizagao inicial do investimento.

4) nao obstante o disposto no Capitulo 10 do Anexo ao Regulamento, sujeito a finalizagéao
e implementagao do acima e do disposto nesta Proposta da Administradora, bem como a
potencial alienacao de todos os imdveis remanescentes do Fundo, a liquidacdo do Fundo, na
forma do item 10.6 do Anexo ao Regulamento e nos termos previstos nesta Proposta da
Administradora, mediante o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas do Fundo por meio
(i) da entrega de cotas de fundos de investimento imobiliario constantes na carteira do Fundo
aos entdo Cotistas do Fundo; e (ii) do pagamento, em moeda corrente nacional, de qualquer
valor remanescente constante da carteira do Fundo. Apds a liquidagdo e pagamento aos
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Cotistas, a Administradora e a Nova Gestora adotardo os procedimentos dispostos no item
10.13 do Anexo ao Regulamento, com a outorga pelos cotistas, irrevogavel e irretratavel, de
quitacado pelos servicos prestados pela Administradora, nada mais havendo a reclamar, em
juizo ou fora dele; e

5) a autorizacdo para a Administradora, Gestora e Nova Gestora a tomar todas as
providéncias necessarias para a implementacao das delibera¢des aprovadas nos itens acima.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora submete a aprovacdo dos Cotistas uma operacao estruturada de
reorganizagao da gestao e dos ativos do Fundo, com o objetivo de promover uma transigao
ordenada para uma nova estratégia de gestdo, bem como otimizar a estrutura de
investimentos atualmente detida pelo Fundo, buscando maior eficiéncia operacional, melhor
alinhamento estratégico e potencial aprimoramento da qualidade da gestdo dos ativos, além
de maior liquidez e diversificagdo aos cotistas com a alienacdo dos demais imdveis detidos
pelo Fundo.

Nesse contexto, a substituicado da Gestora, nos termos do item (i) da Ordem do Dia, insere-se
em um movimento mais amplo de reestruturagcdo da gestdo e da organizagdo dos
investimentos do Fundo, sendo acompanhada da correspondente atualizacédo do
Regulamento exclusivamente para refletir tal substituicdo. Caso aprovada, a nova versao do
Regulamento passara a vigorar a partir da Data de Transferéncia, na forma dos Anexos | e |l
a presente Proposta da Administradora.

A Administradora propde a aprovagao do item (ii) da Ordem do Dia, tendo em vista que a
aquisicdo do Iméveis pelo Classe podera aumentar oportunidades para sua operagdo e
rentabilidade.

Como etapa final dessa reorganizacao, a Administradora propde, nos termos do item (iii) da
Ordem do Dia, a liquidagao do Fundo, com o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas
mediante a entrega das cotas do novo fundo a ser constituido e, adicionalmente, o pagamento
em moeda corrente nacional de eventual saldo remanescente de caixa. Dessa forma, os
Cotistas passardao a deter, diretamente, participagdo no novo veiculo que concentrara os
ativos imobiliarios, preservando economicamente sua exposicdo aos investimentos, ao
mesmo tempo em que se promove o encerramento ordenado do Fundo atual.

Ressalta-se que a efetiva liquidagdo do Fundo esta sujeita, em especial, a alienagdo dos
demais iméveis detidos pelo Fundo, além da consumacio dos demais passos descritos na
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Consulta Formal e no material constante do Anexo lll a esta Proposta da Administradora.

Para que os Cotistas possuam todas as informagdes necessarias a respeito da matéria sujeita
a deliberagéo, a Administradora disponibiliza aos Cotistas, em conjunto com esta Proposta da
Administradora, material preparado pela Nova Gestora a respeito da operagao constante da
Consulta Formal, na forma do Anexo lll a presente.

A Administradora destaca a importancia da participacdo dos Cotistas na Consulta Formal,
tendo em vista que determinadas matérias a serem deliberadas sao consideradas como uma
situacdo de conflito de interesses, nos termos do inciso IV do artigo 12, do Anexo Normativo
lIl da Resolugdo CVM 175.

A Administradora e a Gestora mantém seus compromissos e responsabilidades de realizar a
administragéo e a gestdo do Fundo visando sempre a melhor rentabilidade aos Cotistas,
obedecendo todos os procedimentos de diligéncia e imparcialidade usualmente adotados na
aquisicao de valores mobiliarios a Classe.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA CONSULTA FORMAL

Somente poderao votar na Consulta Formal os Cotistas em dia com suas obrigagdes, inscritos
no livro de registro de cotistas na data da Consulta Formal, ou na conta de depésito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Consulta Formal: (a) a Administradora ou a Gestora; (b)
os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (¢) empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigcos da Classe, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o cotista cujo interesse seja
conflitante com o da Classe.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO
Respeitando o disposto no item 13.1 do Anexo ao Regulamento, a matéria constante na

Ordem do Dia dependera de aprovacao por maioria de votos, no &mbito da Consulta Formal,
que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo,

excluidos os votos conflitados e/ou impedidos. Tendo em vista o Fundo ser constituido por
classe unica, para todos os fins da presente Proposta da Administradora sera considerada
tanto uma Assembleia Geral de Cotistas como Assembleia Especial de Cotistas, na forma do
item 11.2 do Regulamento.
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Com as aprovagoes, a Administradora, a Gestora e a Nova Gestora estardo autorizadas para
a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao da Unica matéria constante da
Ordem do Dia. Assim sendo, solicitamos a manifestagédo de V.Sas., na forma do questionario
disposto na Consulta Formal, até as 23:59 horas do dia 24 de fevereiro de 2026, podendo
referida data ser prorrogada na forma da Consulta Formal.

PRAZO E APURAGAO

A Consulta Formal devera ser respondida até as 23:59 horas do dia 24 de fevereiro de 2026,
podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse prazo. O resultado da Consulta
Formal sera apurado e divulgado no dia util seguinte aos cotistas por meio de termo de
apuracao a ser divulgado pela Administradora. Os prazos para resposta e a data de apuracao
poderao ser prorrogados, caso seja necessaria a obtengao de maior quérum para a aprovagao
da “Matéria Objeto da Consulta Formal”’, mediante envio de comunicagao pela Administradora
a todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a Consulta Formal foi enviada.

Solicitamos aos Cotistas que nao receberam a Consulta Formal por meio de correio eletrénico
que atualizem suas informagdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas cotas.

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto na forma do questionario via plataforma digital
da Administradora, conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrénico, no endereco de
e-mails cadastrado junto ao respectivo custodiante de suas cotas.

Os cotistas do Fundo poderao participar da Consulta Formal por si, seus representantes legais
ou procuradores, apresentando juntamente com a Carta Resposta os seguintes documentos:
(a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagao oficial com foto; (b) se Pessoas Juridicas:
copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacéo
societaria outorgando poderes de representacdo, bem como documento de identificagdo
oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos de Investimento: copia do ultimo
regulamento do fundo registrado na CVM e do estatuto ou contrato social do seu
administrador, além da documentagao societaria outorgando poderes de representacao, bem
como documento de identificagao oficial com foto do(s) representante(s) legal(is).

Sendo o0 que nos cumpria para o momento, ficamos a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios nos enderecgos eletrbnicos abaixo
mencionado. Caso V.Sa. necessite de quaisquer esclarecimentos ou informagdes adicionais,
poderdo entrar em contato com a Administradora, pelos meios indicados a seguir:

Contato: Telefone: (11) 3030-7177
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E-mail: assembleiasfundos@vortx.com.br

Os termos e expressoes iniciados em maiusculas empregados no presente e de outra forma
nao definidos acima tém os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento.

Colocamo-nos a disposigao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,
Sao Paulo, 9 de fevereiro de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora
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REGULAMENTO DO XPINVISTA INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CAPIiTULO I - DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e em seu(s) Anexo(s) e Apéndice(s),
os termos e expressOes iniciados em letra maiuscula neste Regulamento e/ou em seu(s)
Anexo(s) e Apéndice(s), no singular ou no plural, terdo os significados a eles atribuidos abaixo,
bem como os significados a eles atribuidos por cada Anexo, conforme aplicavel. Além disso:
(a) quando exigido pelo contexto, as defini¢cdes contidas neste Artigo 1.1 aplicar-se-ao tanto ao
singular quanto ao plural e o masculino incluira o feminino e vice-versa; (b) referéncias a
qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituigdes,
consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto em contrario;
(c) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias a tais disposi¢des
conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens, anexos ou apéndices
aplicam-se a itens, Anexos ¢ Apéndices deste Regulamento; (e) todas as referéncias a quaisquer
partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; (f) salvo disposicao
em contrario, todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma prevista no
Artigo 224 do Cdédigo de Processo Civil, isto €, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o
dia do vencimento; (g) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; e (h) os cabegalhos e titulos deste Regulamento e de seu(s) Anexo(s) e
Apéndice(s) servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o

significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam;.

“Acordo Operacional” significa o instrumento particular firmado entre a

Administradora e a Gestora, por meio do qual serdo reguladas as
atividades a serem desenvolvidas pelas partes no que se refere a
administracdo fiduciaria e a gestdo da carteira do Fundo e das

respectivas Classes.

“Administradora” significa a Mérte—Distribuidera—de—Titulos—e—alares
Mebiliaries—tdaVORTX _ DISTRIBUIDORA _ DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada devidamente autorizada pela CVM para o exercicio

profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos
termos do Ato Declaratorio CVM n° 14.820, de 8 de janeiro de
2016, com sede na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar,
Pinheiros, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP




05425-020, e inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88.

“ANBIMA” significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.
“Anexo” significa qualquer anexo integrante a este Regulamento, o qual

descrevera as caracteristicas de cada Classe, e cujos Apéndices
descreverdo as caracteristicas de cada uma de suas Subclasses,

se houver.

“Anexo Normativo III”

significa o anexo normativo III da Resolugdo CVM 175.
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Apéndices”

significam os apéndices integrantes dos respectivos Anexos, 0s
quais descreverdo as caracteristicas especificas de cada
Subclasse, ¢ cujos Suplementos descreverdo as condigdes
especificas das séries de cada Subclasse, se houver.

“Assembleia Especial”

significa a assembleia especial de Cotistas de uma Classe ou
Subclasse, para a qual serdo convocados apenas os Cotistas da
respectiva Classe ou Subclasse e cuja competéncia estara
restrita as deliberacdes e as matérias de interesse exclusivo da

respectiva Classe ou Subclasse, conforme o caso.

“Assembleia Geral”

significa a assembleia geral de Cotistas, para a qual sdo
convocados todos os Cotistas e cuja competéncia abarcara as

deliberacdes e as matérias de interesse do Fundo como um todo.

“Auditor Independente”

significa a sociedade que prestara os servicos de auditoria das
demonstragOes contabeis em favor do Fundo e das Classes, nos
termos deste Regulamento, a qual devera ser devidamente
autorizada pela CVM para exercer tal atividade.

GCB_3”

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, companhia
aberta com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, e inscrita no CNPJ sob
o n°09.346.601/0001-25.

“BACEN”

significa o Banco Central do Brasil.

“Base de Calculo da Taxa
Maéxima Global”

significa a base de calculo utilizada para calcular a Taxa

Maxima Global, na forma descrita em cada Anexo.

“Boletim de Subscricido”

boletim de subscri¢do referente a distribui¢do de Cotas objeto de




ofertas publica registradas na CVM, a ser elaborado nos termos

da regulamentacao aplicavel.

“Codigo ANBIMA”

significa o “Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros” editado pela ANBIMA, incluindo seus documentos
correlatos, incluindo, sem limitacao, as Regras e Procedimentos
de Administragdo ¢ Gestdo de Recursos de Terceiros, conforme

em vigor na data deste Regulamento.

“Classes”

significa as classes de Cotas de emissdo do Fundo, regidas e
disciplinadas pelo Regulamento e por seus respectivos Anexos,
sendo que a Administradora devera constituir um patriménio

segregado para cada classe de Cotas.

GCCNPJ”

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda.
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Codigo Civil”

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Cddigo de Processo

Civil”

significa a Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme

alterada.

“Conflito de Interesses”

significa qualquer situacao assim definida nos termos do Artigo
31 do Anexo Normativo III.

“Cotas”

significa, em conjunto, as cotas de emissdo do Fundo, de
qualquer Classe ou de qualquer Subclasse, conforme aplicavel.

“Cotista”

significa o titular de Cotas.

“Custodiante”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
institui¢do financeira devidamente autorizada pela CVM para
prestar servicos de custodia de valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016,
com sede no municipio de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, e inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88.

GCCVM”

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”

significa qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados




nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

“Escriturador”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢io financeira, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, e inscrita
no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada
pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n® 14820, de 08 de janeiro de 2016.

“FGC”

significa o Fundo Garantidor de Créditos.

“F_H”

significa fundo de investimento imobiliario, tipo de fundo de
investimento disciplinado pela Lei n® 8.668/93, pela parte geral
da Resolucdo CVM 175 e pelo Anexo Normativo III.

“Formador de Mercado”

pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados para a prestagao de
servicos de formagdo de mercado, a qual podera ser contratada
pela Administradora, em nome do Fundo, nos termos deste
Regulamento.

“Fundo”

significa o XPINVISTA INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 28.516.325/0001-40.

“Gestora”

significa a XP-VISTA-ASSET-MANAGEMENTINVISTA
REAL ESTATE LTDA., sociedade de responsabilidade

limitada, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio

profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do
Ato Declaratorio CVM n° 12-79415.449, de 2113 de janeiro

de 26432017, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na A-conideTeesidonte Juvecline I pbitebe 0 L OO0

Forre—Sul30%andar(parte)Rua Gomes De Carvalho, 1507,

conjunto 101, Bloco A, Vila Neva-CenceicioCEP-04543-907;
eOlimpia, inscrita no CNPJ sob 0 n°

16-789-525/0001-9818.356.470/0001-58.

“Instrucao CVM 516

significa a Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.




“Lei n° 8.668/93"

significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada.

“Lein®9.779/99”

significa a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Patrimonio Liquido”

O patriménio liquido do Fundo e/ou da respectiva Classe, obtido
mediante a soma algébrica da carteira, correspondente & soma
dos Ativos e das disponibilidades a receber, deduzidas as
exigibilidades. Na apuracdo do valor do Patriménio Liquido,
serdo observadas as normas e procedimentos constantes da
legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, bem como o disposto
neste Regulamento. O somatorio do valor das Cotas sera

necessariamente equivalente ao valor do Patrimonio Liquido

“Prazo de Duracdo do

Fundo”

tem o significado atribuido no Artigo 2.1. deste Regulamento.

“Prestador(es) de

Servico(s) Essencial(is)”

significa a Administradora e a Gestora, em conjunto ou

indistintamente, conforme aplicavel.
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Regulamento”

significa o presente regulamento, incluindo sua Parte Geral,
Anexos, Apéndices e Suplementos, conforme aplicavel.

“Representante dos

significa o represente dos Cotistas, eleito nos termos do Artigo

Cotistas” 20 do Anexo Normativo III, observado o disposto neste
Regulamento.
“Resolucdao CVM 30~ significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada.

“Resolucio CVM 160

significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada.

“Resolucio CVM 1757

significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

“SELIC”

significa o Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia.

“Subclasses”

significa cada uma das eventuais subclasses de qualquer Classe,
que serao definidas de acordo com seu respectivo Apéndice.
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Suplemento”

significam os suplementos integrantes de cada Anexo

Descritivo, os quais descreverdo as condi¢des especificas das




Cotas objeto de cada emissao.

“Taxa de Administracio”

significa a remuneragdo a que a Administradora tera direito pela
prestacdo de seus servicos de administracao fiducidria em favor
do Fundo e das Classes, calculada na forma descrita em cada
Anexo.

“Taxa de Distribuicdo

Primaria”

conforme aplicavel, a taxa de distribui¢do primaria incidente
sobre as Cotas objeto de oferta publica, nos termos dos
normativos em vigor da CVM, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da
respectiva oferta publica, a ser fixada a cada emissao de Cotas,
de forma a arcar com os custos de distribuicdo, incluindo, entre
outros, (a) comissdo de coordenacdo, (b) comissdo de
distribuicdo, (c¢) honorarios de advogados externos contratados
para atuacao no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta
de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas
na B3, (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no
ambito das ofertas publicas das Cotas, conforme o caso, (g)
custos com registros em cartorio de registro de titulos e
documentos competente ¢ (h) outros custos relacionados as
ofertas.

“Taxa de Gestdao”

significa a remuneracdo a que a Gestora terda direito pela
prestacdo de seus servigos de gestdo da carteira em favor do
Fundo e das Classes, calculada na forma descrita em cada
Anexo.

“Taxa Maxima Global”

significa a soma da Taxa de Administragdo e da Taxa de Gestao,

calculada na forma descrita em cada Anexo.

“Taxa Maxima de
Distribui¢ao”

significa a taxa maxima de distribuicdo, conforme prevista na
Resolugdo CVM 175.

“Termo de Adesdo”

tem o significado atribuido no Artigo 9.1.2.




CAP{TULO II - DENOMINACAO, FORMA DE CONSTITUICAO, PRAZO DE
DURACAO E COMPOSICAO DO PATRIMONIO

2.1. Denominagdo, Forma de Constituicdo e Prazo de Durag¢do. O Fundo foi
constituido com prazo de durac¢do indeterminado (“Prazo de Duracdo do Fundo”), sendo

disciplinado pela Lei n° 8.668/93, pela Resolucdo CVM 175, em especial seu Anexo Normativo
III, ¢ demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, bem como pelo presente
Regulamento.

2.2. Classes de Cotas. O Fundo podera ter 1 (uma) ou mais Classes, sendo

preservada a possibilidade de constituicdo de Subclasses, na forma do §3° do Artigo 5° da parte
geral da Resolucdo CVM 175 e observado o disposto no Artigo 140, §2°, da parte geral da
referida resolucdo. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissdo,
subscrigdo, integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate das Cotas relativas as
Subclasses de cada Classe serdo descritos no seu respectivo Anexo e em seus Apéndices, 0s

quais passardo a integrar o presente Regulamento para todos os fins.

2.2.1. Mediante ato conjunto da Administradora e da Gestora e a realizagdo das
adaptagdes necessarias ao presente Regulamento, poderdo ser criadas novas Classes, nos
termos da Resolugdo CVM 175, desde que a nova Classe a ser criada receba exclusivamente
novos recursos ¢ Cotistas, sem que haja qualquer transferéncia de Cotistas, patrimonios,

direitos e obrigacdes que pertencam a uma Classe ja ativa.

2.2.2. Patriménio Segregado. A Administradora devera, no momento de constitui¢ao

de uma ou mais Classes, constituir um patrimdnio segregado para cada Classe, de forma que
os Cotistas ndo respondam por obrigagdes de Classes cujas Cotas nido subscreverem, nos
termos do inciso III e do §3° do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil e do caput do Artigo 5° da
parte geral da Resolugdo CVM 175.

2.2.2.1. Os documentos de subscri¢ao das respectivas Cotas deverao conter a descri¢do
da Classe cujas Cotas serdo objeto de subscri¢do e integralizagdo por cada Cotista, bem
como declaracdo de que os respectivos investidores estdo cientes de que a Classe estara
sujeita ao regime de patrimonio segregado ¢ podera possuir direitos ¢ obrigagdes distintos
das demais Classes, nos termos deste Regulamento e do respectivo Anexo.

2.2.3. Em caso de divergéncia entre as condi¢des estipuladas no Regulamento, devera
ser sempre considerada a previsdo mais especifica, de modo que o Anexo prevalecera sobre a

parte geral e os Apéndices prevalecerdo sobre a parte geral e o Anexo, conforme aplicavel.

2.3. Exercicio Social. O exercicio social do Fundo tem duragdo de 1 (um) ano, com

inicio em 1° de julho e encerrando-se em 30 de junho de cada ano, observado o disposto na

regulamentacdo vigente.



CAPIiTULO III - POLIiTICA DE INVESTIMENTO

3.1. Politica de Investimento. A politica de investimento aplicavel a cada Classe é

prevista e disciplinada em seu respectivo Anexo.

CAPIiTULO IV — ADMINISTRACAO E GESTAO DO FUNDO

4.1. Administracdo _do Fundo. O Fundo serda administrado fiduciariamente pela
Administradora.
4.1.1. Poderes da Administradora. A Administradora, observadas as limitagOes

estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes,
tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdo fiduciaria

do Fundo, na sua respectiva esfera de atuagao.

4.1.2. A Administradora serd a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos
com os recursos de cada Classe, nos termos da Lei n° 8.668/93 e da regulamentagdo aplicavel.

4.1.3. Obrigacdes da Administradora. As obrigagdes ¢ atribui¢cdes da Administradora

sdo aquelas dispostas na Resolugdo CVM 175, em particular nos Artigos 82, 83, 104 e 106 da
parte geral da Resolu¢do CVM 175 ¢ nos Artigos 26 a 30 do Anexo Normativo III, sem
prejuizo do disposto no Acordo Operacional, assim como as seguintes:

(1) providenciar a averbagao, no cartorio de registro de iméveis, fazendo constar
nas matriculas dos Imoéveis e direitos integrantes do patrimonio da respectiva Classe
que tais Imoveis, bem como seus frutos e rendimentos, (a) ndo integram o ativo da
Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagdo da Administradora; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; ¢ (f) ndo podem ser
objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(i1) celebrar os instrumentos relacionados a alienagdo ou a aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

(iii))  contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

a. distribuigdo primaria das Cotas a cada nova oferta;

b. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a



Administradora e a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo
dos imoveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar as

carteiras das Classes;

c. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos
imoveis, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos, efetuar a gestdo de propriedades imobiliarias, assessorar a
comercializagdo dos respectivos Imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das sociedades investidas para fins de monitoramento;

€

d. Formador de Mercado.

(iv)  no caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso (xi) abaixo até o término do

procedimento;

%) manter atualizada, junto a8 CVM, a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

(vi) dar, desde que requisitado pela Gestora, representagdo legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias de titulares dos Ativos Financeiros ou dos Ativos
Imobiliarios (exceto Imodveis) detidos pela respectiva Classe, conforme politica de voto
adotada pela Gestora, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo
ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas da
ANBIMA;

(vii)  receber dividendos, bonificagcdes e quaisquer outros rendimentos ou valores

atribuidos as Classes;

(viii) manter custodiados, no Custodiante ou em institui¢do prestadora de servigos de
custodia devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos

com recursos das Classes;

(ix) divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos

neste Regulamento e na regulamentacédo aplicavel;

(x) custear as despesas de propaganda das Classes, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo das Cotas e pelas despesas relativas as
publicacdes ¢ as divulgacdes de documentos e informagdes obrigatorias, as quais serdo
arcadas pelas Classes, conforme disposto neste Regulamento e nas disposicoes legais e

regulatorias aplicaveis;



(xi)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia das Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais ¢ das Assembleias Especiais; (c) a documentagdo relativa aos
ativos e as operagoes das Classes; (d) os registros contabeis referentes as operagoes e
ao patrimonio das Classes; e (e¢) o arquivo dos pareceres ¢ relatdrios do Auditor
Independente e, quando for o caso, do representante dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas ¢ que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos
Artigos 26 e 27 do Anexo Normativo I11;

(xii)  observar as recomendacdes da Gestora para o exercicio da Politica de

Investimento da respectiva Classe;

(xiii) celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucao da Politica de Investimento das Classes, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio ¢ as atividades das
Classes, sem prejuizo de eventual procuracdo publica para que a Gestora possa realizar

tais atos, conforme o Artigo 4.2.2, inciso (iii), abaixo;

(xiv)  conforme orientagdo da Gestora, representar as Classes em juizo e fora dele;

(xv) no ambito do seu dever fiduciario, exercer suas atividades com boa f€,

transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo, as Classes e aos Cotistas;

(xvi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos da Classe,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros ¢ o andamento dos Empreendimentos
Imobiliarios e dos Demais Empreendimentos Imobilidrios sob sua responsabilidade,
incluindo os servicos de administracio das locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da respectiva Classe, bem como de
exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas néo se limita a, o direito de
superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Iméveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento, caso

aplicavel; e

(xvii) observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberagdes dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial ou Assembleia Geral,

conforme o caso.
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4.14. Os servicos a que se referem as alineas “a” ¢ “c” do inciso (iii) do Artigo acima
podem ser prestados pela propria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer
dos casos, devidamente habilitados. Para que o servigo a que se refere a alinea “a” do inciso
(iii) do Artigo acima seja prestado pela propria Administradora, pela Gestora ou por pessoas a
eles ligadas, salvo no caso da primeira distribui¢do de Cotas de emissdo da respectiva Classe,
a contratacdo de tal servico deverd ser objeto de aprovagao prévia, especifica e informada em

sede de Assembleia Especial de Cotistas, nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo III.

4.1.5. E vedado a Administradora, ao Gestor e ao consultor especializado o exercicio
da fungdo de Formador de Mercado.

4.1.6. A contratagdo de partes relacionadas a Administradora, a Gestora ¢ ao
consultor especializado para o exercicio da funcdo de Formador de Mercado deve ser
submetida a aprovagdo prévia em sede de Assembleia Especial de Cotistas nos termos do
Artigo 31 do Anexo Normativo III.

4.2. Gestdo do Fundo. Os servigos de gestdo das carteiras das Classes serdo

realizados pela Gestora.

4.2.1. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitagdes estabelecidas neste

Regulamento, no Acordo Operacional e nas demais disposigdes legais ¢ regulamentares
vigentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a gestdo do
Fundo e das Classes, cabendo-lhe, ainda tomar todas as decisdes de investimento, observado o

disposto na regulamentagdo vigente, no Regulamento e em cada Anexo.

42.2. Obrigacdes da Gestora. As obrigagoes e atribuigoes da Gestora sdo aquelas
dispostas na Resolugdo CVM 175, em particular nos Artigos 84, 85, 86, 89, 90, 105 ¢ 106 da
parte geral da Resolucdo CVM 175, sem prejuizo do disposto no Acordo Operacional, assim

comao:

(1) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovacdo em sede de Assembleia Especial, salvo nas hipoteses de
Conflito de Interesses, Ativos Financeiros, existentes ou que poderdo vir a fazer parte
do patrimoénio das Classes, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a

elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(i1) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio das Classes, de acordo com a respectiva
Politica de Investimento, recomendando ¢ instruindo a Administradora para aquisigdo
ou alienacdo, conforme o caso, inclusive com a elaboracdo de analises

econdmico-financeiras, se for o caso, observado o disposto no Artigo 7.4;

(iii)  orientar e instruir a Administradora a celebrar os contratos (incluindo



aditamentos ¢ waivers que entenda necessarios), negocios juridicos e realizar todas as
operacdes necessarias a execucdo da respectiva Politica de Investimento, exceto as
operagdes que envolvam os Ativos Imobiliarios, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades da
respectiva Classe, diretamente ou por meio de procuracdo outorgada pela

Administradora para esse fim, conforme o caso;

(iv) auxiliar a Administradora a controlar e supervisionar as atividades inerentes a
gestao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros, incluindo os servigos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da respectiva Classe, bem como de
exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita a, o direito de
superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Ativos
Imobiliarios, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste

Regulamento;

%) auxiliar a Administradora a monitorar o desempenho das Classes, na forma de

valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do valor do patrimonio das Classes;

(vi) recomendar & Administradora modificacdes neste Regulamento;

(vii)  auxiliar no acompanhamento e avaliagdo de oportunidades de melhorias e

renegociagdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Ativos Imobiliarios;

(vii) auxiliar a Administradora na discussdo de propostas de locacdo dos Ativos
Imobiliarios com as empresas contratadas para prestarem os servigos de administragdo
das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio da

respectiva Classe;

(ix)  orientar a Administradora a ceder os recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos Imobiliarios e sugerir a Administradora: (a) pelo
reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites previstos na legislagdo e
regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da

amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(x) elaborar relatorios de investimento realizados pelas Classes em Ativos

Imobiliarios, conforme previstos no Acordo Operacional;
(xi)  representar a respectiva Classe, inclusive votando em nome desta, em todas as
reunides e assembleias de condominos dos Imoéveis integrantes do patrimdnio da

respectiva Classe;

(xii) recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Ativos



Imobiliarios com o objetivo de manter o valor dos Ativos Imobilidrios ou de
potencializar os retornos decorrentes da exploracdo comercial ou eventual

comercializacdo;

(xiii) indicar empresas para elaboragdo de laudo de avaliagdo dos Ativos

Imobiliarios;

(xiv)  validar orgamento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios;

(xv) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a
deliberacdo dos Cotistas, em sede de Assembleia Geral ou de Assembleia Especial,
conforme o caso, proposta de desdobramento das Cotas; e

(xvi) votar nas assembleias gerais dos Imoveis, caso seja conddmino, dos Ativos
Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios detidos pela Classe, conforme politica de
voto registrada na ANBIMA e disponivel no seguinte endereco -eletronico:

https/www-xpasset-com-br/documentosinstitueionais: https://invista.me/politicas/.

4.3. VedacGes Aplicaveis a Administradora e a Gestora. Aplicam-se a

Administradora e & Gestora, em suas respectivas esferas de atuacdo, as vedagdes previstas na
Lei n® 8.668/93, no Artigo 101 da parte geral e Artigo 32 do Anexo Normativo III, incluindo (i)
a aplicacdo, no exterior, de recursos captados no Pais; e (ii) a aquisicdo de recursos na

aquisi¢do de Cotas, observado o disposto na regulamentagdo vigente e neste Regulamento.

4.3.1. E vedado a Administradora ¢ a Gestora, no exercicio de suas respectivas

fungdes e utilizando os recursos do Fundo e das Classes:
(1) receber deposito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas

sob qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacdes praticadas pelas Classes, salvo se expressamente permitido no
respectivo Anexo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(vi)  aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas;

(vii)  vender as Cotas a prestacdo, admitida a divisdo da emissdo em séries e



integralizacdo via chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix)  ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Especial nos termos do
Artigo 31 do Anexo Normativo III, realizar operagdes das Classes quando
caracterizada situagdo de Conflito de Interesses entre a Classe e a
Administradora, entre a Classe e a Gestora ou consultor especializado,
conforme o caso, entre a Classe e os Cotistas mencionados no Artigo 32,
inciso 1V, alinea b, do Anexo Normativo III, entre a Classe e o Representante
de Cotistas ou entre a Classe e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patrimonio da Classe,

salvo se expressamente permitido no respectivo Anexo;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na regulamentagio;

(xii)  realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢do, nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdénio Liquido da
respectiva Classe, salvo se disposto em sentido contrdrio no respectivo

Anexo; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
4.3.2. A vedagdo prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisigao, pelas Classes,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 0nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio da respectiva Classe.
4.3.3. As Classes poderao emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo

BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

4.4, Taxa de Administracdo. A taxa de administracdo cobrada no dmbito de cada

Classe e/ou Subclasse ¢ disciplinada e prevista em cada Anexo e/ou Apéndice, conforme o

caso.



4.5. Taxa de Gestdo. A taxa de gestdo cobrada no ambito de cada Classe e/ou

Subclasse ¢ disciplinada e prevista em cada Anexo e/ou Apéndice, conforme o caso.

4.6. Taxas Adicionais. Taxas adicionais, incluindo, sem limitacdo, taxas de

ingresso, performance, maxima de distribui¢do de Cotas, poderdo ser eventualmente cobradas

dos Cotistas, caso conste previsdo expressa no respectivo Anexo.
CAPIiTULOYV - CONTRATACAO DE PRESTADORES DE SERVICO

5.1. Contratacdo de Prestadores de Servico pela Administradora. A Administradora

podera, desde que a Gestora seja previamente consultada e manifeste a sua concordancia,
contratar em nome do Fundo e com terceiros devidamente habilitados e autorizados os servicos:
(i) avaliagdo dos imoveis; (ii) administracio das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes das carteiras das Classes; (iii) recomendacdo de implementagdo
de benfeitorias visando a manuten¢do dos Ativos Imobiliarios; (iv) administracdo dos
locatarios; (v) gestdo de propriedades imobiliarias; (vi) assessoria comercial; e (vii) exploragdo
do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagdo dos respectivos

Imobveis.

5.1.1. Independentemente de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo, em nome do Fundo, preservado o interesse dos
Cotistas ¢ observadas as disposi¢des especificas deste Regulamento, contratar, destituir e
substituir qualquer dos prestadores de servigos do Fundo por elas contratados.

5.1.2. A Administradora possui regras e procedimentos adequados, por escrito e
passiveis de verificagdo, que lhe permitem diligenciar o cumprimento, pelos prestadores de
servigos contratados, de suas obrigagcdes descritas neste Regulamento, no Anexo e nos
respectivos contratos. Tais regras e procedimentos encontram-se disponiveis para consulta no

site da Administradora: https://www.vortx.com.br.

5.2. Contratagdo de Prestadores de Servico pela Gestora. A Gestora podera

contratar, em nome do Fundo e com terceiros devidamente habilitados e autorizados, (i) os
servigos mencionados no Artigo 85 da parte geral da Resolugdio CVM 175 e no Anexo
Normativo III, conforme aplicavel; e (ii) outros servicos, observado o disposto no Artigo 85,
§4°, 1 e 11, da parte geral da Resolugdo CVM 175.

5.2.1. A Gestora podera contratar, em seu nome, outros servigos em beneficio do
Fundo e das Classes que nao estejam listados no Artigo 5.2 acima, desde que respeitado o seu
dever de fiscalizar a atividade do terceiro contratado relacionadas ao Fundo e as Classes, caso
o prestador de servigo contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou
o servigo prestado ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM.



5.2.2. A Gestora possui regras e procedimentos adequados, por escrito e passiveis de
verificagdo, que lhe permitem diligenciar o cumprimento, pelos prestadores de servigos
contratados, de suas obrigagdes descritas neste Regulamento, nos Anexos ¢ nos respectivos

contratos. Tais regras e procedimentos encontram-se disponiveis para consulta no site da

Gestora (https://www-xpasset.com:-br/documentos-institueionaisinvista.me/politicas/).

5.3. Custdodia e Controladoria do Fundo. Os servigcos de custddia qualificada e

controladoria dos ativos serdo exercidos pelo Custodiante, pelos quais fara jus a remuneracao
prevista no respectivo instrumento por meio do qual for formalizada a sua contratagdo pelo
Fundo.

5.4. Atribui¢des do Custodiante. Sem prejuizo dos demais deveres e obrigagoes

definidos na legislagdo aplicavel e neste Regulamento, o Custodiante, diretamente ou por meio
de seus representantes, sera responsavel pela prestacdo das atividades previstas em norma

especifica que dispoe sobre a prestagdo de servigos de custddia de valores mobiliarios.

5.5. Atribuicdes do Escriturador. A escrituragdo de Cotas sera exercida pelo
Escriturador.
5.6. Atribui¢des do Auditor Independente. Os servigos de auditoria do Fundo ¢ das

Classes serdo prestados por instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada para tanto,
que venha a ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo, conforme definido de
comum acordo com a Gestora, para a prestacdo de tais servicos.

5.7. Formador de Mercado. Os servigos de formag¢do de mercado para as Cotas

poderdo ser contratados para o Fundo e para as Classes pela Administradora, mediante
solicitagdo da Gestora, e independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, observado
disposto no Artigo 27, §1°, do Anexo Normativo III.

5.8. Distribuicdo de Cotas. A distribuigdo das Cotas sera realizada por instituigcdes

devidamente habilitadas a realizar a distribui¢ao de valores mobiliarios, definidas de comum
acordo entre a Administradora e a Gestora, sendo admitida a subcontratacdo de terceiros
habilitados para prestar tais servigos de distribuicao das Cotas.

5.9. Responsabilidade dos Prestadores de Servico. Nos termos do Artigo 1.368-D do
Codigo Civil, sem prejuizo dos deveres de monitoramento e acompanhamento da

Administradora e da Gestora, cada prestador de servico do Fundo € o unico responsavel por
suas acdes e/ou omissdes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigacdes
perante o Fundo e as Classes e respondem exclusivamente perante o Fundo, as Classes, os
Cotistas, terceiros ¢ as autoridades por danos diretos que delas decorram, ndo sendo a
Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servico do Fundo responsaveis solidarios
pelo cumprimento e/ou descumprimento das obrigagcdes uns dos outros e/ou dos demais

prestadores de servico.



5.10. A Administradora e os demais prestadores de servicos contratados respondem
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias,
sem solidariedade entre si ou com o Fundo e/ou as Classes, por seus proprios atos e omissoes

contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

5.11. Nos termos do Artigo 1.368-E do Codigo Civil, a Administradora, a Gestora ¢
os demais prestadores de servigco do Fundo e/ou das Classes ndo respondem pelas obrigacdes
legais e contratuais assumidas pelo Fundo e/ou pela respectiva Classe, mas respondem pelos

prejuizos que causarem ao Fundo e/ou as Classes quando procederem com dolo ou ma-fé.

5.12. Os servigos de administragcdo e de gestdo sdo prestados ao Fundo e as Classes
em regime de melhores esforgos ¢ como obrigagdo de meio. A Administradora e a Gestora ndo
garantem o resultado ou o desempenho dos investimentos dos Cotistas nas respectivas Classes.

CAPIiTULO VI - SUBSTITUICAO E RENUNCIA DA ADMINISTRADORA, DA
GESTORA E DO CUSTODIANTE

6.1. A Administradora e a Gestora deverdo cessar o exercicio de suas fungdes nas
hipéteses de rentincia ou destituicao pelos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, nos termos
deste Capitulo, ou de descredenciamento pela CVM.

6.1.1. Os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste
Regulamento, poderdo deliberar sobre a destitui¢do da Administradora, observando-se os
quoruns estabelecidos neste Regulamento.

6.2. Em caso de renuncia ou descredenciamento da Administradora, os Cotistas se
reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre a elei¢do de seu substituto, o que podera
ocorrer mediante convocagdo por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas, pela CVM ou pela propria Administradora.

6.3. Na hipotese de renuncia ou descredenciamento da Gestora ou da
Administradora, esta tltima fica obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral para
eleger seu substituto ou o substituto da Gestora, conforme o caso, ou deliberar a liquidacao do
Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia e/ou

descredenciamento.

6.4. No caso de rentncia ou de deliberagdo pela sua substituicao, a Administradora
fica obrigada a permanecer no exercicio de suas func¢des até a averbagdo, no cartorio de registro
de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, bem como da ata da assembleia de cotistas por meio da qual for eleito seu substituto ¢
sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em cartorio de titulos e documentos.



6.5. A nao substituicdo da Gestora ou da Administradora: (i) em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da data da rentincia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) em até
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo, no diario oficial, do ato por meio do qual for
decretada a liquidacdo extrajudicial configura evento de liquidagdo antecipada do Fundo,
independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

6.6. A Administradora devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua

efetiva substituicdo ou o término do prazo indicado acima, o que ocorrer primeiro.

6.7. A Administradora e/ou Gestora deverdo cooperar, durante o periodo de
transicdo, para que a instituicdo administradora e/ou instituicdo gestora substituta possa
cumprir os deveres e obrigagdes atribuidos a Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso,
sem interrup¢do na prestagao dos servicos, observadas as disposi¢des deste Regulamento e da
regulamentacdo aplicavel.

6.8. Caso (i) a Assembleia Geral referida no Artigo 6.3. ndo se realize, (ii) os
Cotistas ndo cheguem a uma decisdo sobre a escolha da nova administradora ou ndo deliberem
por insuficiéncia do quérum necessario ou (iii) a nova administradora eleita ndo seja
efetivamente empossada no cargo, a Administradora podera, dentro do prazo estabelecido no
Artigo 6.5 acima, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de administrador ou
deliberagdo sobre o procedimento para a liquidagdo do Fundo ou incorporagdo do Fundo por

outro fundo de investimento.

6.9. Caso a Assembleia Geral para deliberagdo sobre liquidagdo de que trata a parte
final do Artigo 6.8 ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, a
Administradora dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo,

permanecendo no exercicio de suas fungdes até conclusdo da liquida¢ao do Fundo.

6.9.1. Renuncia da Gestora. Na hipdtese de rentincia pela Gestora, a Administradora

devera convocar Assembleia Geral para que os Cotistas deliberem sobre a eleigdo de sua
substituta, que devera ser indicada pela Administradora na respectiva convocagdo. Enquanto
um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) a Administradora ndo podera
adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios (conforme definido no respectivo Anexo) sem que
tal aquisi¢do ou alienagdo seja aprovada pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral; e (ii) a
Administradora podera contratar um consultor imobilidrio para dar suporte e subsidio a

Administradora em relagdo aos Iméveis que componham a carteira da respectiva Classe.

6.10. No caso de rentncia, o prestador de servigo que renunciar as suas fungoes
continuara recebendo, até a sua efetiva substitui¢do ou liquidacdo do Fundo, a respectiva
remuneracdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que

exercer suas fungdes, nos termos da regulamentagao aplicavel.



6.11. No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora ou da Gestora, devera

ser observado o disposto na regulamentacao aplicavel.
CAPIiTULO VII - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

7.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio de cada Classe serdo adquiridos
pela Administradora em carater fiduciario, por conta ¢ em beneficio da respectiva Classe ¢ dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes, sob orientagdo da Gestora, com o fim exclusivo de realizar o objeto
e a Politica de Investimento da respectiva Classe, obedecidas as decisdes tomadas pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Especial, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagdo em vigor e pelas demais disposi¢des aplicaveis.

7.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimdnio da
Classe, a Administradora fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas neste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio da

Classe.

7.3. Os bens e direitos integrantes do patrimonio da respectiva Classe, em especial
os Imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e

rendimentos, ndo se comunicam com o patrimoénio da Administradora.

7.4. A responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios da respectiva Classe

compete exclusivamente & Administradora, que deterd a propriedade fiduciaria destes.

7.5. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis integrantes
do patrimonio da respectiva Classe. Ademais, o Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obriga¢do legal ou contratual relativa aos Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimdnio das Classes, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

CAPIiTULO VIII - CONFLITO DE INTERESSES

8.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 31 do

Anexo Normativo III.

8.1.1. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagao que
configure Conflito de Interesses. A restricdo prevista neste Artigo aplica-se apenas as matérias

que envolvam a situa¢ao de Conflito de Interesses em questao.

CAPITULO IX - CLASSES, EMISSAO, INTEGRALIZACAO E PATRIMONIO
LiQUIDO DO FUNDO



9.1. Cotas. As Cotas emitidas por cada Classe correspondem a fragdes ideais do

patrimdnio da respectiva Classe.

9.1.1. Forma. As Cotas serdo escriturais € nominativas € mantidas em contas de

depositos em nome do Cotista junto ao Custodiante.

9.1.2. Termo de Adesdo. Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera celebrar um

termo de adesdo e ciéncia de risco, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do prospecto relativo as Cotas, quando existente; (iii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo e/ou na respectiva Classe; (iv) da Politica de
Investimento da respectiva Classe; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimonio Liquido
negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de
recursos, se aplicavel (“Termo de Adesdo”).

9.1.3. Taxas e Despesas Aplicaveis as Classes de Cotas. Cada Classe estara sujeita as

taxas e as despesas aplicaveis a respectiva Classe, observado que eventuais Subclasses das
Cotas de cada Classe podem fazer jus a direitos politicos e econdmicos diferentes (incluindo
eventuais valores de taxa de administraco, gestdo e performance), conforme estabelecido nos

Anexos e no(s) Apéndice(s).

CAPIiTULO X - DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

10.1. O Fundo tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, conforme
previstos nos termos do Artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do Artigo 42 do
Anexo Normativo III, observada a possibilidade de inclusdo de encargos adicionais nos termos
de cada Anexo.

10.2. Quaisquer despesas do Fundo que ndo constituam encargos (excluidos encargos
de cada Classe, conforme disciplinados em cada Anexo), nos termos da Resolugdo CVM 175,

correm por conta do prestador de servigos essenciais que a tiver contratado.

10.3. Os encargos do Fundo comuns as Classes deverdo ser rateados conforme a

proporg¢do de cada Classe no Patriménio Liquido do Fundo.

10.4. Eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo deverdo ser rateadas entre
as Classes conforme a proporcdo de cada Classe no Patrimdnio Liquido do Fundo, exceto se
deliberado de maneira diversa pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, mediante quérum

de, no minimo, maioria de votos dos presentes.
CAPITULO XI - ASSEMBLEIA GERAL
11.1. As Assembleias Gerais serdo realizadas, com a convocacao de todos os Cotistas

do Fundo, a fim de deliberar sobre matérias de interesse do Fundo como um todo, consoante
disposto nas disposicdes legais e regulatdrias aplicaveis.



11.2. Cada Classe tera Assembleias Especiais, nos termos do Anexo de cada Classe.
Caso (i) o Fundo possua apenas uma Classe e/ou (ii) haja Assembleia Especial de Cotistas em
que sejam convocados e/ou a que comparecam todos os Cotistas do Fundo, observadas as
disposig¢des do respectivo Anexo, a referida Assembleia Especial devera ser entendida pela
Administradora, pela Gestora e pelos Cotistas como uma Assembleia Geral, observadas as
disposigoes da Resolugdo CVM 175 e do respectivo Anexo.

11.3. Este Regulamento podera ser alterado independentemente de deliberagdo da
Assembleia Geral sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos, tais como
alteracdo na razio social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; (iii)

envolver reducdo de taxa devida a prestador de servigos.
CAPIiTULO XII - INFORMACOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

12.1. A Administradora devera prestar, na forma e dentro dos prazos estabelecidos,
todas as informagdes obrigatdrias e periddicas constantes da Resolugdo CVM 175 e do Anexo
Normativo, conforme aplicavel ao Fundo e as Classes, sem prejuizo do disposto em demais

normas aplicaveis e neste Regulamento, notadamente no presente capitulo.

12.2. A Administradora ¢ obrigada a divulgar, ampla ¢ imediatamente, qualquer ato
ou fato relevante relativo ao Fundo e/ou as Classes, de modo a garantir, a todos os Cotistas,
acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes quanto a

sua permanéncia no Fundo e/ou nas Classes.

12.3. Para fins do Artigo acima, ¢ considerado fato relevante qualquer ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

(i) nacotacdo das Cotas ou valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii)) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de

titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12.4. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

(i) a alteracdo no tratamento tributario conferido as Classes, ao Fundo e/ou aos Cotistas;



(i) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas de qualquer das Classes;
(iii)a paralizacdo das atividades dos Imoveis, bem como a desocupagdo ou qualquer outra
espécie de vacancia dos Imoveis destinados a arrendamento ou locagdo e que possa

gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade

de qualquer das Classes;

(v) contratagcdo de Formador de Mercado ou o término da prestacao do servigo;

(vi) propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira de

qualquer das Classes;

(vii) a venda ou locagdo dos Imoéveis de propriedade de qualquer das Classes
destinados a arrendamento ou locagdo e que possam gerar impacto significativo na

rentabilidade da respectiva Classe;

(viii) substitui¢do da Gestora ou Administradora;

(ix) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo e/ou de qualquer das Classes ou

qualquer outra operacdo que altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

(x) alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacgdo das Cotas;

(xi)cancelamento da listagem de qualquer das Classes ou exclusdo de negociacdo das

Cotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

(xiii) emissdo de Cotas, nos termos do inciso VIII do Artigo 28 do Anexo Normativo
I

CAPITULO XIII - PUBLICACOES E COMUNICACOES



13.1. Todas as publica¢des mencionadas neste Regulamento serdo realizadas no site
da  Administradora  (https://www.vortx.com.br); (i) no site  da  Gestora
(https://wwwxpasseteom:-brinvista.me/politicas/); e/ou (iii) por correio eletrénico, sendo que

qualquer mudanca sera comunicada aos Cotistas previamente, por meio de carta ou correio

eletronico.

13.2. As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pela Administradora a
CVM, por meio do seu sistema de envio de documentos, e as entidades administradoras do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo.

13.3. A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periodicas:

)] quadrimestralmente, em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do quadrimestre civil

a que se referirem, as informagoes referidas no Suplemento L da Resolugdo CVM 175;

(i1) semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apos o encerramento do semestre a
que se referir, a composicao das carteiras das Classes, discriminando quantidade e

espécie dos titulos e valores mobilidrios que a integram;

(iii))  anualmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias ap6s o encerramento do exercicio
social a que se referirem, as demonstragdes contiabeis do Fundo e das Classes,

acompanhadas dos pareceres de auditoria independente;

(iv)  no mesmo dia de sua convocagdo, edital de convocagéo e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais e/ou Assembleias Especiais de Cotistas; e

v) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata das Assembleias Gerais e/ou

Assembleias Especiais de Cotistas realizadas.

13.4. A Desde que permitido pela regulamentagdo em vigor, as comunicagdes entre a
Administradora, a Gestora, o Custodiante e os Cotistas serdo realizadas, preferencialmente, por

correio eletrdnico ou outra forma de comunicacao eletronica admitida como valida pelas partes.

13.5. Para uma total compreensdo das caracteristicas, dos objetivos e dos riscos
relacionados ao Fundo e as Classes, é recomendada a leitura deste Regulamento ¢ dos demais
materiais relacionados ao Fundo e as Classes, os quais estdo disponiveis nos sites da
Administradora (https://www.vortx.com.br) e da CVM (www.cvm.gov.br).

13.6. Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informag¢des eventuais sobre o Fundo e as Classes:



(1) edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais e a Assembleias Especiais de Cotistas extraordindrias, no mesmo

dia de sua convocacio;

(i1) em até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral e/ou Especial de

Cotistas extraordinaria;
(iii))  fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliagdo relativa aos imoveis,

bens e direitos de uso adquiridos pelas Classes, nos termos da legislagdo vigente;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas em sede de
Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial de Cotistas extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelos Representantes dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso (iii) do Artigo 13.3 acima.

13.7. A Administradora mantera sempre disponivel, em sua pagina na rede mundial

de computadores, copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

13.8. A Administradora deve manter, em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Resolugdo CVM 175, bem
como indicagdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagoes ¢

documentos relativos ao Fundo e/ou as Classes.

13.8.1. A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, bem como todos os relatdrios e pareceres

relacionados com o exercicio de suas atividades.

13.8.2. O comunicado, o envio, a divulgacdo e/ou a disponibilizacdo, pela
Administradora, de quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja
obrigagdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, sera realizado

por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica.

13.9. Para obtencdo de outras informacdes acerca do Fundo e/ou das Classes,
esclarecimento de duvidas ou reclamagdes, os Cotistas poderdo entrar em contato com a
Administradora, por meio do endereco eletrénico
“https://www.canalderelacionamento.com.br/vortx” ou pelo telefone 0800 741 0007, de

segunda a sexta-feira, das 9h as 18h.



CAPIiTULO XIV- FORO

14.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer questoes oriundas do presente Regulamento ¢ que envolvam o Fundo ou as Classes,

com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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ANEXO1

(Este anexo é parte integrante do Regulamento do XPInvista Industrial Fundo de Investimento

Imobiliario)

ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
DO XPINVISTA INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

[Restante desta pagina intencionalmente em branco. Anexo Descritivo consta a partir da pagina
seguinte]



INDICE ANEXO 1

CAPITULO I - DEFINICOES 29

CAPITULO II - FORMA DE CONSTITUICAO, RESPONSABILIDADE, PRAZO DE
DURACAO, COMPOSICAO DO PATRIMONIO E PUBLICO-ALVO DA CLASSE 32

CAPITULO IV - ADMINISTRACAO E GESTAO DA CLASSE 36

CAPITULO V - CONTRATACAO DE PRESTADORES DE SERVICO 38

CAPITULO VI — PATRIMONIO LIQUIDO DA CLASSE E CRITERIOS DE AVALIACAO
DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA 39

CAPITULO VII — CLASSE, EMISSAO, INTEGRALIZACAO, NEGOCIACAO DAS COTAS

DA SUBCLASSE E PATRIMONIO LIQUIDO 39
CAPITULO VIII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS 42
CAPITULO IX - PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA 43
CAPITULO X - LIQUIDACAO DA CLASSE 46
CAPITULO XI - TRATAMENTO TRIBUTARIO 48
CAPITULO XII - DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE 48
CAPITULO XIII - ASSEMBLEIA ESPECIAL 50
CAPITULO XIV - REPRESENTANTE DOS COTISTAS 56
CAPITULO XV - FATORES DE RISCO 58

CAPITULO XVI - DISPOSICOES GERAIS 72




ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
DO XPINVISTA INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPIiTULO | - DEFINICOES

1.1.  Os termos e expressoes iniciados em letra maiuscula utilizados neste Anexo estejam no
singular ou no plural, quando nao definidos em outras se¢des deste Anexo, terdo os respectivos

significados a eles atribuidos, conforme o estabelecido a seguir:

“Ativos Financeiros” Significa: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
da Classe e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Institui¢des
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (i) moeda corrente
nacional; (iii) as operacdes compromissadas com lastro nos
ativos indicados no inciso “(i)” acima emitidos por Institui¢des
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (iv) as cotas de
emissdo de fundos de investimento e/ou de classes de cotas de
emissdo de fundos de investimento referenciados em DI e/ou
que pertencam ao tipo “renda fixa” com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (v) LCI de emissdao de uma
Institui¢do Financeira Autorizada; (vi) LH de emissdo de uma
Institui¢do Financeira Autorizada; (vii) LIG que possuam, no

momento de sua aquisi¢cdo, classificagdo de risco (rating), em

escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente,
atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e (viii) CRI
’ i N bericio:

“Ativos Imobiliarios Significa: (i) os Iméveis ou quaisquer direitos reais de Imodveis
Industriais e/ou integrantes de um Empreendimento Imobiliario; (ii) os Imdveis
Logisticos” Iniciais; (iii) as a¢des ou quotas de emissdo de SPE Industriais

e/ou Logisticas; (iv) cotas de emissdao de Outros FII Industriais
e/ou Logisticos; ou (v) cotas de emissdo de FIP Industriais e/ou
Logisticos.

“Ativos Imobiliarios Ndo | Significa: (i) os Imdveis ou quaisquer direitos reais de Imoveis

Industriais e/ou integrantes dos Demais Empreendimentos Imobiliarios; (ii) as




Logisticos”:

acdes ou quotas de emissdo de SPE Nao Industriais e/ou
Logisticas; (iv) cotas de emissdao de Outros FII Nao Industriais
e/ou Logisticos; ou (v) cotas de emissdo de FIP Nao Industriais
e/ou Logisticos.

“Ativos Imobilidrios”:

Significa, em conjunto, os Ativos Imobiliarios Industriais e/ou
Logisticos e os Ativos Imobilidrios Nao Industriais e/ou
Logisticos.

“Capital Autorizado”

Significa que a Administradora, conforme recomendagdo da
Gestora, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento, podera deliberar por
realizar novas emissdes de Cotas, sem a necessidade de
aprovacdo em sede de Assembleia Especial de Cotistas, desde
que: (i) limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00
(dez bilhdes de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizagdo das

Cotas da nova emissdo em bens e direitos.

“Carteira”

tem o significado atribuido no Artigo 2.2 deste Anexo.

“Classe”

Esta “Classe Unica de Limitada do
XPInvista Industrial Fundo de Investimento Imobiliario”,
inscrita no CNPJ sob o n° 28.516.325/0001-40 e regida pelo

Regulamento e pelo presente Anexo, bem como pelas

Responsabilidade

disposicoes legais e regulatorias aplicaveis.

“Data de Emissio”

Significa a data da primeira integralizacdo das Cotas
objeto de cada emissdo da Classe.

“Demais Empreendimentos imobiliarios que ndo sejam voltados
Empreendimentos primordialmente a operagdes logisticas e/ou industriais.
Imobilidrios™:

“Empreendimentos Empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente a
Imobiliarios”: operacdes logisticas e/ou industriais.

“FIP Industriais e/ou
Logisticos”:

Significam os fundos de investimentos em participagdes que
venham a investir exclusivamente em uma ou mais SPE

Industriais e/ou Logisticas.

“FIP N3io Industriais e/ou

Logisticos™:

Significam os fundos de investimentos em participagdes que
venham a investir exclusivamente em uma ou mais SPE Nao

Industriais ¢/ou Logisticas.

“Imoveis Iniciais”:

Sdo os seguintes imdveis que poderdo ser integralizados no
ambito da Primeira Emissdo: (i) modulo 15 do imovel de
matricula n® 104.480 do Oficio de Registro de Imdveis e Anexos
da Comarca de Atibaia — SP; (ii) modulo 16 do imovel de
matricula n® 104.481 do Oficio de Registro de Imdveis e Anexos
da Comarca de Atibaia — SP; (iii) modulo 35 do imodvel de
matricula n® 106.943 do Oficio de Registro de Imdveis e Anexos
da Comarca de Atibaia — SP; (iv) moédulo 15 do imovel de




matricula n® 91.320 do Oficio de Registro de Imoveis e Anexos
da Comarca de Atibaia — SP; e (v) modulo 21 do imovel de
matricula n® 91.326 do Oficio de Registro de Imoveis e Anexos
da Comarca de Atibaia — SP.

“Imoveis”:

Significam os Imoveis Iniciais e os demais imdveis, bem como
quaisquer direitos reais sobre os imoéveis (inclusive aqueles
gravados com Onus reais), que sejam oriundos de um ou mais
Empreendimentos Imobiliarios ou dos Demais

Empreendimentos Imobilidrios.

“Imoveis Prontos” ou

“Imédveis Construidos™:

Significam os Imoéveis em relacdo aos quais a autoridade
municipal tenha expedido o “habite-se” ou ato administrativo

equivalente e passivel de averbac@o na respectiva matricula;

“Instituicoes Financeiras

Sdo as 8 (oito) instituigdes financeiras com maior valor de

Autorizadas™: ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na
data de aquisi¢do e/ou subscricdio do respectivo Ativo
Financeiro, conforme aplicavel.

“IPCA” O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, conforme
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

“LCI”: Significa as Letras de Crédito Imobiliario;

“LH”: Significa as Letras Hipotecarias;

“LIG™: Significa as Letras Imobilidrias Garantidas;

“Qutros FII Industriais

e/ou Logisticos™:

Significam outros fundos de investimento imobilidrio que
invistam no minimo 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido
em Empreendimentos Imobilidrios, de forma direta ou de forma
indireta, por meio da aquisi¢do de quotas ou agdes de emissdo
de uma SPE Industriais e/ou Logisticas.

“Qutros FII Nao
Industriais e/ou

Logisticos”:

Significam outros fundos de investimento imobiliario
constituidos nos termos da Resolugdo CVM 175 e que nao
invistam no minimo 2/3 (dois tergos) do seu patrimdnio liquido
em Empreendimentos Imobilidrios, de forma direta ou de forma
indireta, por meio da aquisi¢do de cotas ou acdes de uma SPE
Nao Industriais e/ou Logisticas.

“Pessoas Ligadas”

significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores ¢ acionistas; (ii)
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos da Administradora, da Gestora, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com exce¢do dos
cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora, da Gestora ou do

consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que




seus titulares ndo exer¢am fung¢des executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das

pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Politica de significa a politica de investimento da Classe, conforme
Investimento” definida no Capitulo III deste Anexo.

“Prazo de Duracdo da tem o significado atribuido no Artigo 2.1 deste Anexo.

Classe”

“Primeira Emissao” significa a primeira emissdo de Cotas da Classe, que sera regida

pelo Suplemento I deste Anexo.

“SPE Industriais e/ou Significam as sociedades limitadas ou as sociedades andnimas
Logisticas™: cujo propésito  especifico seja o investimento em

Empreendimentos Imobiliarios.

“SPE Néo Industriais ¢/ou | Significam as sociedades limitadas ou as sociedades andnimas

Logisticas™: cujo propodsito especifico seja o investimento nos Demais

Empreendimentos Imobilidrios.

1.2.  Os cabecalhos e titulos deste Anexo servem apenas para conveniéncia e referéncia, ¢
ndo limitardo ou afetardo, de qualquer modo, a interpretagao dos respectivos Capitulos, itens e
subitens.

1.3.  Os termos e expressoes iniciados em letra maitiscula utilizados neste Anexo, estejam no
singular ou no plural, quando ndo expressamente definidos no Artigo 1.1 acima ou em outras

secOes deste Anexo, terdo os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento.

CAPIiTULO Il - FORMA DE CONSTITUICAO, RESPONSABILIDADE, PRAZO DE
DURACAO, COMPOSICAO DO PATRIMONIO E PUBLICO-ALVO DA CLASSE

2.1.  Forma de Constituicdo, Responsabilidade e Prazo de Duragdo. A presente Classe foi

constituida sob a forma de condominio de natureza especial fechado, com prazo de duragdo
indeterminado (“Prazo de Duracao da Classe™).

2.2, Objetivo. A Classe tem por objetivo proporcionar rendimentos aos seus Cotistas por
meio da aquisi¢do, preponderantemente, de Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de
Investimento e as regras de composi¢ao e diversificagdo da carteira da Classe (“Carteira”),
conforme descrita no presente Anexo.

2.3.  Composi¢do do Patriménio da Classe. O patriménio da Classe sera formado sem

divisdo em Subclasses. As caracteristicas e os direitos, assim como as condigdes de emissao,
subscrigdo, integralizacdo, remuneragdo, amortizagdo e resgate das Cotas seguem descritos no
Capitulo VII deste Anexo.



2.4.  Publico-Alvo. A Classe é destinada a investidores em geral.

2.4.1. Antes de tomar a decisdo de investimento na Classe, os investidores devem (i)
conhecer, aceitar e assumir os riscos aos quais a Classe esta sujeita; (ii) verificar a
adequacdo da Classe aos seus objetivos de investimento; e (iii) analisar todas as informacdes
disponiveis neste Anexo, no Regulamento e nos demais materiais relacionados a Classe e ao

Fundo.

2.5.  Responsabilidade do Cotista. A responsabilidade do Cotista estara limitada ao valor por

ele subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Coédigo Civil, na forma regulamentada pela
Resolugdo CVM 175, observado o disposto neste Regulamento.

2.6.  Constituicdo de novas Subclasses. Por meio de deliberacdo conjunta da Administradora

¢ da Gestora, poderdo ser constituidas Subclasses de Cotas para a Classe, desde que tais
Subclasses nao tenham senioridade em relacdo as demais Subclasses ja existentes a época da

sua criacdo, de acordo com as condicdes estabelecidas neste Anexo.

2.7.  Classificagdo ANBIMA. Para fins do disposto no Cdédigo ANBIMA, a Classe ¢

classificada como uma classe de fundo de investimento imobiliario do tipo “Tijolo”, com

subclassificagdo “Renda”, gestdo do tipo “Gestdo Ativa”, e segmento “Logistica”.
CAPITULO Ill - POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA

3.1.  Objetivo da Classe. O objetivo da Classe é proporcionar aos seus Cotistas obtengdo de

renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploracdo de um ou mais Empreendimentos
Imobiliarios, por meio de aquisicdo de Ativos Imobiliarios Industriais e/ou Logisticos,
incluindo Imdveis para posterior construcdo, Imdveis em construgdo ou Imoveis Prontos, para

posterior alienagdo, locagao ou arrendamento.

3.1.1. Pelo menos 2/3 (dois ter¢os) do Patriménio Liquido da Classe devera estar

alocado diretamente em Ativos Imobiliarios Industriais e/ou Logisticos.

3.1.2. Os recursos que nao estiverem alocados em Ativos Imobiliarios Industriais e/ou
Logisticos, conforme disposto acima, poderdo ser alocados em Ativos Financeiros ou em
Ativos Imobiliarios Nao Industriais e/ou Nao-Logisticos, até o limite de 1/3 (um terco) do
Patrimdnio Liquido da Classe, observadas as seguintes regras:

(1) até 50% (cinquenta por cento) do limite de 1/3 (um tergo) do Patrimonio Liquido da
Classe mencionado acima podera ser alocado em Outros FII Nao Industriais e/ou
Nao-Logisticos; €

(i1) os limites mencionados acima deverdo ser observados em até 180 (cento e oitenta) dias

contado do encerramento de cada nova oferta da Classe.



3.1.3. Sem prejuizo dos Imoveis Iniciais e de outros Iméveis que venham a ser
identificados para serem adquiridos pela Classe com utilizagdo de recursos oriundos das
demais emissdes de Cotas, a Classe nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos
Imobiliarios ou Ativos Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou
critérios especificos ou determinados de diversificagdo (exceto no que se refere ao requisito

indicado no Artigo 3.1.2 deste Anexo.

3.1.4. A Classe podera adquirir Iméveis que estejam localizados em todo o territorio
brasileiro.
3.1.5. Os Imoveis que ndo se enquadrem como Imodveis Prontos somente poderdo ser

adquiridos pela Classe caso: (a) previamente ou de forma concomitante a aquisigdo, a Classe
tenha celebrado ou celebre contrato de locagdo por encomenda (build to suit); e (b) esses
Imoveis, enquanto ndo estejam prontos, ndo superem 20% (vinte por cento) do limite de 2/3
(dois tergos) do Patrimoénio Liquido da Classe, conforme indicado no Artigo 3.1.1 deste
Anexo.

3.1.6. Quando da aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, a Classe poderd outorgar aos
respectivos vendedores o direito de preferéncia para readquirir tais Ativos Imobilidrios caso
a Classe decida aliena-los no futuro. O direito de preferéncia sera outorgado ainda que os

vendedores sejam Cotistas.

3.2. A Classe poderd adquirir Imoveis gravados com oOnus reais que tenham sido
constituidos anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da Classe, desde que tal aquisigdo

fique condicionada a liberacao do 6nus.

3.3.  Ativos Financeiros. A parcela do patrimdnio da Classe que, temporariamente, nao
estiver aplicada em Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em Ativos Financeiros, respeitados
os percentuais e critérios acima definidos. Adicionalmente, para realizar o pagamento das
despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, a
Classe poderd manter parcela do seu patrimonio que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Anexo, permanentemente aplicada em Ativos

Financeiros, sem qualquer limitagdo em relagdo a diversificagao.

3.3.1. A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde que aprovado em sede de
Assembleia Especial de Cotistas, na forma prevista no Artigo 31 do Anexo Normativo III.

34. E vedado a Classe realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou

posicao anterior do mesmo ativo.

3.5. Operacdes em Mercado de Derivativos. A Classe podera realizar operagdes em




mercados de derivativos, exclusivamente com o objetivo de protegdo patrimonial, cuja

exposi¢do seja, no maximo, o valor do seu Patrimonio Liquido.

3.6.  Discricionaridade da Gestora. Desde que respeitadas a Politica de Investimento e as

regras de diversificagdo e concentragdo da Carteira previstas neste Anexo e no Artigo 40, §§ 4°
e 5° do Anexo Normativo III, a Gestora terd plena discricionariedade na selecdo e na
diversificagdo dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros a serem adquiridos pela Classe,
observados os deveres fiducidrios e as competéncias exclusivas da Administradora previstos na
Lei n° 8668/93.

3.7. Auséncia de Garantias. As aplicacdes na Classe ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, do Custodiante, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC.

3.7.1. Nao obstante a diligéncia da Administradora ¢ da Gestora em colocar em
pratica a Politica de Investimento, assim como as regras de composicdo e diversificagdo da
Carteira prevista no presente Anexo, os investimentos da Classe estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condic¢des
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo. Ainda que a
Administradora ¢ a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo, a Classe e o
Cotista. E recomendada aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o

investimento nas Cotas esta exposto, conforme indicados no Capitulo XV deste Anexo.

3.8.  Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista
ou a prazo, nos termos da regulamentacgdo vigente, e devera ser objeto de avaliagdo prévia pela
Administradora, pela Gestora ou por empresa especializada, observados os requisitos
constantes do Suplemento H da Resolucdo CVM 175 e os limites previstos neste Anexo.
Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de
auditoria juridica a ser realizada por escritorio de advocacia renomado a ser contratado pela
Classe, conforme recomendacdo da Gestora em conjunto com a Administradora, ¢ com base em

termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

3.9. O objeto da Classe e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia
deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial, tomada de acordo com o quérum
estabelecido neste Regulamento.

3.10. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e os seus investimentos e
aplicagdes, conforme descritos no Prospecto, quando houver, e no informe anual da Classe, nos
termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que

o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

3.11. Politica de Voto. A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO




DE VOTO, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO EM NOME DA CLASSE. TAL POLITICA ORIENTARA AS
DECISOES DA GESTORA NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A politica de exercicio
de direito de voto adotada pela Gestora pode ser obtida no seu site

(https://vwwwxpassetcom-bridocumentosinstityeionaisinvista.me/politicas/).

3.12.  Sem prejuizo do disposto no Artigo 7.4 do Regulamento, a Administradora confere
amplos e irrestritos poderes & Gestora para que esta adquira, em nome da Classe, os ativos
listados na Politica de Investimento (exceto os Ativos Imobilidrios), de acordo com o disposto
neste Regulamento, no Acordo Operacional ¢ na regulamentagdo em vigor, obrigando-se a
outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido
pela legislagdo aplicavel ou pelos o6rgdos publicos competentes.

CAPIiTULO IV — ADMINISTRACAO E GESTAO DA CLASSE

4.1. A administracdo ¢ a gestdo da Carteira serdo realizadas pela Administradora ¢ pela
Gestora, respectivamente, cujas atribuigdes, poderes e restricdes estdo descritos na
regulamentac¢do em vigor, neste Anexo e no Regulamento

4.2. A Administradora e a Gestora, observadas as limitagGes estabelecidas neste Anexo, no
Regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, tém amplos e gerais
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo e gestdo da Classe e para
exercer os direitos inerentes aos Ativos Imobiliarios adquiridos e aos Ativos Financeiros que
integrem a Carteira.

4.3. Taxa Miaxima Global. A Administradora ¢ Gestora receberdo, pelos respectivos

servicos de administracdo fiduciaria e de gestdo de recursos prestados em favor da Classe,
remuneracdo conjunta composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela
abaixo, calculados sobre o faturamento bruto mensal da Classe, sendo assegurado um valor
minimo equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més. Para fins do calculo ora

previsto, sera utilizada a tabela abaixo:

Valor Contabil do Patriménio Liquido da Classe ou Valor de Taxa Méaxima
Mercado da Classe Global
Até R$ 500.000.000,00 0,75% a.a.
De R$ 500.000.000,01 até R$1.000.000.000,00 0,70% a.a.
De R$ 1.000.000.000,00 até R$1.500.000.000,00 0,65% a;a;
Acima de R$1.500.000.000,01 0,60% a.a.

4.3.1. A Administradora, pela prestagdo de servigo de banco liquidante em favor da



Classe, sera devida remuneragdo no valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais,

adicionalmente a Taxa Maxima Global.

4.3.2. Os valores base da tabela acima serdo atualizados anualmente, a partir da data
de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IPCA. As aliquotas incidirdo
respectivamente sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela

acima, em regra de cascata.

4.3.3. Para fins do calculo da Taxa Maxima Global, serd considerada base de calculo
(“Base de Calculo da Taxa Maxima Global™):

(i) o valor contabil do Patriménio Liquido da Classe, ou

(il)) o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administragdo e da Taxa de Gestdo, caso as Cotas de sua emissdo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclus@o que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o Indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios calculado e divulgado pela B3 (IFIX).

4.3.4. O valor contabil do Patrimonio Liquido da Classe sera adotado como Base de Calculo
da Taxa Maxima Global, caso, a qualquer momento, as Cotas deixem de integrar os indices de
mercadocuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e

critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe.

4.3.5. A metodologia de cobranga da Taxa Maxima Global descrita acima sera devida
mesmo nos periodos em que as Cotas integrarem indice de mercado, conforme disposto na
regulamentacdo aplicavel, ¢ desde que aprovado em sede de Assembleia Especial de
Cotistas, conforme Artigo 36, § 4°, do Anexo Normativo III.

4.3.6. A Taxa Méxima Global sera apropriada e paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio

das atividades da Classe, considerada a primeira integralizagdo de Cotas.

4.3.7. A Taxa Méxima Global engloba a remunera¢do devida & Administradora

N A

(‘Taxa de Administragdo”) ¢ a Gestora (“Taxa de Gestdo”), observado que a Taxa de

Administragdo ja inclui os valores devidos ao Custodiante em virtude da prestacdo de seus
servigos em favor do Fundo e da Classe. Os valores e demais condi¢oes aplicaveis a Taxa
de Administracao e a Taxa de Gestiao podem ser consultados, de forma individualizada
e detalhada, por meio de sumario especifico disponibilizado no site da Gestora, no

seguinte endereco: https://www-xpasset-eom-brinvista.me/-

4.3.8. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de



Administracdo e da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de
servigos contratados pela Administradora e pela Gestora nos termos deste Anexo, desde que
o somatoério dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestao.

4.4, Adicionalmente a Taxa Maxima Global, serd cobrado, mensalmente, o valor de R$
3.000,00 (trés mil reais) fixos referente ao pagamento devido da taxa de escrituragdo ao
Escriturador, a qual serd corrigida anualmente pelo indice Geral de Pregos de Mercado,
calculado e divulgado pela Fundagdo Getalio Vargas, ou por outro indice que vier a substitui-lo
por lei. Tal remuneragdo podera ser alterada caso a Classe realize oferta publica de novas Cotas
emitidas, nos termos previstos na Resolugdo CVM 160.

4.,5. A Taxa Maxima Global ndo inclui os demais encargos do Fundo e/ou da Classe, os
quais serdo debitados diretamente do patrimonio do Fundo e/ou da Classe.

4.6. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servigos de forma
continua a Classe, o presente Regulamento ndo prevé uma Taxa Maxima de Distribuig¢do, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos
distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao
de Cotas, sera paga a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria e prevista nos documentos da
respectiva oferta publica, conforme a Resolugdo CVM 160.

47. Taxas Adicionais. Com exce¢do da Taxa de Distribui¢do Primaria, a ser eventualmente

cobrada em uma determinada emissdo, ndo haverd outra taxa de ingresso a ser cobrada pela
Classe. Nao sera cobrada taxa de saida ou taxa de performance dos Cotistas.

CAPIiTULO V —- CONTRATACAO DE PRESTADORES DE SERVICO

5.1.  Custédia da Classe. Os servigos de custddia qualificada dos Ativos Imobiliarios e

demais Ativos Financeiros de titularidade da Classe serdo exercidos pelo Custodiante,
conforme previsto no Artigo 5.4 deste Regulamento.

5.2. Os Ativos Financeiros integrantes da Carteira da Classe devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome da Classe, conforme o
caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado
pela B3 ou em institui¢des ou entidades autorizadas a prestagcdo desse servigo pelo BACEN ou
pela CVM.

5.3. E dispensada a contrata¢io do servigo de custodia para os Ativos Financeiros ou dos
Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5% (cinco por
cento) do Patrimonio Liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo
em bolsa de valores ou mercado de balcido organizado ou registrados em sistema de registro ou
de liquidagdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.



CAPIiTULO VI - PATRIMONIO LIQUIDO DA CLASSE E CRITERIOS DE
AVALIACAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA

6.1.  Critério de Avaliagdo dos Ativos Financeiros Integrantes da Carteira A apuracdo do

valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores mobiliarios,
integrantes da Carteira da Classe, ¢ de responsabilidade da Administradora, nas hipdteses em
que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que estiver contratado, do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia ¢ fontes de
informag@o, de acordo com a regulamentacdo vigente, devendo a Administradora manter
sempre contratada instituigdo custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagdo em

vigor.

6.2. O critério de precificagdo dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios que sejam
titulos e valores mobiliarios ¢ reproduzido no manual de precificagdo dos ativos do
Custodiante.

6.3. No caso de Imdveis que venham a compor a Carteira da Classe, o reconhecimento
contabil serd feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pela

Administradora, pela Gestora ou por empresa especializada.

6.4.  Apos o reconhecimento inicial, os Imoveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instru¢do CVM 516, apurado no minimo
anualmente por laudo de avaliagdo elaborado por avaliador independente com qualificagdo
profissional e experiéncia na area de localizagdo e categoria do imovel avaliado, a ser pela

Administradora sob orientag@o Unica e exclusiva da Gestora.

6.5. Cabera a Administradora em conjunto com a Gestora, as expensas da Classe,
providenciar o laudo de avaliagdo especificado no Artigo acima.

CAPIiTULO VII — CLASSE, EMISSAO, INTEGRALIZACAO, NEGOCIACAO DAS
COTAS DA SUBCLASSE E PATRIMONIO LiQUIDO

7.1.  Cotas. As Cotas de emissao da Classe correspondem a fra¢des ideais de seu patrimonio

e nao se dividem em Subclasses.

7.1.1. Todas as Cotas conferirdo os mesmos direitos ¢ obrigacdes, inclusive direitos
de voto, conforme descritos neste Regulamento. As Cotas terdo igual prioridade na
amortizacdo, no resgate e na distribui¢do dos rendimentos da Carteira.

7.1.2. As Cotas deverdo ser subscritas para integralizacdo em moeda corrente
nacional e/ou em Imoéveis. A integralizagdo dos Imoéveis Iniciais fica dispensada de
elaboracao de laudo de avaliagdo, conforme autorizado pelo Artigo 45 do Anexo Normativo
111, tendo em vista que as Cotas objeto da Primeira Emissao foram destinadas a investidores



qualificados, conforme classificagdo prevista na Resolugdo CVM 30.

7.1.3. Distribuicdo. Conforme orientagdo e recomendagdo da Gestora, ap6s verificado
pela Administradora a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao
das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribui¢do das Cotas objeto
da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito
a distribui¢do de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no

que se refere aos pagamentos de rendimentos ¢ amortizagoes.

7.1.4. As caracteristicas, os direitos ¢ as condi¢cdes de emissdo, distribuigdo,
subscrigdo ¢ integralizacdo das Cotas estdo descritos neste Capitulo.

7.1.5. A Primeira Emissdo serd realizada nos termos do Suplemento constante no
Anexo Il a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscri¢do e de

integralizacdo.

7.1.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica
de Investimento, a Administradora, conforme recomendagao da Gestora, podera deliberar
por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Especial de Cotistas, desde que em observancia ao Capital Autorizado.

7.1.7. Forma. As Cotas serdo escriturais € nominativas e correspondem a fragoes
ideais do patriménio da Classe, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do
Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

7.1.8. Sem prejuizo do disposto acima, os Cotistas, reunidos em Assembleia Especial,
poderdo deliberar sobre novas emissdoes das Cotas em montante superior ao Capital
Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas acima, bem como seus termos ¢
condi¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas as
disposicdes da legislagdo aplicavel.

7.1.9. Na hipotese de emissdo de novas Cotas o prego de emissdo das Cotas objeto da
respectiva distribuicdo devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado da
Classe e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe;
ou (iii) o valor de mercado das Cotas j& emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissdao. Em caso de emissoes de novas Cotas até o limite
do Capital Autorizado, cabera a Administradora, conforme sugestdo da Gestora, a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima.
Nos demais casos, o pre¢co de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de



deliberagdo dos Cotistas em sede de Assembleia Especial, conforme recomendagdo da
Gestora.

7.1.10. No ambito das emissoes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscri¢do de novas Cotas na propor¢ao de suas respectivas participacdes, respeitando-se os
prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo

deliberagdo pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial.

7.1.11. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas

ou a terceiros.

7.1.12. Nao ha limites maximos ou minimos de investimento na Classe por qualquer
investidor.
7.1.13. As Cotas serdo objeto de distribui¢des, observado que, no ambito da respectiva

distribuicdo, a Administradora e a Gestora, em conjunto com as respectivas institui¢des
contratadas para a realizagdo da distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo

para a respectiva emissao e oferta.

7.1.14. A subscri¢ao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva distribuicdo. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pela

Administradora.

7.1.15. Termo de Adesdo. Todo Cotista, ao ingressar na Classe, deverad atestar, por
escrito, estar ciente dos riscos do investimento nas Cotas ¢ expressar sua concordancia em,

ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do Termo de Adesao.

7.1.16. Subscricdo das Cotas. No ato de subscrigdo de Cotas, o subscritor (i) assinara o

Boletim de Subscri¢do, contendo o seu nome ¢ sua qualificacdo ¢ o numero de Cotas
subscritas; (ii) integralizara as Cotas subscritas, respeitadas as demais condi¢des previstas
no Regulamento, neste Anexo e no respectivo Boletim de Subscrig¢do, caso aplicavel; (iii)
assinara o Termo de Adesdo; e (iv) atestara, por meio da assinatura de declaracdo, por
escrito, entre outros, (a) ter recebido uma cdpia do presente Regulamento e entendido o seu
teor, especialmente os dispositivos referentes a Politica de Investimento da Classe; e (b)
estar ciente dos riscos envolvidos no investimento na Classe, inclusive da possibilidade de
perda total do patrimonio investido, tendo em vista as caracteristicas dos Ativos

Imobiliarios.

7.1.16.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de
integralizacdo constantes do Boletim de Subscricdo, ficard sujeito ao
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigdo,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo unico do Artigo 13 da Lei n° 8.668/93.



7.1.17. As Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa
administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderdo ser negociadas na
B3.

7.1.18. Para efeitos do disposto no Artigo 7.1.17 acima, ndao sdo consideradas

negociacao das Cotas as transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doagdo, heranca

€ sucessao.

7.1.19. Fica vedada a negociagdo de fracdo das Cotas.

7.1.20. Nao € permitido o resgate das Cotas.

7.1.21. Nao poderd ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou

canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

7.1.22. As chamadas de capital, na hipotese prevista no Artigo 8.8, devem ser
realizadas em moeda corrente nacional, dentro do prazo estipulado pelos Cotistas reunidos
na Assembleia Especial de Cotistas por meio da qual a respectiva chamada for deliberada.

CAP{TULO VIl - POLIiTICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1.  Os rendimentos auferidos pela Classe dependerao do resultado obtido em razdo de suas
atividades.
8.2. A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de

Assembleia Especial, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela
Classe, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo unico do Artigo 10 da Lei n°
8.668/93, até¢ o limite do lucro apurado conforme a regulamentagdo aplicavel, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano ¢

calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribui¢do de Rendimentos™).

8.3. Conforme disposto no Artigo 12, I, da Lei n° 8.668/93, ¢ vedado a Administradora
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pela Classe, inclusive
por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Distribuicdo de
Rendimentos auferidos para fins de distribui¢do dos resultados no respectivo periodo. Do
mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuigdo da
Distribui¢do de Rendimentos, no momento da provisdo, mas somente quando forem

efetivamente pagas pela Classe.

8.4.  Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente,
sempre até o dia 25 do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagio serd pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis
dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pelos



Cotistas reunidos em Assembleia Especial, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Gestora.

8.4.1. Observada a obrigagao estabelecida nos termos do Artigo 8.2. acima, a Gestora
podera reinvestir ou orientar a Administradora para que reinvista, conforme o caso, os
recursos originados com a alienacdo dos Ativos Imobilidarios e Ativos Financeiros
integrantes da Carteira da Classe, observados os limites previstos na regulamentacdo e
legislacdao aplicaveis e/ou as deliberagdoes dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial
nesse sentido.

8.4.2. A Administradora, conforme orientagdo da Gestora, também podera reinvestir
os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis
originados a partir do investimento em Iméveis e demais Ativos Imobiliarios, observados os

limites previstos na regulamentagao e legislagdo aplicaveis.

8.4.3. O percentual minimo a que se refere ao Artigo 8.2 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o

referido minimo estabelecido.

8.4.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Artigo 8.2 acima os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més
imediatamente anterior a data de distribui¢do do rendimento, de acordo com as contas de
deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no Artigo
7.1.3 deste Anexo.

8.5.  Para fins de apuracao de resultados, a Classe mantera registro contabil das aquisi¢des,

locagoes, arrendamentos ou revendas dos Imdveis integrantes de sua Carteira.

8.6. A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordindrias relativas aos Imdveis e aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira
da Classe, podera orientar a Administradora para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros

acumulados e apurados semestralmente pela Classe.

8.7.  Caso as reservas mantidas no patrimoénio da Classe venham a ser insuficientes, tenham
seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificagdo
recebida da Gestora, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento,
Assembleia Especial para discussao de solugdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios da
Carteira.

8.8.  Caso a Assembleia Geral prevista no Artigo 8.7 acima ndo se realize ou os Cotistas ndo
decidam por uma solucdo alternativa a venda de Imoéveis e demais Ativos Imobiliarios da
Carteira, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos. Na hipotese de
o montante obtido com a aliena¢do e/ou cessdo de tais ativos de titularidade da Classe ndo ser



suficiente para pagamento das despesas em questdo, os Cotistas poderdo ser convocados a se
reunirem em Assembleia Especial para que possam deliberar sobre a realizacdo de aportes
adicionais de recurso na Classe, nos termos previstos neste Regulamento ¢ nas disposi¢des

legais e regulatorias aplicaveis.
CAPIiTULO IX - PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA

9.1. A Administradora verificara se o Patriménio Liquido da Classe esta negativo nos
seguintes eventos: (i) chamadas de margem de garantias por operagdes de derivativos e
empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou balcdo; (ii) exercicios de opgdes de
compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iii) eventos de default em ativos
de crédito que porventura a Classe tenha na Carteira, e; (iv) outros eventos que a
Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no Patrimonio Liquido da

Classe.

9.2.  Caso a Administradora verifique que o Patrimdnio Liquido da Classe esta negativo,
deve, imediatamente, (i) suspender a realizagdo da amortizagdo de Cotas; (ii) ndo realizar novas
subscrigdes de Cotas; (iii) comunicar a existéncia do Patrimo6nio Liquido da Classe negativo a
Gestora; e (iv) divulgar fato relevante, nos termos do Artigo 64 da parte geral da Resolugao
CVM 175 e dos dispositivos pertinentes constantes deste Regulamento.

9.2.1. Apds tomadas as medidas previstas no Artigo 9.2 acima, a Administradora devera, em
até 20 (vinte) dias:

(1) elaborar um plano de resolu¢ao do Patriménio Liquido da Classe negativo, em
conjunto com a Gestora, do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e
circunstancias que resultaram no Patrimoénio Liquido da Classe negativo; (b) balancete;
e (c) proposta de resolucdo para o Patrimdnio Liquido da Classe negativo, que, a
critério da Administradora e da Gestora, pode contemplar as possibilidades previstas no
§4° do Artigo 122 da parte geral da Resolu¢do CVM 175, assim como a possibilidade
de tomada de empréstimo pela Fundo, em beneficio da Classe, exclusivamente para

cobrir o Patriménio Liquido da Classe negativo; e

(i1) convocar Assembleia Especial para que os Cotistas deliberem acerca do plano
de resolugdo do Patrimonio Liquido da Classe negativo de que trata o item (i), em até 2
(dois) Dias Uteis ap6s concluida a elaborag¢do do plano, encaminhando o plano junto a

convocagao.

9.2.2. Apoés a adocao das medidas previstas no Artigo 9.2 acima, caso a Administradora e a
Gestora, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patrimdnio
Liquido da Classe negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adocdo das medidas

referidas no Artigo 9.2.1 acima sera facultativa & Administradora e a Gestora, em conjunto.

9.2.2.1. Especificamente com relagdo a Assembleia Especial referida no item (ii) do



Artigo 9.2.1:

9.3.

(1) caso, anteriormente a convocagdo da referida Assembleia Especial, a

Administradora verifique que o Patrimonio Liquido da Classe deixou de estar negativo,
a Gestora ¢ a Administradora ficam dispensadas de prosseguir com os procedimentos
previstos neste Artigo 9.2 e seus derivados, devendo a Administradora divulgar novo
fato relevante, no qual devem constar o Patrimdnio Liquido da Classe atualizado e,
ainda que resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no Patrimonio

Liquido da Classe negativo;

(i1) caso, posteriormente a convocacio da Assembleia Especial ¢ anteriormente a

sua realiza¢@o, a Administradora verifique que o Patriménio Liquido da Classe deixou
de estar negativo, a Assembleia Especial deve ser realizada exclusivamente para que a
Gestora apresente aos Cotistas o Patrimonio Liquido da Classe atualizado e as causas e
circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido da Classe negativo, ndo se

aplicando o disposto no item (iii) abaixo;

(iii))  na ocorréncia da Assembleia Especial, em caso de nao aprovacao do plano de
resolugdo do Patrimonio Liquido da Classe negativo, os Cotistas devem deliberar sobre
as seguintes possibilidades: (a) cobrir o Patriménio Liquido da Classe negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes
com as obrigacdes das Cotas, hipotese que fica afastada proibi¢do de realizacdo de
novas subscrigoes de Cotas; (b) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que
tenha apresentado proposta ja analisada pela Administradora e pela Gestora; (c)
liquidar a Classe, desde que ndo remanescam obrigagdes a serem honradas pelo seu
Patriménio Liquido da Classe; ou (d) determinar que a Administradora entre com
pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

(iv) a Gestora deve comparecer a Assembleia Especial, na qualidade de responsavel
pela gestdo da Carteira, observado que a sua auséncia ndo impde a Administradora

qualquer dbice quanto a sua realizagdo;

%) ¢ permitida, ainda, a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que

prevista na ata da convocagao ou autorizada pela mesa ou pelo Cotista presente;

(vi) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada por falta de quorum ou o Cotista
ndo delibere em favor de qualquer das possibilidades previstas no item (iii) acima, a
Administradora deve ingressar com pedido de declarag@o judicial de insolvéncia da
Classe.

A CVM podera solicitar a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, quando

identificar situagdo na qual seu Patriménio Liquido da Classe negativo represente risco para o

funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema

financeiro.



9.4. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da
Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, sendo certo que qualquer pedido de

declaragdo judicial de insolvéncia constitui um evento de liquidagdo da Classe.

9.5. Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante e efetuar o cancelamento do registro de
funcionamento da Classe na CVM. Caso a Administradora ndo efetue o cancelamento de modo
tempestivo, a superintendéncia da CVM competente devera efetuar o cancelamento dos
referidos registros, informando tais cancelamentos a Administradora e publicando comunicado

na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9.5.1. O cancelamento dos registros da Classe ndo mitiga as responsabilidades decorrentes

das eventuais infragdes cometidas antes dos cancelamentos.

9.5.2. A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fun¢des pela Administradora e/ou
pela Gestora na Classe com Patrimdnio Liquido negativo ndo podera ser interpretada, em
nenhuma hipotese, como assung¢do de responsabilidade, pela Gestora nem pela
Administradora, das obrigagdes ou dividas contraidas pela respectiva Classe.

CAPIiTULO X — LIQUIDACAO DA CLASSE

10.1. A Classe sera liquidada exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Especial, nos termos deste Anexo.

10.2.  Sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em sede de
Assembleia Especial:

(1) Caso a Classe passe a ter Patrimonio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do
patrimonio inicial da Classe, representado pelas Cotas da Primeira Emisséo;

(i1) descredenciamento, destitui¢do, ou rentincia da Administradora ou da Gestora, caso, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, os Cotistas, reunidos na
Assembleia Especial convocada para o fim de substitui-lo, ndo alcancem quoérum
suficiente ou ndo deliberem sobre a liquidagao da Classe; ou

(iii)  ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no
patrimdnio da Classe, bem como apos a aliena¢do dos demais ativos integrantes da

Carteira da Classe.

10.3. A liquidagdo da Classe ¢ o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a
alienagdo da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio
da Classe.



10.4.  Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
Classe, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimonio da Classe, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
Assembleia Especial por meio da qual os Cotistas deliberaram pela liquidagao da Classe.

10.5. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao
do montante obtido com a alienag@o dos ativos integrantes da Carteira da Classe pelo niimero
das Cotas emitidas pela Classe.

10.6. Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe com a adocdo dos procedimentos
previstos no Artigo 10.3 acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos ativos integrantes da Carteira da Classe, pelo preco em que se encontram
contabilizados na Carteira e tendo por parametro o valor da Cota.

10.7. Os Cotistas, reunidos em Assembleia Especial, deverdo deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos ativos da Classe para fins de pagamento de resgate das Cotas

em circulagao.

10.8. Na hipoétese de os Cotistas, reunidos em Assembleia Especial, ndo chegarem a acordo
comum referente aos procedimentos de entrega aos Cotistas de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da Classe, tais ativos serdo entregues em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporcdo de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das
Cotas em circulagdo a época, sendo que, ap6s a constituigdo do referido condominio, a
Administradora estard desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizada a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

10.9. A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma prevista no Codigo Civil.

10.10. O Custodiante continuara prestando servi¢os de custodia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificac¢do referida no item anterior, dentro do qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicarda & Administradora e ao Custodiante hora e local
para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a Administradora podera promover
0 pagamento em consignagdo dos ativos integrantes da Carteira da Classe, em conformidade

com o disposto no Codigo Civil.

10.11. Nas hipoteses de liquidagdo da Classe, o Auditor Independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido da Classe, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragcdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagdo da Classe.

10.12. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras da Classe analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de



acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

10.13. Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro
da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentacao:

@) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Especial por meio da qual tenha sido deliberada a
liquidacao da Classe, quando for o caso;

(i1) a demonstracao de movimentacao de patrimdnio da Classe, acompanhada do parecer do

Auditor Independente; e

(iii)) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ da Classe, se for o

Caso.

CAPIiTULO Xl - TRATAMENTO TRIBUTARIO

11.1. A Lein®9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario estdo isentos de
tributagdo sobre as receitas das operacdes, desde que (i) distribuam pelo menos 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho ¢ 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
esses fundos invistam os recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socio o Cotista que detenha, individualmente ou em conjunto com

Pessoas Ligadas, o percentual acima de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

11.2. De acordo com o Artigo 3° §1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, o imposto de renda na fonte néo incidira sobre a declaragdo de ajuste anual
dos individuos com relagdo ao rendimento distribuido pelo Fundo para o Cotista que seja

pessoa fisica, mediante o cumprimento dos seguintes requisitos, cumulativamente:

(1) o Cotista pessoa fisica devera deter menos do que 10% (dez por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas dao direito ao Cotista de receber rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total dos rendimentos auferidos pelo Fundo;

(i1) o Fundo devera ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas;

(iii)) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do
inciso I do paragrafo tnico do Artigo 2° da Lei n° 9.779/99, nao poderdo ser titulares de
Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas,
ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%

(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e



(iv)

11.3.

as Cotas deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou

mercado de balcao organizado.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de

manter o Fundo com as caracteristicas mencionadas nos incisos (i) e (ii) do Artigo 11.1 acima,

e as Cotas também podem ser subscritas e pagas por um unico investidor.

12.1.

@

(i)

(iii)

@iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

CAPITULO XIl - DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE

Observado o disposto na regulamentacao vigente, constituem encargos da Classe:

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes da Classe;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo, da Classe e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas no Anexo ou na Resolugdo CVM 175;

gastos da distribuigdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo

em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorérios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes da Classe, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham o

patrimdnio da Classe;

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses
do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo

que seja eventualmente imposta ao Fundo e/ou a Classe;

honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada e
administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da Classe, exploracdo do direito de superficie e comercializacdo dos
respectivos imoveis e de Formador de Mercado;

gastos derivados da celebrag@o de contratos de seguro sobre os ativos de titularidade da
Classe, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde
que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo da Administradora e/ou da Gestora

no exercicio de suas respectivas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidagao

da Classe e a realizacdo de Assembleia Especial de Cotistas;



x) gastos decorrentes de avaliagGes previstas na regulamentagdo e legislagdo vigente,

incluindo, mas nao se limitando a, as avaliagdes previstas na Instrugdo CVM 516;
(xi) gastos necessarios & manutengdo, a conservacao e a reparos de imoveis integrantes do
patrimonio da Classe, conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pelos

Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas;

(xii)  taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento e/ou classes de cotas de emissao
de fundos de investimento investidos pela Classe, se houver;

(xiii)  despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xiv)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do Anexo
Normativo III; e

(xv)  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a Carteira da Classe,
observado o disposto neste Anexo.

12.1.1. As despesas ndo previstas como encargos da Classe devem correr por conta da
Administradora.
12.1.2. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) manutencao de

departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobilidrios, (ii) atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios, (iii) custodia de titulos e valores mobiliarios e (iv) gestdo dos valores
mobilidrios integrantes da Carteira da Classe serdo deduzidos da Taxa de Administragao.

CAPITULO XIlIl - ASSEMBLEIA ESPECIAL

13.1. Competéncia. A Classe terda Assembleias Especiais, nos termos deste Anexo. E da
competéncia privativa da Assembleia Especial, observados os respectivos quéruns de
deliberacao, excluidos os votos conflitados e/ou impedidos:

Matérias Quoruns de Deliberacao

(1) tomar anualmente, apos 0 | a maioria simples dos Cotistas presentes.
encaminhamento das demonstragdes contabeis | Por maioria simples entende-se o voto dos
a CVM, as contas do Fundo (em beneficio da | Cotistas que representem a unidade
Classe) e deliberar sobre as demonstragdoes | imediatamente superior a metade das
contabeis, nos termos do Artigo 71 da parte | Cotas representadas na Assembleia
geral da Resolugdo CVM 175; Especial.

(i1) alterar o Regulamento, exceto pelas | maioria de voto dos Cotistas presentes e

hipdteses em que a alteracdo do Regulamento | que representem (i) 25% (vinte e cinco por




independa de Assembleia Especial, conforme

previstas na regulamentacao vigente;

cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

deliberar sobre a alteragdo do Prazo de

(iii)

Duragdo do Fundo;

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das
Cotas

Especial.

representadas na  Assembleia

(iv)

Duracéo da Classe;

deliberar sobre a alteragdo do Prazo de

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das
Cotas

Especial.

representadas na  Assembleia

deliberar sobre a destituicdo e

V)

substitui¢do da Administradora;

maioria de voto dos Cotistas presentes e
que representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(vi)  deliberar sobre a emissdo de novas | a maioria simples dos Cotistas presentes.

Cotas, exceto at¢ o limite do Capital | Por maioria simples entende-se o voto dos

Autorizado; Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das
Cotas representadas na Assembleia
Especial.

(vii)  deliberar sobre a alteracdo da Taxa de | maioria de voto dos Cotistas presentes e

Administracdo ou da Taxa de Gestdo, inclusive
na hipétese de seu restabelecimento, caso tenha
sido objeto de reducio;

que representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(viii)  deliberar acerca da incorporac¢do, fusdo,

maioria de voto dos Cotistas presentes e




cisio ou transformacdo da Classe ou

prorrogacao do Prazo de Duracao da Classe;

que representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(ix)

hipoteses especificas de alteragdo mencionadas

alterar o presente Anexo, salvo pelas

nos demais incisos deste Artigo 13.1, as quais

se submetem a quoruns de deliberagdo

maioria de voto dos Cotistas presentes e
que representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

especifico; Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

x) aprovar a ndo realizagdo do aporte | a maioria simples dos Cotistas presentes.

adicional de recursos na Classe, nas hipéteses

previstas neste Anexo;

Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das
Cotas

Especial.

representadas na  Assembleia

(xi)

resolugdo do Patrimdnio Liquido negativo da

deliberar sobre a aprovagao do plano de

Classe, apresentado nos termos do Capitulo IX
deste Anexo;

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das
Cotas

Especial.

representadas na  Assembleia

(xii)

resolugdo do Patrimdnio Liquido negativo da

em caso de ndo aprovacgdo do plano de

Classe tratado no item (xv) acima, deliberar
sobre a adogdo das hipdteses previstas no item
(iii) do Artigo 9.2.2.1 acima;

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das
Cotas

Especial.

representadas na  Assembleia

(xiii)  deliberar sobre o pedido de declaragéo

judicial de insolvéncia da Classe;

maioria de voto dos Cotistas presentes e
que representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(xiv)  dissolugdo e liquidacdo da Classe;

maioria de voto dos Cotistas presentes e
que representem (i) 25% (vinte e cinco por




cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(xv)

dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se

eleicdo e destitui¢do de Representante

houver, ¢ aprovacdo do valor maximo das

despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de sua atividade;

a maioria simples dos cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das
Cotas

Especial.

representadas na  Assembleia

(xvi) deliberar sobre a alteracdo do mercado
organizado em que as Cotas da Classe serdo

admitidas a negociagao;

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das
Cotas

Especial.

representadas na  Assembleia

(xvii) contratacdo de Formador de Mercado

que seja Parte Relacionada;

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das
Cotas

Especial.

representadas na  Assembleia

(xviil) apreciar o laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integraliza¢do de Cotas,

se aplicavel; e

maioria de voto dos Cotistas presentes e
que representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(xix) aprovar atos que configurem potencial
Conflito de Interesses, nos termos do §1° do
Artigo 27, Artigo 31 e inciso IV do Artigo 32,

todo do Anexo Normativo III.

maioria de voto dos Cotistas presentes e
que representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

13.2.

A realizagdo de uma Assembleia Especial anualparaanual para que os Cotistas

deliberem sobre as demonstragdes contabeis ¢ obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e




vinte) dias contados do término do exercicio social da Classe e apds, no minimo, 30 (trinta)
dias contados da disponibilizagdo das demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas.

13.3. Este Anexo podera ser alterado independentemente de deliberacdo da Assembleia
Especial sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; ou (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos da Classe,
tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e

telefone.

13.4. A convocacdo de cada Assembleia Especial devera ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista , por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia
fisica, e disponibilizada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores,
contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia Especial e

ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

13.4.1. A convocagdo ¢ a instalagdo de Assembleias Especiais de Cotistas observarao,
no que couber e desde que ndo contrariar as disposi¢des das normas especificas aplicaveis a

Classe, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.4.2. A primeira convocacdo da Assembleia Especial deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Especiais ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Especiais extraordinarias.

13.4.3. Para efeito do disposto no Artigo acima, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Especial seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15

(quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.

13.4.4. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagado, todas as
informagdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sede de
Assembleias Especiais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii)no sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; ¢

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas

sejam admitidas a negociacao.

13.4.5. Por ocasido da Assembleia Especial ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%



(trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na

ordem do dia da Assembleia Especial, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

13.4.6. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do o Artigo 13.4.5. acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios
previstos nos incisos (i) a (iii) do Artigo 13.4.4. acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no item acima, o pedido de inclusdo de matéria bem

como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

13.4.7. O pedido do Artigo 13.4.5 deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Artigo
14 do Anexo Normativo III, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagdo da Assembleia Especial ordinaria.

13.4.8. O percentual de que trata o Artigo 13.4.5 acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia

Especial.

13.5. A Assembleia Especial de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pela
Administradora junto a cada Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto na
Assembleia Especial de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos Artigos
13, 14 ¢ 37 do Anexo Normativo III. Da consulta deverdo constar todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

13.6. Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Especial realizar-se-a no local da sede da
Administradora, sendo que, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os

correios eletronicos enderegados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

13.6.1. Além da reunido anual de prestagdo de contas, os Cotistas poderdo se reunir em
sede de Assembleia Especial, a qualquer tempo, por convocagdo da Administradora, da
Gestora, do Custodiante (conforme aplicavel), de Cotistas detentores de Cotas que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas em circulagdo ou do
Representante dos Cotistas, observado que a convocagdo devera ser sempre realizada pela

Administradora.

13.6.2. Os percentuais referidos nos itens (ii), (v), (vii), (viii), (ix), (xiii), (xiv), (xviii),
(xix) do Artigo 13.1 acima devem ser determinados com base no nimero de Cotistas
indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Especial, cabendo a
Administradora informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias Especiais que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quoérum

qualificado.



13.

13.6.3. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido

de procuracdo aos demais Cotistas.

13.6.4. A Administradora que receber a solicitacdo devera enviar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteido e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

13.6.5. O pedido devera ser acompanhado de: (i) reconhecimento de firma do
signatario do pedido e (ii) copia dos documentos que comprovem que O signatario tem
poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

13.6.6. E vedado & Administradora (i) exigir quaisquer outras justificativas para o
pedido de que trata o Artigo acima, (ii) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no Artigo 13.6.5 acima.

13.6.7. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
Administradora, em nome dos Cotistas, serdo arcados pela Classe.

7. Independentemente das formalidades previstas acima, considerar-se-a regular a

Assembleia Especial a que comparecer voluntariamente o Cotista, titular da totalidade das

Cotas em circulacéo.
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(i)
(i)

.8. Nao podem votar em sede de Assembleias Especiais de Cotistas:

a Administradora ou a Gestora;

0s socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

(iii)  empresas ligadas & Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;

(1v) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores ¢ funcionarios;

(v)

o Cotista, na hipotese de deliberagcdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo e/ou da Classe; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe.

13

(i)

.9.  Nao se aplica a vedagao prevista no item acima quando:

os unicos Cotistas da Classe forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a IV do item
acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Especial, ou em instrumento de procurag@o que se refira especificamente a

Assembleia Especial em que se dara a permissao de voto; ou

(111)  todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a



integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme alterada, observado o
disposto no Artigo 19 do Anexo Normativo III.

CAPIiTULO XIV —- REPRESENTANTE DOS COTISTAS

14.1. A Assembleia Especial de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1
(um) representante de Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizacdo e de controle gerencial
das aplicagdes da Classe, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

14.1.1. A eleigdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
p
(cem) Cotistas; e

(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas

14.1.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano

a se encerrar na proxima Assembleia Especial ordinaria, permitida a reeleicdo.

14.1.3. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no Artigo 21 do
Anexo Normativo I1I:

(1) ser Cotista;

(i1) ndo exercer cargo ou fun¢do na Administradora, Gestora ou Custodiante, ou no
controlador da Administradora, Gestora ou Custodiante, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(111)  ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto da Classe ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza,
(iv)  ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(V)ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e
(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a

fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que

temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de



suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

14.1.4. O representante dos Cotistas eleito devera informar a Administradora e o

Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

14.1.5. Sempre que a Assembleia Especial for convocada para eleger representante de

Cotistas, as informacdes acima incluem:

(i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 21 do
Anexo Normativo III; e

(i) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

CAPITULO XV - FATORES DE RISCO

15.1. A Carteira e, por consequéncia, seu patrimdnio estdo sujeitos a diversos riscos, dentre
os quais destacamos os abaixo relacionados, podendo, assim, gerar perdas até o montante das
operacdes contratadas e ndo liquidadas. Ndo ha garantia completa de eliminagdo da
possibilidade de perdas para a Classe e para o Cotista, ndo podendo a Administradora, a
Gestora, o Custodiante, ou qualquer de suas coligadas, em hipotese alguma, ser
responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciagdo ou perda de valor dos ativos
integrantes da Carteira, pela inexisténcia de um mercado secundario para os Ativos Imobiliarios
e Ativos Financeiros integrantes da Carteira ou por eventuais prejuizos incorridos pelo Cotista
quando do pagamento de remuneracdo, amortizac¢ao ou resgate de suas Cotas, nos termos deste
Anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente este Capitulo,

responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

15.2. Riscos de Mercado

(i)  Efeitos da Politica Econdémica do Governo Federal. O Governo Federal exerceu e

continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem
como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderdo vir a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém
na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e
normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das
politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacdo as
importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades
da Classe, situacdo financeira, resultados operacionais e o pre¢o de mercado das Cotas podem
vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que

envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

e politica monetaria, cambial e taxas de juros;

e politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;



e greve de portos, alfdndegas e receita federal;

e inflagdo;

e instabilidade social,;

e liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o

afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobilirios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar
a confianca dos investidores ¢ do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo
da economia e prejudicando o prego de mercado das Cotas.

(i1)) Flutuacdo de Pregos dos Ativos. A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as
variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao serd devido pela
Classe ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a Gestora, o Escriturador e o
Custodiante, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

(iii) Os precos e a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros
integrantes da Carteira estdo sujeitos a oscilacdes e podem flutuar em razdo de diversos
fatores de mercado, tais como varia¢do da liquidez e alteragdes nas politicas de crédito,
econdmica e fiscal, noticias econdOmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores ou
contrapartes, bem como em razdo de alteragdes na regulamentacdo sobre a precificagdo de
referidos ativos. Essa oscilagdo dos pregos podera fazer com que parte ou a totalidade dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros seja avaliada por valores inferiores aos de sua

aquisi¢do ou contabilizagdo inicial.

(iv)  Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que
afetem, entre outros, precgos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em
perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia

emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um



efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condigdes econdOmicas adversas em outros paises de economia emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro ¢ o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades da Classe, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociagao das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos ¢ os Ativos
Financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociagcdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
da Classe podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.
Ademais, os Imodveis e os direitos reais sobre os Imoveis terdo seus valores atualizados, via de
regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e
outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Imoéveis e de
direitos reais sobre os Imoveis. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera ndo

refletir necessariamente seu valor patrimonial.

15.3. Risco de Liquidez

(i)  Descontinuidade do Investimento: Os FII representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Os
Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagcdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, o0 Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo pre¢o ¢ no momento desejado e, consequentemente, a Classe
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos
Financeiros ¢ dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patrimonio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Especial podera optar pela liquidacdo da Classe ¢
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da Carteira da Classe aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber
ativos integrantes da Carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de imoveis, que sera
entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidag@o da Classe.

(i1) A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Imdveis e




seus resultados: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos
Imoéveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, ¢ continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja
resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a
ex-presidente Dilma Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise
politica econdomica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente
econdmico mais estavel. A incapacidade do governo do Presidente Michel Temer de reverter
a crise politica e econdomica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e
a condicdo financeira dos Imoveis. As investigagdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo
Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia
brasileira e podem ter um efeito negativo nos negocios realizados nos Imoveis. Os mercados
brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais
investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras
autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios
de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram
para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagdo
Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o atual presidente da republica o Sr.
Michel Temer, ¢ executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo
sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fung¢des ou foram
presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos
Fiscais (“CAREF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou
eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela
Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo ndo tendo sido
concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacao das
empresas envolvidas, e sobre a percepcdo geral da economia brasileira. Nao podemos prever
se as investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas
acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no
futuro no ambito destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o
resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento
desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o

patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

15.4. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo

de investimento imobilidrio ¢ uma aplicagdo de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados
pela Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser

realizado pela Classe, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao da Classe,



na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo
entre a data de captacdo de recursos pela Classe e a data de inicio dos investimentos nos Ativos
Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pela Classe poderdo ser aplicados nos Ativos
Financeiros, os quais poderdo ndo gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes
aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada da Classe.

15.5. Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobiliarios: O

sucesso da Classe depende da aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisi¢do dos
Ativos Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a sele¢do
pela Gestora, o procedimento de diligéncia realizado pela Administradora e eventuais registros
em cartorio de registro de imoveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas
ndo venha a ser perfeitamente executada, a Classe poderd ndo conseguir adquirir Ativos
Imobiliarios, ou entdo ndo podera adquirir Ativos Imobiliarios nas condi¢des pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de
negociacao da aquisi¢do do Imovel e seu registro em nome da Classe, existe risco de esse bem
ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta,
0 que podera dificultar a transmissdo da propriedade do Imovel a Classe. Adicionalmente, a
Classe podera realizar a aquisi¢do de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada,
de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da tltima parcela do
Imovel, existe o risco de a Classe, por fatores diversos ¢ de forma néo prevista, ter seu fluxo de
caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢do de Imoveis com Onus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, inclusive os imoveis objeto das matriculas n® 91.320 e
n® 91.326, que apresentam os arrolamentos fiscais que se encontram averbados sob o n°
Av.09/91.320 e 0 n° Av.09/91.326, caso credores dos antigos proprietarios venham a propor
execucdo € 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas,
podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Iméveis para a Classe, bem
como na obten¢do pela Classe dos rendimentos a este Imodvel relativos. Por outro lado, a Classe
podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados, em decorréncia de sua
eventual baixa liquidez e¢/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia de imoéveis acima
indicados. Tais circunstancias podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

15.6. Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo: A Classe podera investir em Ativos

Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, em até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido da
Classe. O risco da aplicagdo na Classe tera intima relagdo com a concentragdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentra¢do, maior serd a chance de a Classe sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do pagamento de um Ativo Imobiliario e/ou do Ativo Financeiro em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas. Adicionalmente, pela Politica de Investimento, os Ativos Imobilidrios devem ser
oriundos, preponderantemente, do setor industrial e de logistica. Dessa forma, a Classe

apresenta também o risco de concentragdo setorial.



15.7. Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento

imobilidrios estdo sujeitas a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando
a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacdo quanto ao
ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a
Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢ao Social
nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a
ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher,
com multa e juros, os tributos incidentes em operagoes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por
fim, ha a possibilidade de a Classe ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo
conseguir cumprir com os requisitos necessarios a isen¢do de Imposto de Renda sobre os
rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) a Classe
devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverao ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso
ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isencdo
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas
fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo
havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas
desenquadrados.

15.8. Risco de Concentracido de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme

disposto no Anexo, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos,
em prejuizo da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que
também seja construtor, incorporador ou socio dos empreendimentos investidos pela Classe,
detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe passara a ser tributada como pessoa juridica nos
termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade da Classe sera prejudicada e

consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

15.9. Risco Relacionado & Liquidez das Cotas: A aplicagdo em cotas de um fundo de

investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do



investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociacao no mercado secundario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas ter dificuldade
em realizar a negocia¢ao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento

que desejar.

15.10. Risco de Mercado das Cotas: O valor de mercado das Cotas esta sujeito a oscilagdes, as

quais podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos
Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a

rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

15.11. Risco de Governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Especial de

Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente,
determinados Cotistas podem sofrer restrigdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por
exemplo, se coloquem em situagio de conflito de interesse com a Classe. E possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada da
Classe.

15.12. Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo: O Anexo estabelece algumas hipoteses em

que a Assembleia Especial podera optar pela liquidagdo Da Classe e outras hipdteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da
Classe aos Cotistas. No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao
antecipada do Fundo os Cotistas com o recebimento de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por
qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (ii) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderdo sofrer perdas

patrimoniais.

15.13. Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de

interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Especial de

Cotistas, nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo IIl. Adicionalmente, a Classe podera



contar com prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo econdomico. Essa relagdo
societaria poderd eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das

atividades a serem desempenhadas a Classe.

15.14. Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes da Classe, os Cotistas

incorrerdo no risco de terem a sua participacdo na Classe diluida.

15.15. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizagdo de investimentos na
Classe exp0Oe o investidor aos riscos a que a Classe esta sujeita, os quais poderdo acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto da Classe,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas
impostas a esses Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, alteragdo na politica econdmica,
decisdes judiciais e etc. Nao ha qualquer garantia de completa eliminac@o da possibilidade de
perdas para a Classe e para os Cotistas. Adicionalmente, as aplica¢des realizadas na Classe ndo
contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer institui¢do pertencente ao
mesmo conglomerado da Administradora, da Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicagdes da Classe, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que

garanta a sua rentabilidade.

15.16. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: A Classe podera investir parte de seu
patrimonio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade da
Classe. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos
Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera

impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

15.17. Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da

carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Ndo ¢é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados
financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha
garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exogenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis
poderdo prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos Financeiros, a
rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.

15.18. Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigagdes decorrentes dos Ativos

Financeiros estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas

contrapartes das opera¢des da Classe. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras



dos emissores, bem como mudangas nas condi¢des econdmicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer
prejuizos a Classe.

15.19. Risco de Crédito dos Ativos Imobilidrios: A Classe estara exposta aos riscos de crédito

dos locatarios dos contratos de locacdo ou arrendamento dos Iméveis que componham a
Carteira da Classe. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos da Classe estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos Imoveis.
A Administradora ¢ a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos Imoveis, tampouco por eventuais variagdes na performance da Classe
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos da Classe estdo
sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso € ndo recebimento
dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos,
a Classe podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite
das operacdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de
ativos, o que afetara o prego de negociacgdo de suas Cotas.

15.20. Risco Juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um
conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no
que tange a este tipo de operagdo financeira, em situa¢des de estresse, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo
contratual estabelecido.

15.21. Risco de Decisoes Judiciais Desfavoraveis: A Classe podera ser réu em diversas agoes,

nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que a Classe venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que a
Classe seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que nao

subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderao ser diluidos em sua participagéo.

15.22. Risco Regulatorio: A legislagdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos

efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta
sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais ¢
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as
condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de

leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe.



15.23. Risco Decorrente de Alteracdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado

sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de
operagdo da Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

15.24. Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por

exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos
Imobiliarios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os Imoveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigada a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe.
Ainda, a Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢ao

financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

15.25. Riscos Relacionados & Regularidade de Area Construida: A existéncia de area

construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imoveis e para a
Classe. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica;
(i1) a impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos Imdveis em situacdo irregular, podendo ainda, culminar na obrigacao da Classe
de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade da

Classe ¢ o valor de negociagao das Cotas.

15.26. Riscos do Uso de Derivativos: A Classe pode realizar operagdes de derivativos, nos

termos do Regulamento, cujos precos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso
de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos a Classe. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das
Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe ¢
para os Cotistas.

15.27. Riscos Relacionados a4 Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em

Imoveis e/ou Ativos Imobilidrios: A Classe podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos

para a antecipagdo de recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para



reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessdo,
gerando a Classe diminui¢ao de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de
amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo
no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera

seu horizonte de investimento reduzido.

15.28. Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios: O investimento nas

Cotas ¢ uma aplica¢do em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem gerados da exploracdo ou alienagdo dos
Iméveis e/ou dos Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita dos
Imoveis, a venda dos Imoveis e/ou a amortizagdo e/ou a negociagdo dos Ativos Imobiliarios em
que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo os recursos disponiveis para distribui¢des aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas e a rentabilidade das
Cotas.

15.29. Risco de Crédito a que estdo sujeitos os ativos da Classe: Os bens ¢ direitos integrantes
do patrimonio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos ativos que integram a carteira da Classe, ou pelas contrapartes das operagdes
da Classe, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor do titular de tais
ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras
até o valor das operagdes contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimonio da Classe,

a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

15.30. Cobranca dos Ativos da Classe, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos

necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira da propria Classe e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial. A Classe somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a,
voluntariamente, aportar recursos a Classe para assegurar a adog@o e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de secus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido
¢ da assunc¢do pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento
da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenada. A Administradora, a Gestora, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto

ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais



danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, a Classe podera nao
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, das Cotas de sua emissdo, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

15.31. Patriménio Liquido Negativo da Classe. As aplicagcdes da Classe estdo, por sua

natureza, sujeitas a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo, ndo havendo garantia de
completa elimina¢do da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de
investimento da Classe poderdo fazer com que o Patrimdnio Liquido da Classe seja negativo,
hipétese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E
possivel, portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas
obrigacdes. Tendo em vista que a responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor por eles
subscrito, diante da possibilidade de o Patrimonio Liquido da Classe se tornar negativo, a
Administradora e a Gestora deverao adotar as medidas previstas neste Regulamento, observado,
ainda, o disposto nos Artigos 122 a 125 da parte geral da Resolu¢do CVM 175. A adogdo de
tais medidas nao necessariamente eliminara o risco de insolvéncia da Classe, podendo ocorrer a
liquidacdo da Classe ou se tornar necessario que a Administradora entre com pedido de

declaracgdo judicial de insolvéncia da Classe.

15.32. Responsabilidade do Cotista diante do Patrimdénio Liquido Negativo da Classe. A

responsabilidade dos Cotista esta limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do Artigo
1.368-D do Cddigo Civil e na forma regulamentada pela Resolu¢do CVM 175. Nesse sentido,
diante da hipdtese de Patrimoénio Liquido negativo da Classe, a Administradora devera adotar
as medidas previstas no Capitulo IX deste Anexo, observado o Capitulo XIII da Resolucdo
CVM 175. Todavia, a adogdo das referidas medidas ndo isentara o risco de solvéncia da Classe,
podendo ocorrer a liquidagdo da Classe ou ocasionar a necessidade de a Administradora entrar
com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.

15.33. Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quorum nas Deliberacoes a Serem

Tomadas pela Assembleia Especial de Cotistas: Determinadas matérias de competéncia objeto

de Assembleia Especial somente serdo aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras

consequeéncias, a liquidagdo antecipada da Classe.

15.34. Risco Relativo a Ndo Substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante:

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora ou o Custodiante poderdo sofrer
interven¢do e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem



descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o

que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

15.35. Risco de Lancamento de Novos Empreendimentos Imobilidrios Comerciais Destinados

a Operacdes Industriais e de Logistica Proximos aos Ativos Imobiliarios: A reforma de

empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos
imobilidrios comerciais concorrentes, destinados a operagdes industriais e de logistica, em
areas proximas as areas em que se situam os Ativos Imobiliarios poderdo impactar
adversamente a capacidade de a Classe locar e renovar a locagdo de espagos dos Ativos
Imobiliarios em condigdes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugdo na receita da
Classe e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao
demandar a realizac¢do de investimentos extraordinarios da Classe para reforma e adaptagdo dos
Imoveis, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a

distribui¢do de rendimentos aos Cotistas.

15.36. Risco de desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os Imoveis

integrantes da carteira da Classe ou dos veiculos em que a Classe investe, conforme o caso,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
Imovel(is) pertencentes a Classe ou a veiculos em que a Classe invista seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente ¢ de maneira relevante as atividades da
Classe, sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) Imével(is) também podem
ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) Imovel(is), a
exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagao

de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

15.37. Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados: Faz parte da
Politica de Investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de participagdes societarias em
empreendimentos imobilidrios no setor industrial e/ou de logistica ou entdo de titulos e valores
mobilidrios emitidos por empresas do setor ou que sejam lastreados em créditos de empresas do
setor. No processo de aquisi¢@o de tais Ativos Imobiliarios, hé risco de ndo serem identificados
em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais Ativos Imobiliarios, bem como o risco
de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
Ativos Imobiliarios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também.

15.38. Risco de Desvaloriza¢do: Como os recursos da Classe destinam-se preponderantemente




a aplicagdo em Imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo
com relacdo a rentabilidade da Classe ¢ o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, da regido onde estdo localizados os Imoveis. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial economico corrente, como também deve levar
em conta a evolugdo deste potencial econdomico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor

dos Iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

15.39. Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio: O prego dos Iméveis, dos Ativos Imobiliarios e

dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condigdes
econdmicas nacionais ¢ internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratorias e alteragdes da
politica monetaria, o que pode causar perdas a Classe. A reducdo do poder aquisitivo da
populagao pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imoveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pela Classe em decorréncia de arrendamentos ou locagdes, afetando os ativos
da Classe, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociacdo das Cotas e causar
perdas aos Cotistas. Nao sera devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante qualquer indenizag¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.

15.40. Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel:

A Classe tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Imdveis, sendo que a
rentabilidade da Classe podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa
dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos
de locacao, dentre outros, com relagao aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagao a ser
paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual;
e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a

rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

15.41. Risco de Alteracdbes na Lei do Inquilinato: As receitas da Classe decorrem

substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagao
firmados pela Classe. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel
a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagdo a alternativas para renovagao
de contratos de locagdo e definigdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de
reajuste), o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas poderao ser
afetados negativamente.

15.42. Risco de Reclamagfo de Terceiros: Na qualidade de proprietario fiduciario dos Imoveis

integrantes da Carteira da Classe, a Administradora poderd ter de responder a processos
administrativos ou judiciais em nome da Classe, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de
obtencdo de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que a Classe tenha reserva suficiente para

defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas da Classe ndo



sejam suficientes, ndo ¢ possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para
que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, de modo que o patriménio da Classe, a rentabilidade ¢ o valor de

negociacdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

15.43. Riscos Ambientais: Os Imoéveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia

legislagdo, regulamentagdo ¢ demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo e atividades correlatas
(como, por exemplo, esta¢do de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e 4aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem
da Classe; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢ao
dos Imoéveis que pode acarretar a perda de valor dos Imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis ¢ penais a Classe ; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentag@o ou de
tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questoes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem ¢ detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos
adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para instala¢des
e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas
e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imodveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos o6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo poderd ser
imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

15.44. Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que estd Sujeito o Setor Imobiliario: O

setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas ndo se limitando, aquela
relacionada ao zoneamento urbano. A alteragdo de tal regulamentacdo apds a aquisi¢do dos
Imoveis, pelo Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou alteragcdes nos Imoveis, cujos custos
deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados da Classe e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas podera ser impactados adversamente

15.45. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios. A propriedade das Cotas nao




confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os ativos da Carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

15.46. Demais Riscos: A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugcdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos Financeiros, mudangas impostas aos Ativos Financeiros integrantes da

carteira, alterag@o na politica econdmica e decisdes judiciais.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Regulamento em relagdo ao Brasil ¢ a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras
fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste
Regulamento foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes

publicas e publica¢des do setor.

CAPIiTULO XVI - DISPOSICOES GERAIS

16.1. Para fins do disposto neste Anexo, considera-se o correio eletrdnico como uma forma
de comunicagdo valida entre a Administradora, a Gestora, o Custodiante, os demais prestadores

de servicos e o Cotista.

16.2. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante a Administradora, que caberiam ao
de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicag@o da partilha ou cessdo da incapacidade,
observadas as prescrigoes legais.

16.3. As demonstracdes contabeis anuais da Classe estardo sujeitas as normas contabeis

expedidas pela CVM e serdo auditadas pelo Auditor Independente.

16.4. A Classe tem escrituragdo contabil propria segregada da relativa a Administradora.



SUPLEMENTO 1

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO XPINVISTA INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e

defini¢des estabelecidos no Regulamento, no Anexo e nos documentos da Primeira Emissao.

Montante Total da Primeira Emissao: RS 6.412.226,49 (seis milhdes, quatrocentos
e doze mil, duzentos e vinte e seis reais €

quarenta e nove centavos).

Quantidade de Cotas: 401.517 (quatrocentas e uma mil e quinhentas
¢ dezessete) Cotas.

Preco de Subscricio: R$ 15,97 (quinze reais e noventa e sete
centavos).

Numero de Séries: Unica.

Forma de Distribuicao: Publica em lote unico e indivisivel, nos

termos do inciso IV do Artigo 8° da
Resolucdo CVM 160.

Procedimentos para Subscricio e As Cotas serdo subscritas por um Unico

Integralizacio das Cotas: investidor e deverdo ser integralizadas
exclusivamente com os Imoveis Iniciais, nos
seguintes valores: (i) R$ 1.625.556,08 (um
milhdo, seiscentos e vinte e cinco mil,
quinhentos e cinquenta e seis reais e oito
centavos) referente ao imével de matricula n°
104.480 (moddulo 15), do Oficial de Registro
de Imoéveis e Anexos da Comarca de Atibaia,
Estado de Sdo Paulo; (ii) R$ 1.625.556,08
(um milhdo, seiscentos e vinte ¢ cinco mil,
quinhentos e cinquenta e seis reais e oito
centavos), referente ao imovel de matricula n°
104.481 (moddulo 16), do Oficial de Registro
de Imoéveis e Anexos da Comarca de Atibaia,
Estado de Sdo Paulo; (iii) R$ 1.330.746,86
(um milhdo, trezentos e trinta mil, setecentos
¢ quarenta e seis reais ¢ oitenta e seis
centavos), referente ao imovel de matricula n°
106.943 (moddulo 35), do Oficial de Registro
de Imoéveis e Anexos da Comarca de Atibaia,
Estado de S3o Paulo; (iv) R$ 747.844,29

(setecentos e quarenta e sete mil, oitocentos e



Tipo de Distribuicio:
Publico-Alvo:

Coordenador Lider:

quarenta e quatro reais, ¢ vinte € nove
centavos), referente ao imovel de matricula n°
91.320 (modulo 15), do Oficial de Registro
de Imoéveis e Anexos da Comarca de Atibaia,
Estado de Sdo Paulo; e (v) R$ 1.082.518,95
(um milhao, oitenta e dois mil, quinhentos e
dezoito reais ¢ noventa e cinco centavos),
referente ao imovel de matricula n® 91.326
(médulo 21), do Oficial de Registro de
Imoéveis e Anexos da Comarca de Atibaia,
Estado de Sdo Paulo, observados os termos
do Regulamento.

Primaéria.

A Primeira Emissdo ¢  destinada
exclusivamente a investidores qualificados,
conforme classificag¢do prevista na Resolugado
CVM 30.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar,
conj. 202, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ
sob o n° 22.610.500/0001-88.
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REGULAMENTO DO INVISTA INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CAPITULO I - DEFINICOES

1.1.  Para fins do disposto neste Regulamento e em seu(s) Anexo(s) e Apéndice(s), os termos
e expressoes iniciados em letra maitiscula neste Regulamento e/ou em seu(s) Anexo(s) e
Apéndice(s), no singular ou no plural, terdo os significados a eles atribuidos abaixo, bem como
os significados a eles atribuidos por cada Anexo, conforme aplicavel. Além disso: (a) quando
exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Artigo 1.1 aplicar-se-30 tanto ao singular
quanto ao plural ¢ o masculino incluird o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragoes, substitui¢cdes, consolidagoes
e respectivas complementagoes, salvo se expressamente disposto em contrario; (¢) referéncias a
disposigoes legais serdo interpretadas como referéncias a tais disposi¢des conforme alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma expressamente estabelecido
neste Regulamento, referéncias a itens, anexos ou apéndices aplicam-se a itens, Anexos e
Apéndices deste Regulamento; (e)todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; (f) salvo disposi¢do em contrario, todos os
prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma prevista no Artigo 224 do Codigo
de Processo Civil, isto ¢, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o dia do vencimento; (g)
os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; e (h) os
cabegalhos e titulos deste Regulamento e de seu(s) Anexo(s) e Apéndice(s) servem apenas para
conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou

artigos aos quais se aplicam;.

“Acordo Operacional” significa o instrumento particular firmado entre a Administradora

e a Gestora, por meio do qual serdo reguladas as atividades a
serem desenvolvidas pelas partes no que se refere a administragao
fiduciaria e a gestdo da carteira do Fundo e das respectivas
Classes.

“Administradora” significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria
de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratorio CVM
n°® 14.820, de 8 de janeiro de 2016, com sede na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, CEP 05425-020, e inscrita no CNPJ sob o
n°® 22.610.500/0001-88.




“ANBIMA” significa a Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.
“Anexo” significa qualquer anexo integrante a este Regulamento, o qual

descrevera as caracteristicas de cada Classe, e cujos Apéndices
descreverao as caracteristicas de cada uma de suas Subclasses, se
houver.

“Anexo Normativo III”

significa o anexo normativo III da Resolugdo CVM 175.
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Apéndices”

significam os apéndices integrantes dos respectivos Anexos, 0s
quais descreverdo as caracteristicas especificas de cada Subclasse,
e cujos Suplementos descreverdo as condi¢des especificas das
séries de cada Subclasse, se houver.

“Assembleia Especial”

significa a assembleia especial de Cotistas de uma Classe ou
Subclasse, para a qual serdo convocados apenas os Cotistas da
respectiva Classe ou Subclasse e cuja competéncia estara restrita
as deliberagdes e as matérias de interesse exclusivo da respectiva
Classe ou Subclasse, conforme o caso.

“Assembleia Geral”

significa a assembleia geral de Cotistas, para a qual sdo
convocados todos os Cotistas e cuja competéncia abarcara as

deliberagGes e as matérias de interesse do Fundo como um todo.

“Auditor Independente”

significa a sociedade que prestara os servigos de auditoria das
demonstragdes contabeis em favor do Fundo e das Classes, nos
termos deste Regulamento, a qual devera ser devidamente
autorizada pela CVM para exercer tal atividade.

66B_3”

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, companhia
aberta com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, e inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25.

“BACEN”

significa o Banco Central do Brasil.

“Base de Célculo da Taxa
Maxima Global”

significa a base de calculo utilizada para calcular a Taxa Maxima

Global, na forma descrita em cada Anexo.

“Boletim de Subscricdo”

boletim de subscri¢do referente a distribui¢ao de Cotas objeto de
ofertas publica registradas na CVM, a ser elaborado nos termos

da regulamentagdo aplicavel.




“Codigo ANBIMA”

significa o “Codigo de Administracdo ¢ Gestdo de Recursos de
Terceiros” editado pela ANBIMA, incluindo seus documentos
correlatos, incluindo, sem limitac@o, as Regras e Procedimentos
de Administragdao e Gestao de Recursos de Terceiros, conforme
em vigor na data deste Regulamento.

“Classes”

significa as classes de Cotas de emissdao do Fundo, regidas e
disciplinadas pelo Regulamento e por seus respectivos Anexos,
sendo que a Administradora deverd constituir um patrimonio

segregado para cada classe de Cotas.

“CNPJ”

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.
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Codigo Civil”

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada.

“Cédigo de Processo
Civil”

significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme

alterada.

“Contflito de Interesses”

significa qualquer situagdo assim definida nos termos do Artigo
31 do Anexo Normativo III.

“Cotas”

significa, em conjunto, as cotas de emissdo do Fundo, de qualquer
Classe ou de qualquer Subclasse, conforme aplicavel.

“Cotista”

significa o titular de Cotas.

“Custodiante”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para
prestar servigos de custodia de valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratério CVM n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016, com
sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, ¢
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88.

“CVM”

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”

significa qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.




“Escriturador”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, e inscrita no
CNPJ sob 0 n°22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela
CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratorio n® 14820, de 08 de janeiro de 2016.

“FGC”

significa o Fundo Garantidor de Créditos.

“m”

significa fundo de investimento imobiliario, tipo de fundo de
investimento disciplinado pela Lei n® 8.668/93, pela parte geral
da Resolugdo CVM 175 e pelo Anexo Normativo III.

“Formador de Mercado”

pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados para a prestacdo de
servicos de formagdo de mercado, a qual podera ser contratada
pela Administradora, em nome do Fundo, nos termos deste
Regulamento.

“Fundo”

significa o INVISTA INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 28.516.325/0001-40.

“Gestora”

significa a INVISTA REAL ESTATE LTDA., sociedade de
responsabilidade limitada, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 15.449, de 13 de janeiro de 2017,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gomes De Carvalho, 1507, conjunto 101, Bloco A, Vila Olimpia,
inscrita no CNPJ sob o n° 18.356.470/0001-58.

“Instrucao CVM 516

significa a Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

“Lei n°® 8.668/93”

significa a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada.

“Lein® 9.779/99”

significa a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme

alterada.




“Patriménio Liquido”

O patrimoénio liquido do Fundo e/ou da respectiva Classe, obtido
mediante a soma algébrica da carteira, correspondente a soma dos
Ativos e das disponibilidades a receber, deduzidas as
exigibilidades. Na apura¢do do valor do Patrimdnio Liquido,
serdo observadas as normas e procedimentos constantes da
legislacdo e regulamentag¢do aplicaveis, bem como o disposto
neste Regulamento. O somatoério do valor das Cotas sera

necessariamente equivalente ao valor do Patrimoénio Liquido

“Prazo de Duracdo do

Fundo”

tem o significado atribuido no Artigo 2.1. deste Regulamento.

“Prestador(es) de

Servico(s) Essencial(is)”

significa a Administradora e a Gestora, em conjunto ou

indistintamente, conforme aplicavel.
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Regulamento”

significa o presente regulamento, incluindo sua Parte Geral,
Anexos, Apéndices e Suplementos, conforme aplicavel.

“Representante dos

significa o represente dos Cotistas, eleito nos termos do Artigo 20

Cotistas” do Anexo Normativo III, observado o disposto neste
Regulamento.
“Resolug¢do CVM 30” significa a Resolug¢do CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 160”

significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 1757

significa a Resolu¢do CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada.

“SELIC”

significa o Sistema Especial de Liquidacdo ¢ de Custddia.

“Subclasses”

significa cada uma das eventuais subclasses de qualquer Classe,
que serdo definidas de acordo com seu respectivo Apéndice.
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Suplemento”

significam os suplementos integrantes de cada Anexo Descritivo,
os quais descreverao as condigdes especificas das Cotas objeto de
cada emissdo.

“Taxa de Administracdo”

significa a remuneracéo a que a Administradora tera direito pela
prestagdo de seus servigos de administracdo fiduciaria em favor
do Fundo e das Classes, calculada na forma descrita em cada
Anexo.




“Taxa de Distribui¢do conforme aplicavel, a taxa de distribui¢do primaria incidente
Primaria” sobre as Cotas objeto de oferta publica, nos termos dos
normativos em vigor da CVM, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da
respectiva oferta publica, a ser fixada a cada emissdo de Cotas, de
forma a arcar com os custos de distribui¢do, incluindo, entre
outros, (a) comissdo de coordenagdo, (b) comissdo de
distribuicdo, (¢) honorarios de advogados externos contratados
para atuagao no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de
Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribui¢do das Cotas na
B3, (f) custos com a publica¢do de anlincios ¢ avisos no ambito
das ofertas publicas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com
registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente e (h) outros custos relacionados as ofertas.

“Taxa de Gestdo” significa a remuneracédo a que a Gestora tera direito pela prestacdo
de seus servigos de gestdo da carteira em favor do Fundo e das

Classes, calculada na forma descrita em cada Anexo.

“Taxa Maxima Global” significa a soma da Taxa de Administracdo ¢ da Taxa de Gestdo,

calculada na forma descrita em cada Anexo.

“Taxa Maxima de significa a taxa maxima de distribui¢do, conforme prevista na
Distribui¢do” Resolucdo CVM 175.
“Termo de Adesdo” tem o significado atribuido no Artigo 9.1.2.

CAPITULO II - DENOMINACAO, FORMA DE CONSTITUICAO, PRAZO DE
DURACAO E COMPOSICAO DO PATRIMONIO

2.1. Denominacdo, Forma de Constituicdo e Prazo de Duracdo. O Fundo foi constituido com

prazo de duracdo indeterminado (“Prazo de Durac¢do do Fundo™), sendo disciplinado pela Lei n°

8.668/93, pela Resolugao CVM 175, em especial seu Anexo Normativo I, e demais disposicdes

legais e regulamentares aplicaveis, bem como pelo presente Regulamento.

2.2. Classes de Cotas. O Fundo podera ter 1 (uma) ou mais Classes, sendo preservada a

possibilidade de constituicdo de Subclasses, na forma do §3° do Artigo 5° da parte geral da
Resolugdo CVM 175 e observado o disposto no Artigo 140, §2° da parte geral da referida
resolucdo. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissdo, subscrigao,
integralizacdo, remuneragdo, amortizagdo ¢ resgate das Cotas relativas as Subclasses de cada
Classe serdo descritos no seu respectivo Anexo e em seus Apéndices, os quais passarao a integrar
o presente Regulamento para todos os fins.



2.2.1. Mediante ato conjunto da Administradora ¢ da Gestora e a realizacdo das adaptacdes
necessarias ao presente Regulamento, poderdo ser criadas novas Classes, nos termos da
Resolucdo CVM 175, desde que a nova Classe a ser criada receba exclusivamente novos
recursos e Cotistas, sem que haja qualquer transferéncia de Cotistas, patrimonios, direitos e
obrigagdes que pertencam a uma Classe ja ativa.

2.2.2. Patriménio Segregado. A Administradora devera, no momento de constitui¢do de uma ou

mais Classes, constituir um patrimonio segregado para cada Classe, de forma que os Cotistas
nao respondam por obrigagdes de Classes cujas Cotas ndo subscreverem, nos termos do inciso
III e do §3° do Artigo 1.368-D do Codigo Civil e do caput do Artigo 5° da parte geral da
Resolugdao CVM 175.

2.2.2.1. Os documentos de subscricao das respectivas Cotas deverdo conter a descrigdo
da Classe cujas Cotas serdo objeto de subscrigdo e integralizagdo por cada Cotista, bem como
declaracdo de que os respectivos investidores estdo cientes de que a Classe estara sujeita ao
regime de patrimonio segregado e podera possuir direitos e obrigagdes distintos das demais
Classes, nos termos deste Regulamento e do respectivo Anexo.

2.2.3. Em caso de divergéncia entre as condi¢des estipuladas no Regulamento, devera ser
sempre considerada a previsdo mais especifica, de modo que o Anexo prevalecera sobre a parte

geral e os Apéndices prevalecerdo sobre a parte geral e o Anexo, conforme aplicavel.

2.3.  Exercicio Social. O exercicio social do Fundo tem duracdo de 1 (um) ano, com inicio em

1° de julho e encerrando-se em 30 de junho de cada ano, observado o disposto na regulamentagao
vigente.

CAPITULO 111 - POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1.  Politica de Investimento. A politica de investimento aplicavel a cada Classe € prevista e

disciplinada em seu respectivo Anexo.
CAPITULO IV — ADMINISTRACAO E GESTAO DO FUNDO

4.1. Administracio do Fundo. O Fundo serd administrado fiduciariamente pela

Administradora.

4.1.1. Poderes da Administradora. A Administradora, observadas as limitagcdes estabelecidas
neste Regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, tem amplos ¢
gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo fiduciaria do Fundo, na

sua respectiva esfera de atuacao.

4.1.2. A Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os



recursos de cada Classe, nos termos da Lei n° 8.668/93 e da regulamentacao aplicavel.

4.1.3. Obrigagdes da Administradora. As obrigacdes ¢ atribuigdes da Administradora sdo

aquelas dispostas na Resolugdo CVM 175, em particular nos Artigos 82, 83, 104 e 106 da parte
geral da Resolucdo CVM 175 e nos Artigos 26 a 30 do Anexo Normativo III, sem prejuizo do
disposto no Acordo Operacional, assim como as seguintes:

(1) providenciar a averbagao, no cartorio de registro de imoéveis, fazendo constar nas
matriculas dos Imoveis e direitos integrantes do patrimonio da respectiva Classe que tais
Imoveis, bem como seus frutos e rendimentos, (a) ndo integram o ativo da
Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagdo da Administradora; (€) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; ¢ (f) ndo podem ser objeto de

constituicdo de quaisquer onus reais;

(i1) celebrar os instrumentos relacionados a alienagdo ou a aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises

econdmico-financeiras, se for o caso;

(ii1) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

a. distribuicdo primaria das Cotas a cada nova oferta;

b. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora
e a Gestora, em suas atividades de analise, sele¢do ¢ avaliacdo dos iméveis e

demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar as carteiras das Classes;

c. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos
imoéveis, a exploracao do direito de superficie, monitorar € acompanhar projetos,
efetuar a gestdo de propriedades imobiliarias, assessorar a comercializagdo dos
respectivos Imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados

das sociedades investidas para fins de monitoramento; e

d. Formador de Mercado.

(iv)  no caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso (xi) abaixo até o término do
procedimento;

) manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servigos contratados



pelo Fundo;

(vi)  dar, desde que requisitado pela Gestora, representacdo legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias de titulares dos Ativos Financeiros ou dos Ativos
Imobiliarios (exceto Imdveis) detidos pela respectiva Classe, conforme politica de voto
adotada pela Gestora, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cddigo
ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas da
ANBIMA;

(vii))  receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos as Classes;

(viii)) manter custodiados, no Custodiante ou em instituicdo prestadora de servigos de
custodia devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos

com recursos das Classes;

(ix) divulgar informag¢des em conformidade com e observados os prazos previstos

neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel;

(%) custear as despesas de propaganda das Classes, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo das Cotas e pelas despesas relativas as publicagdes
e as divulgacdes de documentos e informacdes obrigatorias, as quais serdo arcadas pelas
Classes, conforme disposto neste Regulamento e nas disposi¢Oes legais e regulatorias
aplicaveis;

(x1) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia das Cotas; (b) os livros de atas e de presenga das Assembleias
Gerais e das Assembleias Especiais; (¢) a documentagao relativa aos ativos e as operagdes
das Classes; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio das
Classes; ¢ (e) o arquivo dos pareceres ¢ relatorios do Auditor Independente e, quando for
o caso, do representante dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que,
eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos Artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo III;

(xii)  observar as recomendagdes da Gestora para o exercicio da Politica de
Investimento da respectiva Classe;

(xiii) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento das Classes, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades das Classes,
sem prejuizo de eventual procurag@o publica para que a Gestora possa realizar tais atos,
conforme o Artigo 4.2.2, inciso (iii), abaixo;



(xiv)  conforme orientagdo da Gestora, representar as Classes em juizo e fora dele;

(xv) no ambito do seu dever fiduciario, exercer suas atividades com boa fé,

transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo, as Classes e aos Cotistas;

(xvi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos da Classe,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros ¢ o andamento dos Empreendimentos
Imobiliarios e dos Demais Empreendimentos Imobilidrios sob sua responsabilidade,
incluindo os servigos de administracio das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da respectiva Classe, bem como de
exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita a, o direito de
superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Imdveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento, caso

aplicavel; e

(xvii) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes

dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial ou Assembleia Geral, conforme o caso.
4.1.4. Os servigos a que se referem as alineas “a” e “c” do inciso (iii) do Artigo acima podem
ser prestados pela propria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere a alinea “a” do inciso (iii) do Artigo
acima seja prestado pela propria Administradora, pela Gestora ou por pessoas a eles ligadas,
salvo no caso da primeira distribuicdo de Cotas de emissdo da respectiva Classe, a contratagao
de tal servigo devera ser objeto de aprovacdo prévia, especifica e informada em sede de
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo IIL

4.1.5. E vedado & Administradora, ao Gestor e ao consultor especializado o exercicio da fungdo
de Formador de Mercado.

4.1.6. A contratacdo de partes relacionadas a Administradora, a Gestora e ao consultor
especializado para o exercicio da funcdo de Formador de Mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia em sede de Assembleia Especial de Cotistas nos termos do Artigo 31 do Anexo
Normativo III.

4.2.  Gestdo do Fundo. Os servigos de gestdo das carteiras das Classes serdo realizados pela

Gestora.

4.2.1. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitacdes estabelecidas neste

Regulamento, no Acordo Operacional e nas demais disposigdes legais e regulamentares
vigentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a gestdo do Fundo
¢ das Classes, cabendo-lhe, ainda tomar todas as decisdes de investimento, observado o disposto
na regulamentacdo vigente, no Regulamento e em cada Anexo.



4.2.2. Obrigacdes da Gestora. As obrigacdes e atribuicdes da Gestora sdo aquelas dispostas na
Resolugdo CVM 175, em particular nos Artigos 84, 85, 86, 89, 90, 105 ¢ 106 da parte geral da
Resolugdo CVM 175, sem prejuizo do disposto no Acordo Operacional, assim como:

(1) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovagdo em sede de Assembleia Especial, salvo nas hipoteses de
Conlflito de Interesses, Ativos Financeiros, existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patrimonio das Classes, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a

elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(i1) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio das Classes, de acordo com a respectiva
Politica de Investimento, recomendando ¢ instruindo a Administradora para aquisi¢do
ou alienagdo, conforme o caso, inclusive com a elaboragdo de analises econémico-

financeiras, se for o caso, observado o disposto no Artigo 7.4;

(iii)  orientar e instruir a Administradora a celebrar os contratos (incluindo
aditamentos e waivers que entenda necessarios), negocios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execugdo da respectiva Politica de Investimento, exceto as
operacdes que envolvam os Ativos Imobilidrios, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades da
respectiva Classe, diretamente ou por meio de procuracdo outorgada pela

Administradora para esse fim, conforme o caso;

(iv)  auxiliar a Administradora a controlar e supervisionar as atividades inerentes a
gestdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros, incluindo os servigos de administra¢do das loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da respectiva Classe, bem como de
exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita a, o direito de
superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Ativos
Imobiliarios, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento;

) auxiliar a Administradora a monitorar o desempenho das Classes, na forma de
valorizacdo das Cotas, ¢ a evolugdo do valor do patrimonio das Classes;

(vi) recomendar a Administradora modifica¢des neste Regulamento;

(vii)  auxiliar no acompanhamento e avaliacdo de oportunidades de melhorias e

renegociagdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Ativos Imobiliarios;

(viii)  auxiliar a Administradora na discussdo de propostas de locagcdo dos Ativos
Imobiliarios com as empresas contratadas para prestarem os servigos de administracdo



4.3.

das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimoénio da

respectiva Classe;

(ix)  orientar a Administradora a ceder os recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos Imobilidrios e sugerir 8 Administradora: (a) pelo reinvestimento
de tais recursos, respeitados os limites previstos na legislagdo e regulamentagdo
aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(x) elaborar relatorios de investimento realizados pelas Classes em Ativos
Imobiliarios, conforme previstos no Acordo Operacional;

(xi)  representar a respectiva Classe, inclusive votando em nome desta, em todas as
reunides e assembleias de conddminos dos Imoveis integrantes do patrimdnio da

respectiva Classe;

(xii)  recomendar aimplementacao de reformas ou benfeitorias nos Ativos Imobilidrios
com o objetivo de manter o valor dos Ativos Imobiliarios ou de potencializar os retornos

decorrentes da exploragdo comercial ou eventual comercializacdo;

(xiii)  indicar empresas para elaboracao de laudo de avaliagdo dos Ativos Imobiliarios;

(xiv)  validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios;

(xv) quando entender necessario, solicitar & Administradora que submeta a
deliberacdo dos Cotistas, em sede de Assembleia Geral ou de Assembleia Especial,
conforme o caso, proposta de desdobramento das Cotas; ¢

(xvi) votar nas assembleias gerais dos Imoveis, caso seja condomino, dos Ativos
Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios detidos pela Classe, conforme politica de voto
registrada na ANBIMA e disponivel no seguinte enderego eletronico:
https://invista.me/politicas/.

Vedagoes Aplicaveis a Administradora e a Gestora. Aplicam-se a Administradora e a

Gestora, em suas respectivas esferas de atuagdo, as vedacdes previstas na Lei n° 8.668/93, no

Artigo 101 da parte geral e Artigo 32 do Anexo Normativo III, incluindo (i) a aplicacdo, no

exterior, de recursos captados no Pais; e (ii) a aquisi¢do de recursos na aquisicdo de Cotas,

observado o disposto na regulamentacdo vigente e neste Regulamento.

4.3.1. E vedado a Administradora ¢ a Gestora, no exercicio de suas respectivas fungdes e

utilizando os recursos do Fundo e das Classes:

(1) receber deposito em sua conta corrente;


https://www.xpasset.com.br/documentosinstitucionais.
https://www.xpasset.com.br/documentosinstitucionais.

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelas Classes, salvo se expressamente permitido no

respectivo Anexo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas;

vender as Cotas a prestagdo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Especial nos termos do
Artigo 31 do Anexo Normativo III, realizar operagdes das Classes quando
caracterizada situacdo de Conflito de Interesses entre a Classe e a
Administradora, entre a Classe e a Gestora ou consultor especializado,
conforme o caso, entre a Classe e os Cotistas mencionados no Artigo 32, inciso
IV, alinea b, do Anexo Normativo III, entre a Classe ¢ o Representante de
Cotistas ou entre a Classe ¢ o empreendedor;

constituir onus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimonio da Classe, salvo

se expressamente permitido no respectivo Anexo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na regulamentagao;

realizar operagdes com acdes € outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢ao, nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagio;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial ¢ desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimbénio Liquido da

respectiva Classe, salvo se disposto em sentido contrario no respectivo Anexo;



(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

4.3.2. A vedacdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisicao, pelas Classes, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

da respectiva Classe.
4.3.3. As Classes poderdo emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo BACEN ou

pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

4.4, Taxa de Administra¢do. A taxa de administragdo cobrada no ambito de cada Classe e/ou

Subclasse ¢ disciplinada e prevista em cada Anexo e/ou Apéndice, conforme o caso.

4.5.  Taxa de Gestdo. A taxa de gestdo cobrada no ambito de cada Classe e/ou Subclasse ¢é
disciplinada e prevista em cada Anexo e/ou Apéndice, conforme o caso.

4.6. Taxas Adicionais. Taxas adicionais, incluindo, sem limitagdo, taxas de ingresso,

performance, maxima de distribui¢do de Cotas, poderdo ser eventualmente cobradas dos Cotistas,

caso conste previsdo expressa no respectivo Anexo.
CAPITULO V - CONTRATACAO DE PRESTADORES DE SERVICO

5.1.  Contratagcdo de Prestadores de Servigo pela Administradora. A Administradora podera,

desde que a Gestora seja previamente consultada e manifeste a sua concordancia, contratar em
nome do Fundo e com terceiros devidamente habilitados e autorizados os servigos: (i) avaliagdo
dos imoveis; (ii) administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
das carteiras das Classes; (iii) recomendac¢ao de implementagdo de benfeitorias visando a
manutengdo dos Ativos Imobilidrios; (iv) administragao dos locatarios; (v) gestao de propriedades
imobiliarias; (vi) assessoria comercial; e (vii) exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do
direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imoveis.

5.1.1. Independentemente de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora e/ou
a Gestora poderdo, em nome do Fundo, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
disposi¢des especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir qualquer dos
prestadores de servigos do Fundo por elas contratados.

5.1.2. A Administradora possui regras ¢ procedimentos adequados, por escrito e passiveis de
verificagdo, que lhe permitem diligenciar o cumprimento, pelos prestadores de servigos
contratados, de suas obrigacdes descritas neste Regulamento, no Anexo e nos respectivos
contratos. Tais regras e procedimentos encontram-se disponiveis para consulta no site da

Administradora: https:/www.vortx.com.br.


http://www.vortx.com.br,/

5.2. Contratacdo de Prestadores de Servico pela Gestora. A Gestora podera contratar, em

nome do Fundo e com terceiros devidamente habilitados e autorizados, (i) os servigos
mencionados no Artigo 85 da parte geral da Resolugdo CVM 175 ¢ no Anexo Normativo III,
conforme aplicével; e (ii) outros servicos, observado o disposto no Artigo 85, §4°, I e Il, da parte
geral da Resolugdo CVM 175.

5.2.1. A Gestora podera contratar, em seu nome, outros servigos em beneficio do Fundo e das
Classes que nao estejam listados no Artigo 5.2 acima, desde que respeitado o seu dever de
fiscalizar a atividade do terceiro contratado relacionadas ao Fundo e as Classes, caso o prestador
de servico contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo
prestado ndo se encontre dentro da esfera de atuagdo da CVM.

5.2.2. A Gestora possui regras e procedimentos adequados, por escrito e passiveis de
verificacdo, que lhe permitem diligenciar o cumprimento, pelos prestadores de servigos
contratados, de suas obrigacdes descritas neste Regulamento, nos Anexos e nos respectivos
contratos. Tais regras e procedimentos encontram-se disponiveis para consulta no site da

Gestora (https://invista.me/politicas/).

5.3.  Custddia e Controladoria do Fundo. Os servigos de custddia qualificada e controladoria

dos ativos serdo exercidos pelo Custodiante, pelos quais fard jus a remuneragdo prevista no

respectivo instrumento por meio do qual for formalizada a sua contratag@o pelo Fundo.

5.4.  Atribuicdes do Custodiante. Sem prejuizo dos demais deveres e obrigagoes definidos na

legislagdo aplicavel e neste Regulamento, o Custodiante, diretamente ou por meio de seus
representantes, sera responsavel pela prestagdo das atividades previstas em norma especifica que
dispde sobre a prestacdo de servicos de custodia de valores mobiliarios.

5.5. Atribui¢des do Escriturador. A escrituragdao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

5.6.  Atribuicdes do Auditor Independente. Os servigos de auditoria do Fundo e das Classes

serdo prestados por instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a
ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo, conforme definido de comum acordo com

a Gestora, para a prestagao de tais servigos.

5.7.  Formador de Mercado. Os servigos de formagdo de mercado para as Cotas poderao ser

contratados para o Fundo e para as Classes pela Administradora, mediante solicitagdo da Gestora,
e independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, observado disposto no Artigo 27, §1°,
do Anexo Normativo III

5.8. Distribui¢do de Cotas. A distribuig¢do das Cotas sera realizada por institui¢des devidamente
habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre a
Administradora e a Gestora, sendo admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar



tais servicos de distribuicdo das Cotas.

5.9.  Responsabilidade dos Prestadores de Servigo. Nos termos do Artigo 1.368-D do Codigo

Civil, sem prejuizo dos deveres de monitoramento ¢ acompanhamento da Administradora e da
Gestora, cada prestador de servigo do Fundo ¢ o tnico responsavel por suas agdes e/ou omissoes
decorrentes do cumprimento e¢/ou descumprimento de suas obriga¢des perante o Fundo e as
Classes e respondem exclusivamente perante o Fundo, as Classes, os Cotistas, terceiros e as
autoridades por danos diretos que delas decorram, ndo sendo a Administradora, a Gestora e 0s
demais prestadores de servigo do Fundo responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou
descumprimento das obrigacdes uns dos outros e¢/ou dos demais prestadores de servigo.

5.10. A Administradora e os demais prestadores de servigos contratados respondem perante a
CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo e/ou as Classes, por seus proprios atos € omissoes

contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

5.11.  Nos termos do Artigo 1.368-E do Codigo Civil, a Administradora, a Gestora ¢ os demais
prestadores de servigo do Fundo e/ou das Classes ndo respondem pelas obrigacdes legais e
contratuais assumidas pelo Fundo e/ou pela respectiva Classe, mas respondem pelos prejuizos
que causarem ao Fundo e/ou as Classes quando procederem com dolo ou ma-f¢.

5.12.  Os servigos de administracdo e de gestao sdo prestados ao Fundo e as Classes em regime
de melhores esfor¢os e como obrigacdo de meio. A Administradora e a Gestora ndo garantem o
resultado ou o desempenho dos investimentos dos Cotistas nas respectivas Classes.

CAPITULO VI - SUBSTITUICAO E RENUNCIA DA ADMINISTRADORA, DA
GESTORA E DO CUSTODIANTE

6.1. A Administradora e a Gestora deverdo cessar o exercicio de suas fungdes nas hipoteses
de renuncia ou destituicao pelos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, nos termos deste
Capitulo, ou de descredenciamento pela CVM.

6.1.1. Os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste
Regulamento, poderao deliberar sobre a destituigdo da Administradora, observando-se os

quoruns estabelecidos neste Regulamento.

6.2. Em caso de rentincia ou descredenciamento da Administradora, os Cotistas se reunirdo
em Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, o que poderd ocorrer
mediante convocagdo por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela
CVM ou pela propria Administradora.

6.3.  Na hipotese de rentincia ou descredenciamento da Gestora ou da Administradora, esta
ultima fica obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou



o substituto da Gestora, conforme o caso, ou deliberar a liquida¢do do Fundo, a qual devera ser
efetuada pela Administradora, ainda que apds sua rentncia e/ou descredenciamento.

6.4. No caso de renuncia ou de deliberagdo pela sua substitui¢do, a Administradora fica
obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até a averbacao, no cartorio de registro de
imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos,
bem como da ata da assembleia de cotistas por meio da qual for eleito seu substituto e sucessor
na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada

em cartorio de titulos e documentos.

6.5. A nao substituicdo da Gestora ou da Administradora: (i) em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da data da renuncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) em até 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagio, no diario oficial, do ato por meio do qual for decretada a
liquidacao extrajudicial configura evento de liquidacao antecipada do Fundo, independentemente

de realizag¢dao de Assembleia Geral.

6.6. A Administradora devera permanecer no exercicio de suas funcgdes até sua efetiva

substitui¢do ou o término do prazo indicado acima, o que ocorrer primeiro.

6.7. A Administradora e/ou Gestora deverdo cooperar, durante o periodo de transi¢do, para
que a instituigdo administradora e/ou institui¢do gestora substituta possa cumprir os deveres e
obrigagdes atribuidos a Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, sem interrupgao na
prestacdo dos servicos, observadas as disposicdes deste Regulamento e da regulamentagdo
aplicavel.

6.8. Caso (i) a Assembleia Geral referida no Artigo 6.3. ndo se realize, (ii) os Cotistas ndo
cheguem a uma decisdo sobre a escolha da nova administradora ou nao deliberem por
insuficiéncia do quoérum necessario ou (iii) a nova administradora eleita ndo seja efetivamente
empossada no cargo, a Administradora poderd, dentro do prazo estabelecido no Artigo 6.5 acima,
convocar nova Assembleia Geral para nova elei¢do de administrador ou deliberagdo sobre o
procedimento para a liquidacdo do Fundo ou incorporacdo do Fundo por outro fundo de
investimento.

6.9.  Caso a Assembleia Geral para deliberagdo sobre liquidagao de que trata a parte final do
Artigo 6.8 ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, a
Administradora dard inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo,
permanecendo no exercicio de suas fungdes até conclusdo da liquidagdo do Fundo.

6.9.1. Renuncia da Gestora. Na hipdtese de rentincia pela Gestora, a Administradora devera

convocar Assembleia Geral para que os Cotistas deliberem sobre a elei¢do de sua substituta, que
devera ser indicada pela Administradora na respectiva convocac¢do. Enquanto um novo gestor
ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) a Administradora ndo podera adquirir ou alienar
os Ativos Imobiliarios (conforme definido no respectivo Anexo) sem que tal aquisi¢do ou



alienacdo seja aprovada pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral; e (ii) a Administradora
poderd contratar um consultor imobiliario para dar suporte e subsidio 2 Administradora em

relacdo aos Imoveis que componham a carteira da respectiva Classe.

6.10. No caso de rentincia, o prestador de servico que renunciar as suas fun¢des continuard
recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidagdo do Fundo, a respectiva remuneragao
estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas
funcdes, nos termos da regulamentagao aplicavel.

6.11. No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora ou da Gestora, devera ser
observado o disposto na regulamentacao aplicavel.

CAPITULO VII - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

7.1.  Os bens e direitos integrantes do patrimdénio de cada Classe serdo adquiridos pela
Administradora em carater fiduciario, por conta ¢ em beneficio da respectiva Classe e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes, sob orientagdo da Gestora, com o fim exclusivo de realizar o objeto e
a Politica de Investimento da respectiva Classe, obedecidas as decisdes tomadas pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Especial, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela

legislacdo em vigor e pelas demais disposigdes aplicaveis.

7.2.  No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe, a
Administradora fara constar as restri¢des decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas neste
Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimdnio da Classe.

7.3. Os bens e direitos integrantes do patrimdnio da respectiva Classe, em especial os Imdveis
mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos,

ndo se comunicam com o patriménio da Administradora.

7.4. A responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobilidrios da respectiva Classe compete
exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria destes.

7.5. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do
patriménio da respectiva Classe. Ademais, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio das
Classes, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever.

CAPITULO VIII - CONFLITO DE INTERESSES

8.1.  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 31 do

Anexo Normativo III.



8.1.1. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situag@o que configure
Conflito de Interesses. A restrigdo prevista neste Artigo aplica-se apenas as matérias que

envolvam a situa¢do de Conflito de Interesses em questao.

CAPITULO IX - CLASSES, EMISSAO, INTEGRALIZACAO E PATRIMONIO
LiQUIDO DO FUNDO

9.1. Cotas. As Cotas emitidas por cada Classe correspondem a fragdes ideais do patrimonio
da respectiva Classe.

9.1.1. Forma. As Cotas serdo escriturais € nominativas e mantidas em contas de depdsitos em
nome do Cotista junto ao Custodiante.

9.1.2. Termo de Adesdo. Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, deveréd celebrar um termo de

adesdo e ciéncia de risco, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do
teor do prospecto relativo as Cotas, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento
no Fundo e/ou na respectiva Classe; (iv) da Politica de Investimento da respectiva Classe; (v)
da possibilidade de ocorréncia de Patrimdénio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade
de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos, se aplicavel (“Termo de Adesdo™).

9.1.3. Taxas e Despesas Aplicaveis as Classes de Cotas. Cada Classe estara sujeita as taxas e as

despesas aplicaveis a respectiva Classe, observado que eventuais Subclasses das Cotas de cada
Classe podem fazer jus a direitos politicos e economicos diferentes (incluindo eventuais valores
de taxa de administragdo, gestdo e performance), conforme estabelecido nos Anexos e no(s)
Apéndice(s).

CAPITULO X - DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

10.1. O Fundo tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, conforme previstos
nos termos do Artigo 117 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e do Artigo 42 do Anexo
Normativo III, observada a possibilidade de inclusdo de encargos adicionais nos termos de cada
Anexo.

10.2.  Quaisquer despesas do Fundo que ndo constituam encargos (excluidos encargos de cada
Classe, conforme disciplinados em cada Anexo), nos termos da Resolu¢do CVM 175, correm por

conta do prestador de servigos essenciais que a tiver contratado.

10.3.  Os encargos do Fundo comuns as Classes deverdo ser rateados conforme a proporg¢ao de

cada Classe no Patriménio Liquido do Fundo.

10.4. Eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo deverao ser rateadas entre as Classes

conforme a proporcao de cada Classe no Patrimonio Liquido do Fundo, exceto se deliberado de



maneira diversa pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, mediante quérum de, no minimo,

maioria de votos dos presentes.
CAPITULO XI - ASSEMBLEIA GERAL

11.1. As Assembleias Gerais serdo realizadas, com a convoca¢do de todos os Cotistas do
Fundo, a fim de deliberar sobre matérias de interesse do Fundo como um todo, consoante disposto
nas disposicdes legais e regulatorias aplicaveis.

11.2. Cada Classe tera Assembleias Especiais, nos termos do Anexo de cada Classe. Caso (i) o
Fundo possua apenas uma Classe e/ou (ii) haja Assembleia Especial de Cotistas em que sejam
convocados e/ou a que comparecam todos os Cotistas do Fundo, observadas as disposi¢des do
respectivo Anexo, a referida Assembleia Especial devera ser entendida pela Administradora, pela
Gestora ¢ pelos Cotistas como uma Assembleia Geral, observadas as disposi¢des da Resolugdo
CVM 175 e do respectivo Anexo.

11.3. Este Regulamento podera ser alterado independentemente de deliberacdo da Assembleia
Geral sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria
em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos, tais como alteragdo na
razdo social, endere¢o, pagina na rede mundial de computadores e telefone; (iii) envolver redugao

de taxa devida a prestador de servigos.
CAPITULO XII - INFORMACOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

12.1. A Administradora devera prestar, na forma e dentro dos prazos estabelecidos, todas as
informagdes obrigatorias e periodicas constantes da Resolugdo CVM 175 e do Anexo Normativo,
conforme aplicavel ao Fundo e as Classes, sem prejuizo do disposto em demais normas aplicaveis

e neste Regulamento, notadamente no presente capitulo.

12.2. A Administradora ¢ obrigada a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo e/ou as Classes, de modo a garantir, a todos os Cotistas, acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes quanto a sua

permanéncia no Fundo e/ou nas Classes.

12.3. Para fins do Artigo acima, ¢ considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel:

(1)  nacotagdo das Cotas ou valores mobiliarios a elas referenciados;

(ii)) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e



(iii)) nadecisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao de titular

de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12.4.  Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

a alteracdo no tratamento tributario conferido as Classes, ao Fundo e/ou aos Cotistas;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas de qualquer das Classes;

a paralizagdo das atividades dos Imoveis, bem como a desocupagdo ou qualquer outra
espécie de vacancia dos Imoveis destinados a arrendamento ou locagdo e que possa

gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade

de qualquer das Classes;
contrata¢do de Formador de Mercado ou o término da prestagdo do servigo;

propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdémico-financeira

de qualquer das Classes;

a venda ou locagao dos Imoveis de propriedade de qualquer das Classes destinados a
arrendamento ou locag@o e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade

da respectiva Classe;
substituicdo da Gestora ou Administradora;

fusdo, incorporagao, cisdo, transformagao do Fundo e/ou de qualquer das Classes ou

qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua composi¢do patrimonial;
alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo das Cotas;

cancelamento da listagem de qualquer das Classes ou exclusdo de negociagdo das

Cotas;
desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e
emissdo de Cotas, nos termos do inciso VIII do Artigo 28 do Anexo Normativo III.

CAPITULO XIII - PUBLICACOES E COMUNICACOES



13.1. Todas as publicagdes mencionadas neste Regulamento serdo realizadas no site da
Administradora (https://www.vortx.com.br); (ii) no site da Gestora

(https://invista.me/politicas/); e/ou (iii) por correio eletronico, sendo que qualquer mudanga
serd comunicada aos Cotistas previamente, por meio de carta ou correio eletronico.

13.2. As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pela Administradora 8 CVM, por
meio do seu sistema de envio de documentos, ¢ as entidades administradoras do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo.

13.3. A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periodicas:

(1) quadrimestralmente, em até 15 (quinze) dias apos o encerramento do quadrimestre civil
a que se referirem, as informagoes referidas no Suplemento L da Resolugdo CVM 175;

(i1) semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apos o encerramento do semestre a
que se referir, a composicao das carteiras das Classes, discriminando quantidade e espécie
dos titulos e valores mobiliarios que a integram,;

(iii) anualmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apds o encerramento do exercicio social
a que se referirem, as demonstragdes contabeis do Fundo e das Classes, acompanhadas
dos pareceres de auditoria independente;

(iv)  no mesmo dia de sua convocagdo, edital de convocagdo e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais e/ou Assembleias Especiais de Cotistas; e

) em até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata das Assembleias Gerais e/ou Assembleias

Especiais de Cotistas realizadas.

13.4. A Desde que permitido pela regulamentagdo em vigor, as comunicagdes entre a
Administradora, a Gestora, o Custodiante e os Cotistas serdo realizadas, preferencialmente, por

correio eletroénico ou outra forma de comunicagdo eletronica admitida como valida pelas partes.

13.5. Para uma total compreensao das caracteristicas, dos objetivos e dos riscos relacionados
ao Fundo e as Classes, ¢ recomendada a leitura deste Regulamento e dos demais materiais
relacionados ao Fundo e as Classes, os quais estdo disponiveis nos sites da Administradora
(https://www.vortx.com.br) e da CVM (www.cvim.gov.br).

13.6. Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informagdes eventuais sobre o Fundo e as Classes:


http://www.vortx.com.br/
http://www.vortx.com.br/
http://www.cvm.gov.br/

(1) edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais ¢ a Assembleias Especiais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia

de sua convocagao;

(i1) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral e/ou Especial de

Cotistas extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;

(iv)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelas Classes, nos termos da legislacdo vigente;

) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas em sede de Assembleia

Geral e/ou Assembleia Especial de Cotistas extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelos Representantes dos

Cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso (iii) do Artigo 13.3 acima.

13.7. A Administradora mantera sempre disponivel, em sua pagina na rede mundial de

computadores, copia do Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

13.8. A Administradora deve manter, em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Resolu¢do CVM 175, bem como indicagdo
dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes ¢ documentos
relativos ao Fundo e/ou as Classes.

13.8.1. A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda
a correspondéncia, interna e externa, bem como todos os relatérios e pareceres relacionados
com o exercicio de suas atividades.

13.8.2. O comunicado, o envio, a divulgagdo e/ou a disponibilizagdo, pela
Administradora, de quaisquer informagdes, comunicados, cartas € documentos, cuja obrigagédo
esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de
correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica.

13.9. Para obtencdo de outras informacdes acerca do Fundo e/ou das Classes, esclarecimento
de duvidas ou reclamagoes, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por
meio do endereco eletronico “https://www.canalderelacionamento.com.br/vortx” ou pelo telefone
0800 741 0007, de segunda a sexta-feira, das 9h as 18h.



CAPITULO XIV- FORO

14.1.  Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente Regulamento e que envolvam o Fundo ou as Classes, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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ANEXO1

(Este anexo ¢ parte integrante do Regulamento do Invista Industrial Fundo de Investimento

Imobiliario)

ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
DO INVISTA INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

[Restante desta pagina intencionalmente em branco. Anexo Descritivo consta a partir da pagina
seguinte]
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
DO INVISTA INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DEFINICOES

1.1.  Os termos e expressoes iniciados em letra maiuscula utilizados neste Anexo estejam no
singular ou no plural, quando ndo definidos em outras se¢des deste Anexo, terdo os respectivos
significados a eles atribuidos, conforme o estabelecido a seguir:

“Ativos Financeiros” Significa: (i) os titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, de

liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindarias
da Classe e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituigoes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (ii)) moeda corrente
nacional; (iii) as operagdes compromissadas com lastro nos
ativos indicados no inciso “(i)” acima emitidos por Institui¢oes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (iv) as cotas de
emissdo de fundos de investimento e/ou de classes de cotas de
emissdo de fundos de investimento referenciados em DI e/ou que
pertencam ao tipo “renda fixa” com liquidez didria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (v) LCI de emissdo de uma
Instituicdo Financeira Autorizada; (vi) LH de emissdo de uma
Instituicdo Financeira Autorizada; (vii) LIG que possuam, no
momento de sua aquisicdo, classificacdo de risco (rating), em
escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente,
atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e (viii) CRI.

“Ativos Imobiliarios Significa: (i) os Iméveis ou quaisquer direitos reais de Imoveis
Industriais e/ou integrantes de um Empreendimento Imobiliario; (ii) os Imoveis
Logisticos” Iniciais; (iii) as a¢des ou quotas de emissdo de SPE Industriais

e/ou Logisticas; (iv) cotas de emissdo de Outros FII Industriais
e/ou Logisticos; ou (v) cotas de emissdo de FIP Industriais e/ou
Logisticos.

“Ativos Imobiliarios Nao | Significa: (i) os Imodveis ou quaisquer direitos reais de Imoveis

Industriais e/ou integrantes dos Demais Empreendimentos Imobiliarios; (ii) as
Logisticos™: acdoes ou quotas de emissdo de SPE Nio Industriais e/ou

Logisticas; (iv) cotas de emissdo de Outros FII Nao Industriais
e/ou Logisticos; ou (v) cotas de emissdo de FIP Nao Industriais
e/ou Logisticos.

“Ativos Imobilidrios™: Significa, em conjunto, os Ativos Imobiliarios Industriais e/ou
Logisticos e os Ativos Imobilidrios Nao Industriais e/ou
Logisticos.

“Capital Autorizado” Significa que a Administradora, conforme recomendagdo da

Gestora, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos




objetivos e da Politica de Investimento, podera deliberar por
realizar novas emissoes de Cotas, sem a necessidade de aprovacéo
em sede de Assembleia Especial de Cotistas, desde que: (i)
limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhGes de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas
da nova emiss@o em bens e direitos.

“Carteira”

tem o significado atribuido no Artigo 2.2 deste Anexo.

“Classe”

Esta “Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Invista
Industrial Fundo de Investimento Imobiliario”, inscrita no CNPJ
sob o n°® 28.516.325/0001-40 e regida pelo Regulamento e pelo
presente Anexo, bem como pelas disposi¢des legais e regulatorias

aplicaveis.

“Data de Emissao”

Significa a data da primeira integralizacao das Cotas
objeto de cada emissao da Classe.

“Demais Empreendimentos imobiliarios que ndo sejam voltados
Empreendimentos primordialmente a operacdes logisticas e/ou industriais.
Imobiliarios™:

“Empreendimentos Empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente a
Imobiliarios™: operagdes logisticas e/ou industriais.

“FIP Industriais e/ou
Logisticos™:

Significam os fundos de investimentos em participagdoes que
venham a investir exclusivamente em uma ou mais SPE
Industriais e/ou Logisticas.

“FIP N3io Industriais e/ou

Logisticos™:

Significam os fundos de investimentos em participagdoes que
venham a investir exclusivamente em uma ou mais SPE Nao
Industriais e/ou Logisticas.

“Imoveis Iniciais™:

Sdo os seguintes imdveis que poderdo ser integralizados no
ambito da Primeira Emissdo: (i) médulo 15 do imdvel de
matricula n® 104.480 do Oficio de Registro de Imoveis e Anexos
da Comarca de Atibaia — SP; (ii)) moédulo 16 do imédvel de
matricula n® 104.481 do Oficio de Registro de Imoveis e Anexos
da Comarca de Atibaia — SP; (iii) modulo 35 do imoével de
matricula n® 106.943 do Oficio de Registro de Imoveis e Anexos
da Comarca de Atibaia — SP; (iv) médulo 15 do imoével de
matricula n® 91.320 do Oficio de Registro de Imoveis ¢ Anexos
da Comarca de Atibaia — SP; e (v) modulo 21 do imédvel de
matricula n® 91.326 do Oficio de Registro de Imoveis ¢ Anexos
da Comarca de Atibaia — SP.

“Imoveis”:

Significam os Imoveis Iniciais e os demais imdveis, bem como
quaisquer direitos reais sobre os imoveis (inclusive aqueles
gravados com Onus reais), que sejam oriundos de um ou mais
Empreendimentos Imobiliarios ou dos Demais Empreendimentos

Imobiliarios.




“Imoveis Prontos” ou

“Imoveis Construidos”:

Significam os Imoéveis em relagdo aos quais a autoridade
municipal tenha expedido o “habite-se” ou ato administrativo
equivalente e passivel de averbac¢do na respectiva matricula;

“Instituicoes Financeiras

Sdo as 8 (oito) institui¢des financeiras com maior valor de ativos,

Autorizadas”: conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de
aquisi¢do e/ou subscricdo do respectivo Ativo Financeiro,
conforme aplicavel.

“IPCA” O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, conforme
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

“LCI”: Significa as Letras de Crédito Imobiliario;

“LH”: Significa as Letras Hipotecarias;

“LIG”: Significa as Letras Imobiliarias Garantidas;

“QOutros FII Industriais

¢/ou Logisticos™:

Significam outros fundos de investimento imobilidrio que
invistam no minimo 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido
em Empreendimentos Imobilidrios, de forma direta ou de forma
indireta, por meio da aquisi¢cdo de quotas ou ac¢des de emissdo de
uma SPE Industriais e/ou Logisticas.

“QOutros FII Nao
Industriais e/ou

Logisticos™:

Significam outros fundos de investimento imobiliario
constituidos nos termos da Resolugdo CVM 175 e que ndo
invistam no minimo 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido
em Empreendimentos Imobilidrios, de forma direta ou de forma
indireta, por meio da aquisi¢ao de cotas ou agdes de uma SPE Nao
Industriais e/ou Logisticas.

“Pessoas Ligadas”

significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, da Gestora ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores ¢ acionistas; (ii)
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora, da Gestora, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excec¢do dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora, da Gestora ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares
ndo exer¢am fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

Incisos acima.

“Politica de

Investimento”

significa a politica de investimento da Classe, conforme definida
no Capitulo III deste Anexo.

“Prazo de Duracdo da

Classe”

tem o significado atribuido no Artigo 2.1 deste Anexo.




“Primeira Emissdo” significa a primeira emissdo de Cotas da Classe, que sera regida
pelo Suplemento I deste Anexo.

“SPE Industriais e/ou Significam as sociedades limitadas ou as sociedades andnimas
Logisticas”: cujo proposito  especifico seja o investimento em

Empreendimentos Imobiliérios.

“SPE Nao Industriais e/ou | Significam as sociedades limitadas ou as sociedades andnimas

Logisticas”: cujo proposito especifico seja o investimento nos Demais

Empreendimentos Imobiliérios.

1.2. Os cabecalhos e titulos deste Anexo servem apenas para conveniéncia e referéncia, e nao
limitardo ou afetardo, de qualquer modo, a interpretacdo dos respectivos Capitulos, itens e
subitens.

1.3.  Os termos e expressoes iniciados em letra maiuscula utilizados neste Anexo, estejam no
singular ou no plural, quando no expressamente definidos no Artigo 1.1 acima ou em outras

secodes deste Anexo, terdo os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento.

CAPITULO 11 - FORMA DE CONSTITUICAO, RESPONSABILIDADE, PRAZO DE
DURACAO, COMPOSICAO DO PATRIMONIO E PUBLICO-ALVO DA CLASSE

2.1.  Forma de Constituicdo, Responsabilidade e Prazo de Duragdo. A presente Classe foi

constituida sob a forma de condominio de natureza especial fechado, com prazo de duragdo

indeterminado (“Prazo de Duracdo da Classe™).

2.2. Objetivo. A Classe tem por objetivo proporcionar rendimentos aos seus Cotistas por meio
da aquisigdo, preponderantemente, de Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento
e as regras de composi¢do e diversificacdo da carteira da Classe (“Carteira”), conforme descrita
no presente Anexo.

2.3.  Composicao do Patriménio da Classe. O patriménio da Classe serd formado sem divisdo

em Subclasses. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissdo, subscricdo,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacao e resgate das Cotas seguem descritos no Capitulo VII
deste Anexo.

2.4.  Publico-Alvo. A Classe ¢ destinada a investidores em geral.

2.4.1. Antes de tomar a decisdo de investimento na Classe, os investidores devem
(i) conhecer, aceitar e assumir os riscos aos quais a Classe estd sujeita; (ii) verificar a
adequacdo da Classe aos seus objetivos de investimento; e (iii) analisar todas as informagdes
disponiveis neste Anexo, no Regulamento e nos demais materiais relacionados a Classe e ao
Fundo.



2.5.  Responsabilidade do Cotista. A responsabilidade do Cotista estarad limitada ao valor por
ele subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Codigo Civil, na forma regulamentada pela
Resolugdo CVM 175, observado o disposto neste Regulamento.

2.6.  Constituicdo de novas Subclasses. Por meio de deliberacdo conjunta da Administradora

e da Gestora, poderdo ser constituidas Subclasses de Cotas para a Classe, desde que tais
Subclasses ndo tenham senioridade em relag@o as demais Subclasses ja existentes a época da sua

criacdo, de acordo com as condi¢des estabelecidas neste Anexo.

2.7.  Classificacdo ANBIMA. Para fins do disposto no Coédigo ANBIMA, a Classe ¢
classificada como uma classe de fundo de investimento imobiliario do tipo “Tijolo”, com

subclassificagcdo “Renda”, gestdo do tipo “Gestdo Ativa”, e segmento “Logistica”.
CAPITULO III - POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO DA CARTEIRA

3.1.  Objetivo da Classe. O objetivo da Classe é proporcionar aos seus Cotistas obtencdo de

renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou mais Empreendimentos
Imobiliarios, por meio de aquisi¢do de Ativos Imobiliarios Industriais e/ou Logisticos, incluindo
Imoveis para posterior construgdo, Imoveis em construgdo ou Imoéveis Prontos, para posterior

alienacdo, loca¢ao ou arrendamento.

3.1.1. Pelo menos 2/3 (dois ter¢os) do Patrimonio Liquido da Classe devera estar
alocado diretamente em Ativos Imobilidrios Industriais e/ou Logisticos.

3.1.2. Os recursos que ndo estiverem alocados em Ativos Imobiliarios Industriais e/ou
Logisticos, conforme disposto acima, poderdo ser alocados em Ativos Financeiros ou em
Ativos Imobiliarios Nao Industriais e/ou Nao-Logisticos, até o limite de 1/3 (um ter¢o) do
Patrimdnio Liquido da Classe, observadas as seguintes regras:

(1) até 50% (cinquenta por cento) do limite de 1/3 (um ter¢o) do Patrimonio Liquido da
Classe mencionado acima podera ser alocado em Outros FII Nao Industriais e/ou Nao-

Logisticos; e

(i1) os limites mencionados acima deverdo ser observados em até 180 (cento e oitenta)

dias contado do encerramento de cada nova oferta da Classe.

3.1.3. Sem prejuizo dos Imoveis Iniciais ¢ de outros Imoveis que venham a ser
identificados para serem adquiridos pela Classe com utilizagdo de recursos oriundos das
demais emissOes de Cotas, a Classe ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos
Imobiliarios ou Ativos Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou
critérios especificos ou determinados de diversificacdo (exceto no que se refere ao requisito
indicado no Artigo 3.1.2 deste Anexo.

3.14. A Classe podera adquirir Imoveis que estejam localizados em todo o territorio



brasileiro.

3.1.5. Os Imoéveis que ndo se enquadrem como Imdveis Prontos somente poderao ser
adquiridos pela Classe caso: (a) previamente ou de forma concomitante a aquisi¢ao, a Classe
tenha celebrado ou celebre contrato de locagdo por encomenda (build to suit); e (b) esses
Imoveis, enquanto ndo estejam prontos, nao superem 20% (vinte por cento) do limite de 2/3
(dois ter¢os) do Patriménio Liquido da Classe, conforme indicado no Artigo 3.1.1 deste
Anexo.

3.1.6. Quando da aquisicao de Ativos Imobiliarios, a Classe podera outorgar aos
respectivos vendedores o direito de preferéncia para readquirir tais Ativos Imobiliarios caso a
Classe decida aliena-los no futuro. O direito de preferéncia serd outorgado ainda que os
vendedores sejam Cotistas.

3.2. A Classe podera adquirir Imoveis gravados com 0nus reais que tenham sido constituidos
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe, desde que tal aquisicdo fique

condicionada a liberagao do 6nus.

3.3.  Ativos Financeiros. A parcela do patrimdnio da Classe que, temporariamente, ndo estiver

aplicada em Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em Ativos Financeiros, respeitados os
percentuais e critérios acima definidos. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas
ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, a Classe
podera manter parcela do seu patrimdnio que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Anexo, permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, sem

qualquer limitagdo em relacdo a diversificagao.

3.3.1. A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde que aprovado em sede de
Assembleia Especial de Cotistas, na forma prevista no Artigo 31 do Anexo Normativo III.

3.4.  E vedado a Classe realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢ao anterior

do mesmo ativo.

3.5. Operagdes em Mercado de Derivativos. A Classe podera realizar operagdes em mercados

de derivativos, exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja, no

maximo, o valor do seu Patrimonio Liquido.

3.6.  Discricionaridade da Gestora. Desde que respeitadas a Politica de Investimento e as regras
de diversificacdo e concentragdo da Carteira previstas neste Anexo e no Artigo 40, §§ 4° e 5°, do
Anexo Normativo III, a Gestora tera plena discricionariedade na sele¢do e na diversificagdo dos
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros a serem adquiridos pela Classe, observados os
deveres fiduciarios e as competéncias exclusivas da Administradora previstos na Lei n° 8668/93.



3.7. Auséncia de Garantias. As aplicacdes na Classe nio contam com garantia da

Administradora, da Gestora, do Custodiante, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC.

3.7.1. Nao obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica
a Politica de Investimento, assim como as regras de composicao e diversificacdo da Carteira
prevista no presente Anexo, os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez
e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo. Ainda que a Administradora e a Gestora
mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo, a Classe e o Cotista. E recomendada aos investidores a
leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta exposto, conforme
indicados no Capitulo XV deste Anexo.

3.8.  Aquisicdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista
ou a prazo, nos termos da regulamentacgdo vigente, ¢ devera ser objeto de avaliacdo prévia pela
Administradora, pela Gestora ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes
do Suplemento H da Resolugdo CVM 175 e os limites previstos neste Anexo. Adicionalmente, os
Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de auditoria juridica a ser
realizada por escritorio de advocacia renomado a ser contratado pela Classe, conforme
recomendacdo da Gestora em conjunto com a Administradora, € com base em termos usuais de

mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

3.9. O objeto da Classe e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial, tomada de acordo com o quorum
estabelecido neste Regulamento.

3.10. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos a Classe e os seus investimentos e aplicagoes,
conforme descritos no Prospecto, quando houver, e no informe anual da Classe, nos termos do
Suplemento K da Resolucdo CVM 175, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital

efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

3.11. Politica de Voto. A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO EM NOME DA CLASSE. TAL POLITICA ORIENTARA AS DECISOES DA
GESTORA NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A politica de exercicio de direito
de voto adotada pela Gestora pode ser obtida no seu site (https://invista.me/politicas/).

3.12.  Sem prejuizo do disposto no Artigo 7.4 do Regulamento, a Administradora confere
amplos e irrestritos poderes a Gestora para que esta adquira, em nome da Classe, os ativos listados
na Politica de Investimento (exceto os Ativos Imobilidrios), de acordo com o disposto neste



Regulamento, no Acordo Operacional e na regulamentagao em vigor, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuracdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislacao
aplicavel ou pelos o6rgdos publicos competentes.

CAPITULO IV — ADMINISTRACAO E GESTAO DA CLASSE

4.1. A administragdo ¢ a gestdo da Carteira serdo realizadas pela Administradora e pela
Gestora, respectivamente, cujas atribuicdes, poderes e restricdes estdo descritos na

regulamentacdo em vigor, neste Anexo e no Regulamento

4.2. A Administradora e a Gestora, observadas as limita¢des estabelecidas neste Anexo, no
Regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, t€ém amplos e gerais
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracao e gestdo da Classe e para exercer
os direitos inerentes aos Ativos Imobiliarios adquiridos e aos Ativos Financeiros que integrem a
Carteira.

4.3.  Taxa Maxima Global. A Administradora e Gestora receberdo, pelos respectivos servigos
de administrago fiduciaria e de gestdo de recursos prestados em favor da Classe, remuneragao
conjunta composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados
sobre o faturamento bruto mensal da Classe, sendo assegurado um valor minimo equivalente a
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més. Para fins do célculo ora previsto, sera utilizada a
tabela abaixo:

Valor Contabil do Patriménio Liquido da Classe ou Valor de Taxa Maxima
Mercado da Classe Global
Até R$ 500.000.000,00 0,75% a.a.
De R$ 500.000.000,01 até R$1.000.000.000,00 0,70% a.a.
De R$ 1.000.000.000,00 até¢ R$1.500.000.000,00 0,65% a;a;
Acima de R$1.500.000.000,01 0,60% a.a.
4.3.1. A Administradora, pela prestagdo de servico de banco liquidante em favor da

Classe, sera devida remuneragdo no valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais,
adicionalmente a Taxa Méaxima Global.

4.3.2. Os valores base da tabela acima serdo atualizados anualmente, a partir da data de
inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IPCA. As aliquotas incidirdo
respectivamente sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela

acima, em regra de cascata.

4.3.3. Para fins do calculo da Taxa Maxima Global, sera considerada base de calculo
(“Base de Calculo da Taxa Maxima Global”):




(i) o valor contabil do Patriménio Liquido da Classe, ou

(i1)) o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestdo, caso as Cotas de sua emissdo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios calculado e divulgado pela B3 (IFIX).

4.3.4. O valor contabil do Patriménio Liquido da Classe sera adotado como Base de Calculo da
Taxa Maxima Global, caso, a qualquer momento, as Cotas deixem de integrar os indices de
mercadocuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas ¢

critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe.

4.3.5. A metodologia de cobranga da Taxa Maxima Global descrita acima sera devida
mesmo nos periodos em que as Cotas integrarem indice de mercado, conforme disposto na
regulamentacdo aplicavel, e desde que aprovado em sede de Assembleia Especial de Cotistas,
conforme Artigo 36, § 4°, do Anexo Normativo III.

4.3.6. A Taxa Maxima Global sera apropriada ¢ paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das

atividades da Classe, considerada a primeira integralizagao de Cotas.

4.3.7. A Taxa Maxima Global engloba a remunerag@o devida a Administradora (‘Taxa

XA

de Administracdo”) e a Gestora (“Taxa de Gestd0”), observado que a Taxa de Administragdo
ja inclui os valores devidos ao Custodiante em virtude da prestacao de seus servigos em favor
do Fundo e da Classe. Os valores e demais condicdes aplicaveis a Taxa de Administracao
e a2 Taxa de Gestdo podem ser consultados, de forma individualizada e detalhada, por
meio de sumario especifico disponibilizado no site da Gestora, no seguinte endereco:

https://invista.me/

4.3.8. A Administradora ¢ a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo ¢ da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de
servigos contratados pela Administradora e pela Gestora nos termos deste Anexo, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ¢ da Taxa de
Gestao.

4.4, Adicionalmente a Taxa Maxima Global, serd cobrado, mensalmente, o valor de R$
3.000,00 (trés mil reais) fixos referente ao pagamento devido da taxa de escrituragdo ao
Escriturador, a qual ser4 corrigida anualmente pelo indice Geral de Precos de Mercado, calculado
e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, ou por outro indice que vier a substitui-lo por lei. Tal
remuneragdo podera ser alterada caso a Classe realize oferta publica de novas Cotas emitidas, nos
termos previstos na Resolugdo CVM 160.



4.5. A Taxa Méxima Global ndo inclui os demais encargos do Fundo e/ou da Classe, os quais
serdo debitados diretamente do patrimdnio do Fundo e/ou da Classe.

4.6. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servigos de forma
continua a Classe, o presente Regulamento ndo prevé uma Taxa Maxima de Distribui¢cdo, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragao dos distribuidores
que venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera
paga a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria e prevista nos documentos da respectiva oferta
publica, conforme a Resolugao CVM 160.

4.7. Taxas Adicionais. Com exce¢do da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente

cobrada em uma determinada emissdo, ndo haverd outra taxa de ingresso a ser cobrada pela
Classe. Nao sera cobrada taxa de saida ou taxa de performance dos Cotistas.

CAPITULO V - CONTRATACAO DE PRESTADORES DE SERVICO

5.1.  Custddia da Classe. Os servigos de custodia qualificada dos Ativos Imobiliarios e demais

Ativos Financeiros de titularidade da Classe serdo exercidos pelo Custodiante, conforme previsto
no Artigo 5.4 deste Regulamento.

5.2. Os Ativos Financeiros integrantes da Carteira da Classe devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome da Classe, conforme o caso,
em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado pela
B3 ou em instituigdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servigo pelo BACEN ou pela
CVM.

5.3.  E dispensada a contratagio do servico de custodia para os Ativos Financeiros ou dos
Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores mobilidrios que representem até 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liquidagao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO VI - PATRIMONIO LiQUIDO DA CLASSE E CRITERIOS DE
AVALIACAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA

6.1.  Critério de Avaliacdo dos Ativos Financeiros Integrantes da Carteira A apuragdo do valor

dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobilirios,
integrantes da Carteira da Classe, ¢ de responsabilidade da Administradora, nas hipdteses em que
o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe
calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagao, de
acordo com a regulamentacdo vigente, devendo a Administradora manter sempre contratada
instituicao custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagdo em vigor.



6.2. O critério de precificacdo dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios que sejam
titulos e valores mobilidrios € reproduzido no manual de precificagdo dos ativos do Custodiante.

6.3.  No caso de Imoveis que venham a compor a Carteira da Classe, o reconhecimento
contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do, previamente avaliado pela
Administradora, pela Gestora ou por empresa especializada.

6.4.  Apos o reconhecimento inicial, os Imoveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM 516, apurado no minimo
anualmente por laudo de avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificacdao
profissional e experiéncia na area de localizagdo e categoria do imovel avaliado, a ser pela
Administradora sob orienta¢do unica ¢ exclusiva da Gestora.

6.5.  Caberaa Administradora em conjunto com a Gestora, as expensas da Classe, providenciar
o laudo de avaliagao especificado no Artigo acima.

CAPITULO VII - CLASSE, EMISSAO, INTEGRALIZACAO, NEGOCIACAO DAS
COTAS DA SUBCLASSE E PATRIMONIO LIQUIDO

7.1.  Cotas. As Cotas de emissdo da Classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e

ndo se dividem em Subclasses.

7.1.1. Todas as Cotas conferirdo os mesmos direitos e obrigacdes, inclusive direitos de
voto, conforme descritos neste Regulamento. As Cotas terdo igual prioridade na amortizagao,
no resgate e na distribui¢do dos rendimentos da Carteira.

7.1.2. As Cotas deverdo ser subscritas para integralizacdo em moeda corrente nacional
e/ou em Imoveis. A integralizagdo dos Imdveis Iniciais fica dispensada de elaboracao de laudo
de avaliagdo, conforme autorizado pelo Artigo 45 do Anexo Normativo III, tendo em vista que
as Cotas objeto da Primeira Emissdo foram destinadas a investidores qualificados, conforme
classificagdo prevista na Resolugdo CVM 30.

7.1.3. Distribui¢do. Conforme orientagdo ¢ recomendagdo da Gestora, ap6s verificado
pela Administradora a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissio
das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto
da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente & nova emissao de Cotas, inclusive no
que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

7.14. As caracteristicas, os direitos e as condi¢Oes de emissdo, distribui¢do, subscri¢do
e integralizagdo das Cotas estio descritos neste Capitulo.



7.1.5. A Primeira Emissao sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo

II a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscrigdo e de integralizacdo.

7.1.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento, a Administradora, conforme recomendagdo da Gestora, podera deliberar por
realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial
de Cotistas, desde que em observancia ao Capital Autorizado.

7.1.7. Forma. As Cotas serdo escriturais ¢ nominativas e correspondem a fragdes ideais
do patriménio da Classe, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no
livro de registro de Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

7.1.8. Sem prejuizo do disposto acima, os Cotistas, reunidos em Assembleia Especial,
poderao deliberar sobre novas emissoes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado
ou em condi¢des diferentes daquelas previstas acima, bem como seus termos e condicoes,
incluindo, sem limitag8o, a possibilidade de distribuic¢do parcial € o cancelamento de saldo ndo
colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposi¢des da legislagdo aplicavel.

7.1.9. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas o preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva distribuicdo devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado da Classe
e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovagdo da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital
Autorizado, cabera a Administradora, conforme sugestdo da Gestora, a escolha do critério de
fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de deliberagdo dos
Cotistas em sede de Assembleia Especial, conforme recomendagdo da Gestora.

7.1.10. No ambito das emissoes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas na propor¢do de suas respectivas participagdes, respeitando-se os
prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo deliberagado

pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial.

7.1.11. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou

a terceiros.

7.1.12. Nao ha limites maximos ou minimos de investimento na Classe por qualquer
investidor.
7.1.13. As Cotas serdo objeto de distribuigdes, observado que, no ambito da respectiva

distribuicdo, a Administradora ¢ a Gestora, em conjunto com as respectivas institui¢des



contratadas para a realizagdo da distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo
para a respectiva emissao e oferta.

7.1.14. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva distribuicdo. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pela

Administradora.

7.1.15. Termo de Adesdo. Todo Cotista, ao ingressar na Classe, devera atestar, por

escrito, estar ciente dos riscos do investimento nas Cotas e expressar sua concordancia em,

ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do Termo de Adesao.

7.1.16. Subscricao das Cotas. No ato de subscri¢do de Cotas, o subscritor (i) assinara o

Boletim de Subscri¢cdo, contendo o seu nome e sua qualificagdo e o niimero de Cotas
subscritas; (ii) integralizard as Cotas subscritas, respeitadas as demais condigdes previstas no
Regulamento, neste Anexo e no respectivo Boletim de Subscrigao, caso aplicavel; (iii) assinara
o Termo de Adesdo; e (iv) atestara, por meio da assinatura de declaracdo, por escrito, entre
outros, (a) ter recebido uma cdpia do presente Regulamento e entendido o seu teor,
especialmente os dispositivos referentes a Politica de Investimento da Classe; e (b) estar ciente
dos riscos envolvidos no investimento na Classe, inclusive da possibilidade de perda total do
patrimonio investido, tendo em vista as caracteristicas dos Ativos Imobiliarios.

7.1.16.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de
integralizacdo constantes do Boletim de Subscricao, ficard sujeito ao pagamento
dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigdo,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo unico do Artigo 13 da Lei n° 8.668/93.

7.1.17. As Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa
administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderdo ser negociadas na
B3.

7.1.18. Para efeitos do disposto no Artigo 7.1.17 acima, ndo sdo consideradas negociacao
das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doag@o, heranga e sucessao.

7.1.19. Fica vedada a negociacdo de fracdo das Cotas.
7.1.20. Nao ¢ permitido o resgate das Cotas.
7.1.21. Nao podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas

as Cotas remanescentes da oferta anterior.

7.1.22. As chamadas de capital, na hipotese prevista no Artigo 8.8, devem ser realizadas

em moeda corrente nacional, dentro do prazo estipulado pelos Cotistas reunidos na Assembleia



Especial de Cotistas por meio da qual a respectiva chamada for deliberada.

CAPITULO VIII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1. Os rendimentos auferidos pela Classe dependerdo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.
8.2. A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de

Assembleia Especial, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela
Classe, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo unico do Artigo 10 da Lei n°
8.668/93, até¢ o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribui¢do de Rendimentos™).

8.3.  Conforme disposto no Artigo 12, I, da Lei n° 8.668/93, ¢ vedado a Administradora
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pela Classe, inclusive por
meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Distribuicao de Rendimentos
auferidos para fins de distribuicdo dos resultados no respectivo periodo. Do mesmo modo,
despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo da Distribuigdo de
Rendimentos, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pela
Classe.

8.4.  Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente,
sempre até o dia 25 do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado néo distribuido como antecipagio sera pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis
dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Especial, com base em eventual proposta ¢ justificativa apresentada pela

Gestora.

8.4.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do Artigo 8.2. acima, a Gestora
podera reinvestir ou orientar a Administradora para que reinvista, conforme o caso, 0s recursos
originados com a alienagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da
Carteira da Classe, observados os limites previstos na regulamentagao ¢ legislagdo aplicaveis
e/ou as deliberagdes dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial nesse sentido.

8.4.2. A Administradora, conforme orientagdo da Gestora, também podera reinvestir os
recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados
a partir do investimento em Imoveis ¢ demais Ativos Imobiliarios, observados os limites
previstos na regulamentagdo e legislacdo aplicaveis.

8.4.3. O percentual minimo a que se refere ao Artigo 8.2 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o

referido minimo estabelecido.



8.4.4. Far@o jus aos rendimentos de que trata o Artigo 8.2 acima os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més imediatamente
anterior a data de distribuigdo do rendimento, de acordo com as contas de deposito mantidas
pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no Artigo 7.1.3 deste Anexo.

8.5.  Para fins de apuragdo de resultados, a Classe mantera registro contabil das aquisigoes,
locagdes, arrendamentos ou revendas dos Imoéveis integrantes de sua Carteira.

8.6. A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordindrias relativas aos Imoveis e aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da
Classe, podera orientar a Administradora para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
acumulados e apurados semestralmente pela Classe.

8.7. Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe venham a ser insuficientes, tenham
seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificagdo recebida
da Gestora, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Especial
para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios da Carteira.

8.8.  Caso a Assembleia Geral prevista no Artigo 8.7 acima nao se realize ou os Cotistas ndo
decidam por uma solugao alternativa a venda de Iméveis e demais Ativos Imobilidrios da Carteira,
como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos. Na hipdtese de o
montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais ativos de titularidade da Classe nao ser
suficiente para pagamento das despesas em questdo, os Cotistas poderdo ser convocados a se
reunirem em Assembleia Especial para que possam deliberar sobre a realizagdo de aportes
adicionais de recurso na Classe, nos termos previstos neste Regulamento e nas disposigoes legais
e regulatorias aplicaveis.

CAPITULO IX - PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA

9.1. A Administradora verificard se o Patrimonio Liquido da Classe estd negativo nos
seguintes eventos: (i) chamadas de margem de garantias por operacdes de derivativos e
empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou balcio; (ii) exercicios de opgoes de
compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iii) eventos de default em ativos de
crédito que porventura a Classe tenha na Carteira, e; (iv) outros eventos que a Administradora
identifique e que possam gerar impacto significativo no Patrimoénio Liquido da Classe.

9.2.  Caso a Administradora verifique que o Patriménio Liquido da Classe esta negativo, deve,
imediatamente, (i) suspender a realizagdo da amortizagdo de Cotas; (ii) ndo realizar novas
subscricdes de Cotas; (iii) comunicar a existéncia do Patriménio Liquido da Classe negativo a
Gestora; e (iv) divulgar fato relevante, nos termos do Artigo 64 da parte geral da Resolugdo CVM
175 e dos dispositivos pertinentes constantes deste Regulamento.



9.2.1. Apds tomadas as medidas previstas no Artigo 9.2 acima, a Administradora devera, em
até 20 (vinte) dias:

(1) elaborar um plano de resolucdo do Patriménio Liquido da Classe negativo, em
conjunto com a Gestora, do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e
circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido da Classe negativo; (b) balancete;
e (¢) proposta de resolugdo para o Patriménio Liquido da Classe negativo, que, a critério
da Administradora e da Gestora, pode contemplar as possibilidades previstas no §4° do
Artigo 122 da parte geral da Resolugdo CVM 175, assim como a possibilidade de tomada
de empréstimo pela Fundo, em beneficio da Classe, exclusivamente para cobrir o
Patrimoénio Liquido da Classe negativo; e

(i1) convocar Assembleia Especial para que os Cotistas deliberem acerca do plano de
resolugdo do Patrimonio Liquido da Classe negativo de que trata o item (i), em até 2 (dois)
Dias Uteis apos concluida a elaboragdo do plano, encaminhando o plano junto a

convocagao.

9.2.2. Apds a adogdo das medidas previstas no Artigo 9.2 acima, caso a Administradora ¢ a
Gestora, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patriménio Liquido
da Classe negativo nao representa risco a solvéncia da Classe, a ado¢do das medidas referidas
no Artigo 9.2.1 acima sera facultativa a Administradora e a Gestora, em conjunto.

9.2.2.1. Especificamente com relagdo a Assembleia Especial referida no item (ii) do
Artigo 9.2.1:
(1) caso, anteriormente 3 convocagdo da referida Assembleia Especial, a

Administradora verifique que o Patrimoénio Liquido da Classe deixou de estar negativo,
a Gestora ¢ a Administradora ficam dispensadas de prosseguir com os procedimentos
previstos neste Artigo 9.2 e seus derivados, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, no qual devem constar o Patrimonio Liquido da Classe atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no Patrimoénio Liquido da
Classe negativo;

(1) caso, posteriormente a convocacdao da Assembleia Especial ¢ anteriormente a

sua realizac@o, a Administradora verifique que o Patriménio Liquido da Classe deixou de
estar negativo, a Assembleia Especial deve ser realizada exclusivamente para que a
Gestora apresente aos Cotistas o Patrimonio Liquido da Classe atualizado e as causas e
circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido da Classe negativo, ndo se aplicando

o disposto no item (iii) abaixo;

(iii)  na ocorréncia da Assembleia Especial, em caso de ndo aprovagdo do plano de
resolugdo do Patrimonio Liquido da Classe negativo, os Cotistas devem deliberar sobre
as seguintes possibilidades: (a) cobrir o Patrimonio Liquido da Classe negativo, mediante



aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as
obrigacdes das Cotas, hipdtese que fica afastada proibigdo de realizagdo de novas
subscrigdes de Cotas; (b) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha
apresentado proposta ja analisada pela Administradora e pela Gestora; (c) liquidar a
Classe, desde que ndo remanes¢am obrigacdes a serem honradas pelo seu Patrimonio
Liquido da Classe; ou (d) determinar que a Administradora entre com pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

(iv) a Gestora deve comparecer a Assembleia Especial, na qualidade de responsavel
pela gestdao da Carteira, observado que a sua auséncia ndo impde a Administradora
qualquer dbice quanto a sua realizagdo;

v) ¢ permitida, ainda, a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que

prevista na ata da convocagao ou autorizada pela mesa ou pelo Cotista presente;

(vi) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada por falta de quérum ou o Cotista
ndo delibere em favor de qualquer das possibilidades previstas no item (iii) acima, a
Administradora deve ingressar com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da
Classe.

9.3. A CVM podera solicitar a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, quando identificar
situacdo na qual seu Patrimonio Liquido da Classe negativo represente risco para o funcionamento

eficiente do mercado de valores mobilidrios ou para a integridade do sistema financeiro.

9.4. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da
Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, sendo certo que qualquer pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia constitui um evento de liquidagdo da Classe.

9.5.  Tao logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora
deverd divulgar fato relevante e efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe
na CVM. Caso a Administradora ndo efetue o cancelamento de modo tempestivo, a
superintendéncia da CVM competente devera efetuar o cancelamento dos referidos registros,
informando tais cancelamentos a Administradora e publicando comunicado na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

9.5.1. O cancelamento dos registros da Classe ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragdes cometidas antes dos cancelamentos.

9.5.2. A rentincia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pela Administradora e/ou pela
Gestora na Classe com Patriménio Liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma
hipotese, como assuncdo de responsabilidade, pela Gestora nem pela Administradora, das

obrigacdes ou dividas contraidas pela respectiva Classe.



CAPITULO X - LIQUIDACAO DA CLASSE

10.1. A Classe sera liquidada exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Especial, nos termos deste Anexo.

10.2. Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em sede de
Assembleia Especial:

(1) Caso a Classe passe a ter Patrimonio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio

inicial da Classe, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

(i1) descredenciamento, destituicdo, ou rentincia da Administradora ou da Gestora, caso, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, os Cotistas, reunidos na
Assembleia Especial convocada para o fim de substitui-lo, ndo alcancem quorum
suficiente ou nao deliberem sobre a liquidagdo da Classe; ou

(1i1) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no
patrimonio da Classe, bem como apos a alienacdo dos demais ativos integrantes da
Carteira da Classe.

10.3. A liquidagdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apods a
alienacdo da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios integrantes do patrimdnio
da Classe.

10.4. Apobs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
Classe, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimonio da Classe, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
Assembleia Especial por meio da qual os Cotistas deliberaram pela liquidagdo da Classe.

10.5. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do
montante obtido com a alienagdo dos ativos integrantes da Carteira da Classe pelo numero das

Cotas emitidas pela Classe.

10.6. Caso ndo seja possivel a liquidagdo da Classe com a adogdo dos procedimentos previstos
no Artigo 10.3 acima, a Administradora resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos
ativos integrantes da Carteira da Classe, pelo preco em que se encontram contabilizados na

Carteira e tendo por parametro o valor da Cota.

10.7.  Os Cotistas, reunidos em Assembleia Especial, deverao deliberar sobre os procedimentos
para entrega dos ativos da Classe para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

10.8. Na hipotese de os Cotistas, reunidos em Assembleia Especial, ndo chegarem a acordo
comum referente aos procedimentos de entrega aos Cotistas de bens, direitos, titulos e/ou valores



mobilidrios integrantes da Classe, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante
a constitui¢ao de um condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com
a proporgdo de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época,
sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a Administradora estara desobrigada em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar a
Classe perante as autoridades competentes.

10.9. A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do

referido condominio, na forma prevista no Codigo Civil.

10.10. O Custodiante continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante hora e local para
que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a Administradora poderd promover o
pagamento em consignacao dos ativos integrantes da Carteira da Classe, em conformidade com
o disposto no Caodigo Civil.

10.11. Nas hipoteses de liquidagdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido da Classe, compreendendo o
periodo entre a data das tltimas demonstrac¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
da Classe.

10.12. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

10.13. Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro
da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentagao:

(1) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Especial por meio da qual tenha sido deliberada a

liquidagdo da Classe, quando for o caso;

(i1) a demonstracao de movimentacao de patrimoénio da Classe, acompanhada do parecer do

Auditor Independente; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ da Classe, se for o

Caso.

CAPITULO XI - TRATAMENTO TRIBUTARIO



11.1. A Lein®9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario estdo isentos de
tributacdo sobre as receitas das operacdes, desde que (i) distribuam pelo menos 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) esses
fundos invistam os recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou soécio o Cotista que detenha, individualmente ou em conjunto com Pessoas
Ligadas, o percentual acima de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

11.2.  De acordo com o Artigo 3°, §1°, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, o imposto de renda na fonte ndo incidird sobre a declaracdo de ajuste anual dos
individuos com relagdo ao rendimento distribuido pelo Fundo para o Cotista que seja pessoa

fisica, mediante o cumprimento dos seguintes requisitos, cumulativamente:

@) o Cotista pessoa fisica devera deter menos do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, e cujas Cotas dao direito ao Cotista de receber rendimentos inferiores a 10%
(dez por cento) do total dos rendimentos auferidos pelo Fundo;

(i1) o Fundo devera ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas;

(iii)) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso
I do paragrafo tinico do Artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, ndo poderdo ser titulares de Cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas, ou ainda
cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iv)  as Cotas deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou

mercado de balcdo organizado.
11.3.  Na&o hé nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de
manter o Fundo com as caracteristicas mencionadas nos incisos (i) e (ii) do Artigo 11.1 acima, e
as Cotas também podem ser subscritas € pagas por um tnico investidor.
CAPITULO XII - DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE

12.1.  Observado o disposto na regulamentagdo vigente, constituem encargos da Classe:

(1) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe;

(ii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo, da Classe e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos

Cotistas previstas no Anexo ou na Resolugdo CVM 175;

(iii)  gastos da distribui¢do primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacio



(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes da Classe, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o

patrimdnio da Classe;

honorarios advocaticios, custas ¢ despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses
do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo
que seja eventualmente imposta ao Fundo e/ou a Classe;

honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada e
administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio da Classe, exploragdo do direito de superficie e comercializagdo dos
respectivos imoveis e de Formador de Mercado;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos de titularidade da
Classe, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apolices de seguro, desde que
ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo da Administradora e/ou da Gestora no

exercicio de suas respectivas fungoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformagdo ou liquidacao

da Classe ¢ a realizagao de Assembleia Especial de Cotistas;

gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentagdo e legislacdo vigente,

incluindo, mas ndo se limitando a, as avaliagOes previstas na Instru¢do CVM 516;
gastos necessarios a manutengdo, a conservacao e a reparos de imoveis integrantes do
patrimonio da Classe, conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pelos Cotistas

reunidos em Assembleia Especial de Cotistas;

taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento e/ou classes de cotas de emissdo de
fundos de investimento investidos pela Classe, se houver;

despesas com o registro de documentos em cartdrio;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do Anexo
Normativo III; e

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a Carteira da Classe,

observado o disposto neste Anexo.

12.1.1. As despesas ndo previstas como encargos da Classe devem correr por conta da



Administradora.

12.1.2.
departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) manutengdo de

imobiliarios, (ii) atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios, (iii) custodia de titulos e valores mobilidrios e (iv) gestdo dos valores mobiliarios

integrantes da Carteira da Classe serdo deduzidos da Taxa de Administracao.

CAPITULO XIII - ASSEMBLEIA ESPECIAL

13.1.

Competéncia. A Classe terda Assembleias Especiais, nos termos deste Anexo. E da

competéncia privativa da Assembleia Especial, observados os respectivos quoruns de deliberacgao,

excluidos os votos conflitados e/ou impedidos:

Matérias

Quoruns de Deliberacao

(1) tomar anualmente, apos 0
encaminhamento das demonstragdes contdbeis a
CVM, as contas do Fundo (em beneficio da
Classe) e deliberar sobre as demonstragdes
contabeis, nos termos do Artigo 71 da parte geral

da Resolugdo CVM 175;

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Especial.

(i)

hipoteses em que a alteragdo do Regulamento

alterar o Regulamento, exceto pelas

independa de Assembleia Especial, conforme
previstas na regulamentagdo vigente;

maioria de voto dos Cotistas presentes e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(iii)

Duracdo do Fundo;

deliberar sobre a alteragdo do Prazo de

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Especial.

(iv)

Duragao da Classe;

deliberar sobre a alteragdo do Prazo de

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Especial.




deliberar sobre a

V)

substituicdo da Administradora;

destitui¢do e

maioria de voto dos Cotistas presentes e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

deliberar sobre a emissdo de novas

(vi)

Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Especial.

(vii)

Administragdo ou da Taxa de Gestdo, inclusive

deliberar sobre a alteracdo da Taxa de

na hipotese de seu restabelecimento, caso tenha
sido objeto de redugio;

maioria de voto dos Cotistas presentes e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(viii)  deliberar acerca da incorporagao, fusdo,
cisdo ou transformacao da Classe ou prorrogagao

do Prazo de Durac¢ao da Classe;

maioria de voto dos Cotistas presentes e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(ix)

hipoteses especificas de alteragdo mencionadas

alterar o presente Anexo, salvo pelas

nos demais incisos deste Artigo 13.1, as quais se
submetem a quéruns de deliberagao especifico;

maioria de voto dos Cotistas presentes e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(x)

adicional de recursos na Classe, nas hipoteses

aprovar a ndo realizacdio do aporte

previstas neste Anexo;

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Especial.




(xi)

resolugdo do Patrimdnio Liquido negativo da

deliberar sobre a aprovacdo do plano de

Classe, apresentado nos termos do Capitulo IX
deste Anexo;

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Especial.

(xii)

resolucdo do Patrimoénio Liquido negativo da

em caso de ndo aprovacdo do plano de

Classe tratado no item (xv) acima, deliberar
sobre a adog@o das hipoteses previstas no item
(iii) do Artigo 9.2.2.1 acima,;

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Especial.

(xiii)  deliberar sobre o pedido de declaragdo

judicial de insolvéncia da Classe;

maioria de voto dos Cotistas presentes e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(xiv)  dissoluc¢do e liquidacao da Classe;

maioria de voto dos Cotistas presentes e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(xv)

dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se

eleicdo e destituicdo de Representante

houver, e aprova¢do do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

a maioria simples dos cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Especial.

(xvi)  deliberar sobre a alteragdo do mercado
organizado em que as Cotas da Classe serdo

admitidas a negociagao;

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Especial.

(xvii) contratacdo de Formador de Mercado

que seja Parte Relacionada;

a maioria simples dos Cotistas presentes.
Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Especial.




(xviii) apreciar o laudo de avaliagdo de bens e | maioria de voto dos Cotistas presentes e que
direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, se | representem (i) 25% (vinte e cinco por
aplicavel; e cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

(xix) aprovar atos que configurem potencial | maioria de voto dos Cotistas presentes e que
Conflito de Interesses, nos termos do §1° do | representem (i) 25% (vinte e cinco por
Artigo 27, Artigo 31 e inciso IV do Artigo 32, | cento), no minimo, das Cotas emitidas,
todo do Anexo Normativo III. quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

13.2. A realizagdo de uma Assembleia Especial anual para que os Cotistas deliberem sobre as
demonstragdes contabeis ¢ obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados
do término do exercicio social da Classe e apos, no minimo, 30 (trinta) dias contados da
disponibilizagdo das demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas.

13.3. Este Anexo podera ser alterado independentemente de deliberagdo da Assembleia
Especial sempre que tal alterac@o: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; ou (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos da Classe,
tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone.

13.4. A convocacdo de cada Assembleia Especial devera ser encaminhada pela Administradora
a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, contendo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia Especial e ainda, de

forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

13.4.1. A convocagao ¢ a instalagdo de Assembleias Especiais de Cotistas observarao,
no que couber e desde que ndo contrariar as disposi¢oes das normas especificas aplicaveis a
Classe, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.4.2. A primeira convocagdo da Assembleia Especial deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Especiais ordinarias e com pelo menos

15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Especiais extraordinarias.



13.4.3. Para efeito do disposto no Artigo acima, admite-se que a segunda convocagao da
Assembleia Especial seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze)

dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.

13.4.4. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sede de

Assembleias Especiais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(iii)  napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao.

13.4.5. Por ocasido da Assembleia Especial ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da Assembleia Especial, que passard a ser ordinaria e extraordinaria.

13.4.6. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do o Artigo 13.4.5. acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios previstos
nos incisos (i) a (iii) do Artigo 13.4.4. acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

13.4.7. O pedido do Artigo 13.4.5 deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Artigo
14 do Anexo Normativo III, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocac¢do da Assembleia Especial ordinéria.

13.4.8. O percentual de que trata o Artigo 13.4.5 acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia
Especial.

13.5. A Assembleia Especial de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal,
por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pela Administradora
junto a cada Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto na Assembleia Especial
de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos Artigos 13, 14 e 37 do Anexo

Normativo III. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao



exercicio do direito de voto.

13.6. Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Especial realizar-se-a no local da sede da
Administradora, sendo que, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os correios
eletronicos enderegados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

13.6.1. Além da reunido anual de prestacdo de contas, os Cotistas poderdo se reunir em
sede de Assembleia Especial, a qualquer tempo, por convoca¢do da Administradora, da
Gestora, do Custodiante (conforme aplicavel), de Cotistas detentores de Cotas que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas em circulagdo ou do
Representante dos Cotistas, observado que a convocacdo deverd ser sempre realizada pela
Administradora.

13.6.2. Os percentuais referidos nos itens (ii), (v), (vii), (viii), (ix), (xiii), (xiv), (xviii),
(xix) do Artigo 13.1 acima devem ser determinados com base no niimero de Cotistas indicados
no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Especial, cabendo a
Administradora informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas

Assembleias Especiais que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quorum qualificado.

13.6.3. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar & Administradora o envio de pedido de
procuragdo aos demais Cotistas.

13.6.4. A Administradora que receber a solicitagdo devera enviar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteido e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagao.

13.6.5. O pedido devera ser acompanhado de: (i) reconhecimento de firma do signatario
do pedido e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.6.6. E vedado a Administradora (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido
de que trata o Artigo acima, (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas e (iii)
condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Artigo 13.6.5 acima.

13.6.7. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora,
em nome dos Cotistas, serdo arcados pela Classe.

13.7. Independentemente das formalidades previstas acima, considerar-se-4 regular a

Assembleia Especial a que comparecer voluntariamente o Cotista, titular da totalidade das Cotas

em circulagao.

13.8.  Nao podem votar em sede de Assembleias Especiais de Cotistas:



(1)
(i)

(iii

a Administradora ou a Gestora;
os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

)  empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores ¢ funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

)

o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimoénio do Fundo e/ou da Classe; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe.
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(1)

.9.  Nao se aplica a vedagdo prevista no item acima quando:

os unicos Cotistas da Classe forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV do item

acima;

(11) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

(iii

14.

Assembleia Especial, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Especial em que se dara a permissao de voto; ou

)  todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme alterada, observado o
disposto no Artigo 19 do Anexo Normativo III.

CAPITULO XIV - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

1. A Assembleia Especial de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)

representante de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagcdo e de controle gerencial das

apl

icacOes da Classe, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

14.1.1. A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

6) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100

(cem) Cotistas; e
(ii) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas

14.1.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a

se encerrar na proxima Assembleia Especial ordinaria, permitida a reeleigdo.
14.1.3. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou
juridica que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no Artigo 21 do Anexo

Normativo I11:

(1) ser Cotista;



(i)  ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora, Gestora ou Custodiante, ou no
controlador da Administradora, Gestora ou Custodiante, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii)  ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto da Classe ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;
(iv)  ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

14.1.4. O representante dos Cotistas eleito devera informar a Administradora e o Cotista

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

14.1.5. Sempre que a Assembleia Especial for convocada para eleger representante de

Cotistas, as informag¢des acima incluem:

@) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 21 do
Anexo Normativo III; e

(i) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolucdo CVM 175.
CAPITULO XV — FATORES DE RISCO

15.1. A Carteira e, por consequéncia, seu patrimonio estio sujeitos a diversos riscos, dentre os
quais destacamos os abaixo relacionados, podendo, assim, gerar perdas até o montante das
operagdes contratadas e ndo liquidadas. Nao ha garantia completa de eliminag@o da possibilidade
de perdas para a Classe e para o Cotista, ndo podendo a Administradora, a Gestora, o Custodiante,
ou qualquer de suas coligadas, em hipdtese alguma, ser responsabilizados, entre outros eventos,
por qualquer depreciagdo ou perda de valor dos ativos integrantes da Carteira, pela inexisténcia
de um mercado secundario para os Ativos Imobilidrios ¢ Ativos Financeiros integrantes da
Carteira ou por eventuais prejuizos incorridos pelo Cotista quando do pagamento de remuneragao,
amortizacdo ou resgate de suas Cotas, nos termos deste Anexo. O investidor, antes de adquirir
Cotas, deve ler cuidadosamente este Capitulo, responsabilizando-se pelo seu investimento na
Classe.



15.2. Riscos de Mercado

(i)  Efeitos da Politica Econémica do Governo Federal. O Governo Federal exerceu e

continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem
como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderdo vir a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém
na economia do Pais e ocasionalmente realiza modifica¢des significativas em suas politicas ¢
normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanga das
politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as
importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades
da Classe, situagdo financeira, resultados operacionais ¢ o prego de mercado das Cotas podem
vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que

envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

e politica monetaria, cambial e taxas de juros;

e politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

e greve de portos, alfandegas e receita federal;

e inflagdo;

e instabilidade social;

e liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e politica fiscal e regime fiscal estadual € municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o

afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobilirios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da

economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

(i1)) Flutua¢do de Precos dos Ativos. A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as

variagoes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que s3o afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pela Classe ou por
qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a Gestora, o Escriturador ¢ o Custodiante,
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.



(ii1))  Os precos e a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes
da Carteira estdo sujeitos a oscilagdes e podem flutuar em razao de diversos fatores de mercado,
tais como variacao da liquidez e alteracdes nas politicas de crédito, econdémica e fiscal, noticias
econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias
especificas a respeito dos respectivos emissores ou contrapartes, bem como em razdo de
alteragOes na regulamentagao sobre a precificagdo de referidos ativos. Essa oscilagdo dos precos
podera fazer com que parte ou a totalidade dos Ativos Imobilirios e dos Ativos Financeiros

seja avaliada por valores inferiores aos de sua aquisi¢ao ou contabilizaggo inicial.

(iv)  Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, dgios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para
os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patrimdnio
da Classe, a rentabilidade dos Cotistas ¢ o valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, as
cotas dos fundos investidos e os Ativos Financeiros da Classe devem ser marcados a mercado,
ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo
no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo da Classe podera sofrer oscilagoes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Imodveis e os direitos reais sobre os
Imoveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o
intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra podera gerar disparidades entre o valor
patrimonial e o de mercado dos Imodveis e de direitos reais sobre os Imoveis. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera ndo refletir necessariamente seu valor

patrimonial.

15.3. Risco de Liquidez

(i)  Descontinuidade do Investimento: Os FII representam modalidade de investimento em

desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar, como

condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Os



Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e
dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, o0 Regulamento estabelece algumas hipoteses
em que a Assembleia Especial podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses em que
o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da Carteira
da Classe aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da Carteira, ha o
risco de receberem fracdo ideal de imoveis, que sera entregue apos a constitui¢do de condominio
sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no

caso de liquidagdo da Classe.

(i) A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Imoéveis e

seus resultados: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos
Imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populacdo em geral e ja
resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-
presidente Dilma Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica
econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico
mais estavel. A incapacidade do governo do Presidente Michel Temer de reverter a crise politica
e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia
brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigao financeira
dos Imoveis. As investigagoes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente
em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um
efeito negativo nos negdcios realizados nos Imoveis. Os mercados brasileiros vém registando
uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela
Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Reptiblica e outras autoridades. A “Operagdo Lava
Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em
troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura,
petroleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os
beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso, uma série de
politicos, incluindo o atual presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes”
investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a
oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham
como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento

de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do



CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo
sobre a imagem e reputagdo das empresas envolvidas, e sobre a percepgao geral da economia
brasileira. Nao podemos prever se as investigagcdes irdo refletir em uma maior instabilidade
politica e econdémica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas
estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além
disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

15.4. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo

de investimento imobilidrio ¢ uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados
pela Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pela Classe, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao da Classe,
na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo
entre a data de captag@o de recursos pela Classe e a data de inicio dos investimentos nos Ativos
Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pela Classe poderdo ser aplicados nos Ativos
Financeiros, os quais poderdo nio gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas
esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade
esperada da Classe.

15.5. Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios: O

sucesso da Classe depende da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selegdo
pela Gestora, o procedimento de diligéncia realizado pela Administradora e eventuais registros
em cartorio de registro de imoveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas
ndo venha a ser perfeitamente executada, a Classe podera ndo conseguir adquirir Ativos
Imobiliarios, ou entdo ndo poderda adquirir Ativos Imobiliarios nas condi¢des pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de
negociacao da aquisi¢do do Imovel e seu registro em nome da Classe, existe risco de esse bem
ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execu¢do proposta,
0 que podera dificultar a transmissdo da propriedade do Imodvel a Classe. Adicionalmente, a
Classe podera realizar a aquisi¢ao de ativos integrantes de seu patrimonio de forma parcelada, de
modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do
Imovel, existe o risco de a Classe, por fatores diversos ¢ de forma ndo prevista, ter seu fluxo de
caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Iméveis com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, inclusive os imoveis objeto das matriculas n® 91.320 e n°
91.326, que apresentam os arrolamentos fiscais que se encontram averbados sob o n°
Av.09/91.320 e 0 n° Av.09/91.326, caso credores dos antigos proprietarios venham a propor
execucdo e os mesmos ndao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera
haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Imdveis para a Classe, bem como na
obtencdo pela Classe dos rendimentos a este Imovel relativos. Por outro lado, a Classe podera



encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobilidrios alienados, em decorréncia de sua eventual
baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia de imoveis acima indicados. Tais
circunstancias podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor

de negociacao das Cotas.

15.6. Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: A Classe podera investir em Ativos

Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, em até 100% (cem por cento) do Patrimoénio Liquido da
Classe. O risco da aplicagao na Classe tera intima relagdo com a concentrag¢do da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do
pagamento de um Ativo Imobiliario e/ou do Ativo Financeiro em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
Adicionalmente, pela Politica de Investimento, os Ativos Imobiliarios devem ser oriundos,
preponderantemente, do setor industrial e de logistica. Dessa forma, a Classe apresenta também

o risco de concentragdo setorial.

15.7. Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilirios

estdo sujeitas a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como
em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando a Classe ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacdo quanto ao ndo enquadramento da
Classe como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagoes realizadas pela Classe. Nessas hipdteses, a Classe passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das
demais pessoas juridicas, com reflexos na reduc@o do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria
que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hé a possibilidade de a
Classe ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com 0s requisitos
necessarios a isengdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas,
previstos na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) a Classe devera ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcao organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos
itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isen¢do tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o
requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos que

venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

15.8. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme

disposto no Anexo, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um



unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas de determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando
tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo da Classe
e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou socio dos empreendimentos investidos pela Classe, detenha (isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas,
a Classe passara a ser tributada como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em
que a rentabilidade da Classe sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

15.9. Risco Relacionado a Liquidez das Cotas: A aplicagdo em cotas de um fundo de

investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas
cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacio
no mercado secundario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas ter dificuldade em realizar a
negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que

o investidor pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

15.10. Risco de Mercado das Cotas: O valor de mercado das Cotas esta sujeito a oscilagdes, as

quais podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos
Financeiros ¢ dos Ativos Imobilidrios podera impactar negativamente o patrimonio da Classe, a

rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

15.11. Risco de Governanca: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Especial de

Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente,
determinados Cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por
exemplo, se coloquem em situacdo de conflito de interesse com a Classe. E possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada da Classe.

15.12. Risco de Liquidagdo Antecipada do Fundo: O Anexo estabelece algumas hipoteses em

que a Assembleia Especial podera optar pela liquidagdo Da Classe e outras hipdteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da



Classe aos Cotistas. No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao
antecipada do Fundo os Cotistas com o recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcao da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderdo sofrer perdas patrimoniais.

15.13. Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de

interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Especial de
Cotistas, nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo IIl. Adicionalmente, a Classe podera
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria
podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a
serem desempenhadas a Classe.

15.14. Risco de Dilui¢do: Na eventualidade de novas emissdes da Classe, os Cotistas incorrerdo

no risco de terem a sua participacdo na Classe diluida.

15.15. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realiza¢do de investimentos na
Classe expde o investidor aos riscos a que a Classe esta sujeita, os quais poderao acarretar perdas
para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto da Classe, assim como
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos Imobiliarios e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais ¢ etc.
Nao ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e para
os Cotistas. Adicionalmente, as aplicagoes realizadas na Classe ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora ou de qualquer instituigdo pertencente a0 mesmo conglomerado da
Administradora, da Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes da Classe, os

Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

15.16. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: A Classe podera investir parte de seu

patrimdnio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade da
Classe. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos
Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade da Classe.

15.17. Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira

da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados
financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que
sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Nao ¢ possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais,



tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao hé garantia de que as condigdes
dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdao favoraveis a
Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa
as atividades da Classe, o valor dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de
negociacao das Cotas.

15.18. Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigagoes decorrentes dos Ativos

Financeiros estdo sujeitas ao cumprimento ¢ adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas
contrapartes das operacdes da Classe. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos
emissores, bem como mudangas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar
a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos a
Classe.

15.19. Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: A Classe estara exposta aos riscos de crédito
dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Iméveis que componham a Carteira
da Classe. Encerrado cada contrato de locagao ou arrendamento, a performance dos investimentos
da Classe estard sujeita aos riscos inerentes & demanda por locacdo dos Imoéveis. A
Administradora e a Gestora nao sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos
Imoveis, tampouco por eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de
crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos da Classe estdo sujeitos ao risco de crédito
de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida
a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e ndo
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de
negociacao de suas Cotas.

15.20. Risco Juridico: A estrutura financeira, economica ¢ juridica da Classe apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais ¢ na legislagdo em vigor. Em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte
dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual
estabelecido.

15.21. Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis: A Classe podera ser réu em diversas agoes,

nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que a Classe venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que a Classe seja capaz de
arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que ndo subscreverem e
integralizarem as novas Cotas poderao ser diluidos em sua participacao.

15.22. Risco Regulatdrio: A legislagdo aplicavel a Classe, aos Cotistas € aos investimentos




efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta
sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratoérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condigdes para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes ¢ a
interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe.

15.23. Risco Decorrente de Alteracdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado

sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da
CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagdo
da Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

15.24. Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por

exemplo, vendavais, inunda¢des, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos
Imobiliarios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os Imoveis serd suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas e ser obrigada a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe
podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira da Classe e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

15.25. Riscos Relacionados & Regularidade de Area Construida: A existéncia de area construida

edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imoveis e para a Classe. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade
da averbacdo da constru¢do; (iii) a negativa de expedi¢do da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos Imoveis em
situagdo irregular, podendo ainda, culminar na obriga¢do da Classe de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
Imoveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagdo das
Cotas.

15.26. Riscos do Uso de Derivativos: A Classe pode realizar operagdes de derivativos, nos

termos do Regulamento, cujos pregos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso
de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe, (i1) limitar as possibilidades
de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou



ganhos a Classe. A contratagdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia
da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracio das Cotas. A contratacio de operacdes
com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

15.27. Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em

Imoveis e/ou Ativos Imobiliarios: A Classe podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos

para a antecipacdo de recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessdo, gerando
a Classe diminui¢do de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de
amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo
no preco de negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera

seu horizonte de investimento reduzido.

15.28. Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobilidrios: O investimento nas Cotas

¢ uma aplicac@o em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera
da valorizagdo e dos rendimentos a serem gerados da exploragdo ou alienacdo dos Imoveis e/ou
dos Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita dos Imoveis, a venda
dos Imoveis e/ou a amortizacdo e/ou a negociagdo dos Ativos Imobiliarios em que a Classe venha
a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagdes, reduzindo os recursos disponiveis para distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas e a rentabilidade das Cotas.

15.29. Risco de Crédito a que estdo sujeitos os ativos da Classe: Os bens e direitos integrantes

do patriménio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos ativos que integram a carteira da Classe, ou pelas contrapartes das operagdes da
Classe, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor do titular de tais ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a redu¢do de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o
valor das operagdes contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

15.30. Cobranca dos Ativos da Classe, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos

necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira da propria Classe e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial. A Classe somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a,



voluntariamente, aportar recursos a Classe para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenada. A Administradora, a Gestora, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, a Classe poderd nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, das Cotas de sua emissao, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo

perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

15.31. Patriménio Liquido Negativo da Classe. As aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza,

sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de
liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo, ndo havendo garantia de completa
eliminag@o da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento
da Classe poderao fazer com que o Patriménio Liquido da Classe seja negativo, hipotese em que
os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que
a Classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacdes. Tendo em vista que a
responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor por eles subscrito, diante da possibilidade de
o Patrimonio Liquido da Classe se tornar negativo, a Administradora e a Gestora deverdo adotar
as medidas previstas neste Regulamento, observado, ainda, o disposto nos Artigos 122 a 125 da
parte geral da Resolucdo CVM 175. A adocdo de tais medidas ndo necessariamente eliminara o
risco de insolvéncia da Classe, podendo ocorrer a liquidacao da Classe ou se tornar necessario
que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

15.32. Responsabilidade do Cotista diante do Patriménio Liquido Negativo da Classe. A

responsabilidade dos Cotista esta limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do Artigo 1.368-
D do Cédigo Civil e na forma regulamentada pela Resolu¢do CVM 175. Nesse sentido, diante da
hipdtese de Patrimonio Liquido negativo da Classe, a Administradora devera adotar as medidas
previstas no Capitulo IX deste Anexo, observado o Capitulo XIII da Resolugdo CVM 175.
Todavia, a adog¢do das referidas medidas ndo isentard o risco de solvéncia da Classe, podendo
ocorrer a liquidacao da Classe ou ocasionar a necessidade de a Administradora entrar com pedido
de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

15.33. Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem

Tomadas pela Assembleia Especial de Cotistas: Determinadas matérias de competéncia objeto de

Assembleia Especial somente serdo aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao



antecipada da Classe.

15.34. Risco Relativo a Ndo Substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante:
Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de

recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidag@o extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconte¢a, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

15.35. Risco de Langamento de Novos Empreendimentos Imobiliarios Comerciais Destinados a
Operacoes Industriais e de Logistica Proximos aos Ativos Imobiliarios: A reforma de

empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos
imobiliarios comerciais concorrentes, destinados a operacgdes industriais e de logistica, em areas
proximas as areas em que se situam os Ativos Imobilidrios poderdo impactar adversamente a
capacidade de a Classe locar e renovar a locagao de espagos dos Ativos Imobiliarios em condigdes
favoraveis, fato este que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade das
Cotas. Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de
investimentos extraordindrios da Classe para reforma e adaptagdo dos Imdveis, cuja realizacdo
ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas.

15.36. Risco de desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os Imoveis integrantes

da carteira da Classe ou dos veiculos em que a Classe investe, conforme o caso, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is) pertencentes a
Classe ou a veiculos em que a Classe invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) Imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando,
assim, a utilizac@o a ser dada ao(s) Imovel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu
entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre

outros.

15.37. Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados: Faz parte da Politica
de Investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de participagdes societarias em
empreendimentos imobiliarios no setor industrial e/ou de logistica ou entdo de titulos e valores
mobilidrios emitidos por empresas do setor ou que sejam lastreados em créditos de empresas do
setor. No processo de aquisicdo de tais Ativos Imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados
em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais Ativos Imobiliarios, bem como o risco
de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela



identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos
Imobiliarios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo

também.

15.38. Risco de Desvalorizagdo: Como os recursos da Classe destinam-se preponderantemente

a aplicacdo em Imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em considera¢do com
relagdo a rentabilidade da Classe ¢ o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os Imodveis. A analise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever nao somente ao potencial economico corrente, como também deve levar em conta
a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos Imoveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

15.39. Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio: O preco dos Iméveis, dos Ativos Imobiliarios e

dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condigdes econdomicas
nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteragoes da politica monetaria,
0 que pode causar perdas a Classe. A redugdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Imoéveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pela
Classe em decorréncia de arrendamentos ou locagdes, afetando os ativos da Classe, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagao das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao
sera devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.

15.40. Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel: A

Classe tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Imoveis, sendo que a
rentabilidade da Classe podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos
locéaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de
locagdo, dentre outros, com relacao aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagao a ser paga
no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii)
revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas.

15.41. Risco de Alteracdes na lLei do Inquilinato: As receitas da Classe decorrem

substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagédo
firmados pela Classe. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel
a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagao
de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de
reajuste), o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderao ser
afetados negativamente.



15.42. Risco de Reclamac@o de Terceiros: Na qualidade de proprietario fiduciario dos Imoveis

integrantes da Carteira da Classe, a Administradora podera ter de responder a processos
administrativos ou judiciais em nome da Classe, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de
obtencdo de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que a Classe tenha reserva suficiente para defesa
de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas da Classe ndo sejam
suficientes, ndo ¢ possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam
honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, de modo que o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas
poderdo ser impactados negativamente.

15.43. Riscos Ambientais: Os Imoéveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia

legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo e atividades correlatas (como,
por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos soélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos & imagem da Classe; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos Imdveis que
pode acarretar a perda de valor dos Imdveis e/ou a imposigdo de penalidades administrativas, civis
e penais a Classe ; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restrigoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e¢ o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental,
inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes € equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os
locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imodveis. Ainda, em fungdo de
exigéncias dos Orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos
acima pode afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas.

15.44. Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que estd Sujeito o Setor Imobiliario: O

setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas

autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada



ao zoneamento urbano. A alteracdo de tal regulamentacdo apos a aquisicdo dos Imoveis, pelo
Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos Imodveis, cujos custos deverdo ser arcados
pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas podera ser impactados adversamente

15.45. Propriedade das Cotas ¢ ndo dos Ativos Imobiliarios. A propriedade das Cotas ndo

confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da Carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

15.46. Demais Riscos: A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos Ativos Financeiros, mudangas impostas aos Ativos Financeiros integrantes da carteira,

alteracdo na politica economica e decisdes judiciais.

Nao hé garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas.

Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Regulamento em relacdo ao Brasil e & economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras
fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste
Regulamento foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes

publicas e publicagdes do setor.

CAPITULO XVI - DISPOSICOES GERAIS

16.1. Para fins do disposto neste Anexo, considera-se o correio eletronico como uma forma de
comunicacdo valida entre a Administradora, a Gestora, o Custodiante, os demais prestadores de
servicos e o Cotista.

16.2. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante a Administradora, que caberiam ao
de cujus ou ao incapaz até¢ o momento da adjudicagdo da partilha ou cessdo da incapacidade,
observadas as prescri¢des legais.

16.3. As demonstragdoes contabeis anuais da Classe estardo sujeitas as normas contabeis
expedidas pela CVM e serdo auditadas pelo Auditor Independente.

16.4. A Classe tem escrituracdo contabil propria segregada da relativa & Administradora.



SUPLEMENTO 1

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO INVISTA INDUSTRIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des
estabelecidos no Regulamento, no Anexo e nos documentos da Primeira Emissao.

Montante Total da Primeira Emissao: RS 6.412.226,49 (seis milhdes, quatrocentos e
doze mil, duzentos e vinte e seis reais e

quarenta e nove centavos).

Quantidade de Cotas: 401.517 (quatrocentas e uma mil e quinhentas
e dezessete) Cotas.

Prec¢o de Subscricio: R$ 15,97 (quinze reais e noventa ¢ sete
centavos).

Numero de Séries: Unica.

Forma de Distribuicao: Publica em lote unico e indivisivel, nos termos
do inciso IV do Artigo 8° da Resolugdo CVM
160.

Procedimentos para  Subscricio e As Cotas serdo subscritas por um unico
Integralizacio das Cotas: investidor e deverdo ser integralizadas
exclusivamente com os Imoéveis Iniciais, nos
seguintes valores: (i) R$ 1.625.556,08 (um
milhdo, seiscentos e vinte e cinco mil,
quinhentos e cinquenta e seis reais e oito
centavos) referente ao imoével de matricula n°
104.480 (modulo 15), do Oficial de Registro
de Imoveis e Anexos da Comarca de Atibaia,
Estado de Sdo Paulo; (ii) R$ 1.625.556,08 (um
milhdo, seiscentos e vinte e cinco mil,
quinhentos e cinquenta e seis reais e oito
centavos), referente ao imével de matricula n°
104.481 (modulo 16), do Oficial de Registro
de Imoveis e Anexos da Comarca de Atibaia,
Estado de S@o Paulo; (iii) R$ 1.330.746,86
(um milhao, trezentos e trinta mil, setecentos e
quarenta e seis reais e oitenta e seis centavos),
referente a0 imovel de matricula n® 106.943
(modulo 35), do Oficial de Registro de
Imoéveis e Anexos da Comarca de Atibaia,
Estado de Sd3o Paulo; (iv) R$ 747.844,29
(setecentos e quarenta e sete mil, oitocentos e

quarenta e quatro reais, € vinte € nove



Tipo de Distribuicio:
Publico-Alvo:

Coordenador Lider:

centavos), referente ao imével de matricula n°
91.320 (mo6dulo 15), do Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos da Comarca de Atibaia,
Estado de Sao Paulo; ¢ (v) R$ 1.082.518,95
(um milhdo, oitenta e dois mil, quinhentos e
dezoito reais e noventa e cinco centavos),
referente ao imovel de matricula n® 91.326
(modulo 21), do Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos da Comarca de Atibaia,
Estado de Sdo Paulo, observados os termos do
Regulamento.

Primaria.

A Primeira Emissdo ¢  destinada
exclusivamente a investidores qualificados,
conforme classificagdo prevista na Resolugao
CVM 30.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢ao financeira, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conj.
202, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o
n® 22.610.500/0001-88.
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Anexo Il
Material de Apoio preparado pela Nova Gestora




XP INDUSTRIAL FIl | Panorama Atual

Considerando que:

XP I N D U ST RIAL F" (A) o XPIN possui 267 mil m* de ABL, sem perspectiva de crescimento;

(B) O XPIN possui um PL limitado e baixa liquidez no mercado secundario; e

Patriménio Liquido R$) ; D. Yield (%) (C) a vacancia esta concentrada em imoveis mais
— o ’ antigos, que demandam investimentos relevantes para serem ocupados,
R$ 734 milhdes; 8,7% sem que o fundo disponha de liquidez suficiente para tal.

Valor de Mercado (RS) médio da cota (2025) A gestora propde a realizagéo de transagéo que potencialmente resultara em (i) melhoria

R$ 507 milhoes da diversificagdo e qualidade do portfolio; e (ii) aumento da liquidez para os investidores,

« . ’ por meio da venda dos ativos e da posterior liquidagdo do Fundo, conforme descrito a
Enterprise Value” (R$) seguir:
R$ 722 milhdes (1) venda parcial de ativos e recebimento de recursos financeiros e de cotas do IBBP11;

. (2) quitacao integral da alavancagem existente no XPIN (CRIs); e
Numero de cotas #)

7.150.422

(3) liquidagédo do XPIN mediante a alienagdo dos demais iméveis detidos pelo Fundo.

. - . Com isso, os atuais cotistas do XPIN passariam a deter participagdo em portfélio com: (i)
Liquidez média diaria (R$) média (2025) perspectiva de manutengao de dividendos mensais; (i) potencial de crescimento por meio da reforma e

iha reposicionamento de ativos vagos; (iii) desenvolvimento de novas construgées; além de (iv) potencial
R$ 0,4 milhdo
valorizagao patrimonial, observado que tais resultados ndo séo garantidos e dependem das condic¢des de
ABL (m? mercado e da gest&o dos respectivos fundos.
267.903 m? Tipologia dos contratos Locatarios Distribuicao regional
. (% da receita imobiliaria) (% da receita imobiliaria) (% Receita de locagao)
~ . Atipico Centauro
Vacancia (% ABL total) 71% 17%
4,0% '
P/VP (mercado + contabil) 31 S1°2g?fﬁ
R$5,4 7
0,81 Milhdes ) Condominios
Mercado Livre Natural One
4% 10%
Alavancagem’ (%pL) l
0 Mcaossab Brasilata
1 6,0 /o 5% Kisabor Smart 9%

5% 7%

Fonte: Fundo.Net 31/12/2025 (link). '"Considera o quociente entre a Divida Liquida pelo Patriménio Liquido do Fundo.
“Este material foi elaborado com base em informag¢des obtidas pela Invista e ndo implica, por parte da Administradora ou da atual Gestora, qualquer
declaragéo ou garantia com relacdo as expectativas futuras e/ou das informacgdes contidas neste material ou julgamento sobre o Fundo ou sobre as
Cotas.”


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumento?id=1094925

XP INDUSTRIAL FIl | Transagao iBBP Fli

= Pregco de Venda: aproximadamente R$ 339 milhdes
referente ao grupo de ativos descrito abaixo a serem
adquiridos pelo iBBP FII.

= ABL a ser vendida para o iBBP11: 141.338 m? ou
aproximadamente 50% da metragem total - descritos no
slide a seguir.

* Forma de Pagamento: O Pregco de Venda sera pago a
vista, parte em recursos financeiros e parte em cotas
subscritas do IBBP11, observado que o referido valor nao
considera potenciais custos da nova oferta que deverao ser
arcados pelo Vendedor.

=  Os ativos adquiridos pelo iBPP Fll de forma direta incluem a
propriedade dos iméveis, cotas de FllIs, caixa, receitas
futuras, dentre outros.

= Parte do Preco de Venda sera utilizada para quitagao
integral da alavancagem existente no XPIN11 (CRIs).

Fonte: Invista Real Estate

“Este material foi elaborado com base em informag¢des obtidas pela Invista e ndo implica, por parte da Administradora ou da atual Gestora, qualquer
declaragéo ou garantia com relacdo as expectativas futuras e/ou das informacgdes contidas neste material ou julgamento sobre o Fundo ou sobre as
Cotas.”



XP INDUSTRIAL Fll | ABL a ser vendida para o iBBP11

—3 EXTREMA
: Atibaia, SP Extrema, MG
ABL Vendida: 21454 ABL Vendida: 35.750

GAIA TERRA il ==, “@m e
Atibaia, SP o R Atibaia, SP I Ve - = ;.»%A"”_.;Atibaj_a, SP
ABL Vendida: 34.508 =" ABL Vendida: 31.720+" ABL Vendida: 17.908

BARAO DE MAUA,

Fonte: Invista Real Estate

“Este material foi elaborado com base em informag¢des obtidas pela Invista e ndo implica, por parte da Administradora ou da atual Gestora, qualquer
declaragéo ou garantia com relacdo as expectativas futuras e/ou das informacgdes contidas neste material ou julgamento sobre o Fundo ou sobre as
Cotas.”




XP INDUSTRIAL Fll | Passo a Passo da Reestruturacao

Passo 01: Transferéncia da gestdo do XPIN para a Invista Real Estate.

Passo 02: (i) venda dos imdéveis de CEA, Extrema, Gaia Ar, Gaia Terra e Bardo de Maua para o IBBP11; (ii) portfélio remanescente a ser alienado ou
rentabilizado pela Invista Real Estate, no momento e pela forma que entender mais adequados, observadas condigbes de mercado e o melhor interesse
dos cotistas, podendo tal alienacao se dar com pagamento em cotas de outros Flls listados; e (iii) quitagdo integral dos CRIs existentes. Desta forma, o
XPIN11 passaria a ndo ter mais passivos ou alavancagem, além de passar a ter cotas de fundos imobiliarios listados, dentre eles o IBBP11.

Passo 03: Amortizagéo integral do XPIN11, mediante cesséo das cotas dos fundos imobliarios para os cotistas do XPIN11.

Passo 03
Amortizagdo integral do XPIN11 e
cess&o de cotas Cotistas
A
r | 4
| XPIN11
\ Resultado das vendas
} e cotas de outros Flls
|
|
|
\
Passo 02
Passo 01 Venda ou rentabilizagdo dos ativos remanescentes e
Transferéncia de gestdo XPIN. quitagao integral dos CRIs existentes
> IBBP11 e potenciais

XPIN11 -

Pagamento em recursos e cotas
de fundos imobiliarios

outros compradores

Fonte: Invista Real Estate
“Este material foi elaborado com base em informag¢des obtidas pela Invista e ndo implica, por parte da Administradora ou da atual Gestora, qualquer
declaragéo ou garantia com relacdo as expectativas futuras e/ou das informacgdes contidas neste material ou julgamento sobre o Fundo ou sobre as

Cotas.”



XP INDUSTRIAL Fll | Pés-Reestruturacao

Caracteristicas da Reestruturacao

=  Potencial venda dos ativos do Fundo por valor acima do valor médio de mercado do XPIN11 em 2025, conforme
demonstrado abaixo;

=  Perspectiva de manutengao dos rendimentos atuais para os cotistas a partir do recebimento de cotas de outros Flls;

= Destravamento de alavancas de crescimento da estratégia;

= Diversificacdo da base de inquilinos com aumento significativo de ativos;

=  Perspectiva de valorizagao patrimonial;

=  Participacao no IBBP11, fundo especializado em ativos industriais e em franca expansao.

Outros

XPIN11 Fils J IBBP11

R$ 270MM* R$ 339MM*

R$ 507MM

* Valor estimado pela Invista com base em
transagdes de ativos comparaveis.

Fonte: Invista Real Estate

“Este material foi elaborado com base em informag¢des obtidas pela Invista e ndo implica, por parte da Administradora ou da atual Gestora, qualquer
declaragéo ou garantia com relacdo as expectativas futuras e/ou das informacgdes contidas neste material ou julgamento sobre o Fundo ou sobre as
Cotas.”



IBBP FIl | Projecoes Pos-Transacao

IBBP11

Patrimonio Liquido (R$) ; D. Yield (%)
R$ 800 milhdes; aprox. 10,0%

Valor de Mercado (R$) médio da cota (2025)
R$ 850 milhdes

“Enterprise Value” (R$)

R$ 1,0 bilhdo

Numero de cotas #)

76.344.218

Liquidez média diaria (R$) ano de (2025)
R$ 0,3 milhdo

ABL (m?

403.434 m? (162 mil m? platos)

Tipologia dos contratos
(% da receita imobiliaria®)
Atipico
6,5%

Vacancia“ (% ABL total)
2,6%

P/VP (mercado + contabil)
1,05

R$8,6

Milhdes

Alavancagem (%rL) Tipico
93,5%
25,5%

> Novo Fundo possuira cerca de R$ 800 milhdes de
patriménio liquido

> Expectativa de manutencao do Dividend Yield acima
dos 2 digitos sobre a cota patrimonial e preservando
os patamares de dividendo atual dos cotistas XPIN

> Diversificagdo da receita de locacéo entre 37 locatarios, sem
considerar a diversificagao dos inquilinos dos demais fundos imboailiarios
provenientes da operagao

> Aprox. 160 m? de platos pertencentes ao Fundo e prontos para
construcdo a preg¢o de custo, podendo gerar ganho de capital
aos cotistas

Locatarios
(% da receita imobiliaria'?)

Distribuicao regional
(% Receita de locagao)

MG

Centauro
15,1%

Sogefi
10,1%

Condominios

Solventum
9,7%

Volo MCassab
4,5% 6,5%

Fonte: Invista Real Estate

“Este material foi elaborado com base em informag¢des obtidas pela Invista e ndo implica, por parte da Administradora ou da atual Gestora, qualquer
declaragéo ou garantia com relacdo as expectativas futuras e/ou das informacgdes contidas neste material ou julgamento sobre o Fundo ou sobre as

Cotas.”
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