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Informagdes

Objetivo
O FIl PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(PLCR11) tem como objetivo obter

rendimentos por meio do investimento em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs).

Inicio do Fundo

O fundo iniciou suas atividades no comego
do més de novembro de 2019, através de
uma emissao ICVM 400.

Patriménio Liquido (31/07/2020)
RS 202.682.247,84

Quantidade de Cotas
2.109.169

Valor Patrimonial da Cota (31/07/2020)
RS 96,10

Valor de Mercado da Cota (31/07/2020)
RS 82,39

Rendimento Mensal
Pagamento em 14/08/2020
RS 0,33/cota

Taxa de Administra¢do e Gestao
Taxa de 1,20% ao ano sobre Patriménio

Liquido.

Taxa de Performance
Ndo ha

Gestor
Plural Gestdo de Recursos LTDA

Administrador
Brasil Plural S.A. Banco Multiplo
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COMENTARIO DO GESTOR

O IFIX, apés um més de margo turbulento e 3 meses consecutivos de retornos positivos, voltou a cair em julho,
apresentando uma rentabilidade negativa de 2,61%. O indice acumula baixa de 14,52% no ano.

Em relagdo aos impactos decorrentes do Covid-19 no portfdlio, como citado na carta anterior, em junho foram reabertos
os 3 shoppings que fazem parte do portfélio (CRI BR Malls e CRI Sdo Gongalo), sendo que 2 foram pontualmente
fechados durante Julho, e reabertos ao final do més. Embora afetados no curto prazo, a gestdo segue construtiva em
relagdo a visdo de médio e longo prazo para o setor. Ambas operagdes seguem adimplentes com suas obrigagdes.

Na operagdo de LocalFrio houve uma redugdo no volume de recebiveis em um dos contratos de longo prazo (Ambev), o
que engatilhou um mecanismo de trava na sua conta vinculada, fazendo com que a empresa solicitasse uma assembleia,
ocorrida em 07/jul. Nela foi autorizado que parte do recurso retido fosse devolvido a empresa e parte fosse incorporado
temporariamente a conta reserva, para pagamento da PMT dos préximos 2m. Além disso, foi autorizado uma caréncia
parcial de principal durante 6m, devido aos impactos da pandemia (redugdo de 35% da PMT) com contrapartida de
pagamento de prémio de 25bps em 6 parcelas a partir de fev/21. Seguiremos acompanhando o caso e comunicaremos
caso tenhamos outra mudanga relevante.

Sobre os CRIs com risco de construgdo, CRI Colmeia cujo projeto esta localizado em Fortaleza/CE, uma das cidades com
maior impacto da paralisagdo da pandemia, retomou as obras na 22 quinzena de junho, tendo seu cronograma inicial
ligeiramente afetado no curto prazo; CRI NEX, a obra segue dentro do ritmo previsto, inclusive um pouco a frente do
cronograma; Como citado na carta anterior, o CRl Magazine Luiza teve impactos no avango nos meses de maio e junho
por chuvas acima do esperado, além da Covid-19 (16 dias parados devido a decreto estadual), o que atrasou o prazo de
entrega em 2 meses (de Jul/20 para Set/20), ja considerando repactuagdo com todos os fornecedores envolvidos no
projeto. Vale ressaltar que tanto o Cedente quanto a Magazine Luiza vém se empenhando para que ndo ocorram mais
atrasos.

A Gestdo continua aproveitando eventuais oportunidades de realizagdo de ganho de capital no mercado secundario, e
durante o més de julho, foram feitas vendas parciais dos CRIs GPA e Rede D'Or.

Por fim, reforgamos o carater defensivo e resiliente dos CRIs, a solidez dos emissores e dos investimentos do fundo por
contarem, em geral, com lastro em ativos reais e garantias, e que até o momento n3o houve eventos de inadimpléncia
nas nossas operagoes.

Dando continuidade ao fluxo de operagdes, no més de julho adquirimos dois CRIs em ofertas primarias. Seguem abaixo
breves descrigdes dos ativos adquiridos:

Grupo P3o de Acucar: Operagdo cujo devedor final é o Grupo Pdo de Agucar, empresa do setor de varejo alimenticio, que
possui sélido perfil de crédito. O CRI é lastreado em sete contratos atipicos de locagdo de estabelecimentos comerciais
locados para o Pdo de Agucar, Assai e Extra, todos localizados no Estado de Sdo Paulo. A estrutura conta com as seguintes
garantias: 1) 5 imdveis possuem Alienagdo Fiduciaria e 2 possuem promessa de alienagdo; 2) Promessa de cessao
fiduciaria de contratos de locagdo futura no mesmo imével; 3) Fundo de Reserva (1 PMT); 4) Fundo de despesas do CRI;
5) LTV de 74,5%; 6) Fianga cruzada solidaria das Locatarias (CDB e Sendas (Assai)) para o Cedente (TRXB11) garantindo o
contrato de aluguel. O ativo foi adquirido no mercado primario a uma taxa de IPCA + 5,25% a.a..

Ascenty: Operagdo lastreada em créditos imobilidrios oriundos de contrato de locagdo atipico (built-to-suit) de 15 anos,
em um imovel localizado em Campinas-SP, cujo locatdrio é a Ascenty Data Centers e Telecomunicagdes. A empresa é a
maior provedora de data center da América Latina, com 21 unidades em operagdo / construgdo. Em 2018, a empresa foi
adquirida pela Digital Realty por USD 1,8 bilhdo e em sequéncia firmou acordo com a Brookfield Asset Management que
compde os outros 49% de seu capital social. O imdvel estd sublocado para Amazon. O CRI conta com as seguintes
garantias: 1) Alienagdo fiduciaria de 74,5% do Imével; 2) Cessdo fiduciaria dos direitos creditérios emergentes; 3)
Seguros; 4) Fundo de despesas. O ativo foi adquirido no primario a uma taxa de IPCA + 5,00% a.a..

Considerando as operacdes descritas acima, o percentual alocado em CRIs em 31/07/2020 é de 84,83%.
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ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicdo de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos
destinatdrios,ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A Brasil Plural pode efetuar alteragdes no conteido deste documento a qualquer
momento. As informagdes contidas neste material sdo de cardter exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do fundo é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de

investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

OUVIDORIA Brasil Plural: ouvidoria@brasilplural.com, telefone: 0800 878 872. Comissdo de Valores Imobilidrios CVM, Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.
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INDICADORES DE COMPOSICAO DO PORTFOLIO

INDEXADORES E TAXAS MEDIAS VENCIMENTO
6%
18%
= Menos de 2 anos ‘
= IPCA +6,05%
Acima de 10 anos
= Selic
u Entre 5 e 10 anos
CDI +1,55%
mEntre2e5anos pgoy '
SETOR DE ATUACAO RISCO
= Soberano 6

= Rede D'or

= Shop S&0 Gongalo

= Correios 3

= Magazine Luiza

= BRF 3%

=GPAIl

= Localfrio 3%

= Infinita

= Grupo Mateus

= Creditas

= Souza Cruz

= Azul 3%

= MRV

= Prevent Senior 4%
Colmeia

= Nex Group 5%

= BR Malls

= Even

= Ascenty

= Kroton 4%

= Volkswagen 5%

= Corporativo
m Residencial
= Built to Suit
m Shopping

CRI'S EM PROCESSO DE ANALISE
CRI'1

Operagao corporativa cuja devedora é um grupo que faz gestdo de terminais de passageiros rodovidrios e urbanos, e é baseada em uma
concessao de exploragdo das principais estacdes de metré de Sdo Paulo/SP. Como garantias temos a coobrigacdo do cedente, fluxo de
recebiveis do aluguel acima de 100% e fundo de liquidez. Operagdo primdria.

CRI 2

Operagao corporativa cuja devedora é uma incorporadora tradicional de Minas Gerais, com forte atuagdo na capital mineira. Como
garantia, temos aval dos sécios, fluxo de alugueis, imdveis comerciais performados. Operagdo primaria.

CRI 3

Operagdo corporativa cuja devedora é uma incorporadora referéncia no mercado de alto padrdo na regido sul do pais, e é
lastreada em uma carteira de recebiveis performados e ndo performados de projetos residenciais. Como garantias temos a
cessdo fiducidria de uma carteira de recebiveis, alienagdo fiduciaria de terreno, fundo de liquidez e aval dos sécios. Operagdo
primaria.
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ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitago de aquisicdo de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos
destinatarios,ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A Brasil Plural pode efetuar alteragdes no contetdo deste documento a qualquer
momento. As informagBes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. Para avaliagio da performance do fundo é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de
investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

OUVIDORIA Brasil Plural: ouvidoria@brasilplural.com, telefone: 0800 878 872. Comiss&o de Valores Imobilidrios CVM, Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.



“TPLURAL

PORTFOLIO DO FUNDO

Correcdo

Fator de Spread de

Emissdo

FIl PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (PLCR11)
Carta Mensal - Julho de 2020

Spread de

Garantias

Emprendimentos Imobilidrios (5 com 7RJ,6SP, 1BA, 1SEe 1

RedeD'Or1  19H0262186  RBS 1221 C ti 1PCA 3,45% 3,91% 2,31% -29 ‘ ! cl
ede ’ ec / orporative * ° ° ago Habite-se, 11 sem Habite-se) DF ean
g dimento Residencial de alt AF, CF,
Colméia 1910810517 ISEC Sec 4/60  Residencial  IPCA+  11,00% 11,00% 3,04% jan-23  -mPreendimento Residencial de alto Fortaleza/CE
padrdo (bairro Meireles) Aval, FR
Locagio Atipi
GPA 1910840477  BariguiSec  1/75  BuilttoSuit  IPCA+  4,80% 4,80% 5,35% jan-30 e CR MDA Caucaia/CE AF, FR
modalidade BTS
Shopping Sdo Contrato de Locagdo com lojistas AF. CF
LIS 1910928585  ISECSec  4/64  Shopping  IPCA+  506% 5,06% 5,20% dez-34 (81) + Contrato tamp&o com S50 Gongalo/RJ DD
Gongalo L Aval, FR
acionista
Araras/SP, Sorocaba/SP,
MRV 16F0071780  TrueSec  1/63  Residencial  CDW  1,60% 1,09% 3,23% jun-21 Emprendimentos Residenciais Ribeirdo Preto/SP e AF
Uberlandia/MG
50 Paulo/sP, 153
Rede D'OrNW  19H0235501  TrueSec ~ 1/214  Corporativo  IPCA+  3,88% 3,87% 2,95% jul-31 Contrato de Locagio Atipico IR e8I AF
Bernardo do Campo/SP
Kroton . " Contrato de Locagdo Atipico, S&o Bernardo do
1210023493 RBS 1/81  BuilttoSuit  IPCA 4,48% 4,27% 1,87% 27 AF, Aval
Anhanguera ec 4 uiittosul * ! (e S0 nov modalidade BTS Campo/SP s Ava
Contrato de Locagdo com lojistas TR
BR Malls 1400067892 RB Sec 1/97 Shopping  IPCA+  6,34% 3,99% 2,92% mar-24 (141 (SP) e 134 (PR)) e com acionista ampinas/SPe - AF, cF, Aval
Curitiba/PR
(3(SP) e 6 (PR))
AF, CF,
Localfrio 19K0981679  ISECSec  4/54  BuilttoSuit  IPCA+  6,00% 6,01% 3,62% dez-31 Contrato de Locacio Atipico  S30 Paulo/SP e Itajai/SC  Aval, FR,
Sub
Contrato de Locagdo, sendo 3 Lastro: MA
Grupo Mateus 20B0980166 True Sec 1/212 Corporativo IPCA+ 4,95% 4,95% 3,61% fev-32 B 540, Garantias: Galpdo e  AF, CF, Aval
Atacarejos e 2 CDs
Terreno (MA)
Contrato de Locagdo Atipico, o a
Azul 190330886  VertSec  1/11  BuilttoSuit  IPCA+  4,50% 4,10% 3,35% jun-28 TS Campinas/sP Fianca
modalidade BTS e
Bancéria
i Imobiliari 4 S0 P:
Even 190713628  TrueSec  1/191  Corporatvo  CDH  1,70% 2,15% 2,46% apgy  CHEEESEETED  (EEEbRUED  vp o
S&o Paulo/SP Garantia: 23 imoveis
B 6,74% (mar) e o . .
Habitasec . . . Contrato de Locagdo Atipico, 2 Santo André/SP e 1 AF, CF,
HBR 1960228153 1/148  BuilttoSuit  IPCA 6,00%  6,00% (ab 5,92% 1-34 ) ¢
Sec / ulitto sul * n:a[i? re ° M modalidade BTS Alphaville/SP Aval, FR
- L AF, Fianga
Locagio A Vi
BRF 1811300313 ISEC 4/29  BuilttoSuit  IPCA+  625% 6,40% 4,79% jan-39 e G ceiatpc ENDCREED Bancéria,
modalidade BTS Antdo/PE Sub
Contrato de Locagio Atipi AF, Fi
Volkswagen ~ 13F0062455 RB Sec 1/89  Builttosuit  IPCA+  6,17% 5,95% 1,68% jan-29 BT COUERET D), Rio de Janeiro/R) b AEIE)
modalidade BTS Bancaria
Contrato de Locag&o Atipico, -
Souza Cruz 1710142307 ISEC 4/11  BuilttoSuit  IPCA+  6,00% 6,25% 1,68% set-27 SR E DTG DI Cachoeirinha/RS AF
modalidade BTS
Contrato de Locagio Atipi
Souza Cruz 1710142635 ISEC 4/12  BuilttoSuit  IPCA+  6,00% 6,25% 1,68% set-27 CIRHDE DUSIEIE AL Cachoeirinha/RS AF
modalidade BTS
Contrato de Locag&o Atipico,
Magazine Luiza 1910838850 ISEC 4/57  BuilttoSuit  IPCA+  4,35% 4,35% 4,93% set-30 CRE e DLArEE LR Alhandra/PB AF, Aval, FR
modalidade BTS
. ) ) o AF, CF,
NexGroup  20D0809562 ISEC 4/98  Residencial  IPCA+  12,68% 12,68% 2,97% mai-23 Emprendimentos Residenciais Canoas/Rs Ja
I .
Prevent Senior 2080817201 Gaia 4/136  BuilttoSuit  IPCA+  4,82% 4,82% 3,19% mar-35 Contrato de Locagéio Atipico, Rio deJaneiro/Ry 1. R
modalidade BTS FJ, FL
Habit AF, CF,
Infinita 20F0718722 as'eisec 1/203  Residencial  IPCA+  11,00% 11,00% 3,61% jul-23 Emprendimentos Residenciais Porto Alegre/RS Ja
' - ) . . G7%SP;8%RJ;5%MG; AF,Sub,
Creditas 20F0755566 Vert Sec 231 Residencial IPCA+ 6,60% 6,60% 3,58% jun-40 Emprendimentos Residenciais ° N ° v
20% 14 Estados Seguros
Contrato de Locagdo Atipico,
Correios 20F0834225  TrueSec  1/275  BuilttoSuit  IPCA+  7,00% 7,00% 4,96% mar-31 CIEMDE BUEIE LA Salvador/BA AF
modalidade BTS
Contrato de Locagio Atipi AF, CF
Ascenty 20G0798867 RB Sec 1/282  BuilttoSuit  IPCA+  500% 5,00% 1,97% abr-30 EEDERIRE DA, Campinas/sP o &5
modalidade BTS Seguros
S&o Paulo/SP, Sdo
Caetano/SP,
- . . . Contrato de Locagdo Atipico de 7 Campinas/SP
GPAl 2060703191  Barigui S 1/84  BuilttoSuit  IPCA 5,25% 5,25% 3,96% 135 ol ‘ ) _ ARRR
angul sec / ulitto sul * ° ° M imdveis, modalidade BTS SJ Rio Preto/SP, Praia
Grande/SP e Ribeirdo
Preto/SP
Total 84,83%

Legenda das Garantias: AF - Alienagdo Fiducidria; CF - Cessdo Fiducidria; FR - Fundo de Reserva; Sub - Subordinagdo; FJ - Fundo de Juros; FL - Fianga Locaticia; Seguros - MIP e DFI
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ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicdo de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos
destinatarios,ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A Brasil Plural pode efetuar alteragdes no contetdo deste documento a qualquer
momento. As informagBes contidas neste material sdo de cardter exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do fundo é recomendével uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de
investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.
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