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FATO RELEVANTE

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COTAS DA

22 EMISSAO DO

SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

CNPJ n.° 32.903.702/0001-71
Cédigo ISIN: BRSARECTF006
Cddigo de Negociacédo na B3: SARE11

A SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 62.318.407/0001-19
(“Administradora”) administradora do SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n° 32.903.702/0001-71 (“Fundo”), vem
informar aos cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral que:

a.Em assembleia geral de cotistas realizada nesta data (“Assembleia Geral de Cotistas”),

foi aprovada (i) a emissdo e a oferta publica de distribuicdo publica priméria com
esforgos restritos de, no minimo, 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) e, no maximo,
3.800.000 (trés milhdes e oitocentas mil) cotas (“Cotas da 22 Emissdo”) da 22 emisséo

de cotas do Fundo, em série Unica (“22 Emiss&o0”), perfazendo a oferta o valor total de
até R$ 380.532.000,00 (trezentos e oitenta milhdes e quinhentos e trinta e dois mil reais)
(“Valor da Oferta”), observado que o Valor da Oferta ndo inclui o Custo Unitério de
Distribui¢éo (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos da 22 Emissao,
equivalente ao percentual de até 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota (conforme definido abaixo), no valor de
R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos) por Cota da 22 Emissdo subscrita,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicao priméria das Cotas
da 22 Emisséo e o Valor da Oferta. Considerando o Custo Unitério de Distribuicdo, o
montante da 22 Emissdo sera de até R$ 386.232.000,00 (trezentos e oitenta e seis
milhdes, duzentos e trinta e dois mil reais), sem considerar a possibilidade do exercicio
da opcao de Montante Adicional (conforme abaixo definido), e (ii) seus principais termos
e condigdes (“Oferta”);

b.a Oferta sera realizada no Brasil, com a intermediacdo do BANCO SANTANDER

(BRASIL) S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n°® 90.400.888/0001-42 (“Coordenador Lider”), ndo
se aplicando o disposto nos artigos 6.9 (ix) e 10.13 do regulamento do Fundo

(“Regulamento”) em razé&o do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014 (“Oficio-
Circular”), e podendo contar com a participagcdo de outras instituicbes como
coordenadoras (“Coordenadoras Contratadas” e, quando em conjunto com o

Coordenador Lider, as “Instituices Participantes da Oferta”), na forma do artigo 31,

paragrafo Unico, da Instrugdo CVM 472, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, nos termos da Instrugcao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, sendo que
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as Cotas da 22 Emisséo serdo listadas e negociadas secundariamente no mercado de
bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”);

as Cotas da 22 Emissédo serédo subscritas dentro do prazo de até 6 (seis) meses contados
do inicio da Oferta, ou até a data de envio do comunicado de encerramento da Oferta a
CVM, o que ocorrer primeiro;

nos termos da Instrucdo CVM 476, a Oferta terd como publico alvo exclusivamente
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrugdo CVM n° 539, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 539” e “Investidores

Profissionais”), sendo certo que o presente Fato Relevante tem como objetivo cientificar
0s atuais Cotistas do Fundo acerca da possibilidade de exercicio de seu Direito de
Preferéncia (conforme definido abaixo). Os Cotistas do Fundo que exercerem o Direito de
Preferéncia e/ou o Direito de Subscricdo de Sobras e de Sobras Adicionais (conforme
abaixo definidos) ndo serdo considerados para os fins dos limites previstos no artigo 3°,
da Instrugdo CVM n° 476 e também néo precisarao ter condi¢éo de Investidor Profissional;

conforme aprovado na Assembleia Geral de Cotistas, a 22 Emissado sera realizada com a
outorga do direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo na Data Base (conforme abaixo
definido) para a subscricao das Cotas da 22 Emissao, na proporgado do namero de cotas
de sua titularidade na Data Base (“Direito de Preferéncia”). A data base para a definicdo

dos Cotistas titulares do exercicio do direito de preferéncia para a subscricdo e
integralizacédo das Cotas da 22 Emissdo sera a data de divulgagdo deste Fato Relevante,
com base na qual, no fechamento do mercado, serd verificada a relacéo de Cotistas que
poderdo exercer o Direito de Preferéncia (“Data Base”). O Direito de Preferéncia podera
ser exercido em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em relagéo a totalidade
das 3.800.000 (trés milh&es e oitocentas mil) Cotas da 22 Emissao, pelos Cotistas, dentro
do prazo previsto no cronograma abaixo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

O Direito de Preferéncia sera exercido pelos Cotistas do Fundo na Data Base de acordo
com a propor¢ao do numero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do
fator de proporcdo equivalente a 105,55608333%. Caso a quantidade de Cotas da 22
Emissdo cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfagca um ndmero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se
apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas da 22
Emissao fracionarias, de acordo com os documentos da Oferta. A integralizagao das Cotas
da 22 Emisséo objeto do exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada de acordo com
as regras da B3 e/ou do Escriturador (conforme abaixo definido), conforme o caso. O
exercicio do Direito de Preferéncia sera realizado junto a B3, por meio do respectivo
agente de custddia, e/ou ao Escriturador nas datas indicadas no cronograma abaixo;

nos termos do Ato da Assembleia Geral de Cotistas, ndo sera permitido aos Cotistas
negociar ou ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou terceiros;
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os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e
integralizacdo das Cotas da 22 Emissao, respeitado o fator de propor¢cdo mencionado no
item e. acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam:
(i) os Caotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria da B3
deverdo procurar 0s seus agentes de custddia para a subscrigdo e integralizacdo das
Cotas da 22 Emissdo e mais informacdes; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente junto ao Banco Ital
Unibanco S.A. (“Escriturador”) que desejarem subscrever Cotas da 22 Emissdo deverao
entrar em contato com a Central de Atendimento aos Investidores através do telefone
3003-9285 (Capitais e Regides Metropolitanas) ou 0800-720-9285 (Demais localidades);

tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas da 22 Emissdo, 0s
detentores do Direito de Preferéncia deverdo, no ato da aceitacdo da Oferta, ou seja,
quando da assinatura do boletim de subscri¢cdo de Cotas da 22 Emissao, indicar uma das
seguintes opc¢des: (i) que ndo deseja condicionar a subscricdo de Cotas da 22 Emissao a
distribuicdo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa op¢éo, serd considerada a totalidade
das Cotas da 22 Emissdo subscritas indicadas no boletim de subscrigéo,
independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso de distribuicdo parcial,
(i) que em caso de distribuicdo parcial, deseja subscrever Cotas da 22 Emissdo a
proporgéo entre a quantidade de Cotas da 22 Emisséo efetivamente distribuidas e o Valor
da Oferta. Ao selecionar essa opcdo, a solicitacdo de subscricdo serd atendida
proporcionalmente a quantidade de Cotas da 22 Emissao efetivamente distribuidas no
ambito da Oferta e o Valor da Oferta. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90% (noventa por
cento) do Valor da Oferta, a solicitacdo de subscricdo serd atendida considerando 90%
(noventa por cento) da quantidade de Cotas da 22 Emissao subscritas indicada no boletim
de subscri¢do; ou (iii) que deseja condicionar a subscricdo de Cotas da 22 Emissao a
colocacdo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa op¢éao, a solicitacao de subscri¢do sera
atendida apenas na hipétese de a distribuicdo de Cotas da 2% Emissao atingir o Valor da
Oferta, sendo que, se quaisquer dessas condicdes ndo se implementar e se o cotista ja
tiver efetuado o pagamento do prec¢o de integralizacdo das Cotas da 22 Emisséo, referido
preco de integralizacao, acrescido do Custo Unitario da Oferta, sera devolvido acrescido
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos investimentos
temporérios realizados com 0s recursos recebidos na integralizacdo das Cotas da 22
Emissao, durante o processo de distribuigdo, em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez diaria (“Investimentos Temporarios”), sem

juros ou corre¢cdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo com os procedimentos da
B3 e do Escriturador;
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a liquidacé@o dos boletins de subscricdo de Cotas da 22 Emisséo que forem objeto de
exercicio do Direito de Preferéncia se dara na data indicada no cronograma abaixo, sendo
gue tal liquidacdo ocorrera de acordo com as regras da B3 ou do Escriturador, conforme
0 caso;

caso existam Cotas da 22 Emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”), sera conferido a cada Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia o direito de subscricdo de Sobras (“Direito de
Subscricdo de Sobras”) equivalente ao fator de proporgéo a ser indicado no Comunicado

de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o
resultado da divisdo entre (i) o nUmero de Cotas da 22 Emissédo remanescentes na Oferta
pos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade
de Cotas da 22 Emissd@o subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, optaram por
participar do Direito de Subscri¢cdo de Sobras. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, junto a B3 ou junto ao
Escriturador, conforme o caso, observados 0s prazos e 0s procedimentos operacionais da
B3, por meio do respectivo agente de custddia e do Escriturador, conforme cronograma
abaixo;

€ vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras. A
integralizagdo das Cotas da 22 Emissdo subscritas durante o periodo de exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador sera realizada na data
prevista no cronograma abaixo, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso;

cada Cotista deverd indicar, concomitantemente a manifestagdo do exercicio de seu
Direito de Subscricdo de Sobras, se tem interesse na subscricdo das Sobras adicionais,
especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao
total das Sobras (“Sobras Adicionais”). Findo o periodo de exercicio do Direito de

Subscricdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador, conforme descrito acima, e, ndo
havendo a colocacdo da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de Cotas sera
alocado para atendimento das Sobras Adicionais solicitados pelos Cotistas que tenham
exercido seu respectivo Direito de Subscricdo de Sobras e que tenham assim declarado
intencé@o de exercer as Sobras Adicionais.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu direito de subscricdo de Sobras
Adicionais. A integralizacdo das Cotas da 2% Emisséo subscritas durante o periodo de
exercicio do direito de subscricdo das Sobras Adicionais junto & B3 e ao Escriturador sera
realizada na data indicada no cronograma abaixo, e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso;

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas da 22 Emisséo
apos a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
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de Subscricdo de Sobras e de Sobras Adicionais, referido saldo podera ser ofertado aos
Investidores Profissionais durante o periodo da Oferta;

durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e subscricdo de Sobras e Sobras
Adicionais, o Caotista que exercer seu direito e integralizar Cotas da 22 Emissao recebera,
guando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cotas da 22 Emissédo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas da 22 Emisséo por ele adquiridas, e se convertera
em tal Cota da 22 Emissdo no més seguinte ao de envio do comunicado de encerramento
da Oferta a CVM, desde que superados os tramites operacionais junto a B3 e obtida a
respectiva autorizagcdo da B3, quando as Cotas da 22 Emissdo subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia passardo a ser liviemente negociadas na
B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas de 22 Emisséo por ele adquirida,
e se converterd em tal Cota de 22 Emissdo depois de, cumulativamente, ser divulgado o
comunicado de encerramento e 0 anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando
as Cotas da 22 Emissao passardo a ser livremente negociadas na B3 e passaréo a fazer
jus aos rendimentos provenientes do Fundo. Os cotistas do Fundo que exercerem o Direito
de Preferéncia e/ou do Direito de Subscricdo de Sobras e Sobras Adicionais, ndo serdo
considerados para os fins dos limites previstos neste item, nos termos do 8§ 29 do artigo
3°, da Instrugdo CVM n° 476;

o valor de emissdo por Cota da 22 Emissdo sera de R$ 100,14 (cem reais e catorze
centavos), determinado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento
de 30 de junho de 2020, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil do Fundo e o numero de cotas emitidas, nos termos do item 8.4.1. do
Regulamento (“Valor de Emissdo por Cota”), sendo que, quando da subscrigdo e

integralizacéo das Cotas da 22 Emisséo pelos investidores, o Valor de Emisséo por Cota
sera ajustado pelo do Custo Unitéario de Distribui¢éo;

0 custo unitario de distribuicdo que cada investidor que vier a subscrever Cotas da 22
Emisséo devera arcar sera de R$1,50 (um real e cinquenta centavos), equivalente a um
percentual fixo de até 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre
o Valor de Emisséo por Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo priméria das Cotas da 22 Emissado e o Valor Total da Oferta (“Custo Unitario
de Distribuicdo”), sendo certo que, caso, apds a data de liquidagdo da Oferta, seja
verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario de Distribuicdo é (i)
insuficiente para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emissao, a
Administradora deverd arcar com o valor remanescente; ou (ii) superior ao montante
necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emisséo, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;

o0 preco de aquisicao por Cota da 22 Emissao para os investidores é de R$ 101,64 (cento
e um reais e sessenta e quatro centavos), sendo composto pelo Valor de Emissdo por
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Cota de R$ 100,14 (cem reais e catorze centavos) acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo de R$ 1,50 (um real e cinquenta centavos);

a Administradora, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e do Gestor, podera
optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
760.000 (setecentas e sessenta mil) Cotas da 22 Emisséo, perfazendo o montante
adicional de até R$ 76.106.400,00 (setenta e seis milhdes, cento e seis mil e quatrocentos
reais) (“Montante Adicional”’). As Cotas referentes ao Montante Adicional poderdo ser

destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta e, se emitidas, ndo estardo sujeitas ao Direito de Preferéncia;

sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 2% Emissao, desde que subscritas e
integralizadas, no minimo, 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Cotas da 22 Emissao,
0 que corresponde a, no minimo, R$ 150.210.000,00 (cento e cinquenta milhdes duzentos
e dez mil reais) (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao
da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e do artigo 5-A da
Instrugdo CVM n° 476 (“Distribuicdo Parcial”). As Cotas da 22 Emissdo que nao forem

efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagéo da Oferta dever&o
ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

as Cotas da 22 Emissao serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por
meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociagéo e liquidacao
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3”). As Cotas da 22 Emissao
somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
apos o encerramento da Oferta, autorizagdo da B3 e depois de decorridos 90 (noventa)
dias de cada subscri¢édo ou aquisicdo pelos Investidores Profissionais, sendo que as Cotas
da 22 Emissao adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de
Subscri¢do de Sobras e de Sobras Adicionais ndo estdo sujeitas a esse prazo de restricdo.
N&o obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidacdo, o Cotista, no
ambito do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e de Sobras
Adicionais (conforme abaixo definidos) ou o Investidor Profissional, recebera recibo das
Cotas da 2% Emissédo, correspondente a quantidade de Cotas da 22 Emissdo por ele
adquirida, e se converterd em cota depois de, cumulativamente, ser divulgado o
comunicado de encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencao de autorizagdo da B3. As
Cotas da 22 Emissédo cuja integralizacdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo
serdao automaticamente negociaveis no ambiente da B3 ap6s a sua conversao, sendo de
responsabilidade de cada Cotista ou Investidor Profissional. A transferéncia das referidas
Cotas da 22 Emissao para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagao no
ambiente da B3 deverd ser realizada por meio de um agente de custddia de sua
preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos,



& Santander caceis

INVESTOR SERVICES

0s quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que
realizar a transferéncia em questéo; e

Ap6s o atendimento do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscrigdo de Sobras e de
Sobras Adicionais, as Cotas remanescentes, inclusive em decorréncia do Montante
Adicional, serdo destinadas a colocagdo publica da Oferta junto a Investidores
Profissionais, por meio do Coordenador Lider.

O cronograma tentativo abaixo apresenta os principais eventos da Oferta:

Ordem
dos Eventos Data Prevista
Eventos?
Divulgacéo do Fato Relevante referente a Data-Base para Exercicio
1. o o 07/08/2020
do Direito de Preferéncia
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3
2. Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no 14/08/2020
Escriturador
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na
3. 26/08/2020
B3
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no
4. , 27/08/2020
Escriturador
5. Data de Liguidac&o do Direito de Preferéncia 28/08/2020
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de
6. Exercicio do Direito de Preferéncia 28/08/2020
Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Subscrigdo de
7 o 31/08/2020
Sobras e de Sobras Adicionais
Encerramento do Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de
8 N 03/09/2020
Sobras Adicionais na B3
Encerramento do Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de
9 N . 04/09/2020
Sobras Adicionais no Escriturador
Data de Liquidag&o do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Sobras
10 L 10/09/2020
Adicionais
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do periodo de
11 exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Sobras Adicionais 11/09/2020
e Inicio da Oferta

1 As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracdes,

suspensodes, prorrogacgdes, antecipagdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider

e/ou de acordo com os regulamentos da B3.
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Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste fato relevante, que nao estejam aqui
definidos, terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou na Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serédo divulgados por meio de comunicado
ao mercado ou fato relevante nas paginas eletronicas da CVM (http://www.cvm.gov.br) , da B3

(http://www.b3.com.br), e do Administrador (www.s3dtvm.com.br)

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos
termos da regulamentagéo aplicavel. Informacdes adicionais poderdo ser obtidas no Departamento de
Relacdes com Investidores do Fundo, conforme informacfes de contato abaixo:
SC_fundosimobiliarios@santandercaceis.com.br

Séo Paulo, 07 de agosto de 2020.

SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A
Administrador do Fundo
SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
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