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Taxa De Administração: 0,85% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituração

Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,5% | IPCA (a.a.)

Tributação Aplicável:

PF: (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital
em eventual venda das Cotas

INR (PJ): 15% sobre Rendimentos; 15% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

O Fundo tem como objetivo a obtenção de renda e ganho de capital, mediante investimento em imóveis ou
direitos reais sobre imóveis prontos do segmento Logístico, através de aquisição para posterior locação,
arrendamento, exploração do direito de superfície ou alienação, inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

Objetivo e Política de Investimento

Início do Fundo: 16/12/2020

CNPJ: 32.903.621/0001-71

Código Bovespa (Ticker): HSLG11

Classificação Anbima: FII de Renda Gestão Ativa

Gestor: HSI – Gestora de Fundos Imobiliários

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.

HSI Logística FII

Características

2

2

E- mail: RI-FII@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Relação com Investidores Redes 
Sociais

Ícone

Descrição gerada automaticamente

Placa com fundo preto

Descrição gerada automaticamente com confiança média

https://hslg.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://hslg.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://hslg.hsifii.com/servicos-ri/mailing-2/
https://www.linkedin.com/company/hemisf-rio-sul-investimentos-s-a-
https://instagram.com/hsinvest?utm_medium=copy_link
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Setembro 2023

HSI Logística FII
HSLG11 –Fundo de Investimento Imobiliário

Valor Patrimonial2

Liquidez Diária Média (mês)

Distribuição de Dividendos

Número de Cotistas¹

Valor de Mercado¹ / m²

Notas: (1) Em 30/01/2026. (2) Em 31/12/2025.

Janeiro

Valor de Mercado¹

40.289

Destaques do Portfólio
Logística Last Mile Controle Property Management

100% dos ativos a um raio máximo de
30 km da capital mais próxima 

(Logística Last Mile)

FII com posição majoritária em 100% 
dos ativos do portfólio: ABL própria de 

507,5 mil m²

Área de engenharia dedicada aos 
ativos: + diligência e - custos aos 

cotistas

R$ 1.391.042.297 (R$ 109,88/cota)

R$ 756.397

R$ 0,72/cotaR$ 1.160.548.342 (R$ 91,67/cota)

R$ 3.004

Comentário do Gestor

Na r eun iã o d e j an ei r o , o Cop om m an t eve a Sel i c em 1 5,0 0% ao ano, c onf orm e esp er ad o p o r
grand e p art e do me rc ad o e p el a H S I . O c om unic a do , c ontud o , s ina l iz ou que o iníc io d o c ic l o de
f le xibi l iz a ç ã o m one tá r ia e stá p r óxim o, c om e le va da p r ob a b i l ida de de oc o rre r j á e m m a rç o,
dia nte da m e lhora re c e nte da inf la ç ã o e da s e xpe c ta t iva s .

Os dad o s r ef or çam e ss e cen ár i o . Obs erv a-s e de sc ompr es s ã o re l evan te n os pr e ç os de b en s
indust r i a i s e a l im en t os , f a vor ec id a p el a apr e c ia ç ão do re a l f r ent e a o d ól ar , d e 4 ,32% em j an ei r o
de 2 02 6 e 1 5 ,03% de sd e o f im de 20 24. A in f laç ã o de s erv iç o s s egu e mais r es i l i ent e , r ef l et ind o
maior inér c i a , mas com o IPCA em tra jet ór i a des cenden te e exp ect at iv as c onve rg indo p ar a o
centro da meta , o ambiente se torna mais favorável à redução da taxa rea l de juros .

Ne sse c onte xt o , re visa m os n ossa p r o je ç ã o de IPC A pa ra 20 26 de 4,23 % pa ra 3 ,8 7% , r e f l et ind o
a expe ct at iva de c ont inu i dade da ap re c i aç ã o cambi a l , impuls i onad a p el o enfr aque c imen t o gl oba l
do d óla r . Ass im, a jus t amo s no ss a pr oj e çã o d e câmbi o a o f ina l d o an o d e R$ 5, 51 p ar a R $ 5,2 1 p o r
dólar .

De ss a f orm a, a H S I s egu e proj et and o qu e o C op om in ic ia rá o c i c l o d e c o rt es em mar ç o d e 20 2 6,
ag or a c om r eduç ã o in ic i a l de 0, 50 p.p . ( ant e 0,2 5 p .p . n o m ê s p as s ado ) seg uida d e m ais s et e
co rt es de me sma m agni tude a o l ong o d o an o. A depend er d a evolu ç ã o d os d ad os , n ã o
des c ar t am os a jus te s d e mai or in t ens id ad e em algu mas r eun i õ es , m as p o r or a pr o je ta m os que a
Se l ic a t in ja 11 ,50 % a o f ina l de 20 26.

Pa ra o PIB, m a n te m os c re sc im e nto de 2,1% e m 20 26, c om vié s de a lta , impuls ion ado p el a
f lex ib i l i z aç ã o da s c ondi çõ es f in anc ei r a s e p or es t ímulos a o c onsum o t íp i co s d e um an o el e i t or a l ,
com o c o rr eç ã o do s a l ár i o -mín imo, expansã o d e tr a nsfe r ênc i as g ove rnam ent a is e a c e le ra ç ã o do
gasto públ ico .

Cenário Macro

Projeções HSI

Selic 2026 (a.a.)¹ IPCA 2026 Cresc. PIB 2026

11,50% 3,87% 2,10%

Notas: (1) Ao final de 2026. 

=
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Notas: (1) Receita de aluguel nominal contratada do Fundo em regime caixa (antes de deduções, como carências, descontos e eventuais
inadimplências) dividida pela ABL locada.

Retrospectiva HSLG11 2025 – Eventos Relevantes
1. Abr ./ 20 25 – Assina tura Adit iv os C a sa s Ba hia : R e adequ aç ã o d os v a l or es de a lugu eis d e

Cont ag em e S ão Jo s é d o s P in h a is p ar a m ais pr óx imos d e m er cad o, s em impa ct o s ign i f i c at iv o
para a rece i ta imobi l iá r ia do Fundo.

2. Ju l ./ 2025 – Atua l ização Val o r Pa tr im onia l : As rea va l ia ções dos a t ivos imobi l iár i os r ea l i z ad as
por empr e sa ind ep end ente re su l t ar am em uma valo r i z aç ã o d e 6,5 6% s obr e o s va l or e s
ant er i orm ent e r egis t r ado s des se s at ivo s , r ef l et ind o um impacto p o s i t ivo d e 7, 11% n o va l or
pat r imon ia l do Fundo.

3 . Ju l ./ 20 25 – Entre ga H SI L og . BT S Me li : ga lp ã o d e 9 2,6 mi l m² l o ca l i zad o a 2 2 km d o c e n tr o
de C u rit iba , in t egr a lment e l o cad o pa r a o M er c ad o L ivre s ob um c ontr at o B TS d e 10 an o s .
De senv olv iment o c ap i t an e ad o p el a H S I a um yi e ld on c os t d e apr ox imad am e nte 1 1,5% . Obr a
conc lu ída em m e nos de 10 m e s e s .

4. Ago./ 20 25 – Re vis i ona l e Exte n s ã o d o C on tra t o P r of a rm a : Ocup ant e de apr ox . 14 mi l m² do
galpã o H SI L og . C a st e lo . A nego cia ç ã o envolv eu a exten s ã o d o c on tr at o por m ais 5 an o s
(venc im ent o p as s ou par a De z ./ 2031 ) e + 3 7% n o va lo r do a lugu el nomin a l . À épo c a , a
neg oci aç ã o f e z c om qu e o va lo r médi o p o r me tr o qu adr ad o d o g alpã o f o ss e d e R $ 23 ,50 par a
R$ 24,70 . A tua lmente está em R$ 25,40 , cons iderando os outros rea justes do ano.

5. Se t ./ 20 25 – N o tif ic a ç ã o Expa nsã o H SI L og . BT S Me li : ex er c íc i o d o di r e i to d e exp ans ã o
prev is to em c ont ra t o pel o Merc ad o L ivr e . Inc rem ent o pr ev is t o d e A B L de apr o x imadament e 11
mi l m² .

Distribuição e Guidance
A dis t r ibu içã o d o Fund o r e fer ent e a j anei r o f o i de R$ 0 ,72 p o r c o ta , o que rep r es en t a um div idend
y ie ld sobre o va lor de mercado da cota em 30/01/2026 de 9,4% a o a no .

O guidan ce a tua l d e di s t r i bu içã o p ar a o 1º s eme st r e de 20 2 6 é de va l or e s en t r e R $ 0 ,72 e R $ 0 , 7 6
por c ota ¹ .

Esse inte rva l o re f le te a s inf orm a ç õe s a tua lm e nte dis p on íve is e c onside ra , ne ste m om e nt o, a
m a nute nç ã o da s c ondiç õ e s vige nte s d o p ortf ó l i o e d o m e rc a do . É im p o rta nte de sta c a r que s e
trata de uma est imativa suje ita a revis ões ao l o n go d o semestre , especia l mente e m f unção de
e ve ntua is m ovim e nta ç õe s n o p or tf ó l i o , c om o a qui s iç õe s , ve nda s de a t iv os , e m issõe s de c ota s
ou m uda nç a s de c e ná ri o . Ne sse c onte xt o, a inda q ue o guida nc e a tua l p e r m a n e ç a ina lte ra d o,
e xiste a p os s ib i l ida de d e a juste s dura n te o se m e stre , inc lus ive c om e ve n tua l e le va ç ã o d o
l im i te inf e r i or d o inte rv a l o, c a so a s pre m issa s o pe ra c iona is de re sul ta do e de c e ná ri o m a c r o
e volua m d e f orm a f a vorá ve l .

Obr igado .

Notas: (1) Cabe ressaltar, que se trata de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de rentabilidade.

Em rel a çã o a os r e a just e s con tr atu a is d o po rt f ó l i o , c onf orm e pr ev is t o , pa ss ou a r ef le t i r a par t i r d o
re su l t ado c a ix a d est e m ê s o re a jus t e pel o IPCA a cumulad o do s úl t imo s 1 2 mes es (+4 , 2 6%) em
con tr at o s c om 3 lo c at ár ios (Ibr at e c , Fr es en ius e SO S T ecn ol ogia ) n o “HSI L og . Caste lo” ,
resp ons ável p or 3 6,6% d a recei ta d e l ocaçã o t ot a l do a t ivo e p or 5 ,9% d a r e ce i ta t ota l d o Fundo.
De ss a f orm a, o va l or m édi o d e l oc a çã o p or m et r o quadr ad o d o galp ã o p as s ou de apr ox imad ament e
R$ 25,0 0 para R$ 25,40 e do port fó l io como um todo de R$ 26,10 para R$ 26,20 .

S obr e o ex er c íc i o d o di r e i t o d e exp ans ã o p elo Merc ad o L ivr e , pa ra exp ans ã o d o galp ã o em
Araucá r ia , a g es tã o e st á em neg o cia ç ã o c om o l oc at ár i o e d ever á d ivu lga r os t ermo s as s im que
fe chad o s . A expect at iva é que a exp ans ã o a cr es c en te c er c a de 11 m i l m ² a o at iv o , que pa ss ar á a
ter A B L a c ima de 100 mi l m² . O p ort f ó l i o pe rman ec e c om 10 0 % de oc upa ç ã o , c om v al or es d e
loc a ç ão c ons id er ad o s c o mpet i t iv os p el a ge st ã o, re f l et in d o o p adr ã o c on s t rut iv o AAA e a
loc a l i za ç ã o e st r at ég ic a d o s at iv os , t od os s i tuad o s a até 30 km da s c ap i t a i s m ais pr óx ima s . Tod os
os l oc at á r io s s eguem adi mplente s , e o v a lo r d e m er cad o médi o do p ort fó l i o en ce rr ou j an ei r o e m
R$ 3 .0 0 4/ m ² , equ iva l ent e a um c ap r at e impl íc i t o d e 10 ,5% c ons id er and o o p re ç o d e f e cham ent o
da cota em 30/01.

Desempenho Operacional do Portfólio

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/0fee62da-77f6-3429-6227-dc8d3a118ad7?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/0fee62da-77f6-3429-6227-dc8d3a118ad7?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/0fee62da-77f6-3429-6227-dc8d3a118ad7?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/0fee62da-77f6-3429-6227-dc8d3a118ad7?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/c913b3cd-9081-036b-13d1-24012792e6ea?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/c913b3cd-9081-036b-13d1-24012792e6ea?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/c913b3cd-9081-036b-13d1-24012792e6ea?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/4d544a92-fefa-2d6b-58f0-8ab7f0a44436?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/4d544a92-fefa-2d6b-58f0-8ab7f0a44436?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/4d544a92-fefa-2d6b-58f0-8ab7f0a44436?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/4d544a92-fefa-2d6b-58f0-8ab7f0a44436?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/4d544a92-fefa-2d6b-58f0-8ab7f0a44436?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/4d544a92-fefa-2d6b-58f0-8ab7f0a44436?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/002eddc6-28a2-800d-4599-92c69d303fa1?origin=2
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Guidance
1º Sem.
2026

A distr ibuição de janei ro foi de R$ 0 ,7 2 por c ota . O Fundo acumulou R$ 0 ,06 por cota ,
f inal izando o mês com R$ 1,21 por cota de reserva acumulada.
Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isenção de riscos aos Cotistas.

Notas: (1) Taxa ref. a janeiro será cobrada retroativa no próximo mês. (2) Despesas envolvendo custos de transações e comercializações
(advogados, comissões de aluguel e vendas, cartório etc.) e corriqueiras como taxas ANBIMA, B3, Laudos de Avaliação etc. (2) Despesas
relacionadas aos pagamentos não recorrentes dos CRIs. (3) Distribuição de dividendos anunciada no período. (4) Diferença entre o resultado do
período e rendimento anunciado no período. (5) Considera resultados acumulados de exercícios anteriores.

Resultado (R$)

Rendimentos | Projeção de Distribuição (R$) ¹

Notas: (1) Cabe ressaltar, que trata-se de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuição.
(2) Dividend Yield anualizado com base na cota de mercado no fechamento de cada mês.

0,72

0,76

0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,66 0,67 0,68 0,70 0,72 0,72 0,72 

8,12

10,8%
9,3% 9,4% 9,2% 9,4% 9,8% 10,2%

9,3% 9,7% 9,4% 9,4% 9,4% 8,9%

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 LTM

Div. (R$/cota) DY Mercado (a.a.)

Jan-26 1S 2026 2026

Receita Imobiliária 13.476.504 13.476.504 13.476.504

Receita com Aluguéis 13.476.504 13.476.504 13.476.504

Receita Financeira 519.057 519.057 519.057

Despesas -4.101.708 -4.101.708 -4.101.708

Taxa de Administração -90.280 -90.280 -90.280

Taxa de Escrituração1 -                                        -                                                -                                                 

Taxa de Gestão -762.367 -762.367 -762.367

Taxa de Performance -                                        -                                                0

Despesas Imobiliárias -33.975 -33.975 -33.975

Despesa Financeira -3.163.623 -3.163.623 -3.163.623

Outras Despesas2 -51.463 -51.463 -51.463

Resultado Operacional 9.893.853 9.893.853 9.893.853

Resultado Operacional/Cota 0,78 0,78 0,78

Despesa Financeira Não Recorrente3 -                                        -                                                -                                                 

Resultado 9.893.853 9.893.853 9.893.853

Resultado Realizado/Cota 0,78 0,78 0,78

Rendimento/Cota4 0,72 0,72 0,72

Resultado Acumulado5 0,06 0,06 0,06

Total R$/Cota

Resultado Acumulado (Dez-25)6 14.540.180 1,15
(+) Realizado - Distribuído 778.605 0,06
Resultado Acumulado (Jan-26)6 15.318.785 1,21
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Investidor 
Original¹
60,6%

Institucionais
3,3%

Pessoa Física
36,1%

581 508 495 529
392 453

730

1.042

685

1.377

1.128

756

40.889 41.169 41.024 41.514 41.176 40.859 40.736 40.616 40.307 40.264 40.337 40.289

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

Liquidez Diária Média (R$ mil) Quantidade de Cotistas

Liquidez Diária Média e Quantidade de Investidores

Rentabilidade

Liquidez
O Fundo encerrou o mês de janeiro com 4 0.289 cotistas e valor de mercado de

aproximadamente R$ 1,2 bi lhão . O volume médio diár io de negoc iações foi

aproximadamente R$ 1,1 milhão .

Tipos de Investidores (% das Cotas)

011

Notas: (1) Investidor com posição anterior a 1ª oferta pública (4ª emissão do Fundo, posição inalterada desde IPO). Em 30/01/2026.

Jan-26 2026 Últimos 12 meses

HSLG11¹ 0,2% 0,2% 39,9%
Dividend Yield Anualizado² 9,4% 9,4% 8,9%

IFIX 2,3% 2,3% 27,8%

CDI (Líq.)³ 1,0% 1,0% 12,3%

% CDI (Líq.)4 14,8% 14,8% 324,0%
Notas: (1 )  Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos são reinvestidos no próprio FII.

(2) M ensal / 2025: Rendimento pago no período anualizado dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência. | Últimos 12 meses: soma dos rendimentos pagos no 

período dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência.

(3) Considerado a incidência de 15% de Imposto.

(4) Retorno Ajustado do Fundo no período em relação ao CDI Líq. do período (comparativo apenas para retornos positivos do fundo).

Jan-26 2026 Últimos 12 meses

Volume Total 15.884.341R$                       15.884.341R$                               179.645.715R$                              
Volume Diário Médio 756.397R$                            756.397R$                                    719.453R$                                      

Quantidade de Cotas Negociadas 173.660                                 173.660                                         2.140.275                                      

% de Cotas Negociadas (Giro)¹ 1,4% 1,4% 1,4%
Presença em Pregões 100% 100% 100%
Notas: (1 ) Para o cálculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses. 
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Casas Bahia
30,9%

Mercado Livre
13,9%

Bemol
13,5%

Assaí
10,7%

Comercial Esperança
7,9%

Ibratec
5,0%

OCQ
3,4%

Ativa Logística
3,2%

Outros
11,6%

011

São Paulo
41,5%

Paraná
24,2%

Amazonas
13,5%

Minas Gerais
20,8%

Típico
62,3%

Atípico
37,7%

Carteira de Locatários e Indicadores
Receita Contratada¹ por Locatário

Aluguel Médio¹ (R$/m²)

% Receita Contratada

Notas: (1) Receita de aluguel nominal contratada e regime caixa do Fundo (antes de deduções, como descontos e eventuais inadimplências). (2) Os
imóveis de Contagem e São José dos Pinhais estão totalmente locados à Casas Bahia. Parte da área é sublocada, correspondendo a 3,1% da receita do
Fundo, mas ressalta-se que o pagamento integral do aluguel permanece sob responsabilidade total da Casas Bahia.

35,6
30,1

27,5 25,4 24,1
18,5

26,2

HSI Log. Araucária BTS
Meli

HSI Log. Contagem HSI Log. Manaus HSI Log. Castelo HSI Log. Dutra HSI Log. S. J. dos
Pinhais

HSLG11

IPCA
91,6%

IGPM
8,4%

Raio 30km SP

Sudeste
62,3%

Sul
24,2%

Norte
13,5%

Potencial redução após novas 
comercializações:

~12 p.p. atingindo ~19% 

Diretamente Casas Bahia: 27,8%
Sublocações²: 3,1%
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Obrigações Código IF Ativo Saldo Taxa Data de Emissão Vencimento

CRI - Bemol Manaus 167,5 MM IPCA + 7,61% out-22 out-37

CRI - BTS Meli (1) BTS Meli 63,6 MM IPCA + 7,85% out-24 abr-34

CRI - BTS Meli (2) BTS Meli 63,4 MM CDI + 2,25% out-24 abr-34

CRI - BTS Meli (3) BTS Meli 61,7 MM CDI + 2,10% jan-25 ago-28

CRI - BTS Meli (4) BTS Meli (Expansão) 50,7 MM CDI + 1,90% nov-25 nov-30

Consolidado - - 406,9 MM
(49%) IPCA + 7,68% 
(51%) CDI + 2,10%

- -

5,9%
0,4% 0,8%

43,1%

1,8%

17,1%

1,9%

16,4%

3,4% 0,8%
7,9%

0,4%

Jan. Fev. Mar. Abr. Mai. Jun. Jul. Ago. Set. Out. Nov. Dez.

Reajustes IPCA (% Receita)
Reajustes IGPM (% Receita)

2,6% 3,8%

93,6%

30,0%

8,7% 2,8%

2026 2027 2028 +

Vencimento dos Contratos (% Receita)
Revisional dos Contratos (% Receita) ¹

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,3% -0,1% 0,1% 0,0% 0,0% 0,0%

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26

Vacância Física (% Receita)
Inadimplência (% Receita)

O índice de alavancagem l íquido do Fundo é de 19,6% .

Fonte: Informe Mensal Dezembro 2025. Notas: Índice de Alavancagem Líquido = (Saldo Total Obrigações – Total Mantido para Necessidades de Liquidez (Caixa) –
FIIs com alta liquidez) / Saldo em Imóveis.

22J0978863

Obrigações HSLG11

Cronograma de Amortizações¹ (R$ mm)

24H2231338

24H2231337

24H2231336

Fonte: Informe Mensal Dezembro 2025. Notas: (1) Considerando o volume total atual da dívida (desconsiderando a tranche ainda não integralizada de R$ 25 milhões,
conforme anunciada em Fato Relevante de 01/12/2025). (2) Total mantido para Necessidade de Liquidez (Caixa) + FIIs com alta liquidez em 31/12/2025.

67,0

Liquidez (R$
mm)²

12,6
23,4

78,8

23,9

74,3

25,1 26,1 27,3
19,8 15,4 16,6 15,0

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

25K2628124

Notas: (1) Contratos passíveis de revisões, sem garantia de alteração de valores.

https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0625
https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0857
https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0857
https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA0857
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/0ae5028b-6efb-0ba7-d994-ca5ace266dd4?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/299a63d9-bc8a-48b6-b625-486c3574d8b2/0ae5028b-6efb-0ba7-d994-ca5ace266dd4?origin=1
https://investidor.rizasec.com/emissoes/RZA1029
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Portfólio
Empreendimento Localização ABL Total Participação ABL Própria Inauguração

HSI Log. Dutra - RMSP
Av. Comendador Masatoshi Shinmyo, 300

Arujá/SP
139.600 m² 100,0% 139.600 m² 2012

HSI Log. São José dos Pinhais - RMC
Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000

São José dos Pinhais/PR
74.200 m² 100,0% 74.200 m² 2006

HSI Log. Contagem - RMBH Rod. Municipal Vereador Joaquim Costa, 
2000, Contagem/MG

92.000 m² 100,0% 92.000 m² 2012

HSI Log. Castelo - RMSP Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e 990, 
Itapevi/SP

84.800 m² 100,0% 84.800 m² 2016

HSI Log. Manaus - RMM Av. Torquato Tapajós, 8251
Manaus/AM

65.312 m² 100,0% 65.312 m² 2006

HSI Log. Meli - RMC Bairro Fazenda Velha
Araucária/PR

92.630 m² 56,18% 52.040 m² 2025

Total - 548.542 m² 92,6% 507.951 m² -

31,1%

68,9%

Até 15 km De 15 a 30 km

44% ABL: 
Região Metropolitana SP

Notas: (1) Valores incluem o BTS Meli. Valor de mercado em 30/01/2026 e Patrimonial em
31/12/2025. (2) Cap Rate Implícito (Patrimonial): Receita de aluguel nominal contratada em
regime de competência (antes de deduções, como descontos e eventuais inadimplências),
incluindo o BTS MELI multiplicada por 12 dividido pelo valor de Laudo (Patrimonial) e Valor
de Mercado dos ativos imobiliários (Mercado)

HSI Log. Dutra (Eixo Rodoviário | Rod. Dutra | SP)

Condomínio Logístico

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

139.600 m² 413.813 m² Assaí Típico

Vacância¹ Raio Capital

0% 30 km

HSI Log. São José dos Pinhais (Eixo Rodoviário | Rod. Regis Bittencourt | PR)

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

74.200 m² 116.758 m² Casas Bahia Atípico

Raio Capital

0% 17 km

Vacância

Patrimonial Mercado Var. Patrimonial 
vs. Mercado

Valor da Cota 109,86 91,67 -17%

Valor portfólio¹ por m² 3.457 3.004 -13%

Cap Rate Implícito² 9,10% 10,47% -137 bps
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HSI Log. Contagem (Eixo Rodoviário | Rod. Fernão Dias | MG)

HSI Log. Castelo (Eixo Rodoviário | Rod. Castelo Branco | SP)

Condomínio Logístico | 32 Módulos

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

92.000 m² 230.922 m² Casas Bahia Típico

Raio Capital

0% 13 km

Vacância

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

84.800 m² 339.337 m²
Ibratec, Ativa Logística, 

Fresenius
Típico

Raio Capital

0% 29 km

Vacância

HSI Log. Manaus - Bemol (Av. Torquato Tapajós, Manaus | AM)

Assista ao vídeo | Galpão Manaus (Bemol)

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

65.312 m² 109.962 m² Bemol Atípico

Vacância Raio Capital

0% 14 km

https://vimeo.com/805620426/ba7a96b6d0?share=copy
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HSI Log. Meli (Bairro Fazenda Velha, Araucária | PR)

BTS Mercado Livre | Contrato Atípico, prazo 10 anos

HSLG nas Mídias
02/02/2026: FIIs engatam seis meses seguidos de alta; há espaço para mais ganhos?

26/01/2023: Conexão FIIs | Entrevista com Felipe Gaiad, gestor dos fundos HSLG11 e HSML11

04/10/2023: Oriz Talks: Conversa com a HSI Corporate sobre mercado imobiliário e varejo.

09/09/2024: Live HSI: Papel da Política Global e doméstica na dinâmica econômica – Christopher Garman e Maximo Lima.

17/10/2025: Análise do HSLG11 - Análise da tese de um fundo com portfólio AAA e desconto no mercado

04/11/2025: O fundo imobiliário que o mercado subestima, mas já rendeu 26% no ano – Investimentos Estadão

Glossário
Ativos Alvo: Refere-se a galpões logísticos, conforme Art. 7 do Regulamento;

ABL: Soma das áreas locáveis de um Galpão Logístico;

ABL Própria: ABL de propriedade do FII;

KPI (Key Performance Indicator): métricas quantitativas usadas para avaliar os ativos imobiliários do Fundo

Aluguel Nominal: Receita de Locação contratada antes de deduções como descontos e eventuais inadimplências

Aluguel médio (R$/m²): Receita de aluguel nominal contratada do Fundo (antes de deduções, como descontos e eventuais
inadimplências), apurada em regime de competência dividido pela ABL locada;

Pé Direito: Altura entre o piso e o teto do imóvel;

Capacidade do Piso: Peso suportado pelo piso por m²;

Despesas Imobiliárias: Correspondem às despesas de manutenção dos espaços comuns dos ativos, bem como a manutenção
dos espaços vagos e despesas recorrentes de uso do espaço como IPTU;

Valor de mercado / m² : Valor de mercado adicionando o saldo das Obrigações por securitização de recebíveis no passivo do
Fundo e subtraindo o montante em Caixa e FIIs com alta liquidez, dividido pela ABL total do FII;

Valor patrimonial / m²: Valor patrimonial adicionando o saldo das Obrigações por securitização de recebíveis no passivo do
Fundo e subtraindo o montante em Caixa e FIIs com alta liquidez dividido pela ABL total do FII;

CRI: Certificado de Recebível Imobiliário;

FII: Fundo de Investimento Imobiliário;

Mercado Secundário: Modalidade dedicada à compra e venda de cotas em Bolsa;

PL: Patrimônio Líquido do Fundo;

Renda Fixa: Compreende a parte do patrimônio líquido aplicada em fundos de renda fixa e títulos públicos federais;

Taxa Selic: Taxa básica de juros do país definida pelo Banco Central;

IPCA: Índice utilizado para medir a variação de preços de um conjunto de produtos e serviços comercializados no varejo;

IGPM: Índice utilizado para medir a variação de preços englobando diversas etapas de uma cadeia produtiva;

ABL Área do Terreno Principais Locatários Tipicidade

92.630 m² 327.120 m² Mercado Livre Atípico

Vacância Raio Capital

0% 22 km
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https://einvestidor.estadao.com.br/investimentos/hsi-logistica-hslg11-por-que-mercado-subestima-fundo-imobiliario/
https://einvestidor.estadao.com.br/investimentos/hsi-logistica-hslg11-por-que-mercado-subestima-fundo-imobiliario/
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HSI Gestora de Fundos Imobiliários - hslg.hsifii.com

MONTAGEM TUBULAÇÃO DE INCÊNDIO

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1400 | 13º Andar

Itaim Bibi.  l  CEP 04543-000 l  São Paulo. l  SP

hslg.hsifii.com
www.hsinvest.com

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. Para

avaliação do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendável uma análise de, no mínimo, 12 (doze) meses.

Este Relatório tem caráter meramente informativo e não deve ser considerado como uma oferta de aquisição de cotas dos fundos de

investimentos. Performance passada não é garantia de ganhos no futuro.

Os investimentos em fundos não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor

de Crédito - FGC.

A HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o nº 03.539.353/0001-52 (“HSI”) não se responsabiliza por

quaisquer decisões tomadas tendo como base os dados neste relatório.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gráficos, imagens e qualquer outro material de comunicação audiovisual são de

propriedade única e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informações, relatórios, produtos e serviços, que conjuntamente compõem

valiosa propriedade intelectual da HSI. Não é permitido qualquer tipo de adulteração sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob

pena de se tratar clara infração aos direitos de propriedade acarretando as devidas sanções legais.

• As informações aqui contempladas não constituem qualquer tipo de oferta ou recomendação de investimento. • A HSI não é responsável

por qualquer utilização não autorizada do material e das informações aqui dispostas.

https://hslg.hsifii.com/
http://www.hsinvest.com/
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