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Sao Paulo, 04 de fevereiro de 2026.

Senhores(as) Cotistas da Classe Unica do JHSF CAPITAL MALLS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ N° 50.701.686/0001-16

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para Deliberacio dos Cotistas — Assembleia
Especial de Cotistas

Prezados(as) Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
(parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o0 n®59.281.253/0001-23, na qualidade de administradora
fiduciaria do JHSF CAPITAL MALLS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o
n°50.701.686/0001-16 (“Administradora” e “Fundo”, respectivamente), nos termos do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), e do respectivo anexo | da classe Unica do Fundo
("Classe” e "Anexo ") e da regulamentacao aplicavel, vem, por meio desta, convocar os cotistas
da Classe (“Cotistas”) para participar da Assembleia Especial Extraordinaria da Classe, a ser
realizada de forma nao presencial, por meio do procedimento de consulta formal (“Consulta
Formal"), conforme o disposto no CAPITULO 11 do Anexo |, tendo como ordem do dia
deliberar sobre:

(i) aprovaraemissdo de até 239.521 (duzentas e trintae nove mil, quinhentas e vinte e uma)
cotas subclasse B da Classe, com valor unitario de R$ 167,00 (cento e sessenta e sete
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme definida abaixo) (“Cotas
Subclasse B"), perfazendo o montante de R$ 40.000.007,00 (quarenta milhdes e sete
reais), conforme as caracteristicas constantes no Regulamento, que serdo objeto de
oferta publica, submetida ao rito de registro automatico de distribui¢ado, sob regime de
melhores esfor¢cos de colocacgao, nos termos da Resolu¢gdo CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM 160" e “Oferta”), com as seguintes
caracteristicas ("Novas Cotas”):

(a) Quantidade de Cotas Subclasse B: 239.521 (duzentas e trinta e nove mil,
quinhentas e vinte e uma) Cotas Subclasse B;

(b) Preco de Emissao: o preco de cada Cota Subclasse B sera de R$ 167,00 (cento e
sessenta e sete reais) por Cota Subclasse B, sem considerar a Taxa de Distribuigao
Primaria (“Preco de Emissdo”);

(c) Montante Total da Oferta: considerando o Preco de Emissdo, o montante da
Oferta sera de R$ 40.000.007,00 (quarenta milhdes e sete reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicao Primaria. O montante final captado por meio da Oferta sera
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informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgacao, pela
Administradora, de anuncio de encerramento da Oferta, nos termos da Resolucao
CVM 160 (“Montante Total da Oferta”);

Lote Adicional: ndo sera admitido lote adicional, nos termos do paragrafo Unico
do Artigo 50 da Resolugao CVM 160;

Coordenador Lider: a distribuicao das Cotas Subclasse B sera realizada no Brasil,
em regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a coordenagao da
Administradora, na qualidade de coordenador lider da Oferta ou parte relacionada
a Administradora. Pela estruturacdo da Oferta e distribuicdo das Novas Cotas, o
Coordenador Lider fara jus a uma remuneracdo no montante de 0,10% (dez
centésimos por cento) incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscritas no
ambito da Oferta, observado o valor minimo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais),
a ser custeada pela Taxa de Distribuicao Primaria.

Taxa de Distribuicao Primaria: 0,13% (treze décimos por cento) sobre o Preco de
Emissdo, que compreende os custos da Oferta, incluindo, mas néo se limitando a
remuneracao devida ao Coordenador Lider e a taxa de registro da Oferta junto a
CVM, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢cdo Primaria
sera incorporado ao patrimonio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
da Classe, desde que passiveis de pagamento pela Classe, nos termos da
regulamentacao aplicavel;

Publico-Alvo: a Oferta Subclasse B sera destinada a Investidores Profissionais, nos
termos do Art. 11 da Resolucdo CVM 30, incluindo aqueles que sejam cotistas
atuais detentores de Cotas Subclasse B;

Distribuicao Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas Subclasse B,
nos termos do Artigo 73 da Resolugdo CVM 160, sendo o montante minimo de
colocacdo no ambito da Oferta equivalente ao montante de R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), considerando o Preco de Emissdao. As Cotas Subclasse B
excedentes que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante a
Oferta, conforme seus termos e condi¢des, deverdo ser canceladas pela
Administradora ao encerrar a Oferta junto a CVM;

Prazo: a subscricdo ou aquisicao das Cotas Subclasse B devera ser realizada no
prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de inicio de
distribuigao, conforme Artigo 48 da Resolu¢do CVM 160;

Direito de Preferéncia: nos termos do item 1.1. do Anexo | do Regulamento, os
Cotistas desde ja renunciam de maneira irrevogavel e irretratavel qualquer
eventual direito de preferéncia para subscrever as Cotas Subclasse B no ambito da
Oferta;

Capital Autorizado: a Administradora, o Gestor e os Cotistas reconhecem desde
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ja que esta emissdo ndo sera contabilizada, ainda que parcialmente, para fins de
composicao do Capital Autorizado;

() Forma de Integralizacdo: as Cotas Subclasse B deverdo ser integralizadas a vista,
pelo Preco de Emissdo das Cotas Subclasse B, em moeda corrente nacional;

(m) Procedimento para Subscricao e Integralizacaodas Cotas Subclasse B: as Cotas
Subclasse B poderao ser registradas para (1) distribuicdo no mercado primario por
meio do MDA, e (2) negociacao e liquidagao no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 — Modulo de Fundos, ambos administrados e operacionalizados pela
B3, sendo a custddia das Cotas realizadas na B3;

(n) Aplicacdao Minima: ndo havera montante minimo de subscri¢do a ser observado
pelos investidores;

(o) Destinacao dos Recursos: os recursos advindos da Oferta serao utilizados para a
aquisicao de Ativos Imobilidrios que venham a ser identificados pelo gestor da
carteira da Classe, além de pagamento de despesas e encargos e/ou manutencdo
de reserva de caixa em Ativos Financeiros, nos termos do Regulamento;

(p) Prospecto: dispensado, nos termos do Artigo 9°, |, Resolu¢cdo CVM 160;
(q) Lamina: dispensada, nos termos do §1° do Artigo 23 da Resolucao CVM 160; e

(r) Outras Disposicdes: a Administradora fica autorizada a tomar as providéncias
necessarias para a realizacdo da Oferta.

A deliberacao constante acima sera aprovada pela maioria simples dos presentes. Por maioria
simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das cotas representadas na assembleia especial.

A Administradora ressalta que os documentos pertinentes a proposta estao disponiveis para
consulta no seguinte endereco eletronico:
https://www.btgpactual.com/assetmanagement/administracao-fiduciaria.

Ressaltamos que somente podem votar na assembleia especial os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos’.

Adicionalmente, ndo podem votar na Consulta Formal ou fazer parte do computo para fins de
apuracdo do quorum de aprovacao (a) a Administradora ou o Gestor; (b) os sécios, diretores
e funcionarios da Administradora ou do Gestor; (c) empresas ligadas a Administradora ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos da Classe, seus

1 (a) para Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto com a copia de um documento de identificaggo, tal qual, RG RNE
ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: copia autenticada do ltimo estatuto ou contrato social con solidado e dadocumentagéo societaria outorgando
poderes de representacéo (e.g. ata de eleicdodos diretores e procuracéo ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com fir ma reconhecida); (c) para
Cotistas Fundos de Investimento: copia autenticada do Ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto socialou contrato social de seu administrador ou
gestor, conforme o caso, além da documentagao societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representagdo. Caso o Cotista seja
representado por procuragao, o procurador devera enviar, também, a respectiva procuragdo comfirma reconhecida, outorgando poderes especificos para a
pratica do ato.
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sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de
avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacédo do patriménio da
Classe; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe.

Assim sendo, solicitamos a manifestacao de V.Sa., na forma do presente questionario, até
19 de fevereiro de 2026.0 resultado desta Consulta Formal sera divulgado aos cotistas no
prazo de até 8 (oito) dias do encerramento desta Consulta Formal.

Termos capitalizados ndo expressamente definidos nesta Consulta Formal terdo o significado
que lhes for atribuido no Regulamento.

Colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Séo Paulo, 04 de fevereiro de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora do

JHSF CAPITAL MALLS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de Administradora do
JHSF CAPITAL MALLS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

ANEXO A

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para Deliberacao dos Cotistas — Assembleia
Especial de Cotistas

Em resposta a Consulta Formal enviada em 04 de fevereiro de 2026 aos Cotistas (“Consulta
Formal’) da CLASSE UNICA DO JHSF CAPITAL MALLS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 50.701.686/0001-
16 (“Fundo” e “Classe”, respectivamente), manifesto abaixo meu voto sobre:

(i) aprovaraemissao de até 239.521 (duzentas e trintae nove mil, quinhentas e vinte e uma)
cotas subclasse B da Classe, com valor unitario de R$ 167,00 (cento e sessenta e sete
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme definida abaixo) (“Cotas
Subclasse B"), perfazendo o montante de R$ 40.000.007,00 (quarenta milhdes e sete
reais), conforme as caracteristicas constantes no Regulamento, que serdo objeto de
oferta publica, submetida ao rito de registro automatico de distribuicao, sob regime de
melhores esfor¢os de colocagao, nos termos da Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160" e "Oferta”), com as seguintes
caracteristicas na Consulta Formal.

Voto:
[ ] SIM, aprovo a deliberacao;
[ 1 NAO, nio aprovo a deliberacio;
[ ] Abstenho-me de votar.
[ ] Estou impedido ou conflitado para votar na deliberacao
acima, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Com a aprovacao, a Administradora e o Gestor, conforme aplicavel, estarao autorizados para
a praticade todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao da(s) matéria(s) objeto da Consulta
Formal.

de de 2026.

Nome do Cotista:

CPF/CNPJ:
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