CLASSE UNICA DO CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADELIMITADA
CNPJ n° 34.691.520/0001-00
(“Fundo”)

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERENTE A CARTA CONSULTA

Prezados,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade an6nima com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n2 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) para a atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato
Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Administradora”), na qualidade
de instituicdo administradora do Fundo.

A Consulta Formal tem como objetivo deliberar sobre:

1-Incorporacio pela Classe, do patriménio da CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl MAX RETAIL
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 11.274.415/0001-70 (“Classe Incorporada”). A incorporacédo pela
Classe da Classe Incorporada sera efetivada tdo logo cumpridas as Condicdes indicadas abaixo (“Data da Incorporacdo”) e
observadas as seguintes premissas:

a) a relacdo de troca entre as cotas de emissdo da Classe e as cotas da Classe Incorporada a serem emitidas no dmbito da
Incorporacdo sera determinada a partir do valor de mercado por cota de cada uma das classes, verificado em uma mesma
data-base para ambas as classes, dentro do periodo de implementagdo da Incorporagdo, conforme vier a ser informado ao
mercado oportunamente;

b) essa relagdo de substituicdo das cotas sera determinada pelo valor de mercado da cota da Classe Incorporada pelo valor
de mercado da cota da Classe, ambos apurados pelos critérios usuais contabeis, com base nas posices da Data de
Incorporagao.

1.1. Aprovadas as condicGes da incorporacao pelos Cotistas, a Administradora, declarou:

a) que a aprovacdo da incorporacdo da Classe Incorporada, efetivar-se-a na Data de Incorporacdo; e

b) declarar, com a ressalva supra e, também, a partir da Data de Incorporacédo, a extingdo da Classe Incorporada, com a
consequente extin¢cdo do Fundo a qual a Classe Incorporada pertence, considerando se tratar de classe Unica de cotas, que
serd sucedido pela Classe em todos os direitos e obrigacdes.

1.2. Ficam aprovados todos os atos de administracdo praticados pela Administradora, bem como as contas e as
demonstragdes financeiras do Fundo até a Data da Incorporagdo. Nos termos do Artigo 121, inciso VI, da Resolugdo CVM
175/22 e alteragdes posteriores, fica desde ja estabelecido que as demonstra¢des contabeis do Fundo, levantadas na
presente data, serdo auditadas por auditor independente registrado na CVM.

2 - Caso seja aprovada a Condigdo “(ii)” abaixo, autorizacdo para alteracdo do Anexo | ao Regulamento para fins de inclusdo
de nova redacgdo referente a, nas hipoteses de deliberagdo em Assembleia de Cotistas que envolvam operacgdes de
incorporacao, cisdo, fusdo ou transformacdo da Classe, o direito de reembolso previsto no inciso Il do §1¢2 do art. 119 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 podera ndo ser concedido aos cotistas dissidentes, desde que a Gestora, por ocasido da
convocacgado da respectiva assembleia, apresente justificativa fundamentada demonstrando: (i) os beneficios da operacao
proposta; (ii) sua compatibilidade com a politica e estratégia de investimentos do Fundo; e (iii) eventuais medidas adotadas
para salvaguardar os interesses dos cotistas dissidentes. A dispensa do direito de reembolso estara condicionada, conforme
aplicavel, a aprovagdo prévia da CVM.

2.1. Ficam aprovados todos os atos de administracdo praticados pela Administradora para fins de implementacdo do
disposto acima.

3 - Ratificacdo da aprovacdo da ndo distribuicdo de 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos e a retencdo e/ou
reinvestimento integral dos rendimentos gerados pela Classe no segundo semestre de 2025, com base em balango
semestral encerrado em 31 de dezembro de 2025. Dessa forma, os rendimentos serdo retidos para manutencdo de liquidez
e/ou possiveis reinvestimentos em ativos alvo, bem como novos investimentos, conforme o caso. Os rendimentos retidos
poderdo ser, a critério da Gestora, aplicados e/ou reinvestidos no ativo alvo e/ou ativos de liquidez, nos termos do Anexo



da Classe, para posterior distribuicdo aos Cotistas.

A incorporagdo a Classe, da Classe Incorporada, esta condicionada (i) a deliberacdo da Administradora desta ultima, qual
seja administradora, aprovando a incorporacdo; (ii) a aprovacdo, pelo Colegiado da CVM, do pedido de dispensa do direito
de reembolso dos Cotistas dissidentes da Classe Incorporada no @mbito do processo de Incorporagdo; e (iii) a concluséo,
de forma satisfatoria a Classe, da due diligence dos ativos detidos pela Classe Incorporada. Caso a CVM se manifeste
negativamente, ou ndo se manifeste em até 180 (cento e oitenta) dias apds a data da divulgacdo do termo de apuragdo da
presente Assembleia, as aprovagbes acima ndo produzirdo efeitos (“Condi¢Ges”).

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA
A Administradora prop&e que os investidores deliberem livremente sobre a pauta, tomando a decisdo que melhor atenda aos seus

interesses e aos do Fundo. Dessa forma, a Administradora se abstém de apresentar qualquer recomendacao formal acerca da pauta
em deliberacdo. Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.
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