INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA DISTRIBUICAO PUBLICA
PRIMARIA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO JPR DS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n207.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para realizar o exercicio profissional de administragdo de carteiras de
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n? 16.388, de 5 de julho de 2018 (“Administradora”), na
qualidade de Administradora do JPR DS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n? 53.072.782/0001-30 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

I A Administradora aprovou a realizacdo da distribuicdo publica primaria de cotas da 42 (quarta) emissdo

da Classe Unica do Fundo (“Novas Cotas”, “42 Emissdo” e “Classe”, respectivamente), com regime de

melhores esforgos de distribuigdo (“Oferta”), submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo,
a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor

(“Resoluciio CVM 160”), e conforme a possibilidade prevista no artigo 8.4 do Anexo da Classe Unica do

regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”), e no inciso VII, do §29, do artigo 48, da Parte Geral da
Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2023, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”);

Il. O capital maximo autorizado do Fundo é de RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
incluindo as cotas referentes a 12 emissdo de cotas do Fundo efetivamente subscritas e integralizadas,

observados os termos e condicSes do artigo 8.4 do Anexo da Classe Unica do Regulamento; e

M. Serd assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) que possuam cotas do Fundo (“Cotas”) na data de

divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio” e “Data-Base”, respectivamente),

devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o exercicio
do Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo) para aquisicdo das Novas Cotas, observado o

disposto a seguir e os termos e condi¢des a serem definidos nos documentos da Oferta.

RESOLVE:

Aprovar os termos e condi¢Ges da 42 Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estdo descritas a

seguir:

(a) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria de
186.000 (cento e oitenta e seis mil) cotas (“Novas Cotas”), no valor total de R$ 18.600.000,00 (dezoito
milhGes e seiscentos mil reais), sob a coordenagdo da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de institui¢do intermediaria

lider (“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, submetida ao rito de

registro automatico de distribuigdo, a ser realizada nos termos da Resolu¢do CVM 160. A Oferta nao



(c)

(d)

(e)

(i)

contara com a participacdo de instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais

brasileiro, credenciadas ou ndo junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Publico-alvo. A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos termos do artigo
11 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas. As Novas Cotas ndo serdo admitidas para

distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”). A Administradora, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”), sera
responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3. As
Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios

apds o encerramento da Oferta e autorizagdo da B3.

Preco por Cota. O preco de emissdo de cada Nova Cota, objeto da 42 Emissdo, serd equivalente a

RS 100,00 (cem reais), observado que tal valor inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo

definido) (“Preco Por Cota”).

Taxa de DistribuicGo Primdria. Sera devida pelo Fundo a comissdo de estruturagao e distribuicdo

equivalente a RS 30.000,00 (trinta mil reais), liquido de impostos, bem como demais encargos e

despesas regulatdrias no ambito da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primdria”).

Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta serd de RS 18.600.000,00 (dezoito milhdes e

seiscentos mil reais), considerando o Preco por Cota (“Montante Total da Oferta”).

Quantidade Total de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas serd de 186.000 (cento e oitenta e seis

mil) Novas Cotas.

Montante Minimo da Oferta. Ndo havera montante minimo da Oferta, de forma que, caso o montante

total ndo seja obtido, a Oferta serd cancelada.

Distribuicdo Parcial. Ndo serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 75 da Resolugdo CVM 160, a

distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo haja a subscricdo e

integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo (“Cotas”) na data de

divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio” e “Data-Base”, respectivamente),

devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas obriga¢Ges para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo de fator de
propor¢do para subscricdo a ser definido na documenta¢do da Oferta, de acordo com os termos e
condigdes previstos no Regulamento, no fato relevante acerca da 42 Emissdo e nos documentos da

Oferta (“Direito de Preferéncia”). Ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito

seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios.

Fator de Proporcdo para Subscricdo das Novas Cotas da 42 Emissdo. O fator de proporc¢do para

subscricdo de Novas Cotas da 42 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, serd



(m)

equivalente a 16,24868525% a ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas detidas por cada Cotista
na Data-Base, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,

mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Periodo de Distribuicdo. A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de

até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulga¢do do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas da 42 Emisséo. As Novas Cotas serdo subscritas

no ambito da Oferta mediante a celebragao, pelo investidor, do termo de aceitagdo da Oferta e do
Compromisso de Investimento. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, mediante chamadas de
capital a serem realizadas pela Administradora na medida em que seja identificada a necessidade dos

recursos pelo Fundo, nos termos abaixo e do compromisso de investimento celebrado pelo investidor:

A Administradora comunicard os Cotistas sobre a necessidade de recursos, solicitando o
aporte de recursos no Fundo mediante a integralizacdo parcial ou total das Novas Cotas
subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento. Ao receberem uma chamada de capital, os Cotistas serdo obrigados a
integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados

do recebimento da chamada de capital;

. As Novas Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de crédito dos
respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do Fundo,
mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN ou mediante a

compensacao de crédito contra o Fundo, conforme aplicavel;

M. Os procedimentos acima serdo repetidos para cada chamada de capital até que 100% (cem

por cento) das Novas Cotas subscritas pelos Cotistas tenham sido integralizadas;

V. Os Cotistas, ao subscreverem cotas e assinarem os respectivos compromissos de investimento
comprometer-se-3o a cumprir com o disposto nos respectivos compromissos de investimento,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao Fundo na
hipétese de ndo cumprimento de suas obrigacGes nos termos deste Suplemento, do

Regulamento e dos respectivos compromissos de investimento; e

V. Os valores inadimplidos serdo corrigidos pelo IPCA desde a data de inadimplemento até a data

de quitagdo, acrescidos de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més incidentes desde a
data de inadimplemento até a data de quitacdo e de multa flat de 10% (dez por cento) sobre
o valor inadimplido. O cotista inadimplente, além de ser responsavel por quaisquer perdas e
danos que venha a causar ao Fundo, nos termos do inciso IV acima, tera seus direitos politicos
e patrimoniais suspensos (voto em Assembleias Gerais e pagamento de amortizagdo de cotas
em igualdade de condi¢gdes com os demais Cotistas titulares de cotas, nos termos deste
Regulamento) até que tenham quitados os valores inadimplidos ou até a data de liquidagdo

do Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o cotista inadimplente venha a cumprir com suas



obrigacdes apds a suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, tal cotista
inadimplente passara a ser novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos do

Fundo, a titulo de amortizagdo de suas cotas e aos seus direitos politicos, conforme previsto
neste Regulamento.

(n) Aplicacdo Minima: A aplica¢do inicial minima sera de RS 100,00 (cem reais), ja contemplada em tal

valor a Taxa de Distribuigdo Primaria, inexistindo valores maximos de aplicagdo (“Aplicacdo Minima”),

sendo certo que ndo havera Aplicagdo Minima para a subscri¢cdo de Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia.

(o) Demais Termos e Condicées. Os demais termos e condi¢des da 42 Emissao e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.
Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento em uma Unica via em formato digital.

Sdo Paulo, 2 de fevereiro de 2026.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA DO JPR DS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA



