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Dezembro 2025 | Relatério Gerencial

RBRL11 | Objetivo do Fundo

Gerar renda recorrente de aluguel através da loca¢do de um portfélio de galp&es logisticos.

Informacg8es Fundo

Gestora
RBR Asset Management

Administradora
BRL Trust

Inicio
Nov/19

Patrimonio Liquido
R$ 713.744.269

Cota PL
R$ 106,74

Cota Mercado
R$ 92,49

Taxas

Gestao: 1% a.a

Adm: 0,18% a.a

Perf: 20% sobre o que
exceder o benchmark

CNP)
35.705.463/0001-33

Cotas
6.687.035

Informacg&es Portfélio

Rendimento Més
R$ 0,75

Yield Més Mercado e VP!
10,18% | 8,77% (a.a.)

Yield 12M Mercado e VP1
971% |841%

Vacancia Fisica e Financeira2
0,84% | 1,19%
Liquidez média Didria (més)
R$ 1.396.739

Quantidade de Ativos?
1

ABL Total?
1.760 m?

Segmentos (base Receita)
Logistico: 100%
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RBRL11 | Comentario Mensal

Em 22 de dezembro de 2025, o Fundo divulgou o

informando na qualidade de legitimo proprietario dos imdveis que
integram que comp8em o portfélio do Fundo, celebraram, em 19 de
dezembro de 2025, com o XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - Fl,
inscrito no CNPJ sob o n°® 26.502.794/0001-85, representado por sua
administradora Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA,,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, os documentos definitivos
de alienagdo dos Imoveis. O preco da Transacdo acordado entre as partes
foi de R$ 690.401.738,65, pagos conforme melhor detalhado no Fato
Relevante.

Em razao do fechamento da Transacao referente aos Imaoveis, o valuation
intrinseco estimado do Fundo perfaz o montante de aproximadamente R$
110,81 por cota, 0 que representa uma valorizacao de 25,63% em relacdo
ao preco de tela do RBRL11 em 19 de dezembro de 2025, de R$ 88,20. Tal
montante foi estimado pela Gestora utilizando a cotacdo de mercado do
XPLG11 no fechamento da mesma data, de R$ 104,91. Consideradas as
mesmas premissas de valor de cota e descontadas as despesas
operacionais estimadas a incorrer e demais obrigacdes futuras do Fundo,
0 valuation intrinseco estimado passa a perfazer o montante de
aproximadamente R$ 106,96 por cota, representando uma valorizacdo de
21,27% em relacdo ao referido preco de tela do RBRL11 em 19 de
dezembro de 2025.

O dividendo do més de dezembro/2025, pago aos cotistas em
15/01/2026, foi de R$0,75/cota, no centro do guidance do 2° semestre.
Por fim, mantemos, abaixo, o guidance de rendimentos até o fim de 2025.
Importante ressaltar que a projecdo reflete a expectativa do time de
gestdo com base nas informag¢des disponiveis atualmente e ndo é, e
nunca sera, uma promessa de rentabilidade.

RBRL11 | Guidance de Distribuicao?

B Rendimentos Yield Cota Mercado® (a.a.)
14,6% | 14,6%

Banda Superior B Banda Inferior

Realizado

13,3%
—

0,2%
RS0 7] R$0, 75I R$0, 71 R$0, 71 R$0, 71 R$0, 75I R$0, 71 R$0, 71 R$0, 75I R$0, 71 R$0, 7i R$0,75

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

Dividend Yields calculados sobre cotas a Mercado e PL do Ultimo fechamento de més (JKD() nivel, exceto para meses

ja realizados, no grafico de Guidance de D\fmhu\gao em que é calculado sobre a cota do més de referéncia.

2 - Vacancia Financeira ndo considera caréncias e descontos.

3- A estimativa de dividendos trata-se meramente de uma projecao do time de gestdo e ndo deve ser tratada como
garantia de rentabilidade.. Esse valor ndo considera novas locagdes e desinvestimentos, que poderdo elevar o resultado
gerado p@\o Fundo, assim como realizado no

ano anterior. E também ndo considera eventuais safdas de inquilinos.
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Portfélio | Gestao Comercial

No més de dezembro, nao houve alteracBes na gestao comercial do portfdlio do fundo, além
da conclusao da venda do portfélio de galpdes do Fundo.
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Portfélio | Composicao do Patriménio Liquido

630,2
ATIVOS LOGISTICOS LOCADOS
VENDIDOS AO XPLGT1
98,5
75 4,0 -26,5
CL Imigrantes Aluguéis a Receber Caixa Provisdes Cotas XPLG PL
1% 1%
-4% 14% 88%
B CL Imigrantes H Caixa B Aluguéis a Receber H Cotas XPLG M Provisoes

Portfélio Core | Informacbes em relacao a Receita

Tipicidade dos Contratos (Receita) Corregao dos contratos (Receita)
Tipico ( IPCA .
ATIVOS LOGISTICOS LOCADOS ATIVOS LOGISTICOS LOCADOS
Atipico VENDIDOS AO XPLG11 IGP-M VENDIDOS AO XPLG11
Exposicao por Estado Exposicao por segmento

SP , Al
MG ATIVOS LOGISTICOS LOCADOS Logistico

VENDIDOS AO XPLG11

N
Ativo Localizagio % PL # Locatarios ABL Total ABL Fundo Va,céfncia .Vacénc'ia % D.a
Fundo (m2) (m2) Fisica2  Financeira? receita
Galpao Extrema | SP 0% 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Galpao Extrema Il SP 0% 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Galpao Hortolandia | SP 0% 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Galpao Hortolandia Il SP 0% 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Galpao WT RBR Log SP 0% 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%

CL Imigrantes SP 1% 0 62.457 1.760 100,00% 100,00%

Total - 1% 0 62.457 1.760 100,00% 1,19% 0,00%

4 - Calculo de "% da receita” equivale a receita de aluguel contratado do ativo sobre a receita total do fundo, que inclui também Receita por Venda de Ativos, Receita de Caixa,
CRI/LCl e outros.
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Portfélio | Cronograma de Vencimentos e Revisionais

B Vencimentos

Revisionais
WAULT

N/A
ATIVOS LOGISTICOS LOCADOS VENDIDOS AO XPLGTT
0% 0% 0% 0%
2025 2026 2027 >=2028
Portfélio | Vacancia Fisica
10% W Vacancia Fisica Vacancia Financeira
5% =
\
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Vacancia Financeira ndo considera caréncias e descontos

Portfélio | Exposicao por Inquilino e Segmento

ABL por Inquilino (%)*

ATIVOS LOGISTICOS LOCADOS VENDIDOS AO XPLG11
Exposi¢ao por Segmento - (% Receita)
ATIVOS LOGISTICOS LOCADOS VENDIDOS AO XPLG11

Portfélio | Desconto RBRL11 No Mercado

A mercado, o portfélio do RBRL11 apresenta um desconto de 13,35% em relagdo ao valor de avaliagdo do portfdlio.

RS 106,74

RS 92,49

Cota PL Desconto

Cota Mercado
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Resultados | DRE

Receita de Locacédo
Receita Venda de Iméveis
Rendimento Flls

Liquidez **

CRI/LCI

Ganho de Capital Bruto

Outras Receitas

Total Receitas
Despesa de Tx. Adm/ Gestao
Despesa de Vacancia
Despesas Financeiras
Outras Despesas
IR sobre Ganho de Capital

Total Despesas

Reservas
Reserva Acumulada

Resultado

dez/25
5.344.458
3.069.799
0
382.865
430.366
0
]

9.227.504
-580.073
0
-666.659
-5.922.003
0

-7.168.736

-2.956.508
1429.981

2.058.768

0,80
0,46
0,00
0,06
0,06
0,00
0,00

138

-0,09
0,00
-0,10
-0,89
0,00

-107

044
0,21

nov/25
5.268.457
0
0
308.789
429314
0
5

6.006.564
-571430
0
-513.027
-389.729
0

-1474.186

-482.898
4.386.488

4.532.378

0,79
0,00
0,00
0,05
0,06
0,00
0,00

-0,09
0,00
-0,08
-0,06
0,00

-0,22

-0,07
0,66

Acum 12M
62.218.503
1304.061

3.788.021

4.530.798

158.433

81999.825

-6.126.441

-6.764.856
-8.288.593

-21.179.890

770.361

1429.981

60.819.935

9,30
169
0,00
0,57
0,68
0,00
0,02

12,26

-0,92
0,00
-101
-124
0,00

-3,17

0,12
0,21
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cum 24M

125.879.150 18,82
17.102.585 2,56
16.651 0,00
4.352.356 0,65
4.530.798 0,68
22.357 0,00
158.641 0,02
152.062.539 22,74
-12.618.453 -1,89
0 0,00
-11.009.907 -165
-12.202.196 -182
0 0,00
-35.830.557 -5,36
345666 0,05
1429.981 0,21

116.231.982

Distribuido

5.015.276

0,75

5.015.276

Resultados | Distribuicao de Dividendos

R$0,77 § R$0,77

nov/24 dez/24

Resultados | Resultado Acumulado desde o inicio
— IFIX Logjstico

IFIX
100%

jan/25

fev/25

e Retorno Cota Mercado + Div

75%

50%

25%

-
00

un.

Dividendos (R$/Cota)

mar/25

abr/25

mai/25

0,75

jun/25

e RctOrno Cota PL+ Div

60.049.574

jul/25

ago/25

8,98

B Rendimentos

set/25

out/25

161.157.544 24,10

Yield Cota Mercado (a.a.)

nov/25 dez/25

Retorno Cota Mercado

----CDI

Dividend Yield Mercado (a.a.)
Dividend Yield Patrimonial (a.a.)

Retorno Patrimonial

Retorno Patrimonial + Dividendos

Retorno Mercado

Retorno Mercado + Dividendos

IFIX
IFIX Logistico
CDI

0,75
10,18%
877%
1,43%
2,13%
717%
7,98%
3,14%
1,11%
1,16%

jun/22

ago/22
22

C ©]

nov/25
0,75

10,94%
8,90%
-0,03%
0,68%
0,35%
1,22%
1,86%
2,56%
1,05%

abr/23
)
2

out/25
0,75
10,98%
8,89%
-0,01%
0,70%
0,19%
1,06%
0,12%
0,12%
1,22%

*[ndice é mera referéncia e ndo deve ser considerado como parametro de performance

Dividend Yield calculado sobre a cota a mercado do més de referéncia do relatério, exceto para os dois meses anteriores.
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set/25

TODOS

©

0,75
11,00%
8,89%
0,18%
0,89%
2,54%
3,42%
3,25%
4,82%
1,16%

.5\1 I

abr/24

N
S

YTD
8,98
10,64%
9,21%
4,06%
13,23%
38,11%
54,25%
21,15%
21,82%
13,95%
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dez/24

12M
8,98
9,71%
8,41%
4,06%
13,23%
38,11%
54,25%
21,15%
21,82%
13,95%

=

Desde abr/20
47,83
7,63%
6,75%
6,72%
66,79%
-8,43%
56,91%
45,00%
47,71%
67,99%
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Desenvolvimento | CL Imigrantes V - Maria Loprete

A obra do CL Imigrantes 5 - Maria Loprete, localizado em Sdo Bernardo do Campo/SP, em que o
fundo possui 2,82% de participacdo, foi finalizada e se encontra em etapa final de checklist. Com o
Habite-se ja emitido, o empreendimento esta plenamente finalizado do ponto de vista construtivo,
restando apenas ajustes finais usuais dessa etapa de desenvolvimento.

Paralelamente, o time de gestao segue focado na comercializagdo e prospeccdo de potenciais
locatarios para o ativo.
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Anexos | Linha do Tempo

I———— 2020 |————— | ————— 2021  |—————

PO do fundo RBRL11 = R$180MM * 4% emissdo - Captacdo total

| |
1 |
| |
| + Aquisicdo dos Galpdes Hortolandia |; : | R$11T1MM |
: Hortolandia Il; Itapevi |; e Resende | | :  Aquisicdo de 50% do Galpdo WT :
| + 22emissdo - Captacdo total R$147 MM | | RBR Lo |
: » 32 emissao - Captacdo total R$260 MM : |+ Desinvestimento do Galpdo |
| * Aquisicdo do Galpdo Extrema |l | : Resende | (TIR 19.75% a.a.) :
I — — — — N o memen e e—e—e— — —l — — — — — | —— —— — — —
= 2022 L ———— apF————{ 2023 [F———— 1
|
: + Desinvestimento do Galpdo Itapevil || + RenegociacBes das
| (TIR 20% a.a.) : : obrigac6es a prazo do fundo
| ]

» Rescisdo do contrato e imediata locacdo de 100% do Galpdo Hortolandia |l

e Desinvestimento parcial de 22,5% do Galpao WT RBR Log (TIR 12,5% a.a.

* Mar/25 - Expansdo da ocupacdo da Vulcabras no Galpdo Extrema lI

previamente ocupado pela Belmicro

» Dez/25 - Venda de 5 Galpdes Logisticos ao XPLG11
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Anexos | Negocia¢des no Secundario
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Anexos | Informac¢des Complementares

- ABL - Area Bruta Locavel: Refere-se a area CNPJ:

efetivamente locada e, portanto geradora de receita. 35.705.463/0001-33

« Absorc¢ao Bruta: Demonstra toda a ocupacdo que Inicio:

ocorreu dentro do periodo. Nov/19

» Absorcao Liquida: Aumento ou diminuicdo real de Periodicidade dos Rendimentos:

espago ocupado entre periodos. Semestral, com antecipagdo mensal

* Novo Estoque: Espaco em metros quadrados ke Gl U

entregue no periodo informado. Indeterminado

Anexos | Informac¢des Complementares dos ativos Logisticos
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Taxas

Gestdo: 1% a.a.
Adm.: 0,18% a.a.
Perf.: 20% >
Benchmark (IPCA +
Yield IMA-B 5)

Datas Dividendos

Data-Base: 5° dia util
Pagamento: 10° dia util

Ativo Aquisicao Ava\lli::;%:)d(:llM) Inquilino Docas Pé direito Livre Carga do Piso Classificagdo
Extrema | ago-20 R$ 0,00 Mono Cross-Docking 12 Metros 6 t/m? AAA
Extrema Il dez-20 R$ 0,00 Multi Inquilino Single-Docking 12 Metros 6 t/m? AAA
Hortolandia | fev-20 R$ 0,00 Mono Single-Docking 10 Metros 6 t/m? B
Hortolandia Il fev-20 R$ 0,00 Mono Single-Docking 10 Metros 6 t/m? B
WT RBR Log abr-21 R$ 0,00 Multi Inquilino Cross-Docking 12 Metros 6 t/m? AAA
CL Imigrantes mai-22 R$ 7,54 N/A (em construcdo) Single-Docking 12 Metros 5 t/m2 AAA
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Anexos | Politica de Divulgacao de Fatos Relevantes

Desde 28/02/25, a RBR Asset adotou uma nova Politica de Divulgacdo de Fatos Relevantes para seus Fundos de Investimento
Imobiliario (Flls). Tal Politica esta disponivel no site da gestora em https://www.rbrasset.com.br/manuais-cvm/ e, alternativamente,

também pode ser acessada pelo botdo abaixo.

ACESSE A POLITICA

NA INTEGRA

Tendo em vista que a Resolu¢do CVM 175 ndo detalha qual seria o impacto financeiro significativo ao FIl, sem prejufzo de
alinhamentos complementares entre a respectiva Gestora RBR e o administrador do respectivo Fll, o Grupo RBR adota os

seguintes critérios de materialidade para fins de divulgacdo de fato relevante (“Critérios de Materialidade”):

« Impactos sofridos pelo Fll, sejam eles iguais ou maiores que 10% (dez por cento) na receita mensal do FII* (considerando a
média de receita do Ultimo exercicio social do Fll), sendo certo que ficam ressalvadas as variagdes decorrentes de vencimento
regular de contratos de locacdo e outros de natureza similar ou valores mobilidrios que comp&e a carteira do Fll, ou, ainda,
outras variagdes que possam ocorrer em carater ordinario no ambito da gestdo do FlI;

+ No caso de transa¢des envolvendo ativos imobilidrios que comp&em a carteira do Fll, quando for necessaria a aprovacdo do
Conselho Administrativo de Defesa Econdmica (CADE);

« Informacdes relevantes, mas que ndo se encaixam nos exemplos da regulamentagdo aplicavel, considerando os parametros

normativos e a definicdo de Ato ou Fato Relevante, conforme previsto na se¢do 3 da Poltica.

A divulgacdo de Ato ou Fato Relevante pressupde a analise, em conjunto, pelas areas de gestdo de recursos e de Legal/Compliance
da respectiva Gestora RBR, que avaliardo todos os aspectos da situacdo fatica, pautando-se pela legislacdo aplicavel e
entendimento de entidades reguladoras, inclusive, mas ndo se limitando a, CVYM e ANBIMA. Inobstante o acima exposto, eventuais
questdes ou situagdes faticas do Fll cujo objeto seja de natureza relevante (conforme disposto no item 3 da Paolitica), mas que, por
qualquer motivo, ndo atinjam os Critérios de Materialidade, poderdo ser divulgadas no ambito do relatério gerencial do Fll, caso
seja assim deliberado pelos times de gestao de recursos e de Legal/Compliance da respectiva Gestora RBR, apds sua minuciosa

andlise nos termos do item 6.1 da Politica.

Excepcionalmente, com base na regulamentacdo aplicavel, toda e qualquer informacdo que se demonstre como Ato ou Fato
Relevante podera deixar de ser imediatamente divulgada caso o entendimento da respectiva Gestora RBR seja de que sua
revelagdo imediata represente risco a interesse legitimo dos Flis e de seus investidores, sendo certo que o time de Rela¢do com
Investidores podera contribuir com suas avaliagdes, mas, em Ultima instancia, caberd ao Diretor de Compliance decidir pela
divulgacdo, ou ndo, do referido Fato Relevante. Nesse Ultimo caso, a informagdo pendente de divulgacdo sera tratada de forma

confidencial pela respectiva Gestora RBR até o momento oportuno de sua divulgacdo.

No entanto, ainda que tal Ato ou Fato Relevante se enquadre na hipdtese acima, este devera ser divulgado imediatamente caso a
informacdo fuja do controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotagdo, preco ou quantidade negociada de cotas, sendo certo que
os times envolvidos poderdo contribuir com suas avaliagBes, mas, em Ultima instancia, cabera ao Diretor de Compliance decidir

pela divulgacgdo.

Em atendimento a regulamentac¢do aplicavel, notadamente o art. 64, §2° 1V da Resolu¢do CVM 175, o Grupo RBR mantera os Fatos
Relevantes divulgados pelo Administrador via Fundos.Net, disponiveis no website de cada fundo gerido pela respectiva Gestora
RBR.

* Impactos de até 9,99% sob a receita mensal do Fll serdo divulgados via relatério gerencial do FIl e/ou publicacdo de Comunicado ao Mercado,
disponiveis (conforme o caso) no website do respectivo fundo.
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Anexos | Disclaimers

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor,
que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability").

Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a
leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como analise de valor mobilirio,
material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos
consultar profissionais especializados e

independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informag8es veiculadas, os
valores e as taxas sdo referencias as datas e as condi¢oes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As
referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as
necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento n&o constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados
acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas.
Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisées dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de

Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo
Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial
atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢oes do prospecto que tratam dos fatores
de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades
associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao
final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informacées sobre
objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a copia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material,
sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

P

Autorregulacdo Autorregulacao RBR Asset Management
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www.rbrasset.com.br
MAo ©® 225 Adote UM == runs -YODOS Mo Conhega mais sobre as
INSTITUTO SOL AR AMIGA mmo @ Alune = Estudar o EDUCACAD ';(“\\. awesnmare | atividades sociais da RBR 1


https://www.rbrasset.com.br/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw
https://www.instagram.com/rbr.asset/?igshid=y0ifofvzsqa0
https://open.spotify.com/show/5QbEznCJnR0EUbv58c0Ruf?si=4u0HqBkLRMG5tVtJhWaxYw&nd=1
https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management
https://todospelaeducacao.org.br/
https://www.adoteumalunoarcadas.com.br/
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://ambikira.org.br/
https://www.estudar.org.br/
https://compromisso1porcento.org.br/

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11

