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CXCO11

FII CAIXA IMOVEIS COORPORATIVOS

PATAGONIA

CAPITAL

CARTA DO GESTOR

Panorama Geral 1/2

Com o encerramento do exercicio social do fundo em dezembro, a
empresa contratada em 2025 para a elaboracao dos laudos de
avaliagao foi a Colliers, que realizara, pela primeira vez, a avaliagao
dos ativos do fundo, com previsao de entrega em janeiro de 2026.

Embora o prospecto preveja reformas em apenas sete dos dez
imoveis, a equipe de engenharia contratada realizara visitas a todos
os ativos, com o objetivo de mapear necessidades de manutencgao,
abrangendo tanto as manutengoes estruturais de responsabilidade
do proprietario quanto as manutengdes e benfeitorias de
responsabilidade do locatario, assegurando o acompanhamento
continuo e a realizagao das intervengdes necessarias sempre que
aplicavel.

A proxima obra priorizada pela Caixa € o imovel de Cascavel. A
visita técnica do engenheiro ocorreu em dezembro, quando foram
avaliadas as condicoes do imovel incluindo pontos de exigéncias do
prospecto. No momento, o fundo aguarda o parecer da Caixa para
definicao da complexidade da obra, etapa necessaria para o inicio
do processo de cotacao e estimativa de custos.

Ainda em dezembro, o Fundo notificou a Caixa no dia 30/12, dando
inicio ao processo de revisao dos aluguéis dos imoveis. Para essa
finalidade, foi contratada a CBRE, empresa especializada em avaliagao
de ativos imobiliarios.

DISCLAIMER

O escopo da contratacao contempla a analise de mercado dos
imoveis, comparacao com ativos de caracteristicas semelhantes,
especialmente prédios administrativos, avaliacao da adequacao dos
valores de aluguel as condicoes de mercado, bem como o
acompanhamento e a representacao do Fundo nas negociagoes
extrajudiciais.

Para a assessoria juridica, o Fundo contratou o escritério i2a, que ja
atua nos demais assuntos juridicos do Fundo.

Distribuicao de dividendos

Em relacdo aos dividendos, a recorréncia da distribuicio de RS
0,70 /cota contribuiu para mitigar o impacto no encerramento do
segundo semestre, que tenderia a ser mais elevado em razao do
aumento da receita no periodo. A distribuicao de RS 0,91/cota, abaixo
da expectativa de RS 1,00/cota, decorrente de pagamentos
extraordinarios efetuados em dezembro, liberados conforme
solicitacao da equipe de engenharia do Fundo e acordado com os
prestadores de servicos dos imoéveis em reforma. Nesse meés, os
desembolsos superaram RS 500 mil, aproximadamente trés vezes a
média mensal de despesas, reduzindo o resultado liquido distribuivel
no semestre.

AS INFORMAGOES AQUI TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE QUAISQUER FUNDOS DE INVESTIMENTOS, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE PERIODO DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE

INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA PATAGONIA CAPITAL, DE QUALQUER DE SUAS AFILIADAS, DO ADMINISTRADOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (FGC). AO INVESTIDOR E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE DESEJA APLICAR. INVESTIMENTOS IMPLICAM NA EXPOSICAO A RISCOS, INCLUSIVE NA POSSIBILIDADE DE PERDA TOTAL DO
INVESTIMENTO. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Adicionalmente, a projecao tempordaria indica a possibilidade de
elevagdo da distribuicdo mensal para RS 0,75/cota, com base no
desempenho de 2025, cuja média anual de receita foi de RS
0,82/cota e despesas de RS 0,07/cota, ja contemplando os custos
com obras. Dessa forma, o resultado liquido mensal estimado é de
RS 0,75/cota, o que tende a tornar a distribuicdo mais linear e
consistente, reduzindo a volatilidade observada nos meses de junho
e dezembro.

Foram distribuidos, no més de dezembro, RS 0,91/cota,
correspondentes a 131,51% da distribuicao mensal e 95,07% da
distribuicao semestral.

Em relacao ao desempenho da cota, o Fundo apresentou trajetoria
consistente de valorizagao ao longo do exercicio, iniciando o ano
cotado a RS 50,74 em 30/12/2024 e encerrando o periodo em RS
6797 em 30/12/2025. Esse movimento resultou em uma
valorizacao de 33,96% a.a, evidenciando o desempenho positivo do
fundo no periodo.

1,04 0.91

0,66 066 0,66 066 0,66 0,66 066 070 070 0,70

Nos ultimos 12 meses, considerando o dividendo anunciado
referente a dezembro, foram distribuidos RS 8,95/cota, o que
corresponde a um dividend yield de 12,76% a.a., liquido de Imposto
de Renda, com base na cota patrimonial de fechamento de
dezembro, de RS 67,97. Em relacdo a distribui¢cdo, o fundo
distribuira RS 0,91/cota e, apds essa distribuigdo, contara com
reserva de caixa de aproximadamente RS 2,9 milhdes, com data-
base em 30 /12.

Cenario macroeconomico

Para 2026, a expectativa € de um ambiente mais construtivo, com
inicio gradual do ciclo de flexibilizagdo monetaria no Brasil,
condicionado a evolucao do cenario fiscal e a consolidacio do
processo desinflacionario.

A combinagao entre a reducao gradual da Selic, a continuidade dos
cortes de juros nos Estados Unidos e a possivel intensificacao do
fluxo de capital estrangeiro via operagoes de carry trade tende a
beneficiar a ponta média e longa da curva de juros doméstica.
Nesse contexto, ativos imobiliarios e fundos imobiliarios devem se
manter bem posicionados, sustentados pela perspectiva de queda
do custo de capital, recuperagao gradual da atividade economica e
reprecificacao positiva dos ativos ao longo de 2026.
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INFORMA(;@ES GERAIS DOS FUNDOS OBJETIVO

DADOS O Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Iméveis Corporativos,
constituido sob a forma de condominio fechado, tem como objetivo a

CNPI: 38.658.984 /0001-75 . ~ . L.~ . . s

L o i valorizacao de suas cotas por meio da aquisicao de ativos imobiliarios
Gestor de Valores Mobiliarios: Patagonia Capital e/ou recebimentos mensais de locacdo e investimento em valores
Gestor de Valores Imobiliarios: Vortx mobiliarios, segundo a politica de investimento estabelecida no
Administrador: Vortx Regulamento.
Ticker: cXcomn
Auditor Independente: Next Em 23 de dezembro de 2020 a Caixa Econdmica Federal integralizou no
IPO: 31/03,/2021 fundo 10 agéncias, celebrando o contrato de locacao de 10 anos na

modalidade Sale and Leaseback.
TAXAS
Administracio: 0.125% A oferta Pl’lbl'ica de Distribui¢ao Secundaria de Cotas da Totalidade das
Gestio: 0125% Cotas da Caixa, ocorreu em 31 de marco de 2021 a um prego de RS
Total: 0,250% 101,99.
RESUMO DO PORTFOLIO DEZEMBRO /2025
Ntimero de Ativos: 10
ABL: 91.730 Patriménio Liquido: RS 377.933.926,32
Vacancia Fisica: 0% Quantidade de Cotas: 3.924.500
Nutmero de Locatarios: 1 Valor Cota Patrimonial: RS 96,30
Valor da Cota no Mercado: RS 67,97

CARACTERISTICAS P/B 0,70x
Tipo de Fundo: FII Resultado Distribuido no més: 131%

Inicio das Atividades: 14,/09 /2020 Resultado Distribuido no semestre: 95%

Tipo de Oferta: ICVM 400
Prazo do Fundo: Indeterminado
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CARACTERISTICA DO CONTRATO DE LOCACAO

Modalidade do Contrato:

Contratos de Locacao assinados na modalidade Sale and Leaseback, celebrados entre o
Fundo e a Caixa Econdmica Federal.

Vigéncia de 10 anos com vencimento em 25 de dezembro de 2030.
Correcao dos Aluguéis:

Aluguéis corrigidos pela variagao anual acumulada do IPCA.

Em abril de 2025 os aluguéis tiveram corregao positiva de 5,48% do IPCA.

Rentncia ao direito de pleitear revisao judicial dos valores dos aluguéis exceto por 1 (uma)
acgao revisional a ser realizada no 5° (ano) de vigéncia dos contratos de locacao.

Benfeitorias:

O Fundo compromete-se a realizar benfeitorias descritas nos Contratos de Locacao.
As benfeitorias devem ser iniciadas conforme cronograma indicativo.

Rescisao Antecipada:

Em caso de rescisao antecipada, a Locatéria indenizara o Fundo com base no valor presente
a taxa Selic do montante total devido para o periodo contratual remanescente.

Opcao de Compra:

A Caixa Econdmica Federal possui a opcao de compra de cada imoével ao término do
contrato. O valor de aquisicao sera o valor de mercado a época, conforme regra definida no
contrato de locacao.
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ATIVOS IMOBILIARIOS

ABL Total Distribuicao Geografica (% por receita)
(m?) Remanescente

Ed. Blumenau Blumenau - SC 6% 5.793 61

Ed. Carlos Gomes Curitiba - PR 17% 15.779 61

Ed. Cascavel Cascavel - PR 6% 5.106 61

Ed. CICOB Caxias do Sul - RS 5% 4.136 61

Ed. Caixa Brasilia - DF 18% 16.703 61

Ed. Horto Florestal Belo Horizonte - MG 8% 7.572 61

Ed. Novo Hamburgo Novo Hamburgo -RS 5% 4.782 61

Ed. Queréncia Porto Alegre - RS 25% 22.544 61

Ed. Sede Contorno Belo Horizonte - MG 4% 3.746 61

Ed. Sede Mato Grosso  Cuiaba - MT 6% 5.570

Relacao de Localidade e % de Receita

SC PR PR RS DF MG RS RS MG MT
4% 13% 5% 3% 37% 3% 3% 18% 9% 5%
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PORTFOLIO

O valor dos iméveis a mercado, e o Cap Rate, foram atualizados de acordo com a nova precificacao disponibilizada no Laudo de Avaliacao
Patrimonial dos imoveis.

Ativo Imobiliarios .

Distribuicao por valor de mercado

Ed. Blumenau 4% 14.881.000 124.415 215m?*  10,03%

Ed. Carlos Gomes 13% 48.842.000 404.838  257m?*  9,95% 506l luog

Ed. Cascavel 5% 18.626.000 159198  312m?  10,26% 9% 13%

Ed. CICOB 3% 11.633.000 94.381 228m?  9,74%

Ed. Caixa 37% 137.406.000 1161.282  69,5m*  10,14%

Ed. Horto Florestal 3% 11.078.000 90.755 120m?*  9,83%

Ed. Novo Hamburgo 3% 10.283.000 88.072 184m*  10,28% Eg: (B;L:rrlginésmes
Ed. Queréncia 18%  68.655000  569.678  253m?  996% - 53: gf‘c“’gaB"e‘

Ed. Sede Contorno 9% 32.887.000 280.268  748m?  10,23% mEd. Caixa

Ed. Sede Mato Grosso 5% 16.921.000 142.013 255m?  10,07% : Eg :Z\rlt(;):;on:ebs:?glo

100% | 37212000 | 3114899 10,07%

O imoével de maior valor patrimonial é o Edificio Filial, localizado em Brasilia— DF, que também responde pela maior receita proporcional de
aluguel do Fundo. Todos os imoveis estao locados a Caixa Econdmica Federal, mantendo uma taxa de vacancia fisica de 0%.
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DEMONSTRA(;AO DE RESULTADO

FII CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS set/25 out /25 nov/25 dez /25

Propriedades para investimentos

Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 3.275.318 3.275.318 3.275.318 3.285.508 3.285.508 3.285.508 19.682.477
Despesas com manutencgao e conservacao das propriedades para invetsimento (171.337) (136.747) (255.837) (43.700) (28.750) (490.771) (1.127.141)
Resultado liquido das das propriedades para investimentos 3.103.981 3.138.571 3.019.481 3.241.808 3.256.758 2.794.737 18.555.335

Resultado com aplicacoes equivalentes de caixa

Rendimentos com cotas de fundo renda fixa 38.835 30.847 32.098 45.712 33.253 11.929 192.675
Rendimentos das operacoes compromissadas -
Resultado liquido das aplicacdes equivalentes de caixa 38.835 30.847 32.098 45.712 33.253 11.929 192.675

Despesas administrativas

Taxa de Aministracio (75.177) (86.297) (78.846) (82.653) (86.570) (71.596) (481.140)
Tarifas bancarias (215) (227) (138) (118) (147) (99) (945)
Despesa com auditoria - - - - - - -
Despesas com consultoria (70) (260) - - (5.335) - (5.665)
Despesa com advogados (14.932) (17.157) (14.625) (14.915) (14.625) (14.625) (90.879)
Taxa Anbima - (917) - (917) - (917) (2.751)
Taxa de Fiscalizagao CVM - - - - - -

Anuidade B3 - - - - - - -
Despesas cartorarias (329.299) - - - (206) - (329.505)
Outras despesas administrativas - - - - - (3.850) (3.850)
Resultado total das despesas administrativas (419.694) (104.858) (93.608) (98.604) (106.884) (91.087) (914.734)
Resultado caixa do Fundo no més 2.723.123 3.064.561 2.957.971 3.188.916 3.183.127 2.715.579 17.833.276
PU definido pelo Gestor e aprovado pelo Administrador 0,6550 0,6550 0,7000 0,7000 0,7000 0,9100 4,3200
Min. 95% sobre o resultado caixa do Fundo 2.586.966 2.911.333 2.810.073 3.029.470 3.023.971 2.579.800 16.941.612,44
Saldo total distribuido pelo Fundo 2.570.548  2.570.547,50 2.747150,00  2.747.150,00 2.747.150,00  3.571.295,00  16.953.840,00

Quantidade de cotas 3.924.500 3.924.500 3.924.500 3.924.500 3.924.500 3.924.500 3.924.500
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Segue abaixo um panorama do status de cada obra, incluindo os valores pagos até dezembro de 2025.

XA E PLANEJAMENTO DE OBRAS

Valores pagos até

PATAGONIA

APITAL

Previsao de pagamento em

Agéncia Projeto Status Servico contratado Empresa contartada Valor contratado Saldo remanescente
Nov/25 Dez/25
Executado Gerenciamento da obra Baggio RS 50.010,40 RS 50.010,40 RS -
. i o . Executado Execucao das obras de adequagao Markfer RS 1.350.337,73 RS 1.350.337,73 RS -
Ed. Cicob Caxias Acessibilidade + AVCB + Segregagao
Executado Compra de elevador TKE RS 104.500,00 RS 104.500,00 RS -
Executado Acompanhamento de obra Puma* n/a RS 35.000,00 RS -
Retrofit climatizacdo agéncia Executado . .
o . Reforma do sistema de ar condicionado GDCM RS  1797.000,00 RS 1.827.354,64 RS -
Retrofit climatizagao sede Executado
n/a Acompanhamento de obra Puma* n/a RS 35.000,00 RS -
Ed. Sede Mato Grosso
Retrofit fachada Pendente RS -
Adequagido AVCB Pendente RS -
Auditorio Pendente RS -
Contrato cancelado Infiltragdo telhado + Pintura externa GLA RS 155196170 RS 943.595,70 RS -
Infiltragao telhado + Pintura externa . o
Em execugio Retrofit iluminagio e forro MF RS 269.654,11 RS 75.000,00 RS 85.000,00 RS 194.654,11
Ed. Horto Florestal Acessibilidade agéncia Em execugao Acessibilidade agéncia Rita Arq RS 3.600,00 RS 1.800,00 RS 1.800,00
Executado Topografia Conceito Topografia | RS 1500,00 RS 1.500,00 RS -
n/a Acompanhamento de obra Puma* n/a RS 63.000,00 RS 4.500,00 RS -
Impermeabilizacao da laje externa Gongalves Eng. RS 1.372.61751 RS 746.250,13 RS 311.531,03 RS 626.367,38
Tapume para rota de fuga Gongalves Eng. RS 2422500 RS 24.225,00 RS -
Ed. Filial Brasili Infiltragdo subsolo Em execugdo Abertura da laje Gongalves Eng. RS 149.910,00 RS 149.910,00 RS -
. Filial Brasilia
Gerenciamento da obra Emival Eng. RS 56.000,00 RS 36.000,00 RS 20.000,00
Fiscalizagdo BRG (valor mensal) RS 7.250,00 RS 43.500,00 RS 7.250,00 RS -
n/a Acompanhamento de obra Puma (valor mensal) n/a RS 60.000,00 RS 4.000,00 RS -
Executado Limpeza técnica NS Engenharia RS 485.000,00 RS 485.000,00 RS -
Executado Laudo da puma Puma Eng. RS 23.25376 RS 23.253,76 RS -
Executado Retrofit do SDAI - Material Global Sonic RS 280.049,52 RS 280.049,52 RS -
Ed. Querénci Reforma das areas afetadas Executado Projeto técnico Baggio RS 169.000,00 RS 118.300,00 RS 35490,00 RS 50.700,00
. Queréncia
Executado Retrofit do SDAI - Mo de obra WAH RS 42.400,00 RS 42.400,00 RS -
Executado Laudo estrutural Engemat RS 78.160,00 RS 78.160,00 RS -
Em execugao Consultoria de Proejtos Simetria RS 68.000,00 RS 40.800,00 RS 27.200,00 RS 27.200,00
n/a Execucao das obras de adequagao Puma* n/a RS 38.000,00 RS 3.000,00 RS -
Total RS 6.652.946,88 RS 477.971,03 RS 920.721,49

* O contrato com a Puma Engenharia possui vigéncia mensal e € estruturado por obra contratada.
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RELATORIO TECNICO E PROSPECTO

O imovel de Cascavel possui obrigacoes de reforma nos sistemas de ar-condicionado, forro e iluminacao.

De acordo com o relatério técnico do engenheiro, as intervengdes nao sao criticas. H4 maior urgéncia em adequagdes no sistema elétrico,
visando a padronizacao normativa e a revitalizacao do sistema de ar-condicionado. A reforma do forro é etapa essencial para a revitalizagao do
ar-condicionado da agéncia, o que também implicara a substituicao das luminarias por modelos LED padronizados.

Conforme conclusao da equipe de engenharia do fundo, o imo6vel nao apresenta pendéncias estruturais, mantendo sua integridade preservada.
Assim, além das reformas previstas em prospecto, eventuais manutengdes decorrem do uso do imovel e sao de responsabilidade da locataria

FUNDO CAIXA - PLANEJAMENTO DE OBRA CASCAVEL

Agéncia Servigo Valor estimado Ordenl Prazo execugdo Status
execugdo
Ed. Cascavel Climatizagdo + Forro + llumi edificio R$ 500.000,00 20 out/27 jun/28 Pendente
Ed. Cascavel Climatizacdo + Forro + llumi agéncia R$ 600.000,00 21 jan/28 mai/28 Pendente
Total RS 1.100.000,00
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RELATORIO DE VISTORIA TECNICA
EDIFICIO CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CASCAVEL - PR

tem locokiagdo Modalidade Descricéo

- Solcitado a revitalzagdo/troca do foro para foro
Subsolo mineral e lumindna de led para padronizagdo da
S e o . . g
45) CCOC Ciwil agéncia e revitaizagdo do ar condicionado..
) = - Algumas placas do foro estdo amassadas e
desancakadas.

- Soicitado a revitalzagdo/troca do fore para fomo
» Subsolo mmer::l e lumindric de Ie_c para padronizagdo do
452 CCOC Civil agéncia e revitalzagdo do ar condicionado..

— - Algumas placas do foro estdo amassadas e
desancaxodaos.

- Soicitado a revitalzagdo/troca do foro para foro

.. mineral e lumindna de led para padronizagdoe da

’F':.D_ Civil agéncia e revitalzagdo do ar condicionado..

< - Algumas placas do foro estdo amassadas e
desencaixadas.

oK
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- Solcitado a revitclzagdo/treca do fome para fomo

mineral & luminania de led para padroniza¢doe da

Ciwil agéncia e revitalzagdo do ar condicionado..

- Algumas placas do foro estdo amassadas e
desencaxodas.

454 ~

- Soicitado a revitalzagdo/troca do foro para fomo

Subs minercl e lumindna de led para padronizagdo da

éjcgco Civil agénciao e revitalzagdo do ar condicionado..

- Algumas placas do fomo estdo amassadas e
desencaxodas.

455

OK

- Soicitado a revitalzagdo/troca do fore para forro

Subsol mineral & lumindna de led para padronizagdo da

(;cgg Civil agéncia e revitalzagdo do ar condicionado..

- Algumas plkacas do fomo estdo amassadas e
desancaxadas.

456

OK
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fhem Localzaca Modabdad Descricao ST
- Soicitado a revitalzagdo/troca do foro para foro
Subsoio i minergi e lumindric de I;—d para pcdrongzogdo da &
457 ccoc Ciwl agéencia e revitalzagdo do ar condicionado.. O
- - Algumas plkacas do fomo estdo amassadas e
desancaixadas.
- Solcitado a revitalzagdo/troca do fore para fomo
A Subscio ) mmergl & lumindric de Ig-c para padronizagdo da Z
458 RIS Civil agéncia e revitalzagdo do ar condicionado.. O
06 - Algumas placas do foro estGo amassadas e
desancomodas.
- Solcitado a revitalzagdo/troca do foro para fomo
Subs mineral @ luminaria de led para padronizagéo da
459 (_JL’;'? Ciwvi agéncia e revitclizagdo do ar condicionado.. 5
- Algumas placas do foro estdo amassadas e
desancaxodas
- Soicitado a revitalzagdo/troca do fore para formo
) Subsclo i mmer:::l alu 'nnc';na'dc- Ied para pa drc_mizcxcds da
440 XIS, Ciwil agéncia e revitaizagdo do ar condicionodo..
CCOoC - Algumas placas do foro estdo amassadas e
desencaxodas. ~
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CONCLUSAO DO RELATORIO TECNICO ED. CASCAVEL

_Ppuma

« Bstutura de concreto: Nao fol evidenciado nenhuma patologia estrutural na edificagao.

O Imével se encontra em boas condigdes de funcionamento e ocupaco, estando apto a servir
para a finalidade & qual se destina.
As UEFiﬁCGQ@ES realizadas & seus resultados demonstram gue ndo existern poTologios relevantes
O estado geral e o padrao construtive do Edificio Caixa Econémica Federal Cascavel sGo bons. que comprometam a seguranca da edificagdo.
Os apontamentos e patologias descritas neste laudo técnico sdo fungdes de adequacdes

realizadas pela locatdria. . )
Importante também ressaltar gque todo e qualguer empreendimento devem atender as normas

de acessibiidade conforme as Normas técnicas da ABNT (AssociocGo Brasileira de Normas
¢ Fachada: As fachadas da edificagdo se encontrom em bom estado, tendo apenas o

desgaste natural de sujidade, devido a poluicao local. € importante que anualmente seja fecnicas), merecendo destaque das nomas NBR 9050 e NBR 13794
realizada inspecdes e manutengdes nas vedagdes, principalmente nas fachadas de pele
de vidro.

« Instalacoes elétricas: Ha diversas patologias nas instalacoes eléfricas, como instalacoes

sem infraestrutura e quadros elétricos ndo atendendo as normativas pu ma

« Sistema de combate aincéndio: Todas as instalagdes de sistema de combate a incéndio,

extinfores, hicrantes, comunicacdo visual de rota de fuga se enconfram em boas Diante das poucas inconformidades técnicas verificadas no Edificio Caixa Econdmica Federal

condigdes. - - -
Cascavel, classificamos a edificagdo, como GRAU DE RISCO BAIXO.
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STATUS DAS OBRAS

Edificio Queréncia:

Escopo / Status Valor do Prospecto
RS -

+ Limpeza do imovel pos enchente (100% Concluido) Total de contratos:

* Laudo estrutural (100% concluido) RS 1145.863,28

+ Termo aditivo para pagamento do reembolso dos itens acima (Em Saldo a pagar:
RS 47.600,00

andamento)

* Imoével com 100% do seu funcionamento.

Sala técnica Centro de controle
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STATUS DAS OBRAS
Edificio Filial:
Escopo / Status Valor do Prospecto
RS 580.000,00

+ Demolicao da laje (100% Concluida) Total de contratos:
T o ) RS 1.610.002,51

* Regularizagao e impermeabilizagao (100% Concluida)

. 3 i 9 : Saldo a pagar:

Execucao do piso de acabamento (100% Concluida) RS 646.367 38
+ Execucao da laje de concreto (100% Concluida)

+ Polimento da piso (50% concluida)

Laje concretada e polida Instalacao porta corta fogo

f( | oo
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STATUS DAS OBRAS

Edificio Horto Florestal:
Escopo / Status

Valor do Prospecto

+ Reforma da cobertura (100% Concluida) R$ 600.000,00
+ Impermeabilizacao de laje (100% Concluida) Total de contratos:
s , RS 1.826.715,81
+ Reforma dos sanitarios (100% Concluida)
« Forro no 3° Piso (100% concluida) Saldo a pagar:
RS 196.454,11

+ Projeto de acessibilidade (Em andamento)

Visao geral do 3° andar apds conclusao do forro
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MERCADO SECUNDARIO

Durante o més de dezembro, o volume financeiro negociado foi de
RS 14.999 milhdes, o que representa um giro de 5,78% em relagao ao
valor de mercado do fundo. O volume do més foi atipico em relacao

a média de liquidez dos tltimos 24 meses, de cerca de RS 3,8
milhoes por més.

Volume Negociado
(em milhdes de reais)
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PATAGONIA

CAPITAL

DESEMPENHO DA COTA

Apos a acentuada queda no valor da cota em 2024, observou-se uma
expressiva retomada do valor de mercado ao longo de 2025. No
periodo de doze meses, considerando a cota de dezembro de 2024
a dezembro de 2025, o fundo apresentou ganho de capital de
33,96%. Diante do valor inicial de negociagao da cota e do
desempenho recente, entendemos que ainda ha espaco para
valorizacao adicional ao longo de 2026.
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EVOLU(;AO DO DIVIDEND YIELD

Em dezembro de 2025, o CXCOI11 registrou um Dividend Yield anualizado de 12,76% a.a sobre a cota de mercado e 9,01% a.a sobre a cota
patrimonial, indicando um bom retorno ao cotista. Essa diferenca reforca que, apesar da cota estar descontada, o fundo segue entregando
rendimentos consistentes em relagao ao seu valor patrimonial.
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www.patagoniacapital.com.br
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