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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR - RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n°© 05.437.916/0001-27

TERMO DE APURAGAO DE VOTOS POR PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL PARA
DELIBERACAO DOS COTISTAS - ASSEMBLEIA ESPECIAL EXTRAORDINARIA
FINALIZADA EM 21 DE JANEIRO DE 2026

A COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n© 1.800, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ]”) sob o n® 00.336.036/0001-40,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n® 6.017, de 26 de junho de 2000 (“Administrador”), na qualidade de
administrador da Classe Unica do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 05.437.916/0001-27, regido pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei 8.668/93"), pela parte geral e Anexo Normativo III da
Resolugcdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175"), pela Lei n©
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cdédigo Civil”), pelas demais disposicdes legais que lhe

forem aplicaveis e por seu regulamento (“Fundo” e “Regulamento”, respectivamente), vem,

por meio deste, apurar os votos proferidos pelos titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”), no
ambito de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo realizada por meio de procedimento de
consulta formal divulgada em 05/01/2026.

QUORUM: Foram recebidas manifestacdes de voto validas enviadas por Cotistas

representando aproximadamente 53,79% das cotas emitidas do Fundo.

OBJETO E RESULTADO DA CONSULTA FORMAL: O Administrador do Fundo realizou o
procedimento de Consulta Formal dos Cotistas para se manifestarem a respeito das seguintes

matérias:



A)

aprovar a 32 (terceira) emissdo de cotas da Classe Unica do Fundo, em série Unica

(“Novas Cotas” e “32 Emissao”, respectivamente), a serem objeto de distribuicdao

publica primaria sob o rito de registro automatico de distribuicdo (“Oferta”), nos termos
da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM

n% 160"”), e conforme a possibilidade prevista no Capitulo 4 do Anexo Descritivo da

Classe Unica do Regulamento e no Artigo 48, § 29, VII da Resolucdao CVM n© 175, sendo

assegurado aos atuais cotistas do Fundo (“Cotistas”) o exercicio do Direito de

Preferéncia, do Direito de Subscricdo das Sobras e do Direito de Subscricdo de

Montante Adicional (conforme definidos abaixo) para aquisicdo das Novas Cotas

observado o disposto a seguir:

(1)

(ii)

(iii)

Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistird na distribuigao

publica primaria de Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdao da PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., na qualidade de instituicdo intermediaria lider

(“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforcos de colocagao,

estando sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo, destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definidos abaixo), nos
termos da Resolucdgo CVM n© 160, conforme procedimentos previstos na
Resolugdo CVM n© 175, e nas demais disposicdes legais, regulamentares e

autorregulatorias aplicaveis e em vigor;

Periodo de Colocacdo. As Novas Cotas serdo distribuidas durante o periodo que

se inicia na data de envio do anuncio de inicio da Oferta e se encerra com o

envio do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Inicio” e “Anuncio de

Encerramento”), observado que a subscricdo ou aquisicdo dos valores
mobilidrios objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, contado da data de divulgacdao do Anulncio de Inicio, nos termos
do Artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160 (“Periodo de Colocacdo”);

Publico-Alvo. A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, assim definidos pela regulamentagao expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo 11 da Resolugao CVM n© 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada (“Resolucdo CVM n® 30" e “Investidores Profissionais”). Nao

obstante, os Cotistas do Fundo na Data Base (conforme definido abaixo),



(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

poderdo participar da Oferta para exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito
de Subscricdo das Sobras e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional,

independentemente de sua qualificagdo;

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas. A distribuicdo de

Novas Cotas do Fundo, ofertadas publicamente, serd liderada pelo Coordenador

Lider, em regime de melhores esforcos, nos termos da Resolugdao CVM n© 160;

Preco por Nova Cota. O preco unitario de colocagao das Novas Cotas foi fixado
em R$ 329,76 (trezentos e vinte e nove reais e setenta e seis centavos) por
Nova Cota, considerando o valor patrimonial da cota em 30 de novembro de
2025 e o EVEF - Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira, especialmente
preparado para este fim, constante do Anexo I da presente Consulta Formal,
nos termos do item 4.1.5 do Anexo Descritivo da Classe Unica do Regulamento

(“Preco por Nova Cota”);

Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta serda de R$ 8.556.282,72

(oito milhdes, quinhentos e cinquenta e seis mil, duzentos e oitenta e dois reais

e setenta e dois centavos) ("Montante Total da Oferta”);

Quantidade Total de Novas Cotas. 25.947 (vinte e cinco mil, novecentas e

quarenta e sete) Novas Cotas;

Série. A 32 Emissao de Cotas do Fundo sera realizada em série Unica;

Distribuicdo Parcial. Ndo sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas,

observado o Artigo 73 da Resolugdao CVM n° 160. Caso o Montante Total da
Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos
da Oferta. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, durante o processo
de distribuicdo, em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo,

calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacdo do Direito de



(x)

(xi)

Preferéncia ou da data de liquidacdo da Oferta, conforme aplicavel, no prazo de

até 5 (cinco) dias uteis contados do cancelamento da Oferta;

Direito de Preferéncia. Nos termos dos Itens 4.1.3 e 4.1.4 do Anexo Descritivo

da Classe Unica do Regulamento, a 32 Emissdo sera realizada com a outorga do
direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo na Data Base, na subscricdo das
Novas Cotas, na proporcdo do numero de Cotas de sua titularidade na Data

Base (“Direito de Preferéncia”). A data base para a definicdo dos Cotistas

titulares do exercicio do Direito de Preferéncia sera informada nos documentos
da Oferta, sendo certo que, apds o fechamento do mercado em referida data,
serd verificada a relacdo de Cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia, bem como o nimero de Novas Cotas que cada Cotista podera
subscrever ("Data Base”). O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos
Cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em relacdo a
totalidade das Novas Cotas, pelos préprios Cotistas, dentro do prazo e

observados os procedimentos a serem indicados nos documentos da Oferta

(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Caso a quantidade de Novas
Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfagca um numero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdao consideradas as casas decimais,
mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de
subscricdo de Novas Cotas fracionarias, de acordo com o Regulamento e os
documentos da Oferta. Os demais termos e condicGes do Direito de Preferéncia

serdo descritos nos documentos da Oferta;

Direito de Subscricdo das Sobras. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia e ndo havendo a colocagao da totalidade das Novas Cotas, sera
conferido aos Cotistas do Fundo que tiverem exercido seu respectivo Direito de

Preferéncia e, assim, subscrito Novas Cotas, a prioridade para a subscricao de

eventuais Novas Cotas restantes (“Sobras” e “Direito de Subscricdo das Sobras”,
respectivamente), sendo que: (i) o periodo para exercicio do Direito de

Subscricdo das Sobras serad de 5 (cinco) Dias Uteis (“Periodo de Exercicio do

Direito de Subscricdo das Sobras”); (ii) fardo jus ao exercicio do Direito de

Subscrigdo das Sobras os Cotistas que manifestarem sua intengdao durante o

exercicio do Direito de Preferéncia; e (iii) o percentual maximo de Sobras a que



(xii)

(xiii)

cada Cotista tera Direito de Subscricdo das Sobras sera equivalente ao fator de
proporcao indicado por meio de comunicado ao mercado a ser divulgado pelo
Administrador referente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual serad o resultado da divisdo entre (a) o niumero de Novas
Cotas restantes na Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e (b) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas elegiveis que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do
Direito de Subscricdo das Sobras, observado que, caso a quantidade de Novas
Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfaca um numero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdao consideradas as casas decimais,
mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de
subscricdo de Novas Cotas fracionarias, de acordo com o Regulamento e os

documentos da Oferta;

Cessdo do Direito de Preferéncia. Serd permitido aos Cotistas negociar, a titulo

oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o
respectivo cessionario possa exercé-lo, (i) por meio da B3, a partir da data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7°
(sétimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custodia; ou
(ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
sempre observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme aplicavel, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. A
CESSAO DO DIREITO DE PREFERENCIA SERA PERMITIDA APENAS: (i)A
OUTROS COTISTAS; OU (ii) A TERCEIROS (CESSIONARIOS) QUE SEJAM
INVESTIDORES PROFISSIONAIS, CONFORME DEFINIDOS NO ARTIGO
11 DA RESOLUGCAO CVM n° 30;

Direito _de Subscricdo _de Montante Adicional. Cada Cotista devera indicar,

concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscrigao



(xiv)

(xv)

das Sobras, se tem interesse na subscricdo das Sobras ndo colocadas,
especificando a quantidade de cotas adicionais que gostaria de subscrever

(“Montante Adicional”), limitada ao total das Sobras ("Direito de Subscricdo de

Montante Adicional”). Findo o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo das

Sobras e nao havendo a colocacao da totalidade das Sobras, o saldo
remanescente de Novas Cotas serd alocado para atendimento dos Montantes
Adicionais solicitados pelos Cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito
de Subscricdo das Sobras e que tenham declarado intencao de exercer o Direito
de Subscricdao do Montante Adicional, sendo certo que, em caso de excesso de
demanda, sera realizada a alocacgao discricionaria, a critério do Administrador,
das cotas entre os Cotistas que exerceram o Direito de Subscricdo do Montante
Adicional. A integralizacdao das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo de Montante Adicional serd realizada na mesma data
da integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo das Sobras, a ser indicado nos documentos da Oferta, e
observara os procedimentos a serem indicados nos documentos da Oferta. Os
Cotistas ndao poderao negociar ou ceder seus respectivos Direitos de Subscricao

de Montante Adicional;

Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas. Exceto pelas Novas

Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo das
Sobras e do Direito de Subscricao de Montante Adicional, as quais serdao objeto
de integralizagdo junto ao escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”), as
Novas Cotas serdao subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da
B3, nas datas de liquidagao da Oferta, a serem informadas nos documentos da
Oferta. Os investidores integralizardo as Novas Cotas a vista, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as

normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3;

Registro para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas. As Novas Cotas serao

admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdao de Ativos ("DDA"); e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e

operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento



B)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na
B3. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao

estiverem custodiadas eletronicamente na B3;

Aplicacdo Minima ou Maxima. Nao ha limite minimo ou maximo de subscrigao

de Novas Cotas por investidor no ambito da Oferta.

Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo

destinados a construcdo de dois galpdes no Centro de Distribuicdo de
propriedade do Fundo, localizado na Rodovia Anhanguera, Km 17, em Sao Paulo

(“Galpbdes” e “CD Anhanguera”, respectivamente), totalizando uma area de

3.400 m2. Atualmente, a area destinada a construcdo encontra-se sem
utilizacdo capaz de gerar receita ao Fundo. Assim, com a implantacdo dos
galpdes, o Administrador entende que havera a otimizacao da atividade do CD
Anhanguera, bem como a contribuicdo para a reducdo da taxa condominial,
estimada em aproximadamente R$ 1,00 por m2. O prazo estimado para a

conclusao da obra é de 14 a 16 meses;

Direitos das Novas Cotas. As Novas Cotas da Oferta fardao jus aos rendimentos

conforme apuracdo do resultado realizada segundo regime de caixa no ultimo
dia do més em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da

data de sua integralizacdo e com direitos iguais as demais cotas do Fundo; e

Custo de Distribuicdo. Os custos e despesas decorrentes da estruturagdao e da

distribuicdo das Novas Cotas, sejam estas taxas regulatorias, honorarios de
prestadores de servicos e remuneracdao dos participantes da Oferta, serdo
arcados exclusivamente pelo Fundo. Os valores que compdem os custos de

distribuicdo estdao detalhados no slide 5 do Anexo I da presente.

autorizar o Administrador a praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao

das matérias constantes da ordem do dia acima, incluindo, sem limitacdo, (1) detalhar

os termos e condigdes da Oferta, bem como definir os termos e condi¢cdes nao previstos

nas alineas “i” a “xix” acima; e (2) elaborar e firmar todos os documentos e contratos

necessarios para a implementacdo da 32 Emissdo e da Oferta; e (3) promover



<)

D)

quaisquer ajustes, adequacdes, prorrogacdes de prazos, alteracdes de procedimentos
operacionais, forma de divulgacdao e demais providéncias que se facam necessarias ou
convenientes, em atendimento a exigéncias, recomendacdes ou solicitacdes da B3 S.A.
- Brasil, Bolsa, Balcao, da Comissdao de Valores Mobiliarios — CVM, de entidades
autorreguladoras, ou de quaisquer outras autoridades ou drgdos competentes, visando
a implementacdo, regularizacdo ou viabilizacdo da matéria objeto da presente
proposta, desde que tais medidas ndo impliquem modificacdo do mérito da deliberacao

nem prejudiquem os direitos dos cotistas.

aprovar a alteracdo da Taxa de Administracdo, exclusivamente durante o periodo de
obras dos Galpdes, para comportar o custo de acompanhamento das obras pelo
Administrador, mediante o acréscimo de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) por més ao
valor da Taxa de Administracdo. Referido acréscimo serd pago com 0S recursos
advindos da retencdo de 5% (cinco por cento) do resultado do Fundo a realizar no
periodo de obras dos Galpdes, neste sentido, ndo havera impacto na base de calculo
do rendimento a distribuir, consequentemente, a distribuicdo de rendimentos, e tal

custo ndo sera cobrado dos Cotistas; e

aprovar a alteracdo e consolidacdo do Regulamento do Fundo, na forma da minuta
constante do Anexo II da presente Consulta Formal, a fim de refletir as deliberacoes

acima descritas.

Apés analises das respostas dos Cotistas a Consulta Formal, foram apurados os seguintes

resultados:

Matéria do item (A) da ordem do dia:

Aprovar N&o aprovar Se abster

91,41% 8,25% 0,34%

Matéria do item (B) da ordem do dia:

Aprovar Nao aprovar Se abster

91,33% 8,28% 0,39%




Matéria do item (C) da ordem do dia:

Aprovar Nao aprovar Se abster
95,44% 3,97% 0,59%

Matéria do item (D) da ordem do dia:

Aprovar Nao aprovar Se abster
92,51% 6,98% 0,51%

Diante do exposto, o Administrador informa que as matérias dos itens (i) a (iv) da ordem do
dia da Consulta Formal FORAM APROVADAS por maioria simples superando, em todas as

matérias, o quérum qualificado de 25% das cotas emitidas.

Adicionalmente, o regulamento atualizado estd disponivel nos sites da B3/CVM

www.b3.com.br/www.cvm.gov.br e do Administrador www.coinvalores.com.br.

O Administrador observa que, as manifestagoes de voto relativas a presente Consulta Formal

estdao arquivadas em sua sede.

Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Consulta Formal, da qual
foi lavrado o presente Termo de Apuracao, que depois de lido, aprovado e achado conforme,

foi assinado eletronicamente.

JOSE ATALIBA Assinado de forma

digital por JOSE

FERNANDO Assinado de forma digital ~ . . FERRAZ ATALIBA FERRAZ
FERREIRA DA siLva o rERwieormems S0 Paulo, 21 de janeiro de 2026

TELLES:307745278 TELLES:30774527820 Dados: 2026.01.21
Dados: 2026.01.21
20 16:43:52 0300 7535800 16:43:31-03'00'

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador

SAMPA|00259 SAMPAIO:02597535800


http://www.b3.com.br/www.cvm.gov.br
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		2026-01-21T16:43:31-0300
	JOSE ATALIBA FERRAZ SAMPAIO:02597535800


		2026-01-21T16:43:52-0300
	FERNANDO FERREIRA DA SILVA TELLES:30774527820




