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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —V2 PROPERTIES
CNPJ n 2 33.045.581/0001-37

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERENTE A CARTA CONSULTA

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdao financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciadana Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — V2 PROPERTIES,
inscrita no CNPJ sob o n2 33.045.581/0001-37 (“Fundo”), enviou em 28 de julho de 2020, a Carta
Consulta aos cotistas, com prazo limite de manifestacdo em 27/08/2020, a fim de examinar e votaras
seguintes matérias constantes daordem do dia:

(i) aalteracdo do Regulamento do Fundo, de forma a incluir novo paragrafo em seu Art. 22, com
a seguinte redagao:

“§ 49 - O Fundo investird, preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios
prontos, e, subsidiariamente, em Ativos Alvo ndo edificados, em constru¢do e/ou
relacionados a projetos de greenfield, isto é, projetos novos, ainda em fase pré-
operacional de estudo e desenvolvimento, em fase de projeto ou construgéo.”

(ii) a aquisicdo pelo Fundo do Imdvel (conforme abaixo definido), em situacdo que caracteriza
conflito de interesse do gestor do Fundo, a V2 Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n?
13.601.663/0001-03 (“Gestora”), nos termos do Art. 18, inciso Xll, da Instrucdo CVM 472, nos
seguintes termos (“Aquisicdo Imével Embud”):

a. Imodvelobjeto de possivel aquisicdo pelo Fundo: a propriedade, nos termos descritos no
item “b” abaixo, do imdvel localizado na Cidade de Embu das Artes, Estado de Sdo Paulo,
na avenida Rotary, n2 1.720, objeto da matriculas n2 724, n2 5.182, n? 5.185 Cartério de
Registro de Imdveis da comarca de Embu das Artes, com area total de 340.801 m?
(trezentos e quarenta mil e oitocentos e um metros quadrados) e drea construida de
14.689 m? (quatorze mil seiscentos e oitenta e nove metros quadrados) (“Imével”);

b. Parcela do Imdvel a ser adquirida e forma de aquisicGo: caso a Aquisicdo Imdvel Embu
seja aprovada pelos Cotistas, a Administradora, de comum acordo com a Gestora,
podera optar entre:

A.  aaquisicao direta da totalidade do Imdvel, por meio de contrato de compra e
venda a ser celebrado com o atual proprietario do Imodvel, a Logbras Embu
Empreendimentos Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o
n? 14.251.438/0001-57 (“SPE”); ou
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B. a aquisicdo indireta de fracdo do Imodvel correspondente a 70% (setenta por
cento) do Imdvel, por meio da aquisicdo de 70% (setenta por cento) das aces
de emissao da SPE (“Agdes SPE”), proprietaria direta da totalidade do Imdvel,
a serem alienadas ao Fundo pela Logbras Participagées e Desenvolvimento
Logistico S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 13.790.409/0001-09 (“Logbras

Participacdes”);

¢. Preco eformadepagamento:oFundo pagard a SPEoua Logbras Participagdes, conforme
o caso, observado ainda o disposto no item “f” abaixo:

A. emcaso de aquisicdo da totalidade do Imdvel, de forma direta, nos termosdo
item “b.A” acima, o montante total de R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e
cinco milhdes de reais), a serem pagos a SPE, a vista, na data de celebragdo da
escritura definitiva de venda e compra do Imodvel; ou

B. em caso de aquisicdo de fragao do Imodvel, de forma indireta, nos termos do
item “b.B” acima, o montante total de RS 87.500.000,00 (oitenta e sete
milhGes e quinhentos mil reais), a serem pagos a Logbras Participacbes, a
vista, na data em que forem cumpridos os requisitos necessarios para a efetiva
transferéncia da propriedade das A¢des SPE;

d. Situacdo de Conflito de Interesse: os controladores da Gestora detém o controle
acionario da Logbras Participagbes, que, por sua vez, detém 70% (setenta por cento)
das a¢oes de emissdo da SPE, hipdtese de conflito de interesses prevista na Instrugdo
CVM 472, Art. 34, paragrafo primeiro, inciso |, e paragrafo segundo;

e. Caracteristicas da atual locacéo Imdvel: o Imdvel encontra-se locado a AMBEV S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n2 07.526.557/0001-00, por meio de contrato de locagdo atipico,
nos termos do Art. 54-A da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, com
prazo remanescente de 132 (cento e trinta e dois) meses e valor aluguel em patamar
condizente com o praticado no mercado, correspondente a RS 636.643,63 (seiscentose
trinta e seis mil seiscentos e quarenta e trés reais e sessentatrés centavos);

f. Potencial de Desenvolvimento: o galpdo existente no Imdvel tem um potencial de
expansdo de aproximadamente 4.500 m2, sendo que ha também no Imdvel uma area
terra planada de aproximadamente 15.000 m?, para futuro desenvolvimento de novo
galpado logistico;

8. Prazolimite para Aquisico Imdvel Embu: caso aprovada pelos Cotistas no ambito desta
Consulta Formal, a Aquisicdao Imével Embu deveraser realizada pelo Fundo, em uma das
formas indicadas no item “b” acima, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados
da apuracdo desta Consulta Formal. Caso ndo concluida com sucesso até o fim do
referido prazo, a autorizacdo para Aquisicdo Imdvel Embu eventualmente aprovada
pelos Cotistas perderdseus efeitos;
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A Administradora entende que as matérias colocadas em deliberagdo estdo em linha com o Art. 22
do Regulamento, que especifica o objeto do Fundo como o investimento em empreendimentos
imobilidrios comerciais, mediante a compra, venda e locacdo de quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis, para fins de geracdo de renda, e cotas e/ou a¢des de sociedades de propdsito especifico
detentores de direitos reais sobre Imdveis, e com a estratégia da Gestora, permitindo que a Gestora
execute a politica de aquisicdo do Fundo no melhor interesse dos cotistas. Nesse sentido,
recomendamos a aprovacdao em Consulta Formal da deliberacdo descrita no item (i) acima.

N3do obstante, a Administradora se abstém de uma recomendacado formal da deliberacdo descrita no
item (ii) acima, por entender que o conflito de interesses constante deva ser deliberado entre os
cotistas, no seu melhor interesse.

Dada a importancia dos temas colocados em deliberagao para a gestdaodo Fundo, incentivamosV.Sas.
a entrarem contato com a Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios,
bem como a exercerseu voto.

Por fim, frisamos que as deliberacdes objeto da Consulta Formal deverdo ser tomadas pela maioria
dos votos recebidos pela Administradora, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo, cabendo a cada cota um voto, nos termos do Art. 18
e do Art. 20, paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM 472.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO PELOS COTISTAS:

Solicitamos a manifestacdo de V.Sa., na forma da carta resposta anexa, até o dia 26 de agosto de
2020, por meio do envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-
mail, por meio do e-mail SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com, nostermos do Art. 40 do
Regulamento.

Nos termos do Art. 22 da Instrucdo CVM 472, somente podem votar os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 02 de setembro de 2020.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail SH-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, bem
como a exercerseu voto.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Sao Paulo, 28 de julho de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade deadministradora doFUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — V2 PROPERTIES
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