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REGULAMENTO DO
LABINA MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. O LABINA MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela parte geral e Anexo Normativo Il da
Resolucdo n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo de Valores Mobiliarios
(“Resolucéo CVM 175" e “CVM”, respectivamente), e tera como principais caracteristicas:

Prazo de Duragéao Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.
Administrador PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no Cadastro

Nacional das Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 00.806.535/0001-54,
instituicao financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério
CVM n° 3.585, de 02 de outubro de 1995, com sede na cidade de Séao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900,
10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, website www.planner.com.br
Gestor REAG GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragao de carteiras de valores mobiliarios, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.277, conjunto 1.702, 17° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
43.757.787/0001-43.

Foro Aplicavel Foro Central da Comarca de Sao Paulo

Encerramento do 31 de dezembro de cada ano

Exercicio Social

1.2. Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o numero de
classes aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas, se aplicavel
(respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

1.3. O Fundo possui atualmente apenas uma classe de cotas, sendo que, durante o Prazo de Duragao,
o Fundo podera constituir diferentes classes de cotas, que terdo patrimdénio segregado e direitos e
obrigagdes distintos, nos termos do artigo 5° da Resolugédo CVM 175, por ato conjunto do Administrador
e do Gestor.
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1.4. O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condi¢cdes de resgate e amortizagédo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e
demais procedimentos aplicaveis as manifestagbes de vontade dos cotistas; (v) remuneracdo dos
prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificagdo da carteira, bem
como 0s requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e realizagdo de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.5. Na hipétese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada Subclasse de cotas,
conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacao,
sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para
aquisicdo de cotas em novas emissoes; (ii) bases de calculo e percentuais para céalculo da Taxa de
Administragcao, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance; e (iii) condi¢des de aplicagdo, amortizagéo e
resgate.

1.6. Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressoes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no decorrer
do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos,
incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos
previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no artigo 224
da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do
vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento,
seus Anexos e Apéndices nao seja Dia Util, conforme definigao nele prevista, considerar-se-4 como a data
do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte. E considerado “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

CAPITULO Il - DEFINIGOES

21. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui
atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento e/ou do Anexo:

“12 Emissao”™ E a 12 emissao de Cotas do Fundo;
“Acordo Operacional’ Significa o instrumento particular firmado entre o Administrador e o Gestor,

que regula as atividades a serem desenvolvidas pelas partes no que se
refere a administrac¢ao fiduciaria do Fundo e a gestdo do Fundo.

“Administrador”; PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no Cadastro Nacional
das Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 00.806.535/0001-54, instituicdo
financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de
administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 3.585, de
02 de outubro de 1995, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
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“Assembleia de
Cotistas”:

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

“Assembleia Especial
de Cotistas”:

“Ativos de Liquidez”:

“Ativos Imobiliarios”:

“Ativos”:

“Auditor Independente”:

“B3™

“Boletim de Subscricido”:

“Carteira”

“Cotas”:

“Cotistas”:

“Custodiante”:

“‘CVM™:
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Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, website www.planner.com.br.

A respectiva Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial de Cotistas.

A assembleia geral de Cotistas do Fundo, ordinaria ou extraordinaria, para
a qual sdo convocados todos os Cotistas, sem distingao.

A assembleia especial de Cotistas, para a qual sdo convocados somente
os Cotistas de determinada Classe ou subclasse de cotas, conforme o
caso.

Sao: () letras de créditos imobiliarios, (ll) letras hipotecarias ou certificados
de depdésito bancario emitidos por Instituicdes Financeiras de Primeira
Linha; (ll1) titulos de emissdo do Tesouro Nacional, em operagdes finais ou
compromissadas; e (IV) cotas de fundos de investimento que invistam
exclusivamente nos itens (1) e (llI).

Sao os ativos listados no item 3.1 do Anexo Descritivo da Classe.
Sao os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez.

Empresa de auditoria de primeira linha, devidamente qualificada para a
prestagao de tais servigos, que venha a ser contratada pelo Administrador.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.
Comprovante de subscrigdo de Cotas do Fundo, assinado pelo investidor.

A carteira de investimentos da Classe a qual sera composta pelos Ativos
Imobiliarios e pelos Ativos de Liquidez.

Todas as cotas de emissao do Fundo.
Os titulares de Cotas do Fundo.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituigdo financeira, inscrita no CNPJ sob o n°
62.232.889/0001-90, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1793, Bela Vista — CEP 01311-200,
autorizado pela CVM para prestar o servico de Custédia de Valores
Mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 1.085 de 30 de agosto de 1989 e
com “GIIN” number W4BAVK.00000.SP.076.

Comissao de Valores Mobiliarios.
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“Distribuidor”:

“Escriturador”:

“Fundo”:

“Gestor”:

“IGP-M/EGV”™:

“Instituicdes Financeiras

de Primeira Linha”:

“IPCA/IBGE™

“Lein.® 8.245/91™:

“Lein.® 8.668/93™:

“Lei n.° 9.779/99”:

“Patriménio Liquido”:

“Prestadores de
Servicos Essenciais”:

“Publico Alvo”:

“Regulamento”:
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O Administrador ja qualificado, ou integrantes do sistema de distribuigcao por
ele contratados.

O Custodiante, ja qualificado.

LABINA MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

REAG GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, conjunto 1.702,
17° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 43.757.787/0001-43.

indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas. Na hipotese de extincdo ou substituicdo do IGPM/FGV, sera
aplicado automaticamente o indice que, por disposicdo legal ou
regulamentar, vier a substitui-lo.

Instituicdo financeira que tenha a classificagdo de risco como grau de
investimento ou boa qualidade de gestao por agéncia de classificagdo de
risco devidamente cadastrada e habilitada pela CVM.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Nacional de Geografia e Estatistica. Na hipétese de extingao ou substituicdo
do IPCA/IBGE, sera aplicado automaticamente o indice que, por disposi¢ao
legal ou regulamentar, vier a substitui-lo.

Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n.°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

O patriménio liquido da Classe calculado para fins contabeis de acordo com
este Regulamento e o Anexo.

Significa o Administrador e o Gestor.
Tem o significado que lhe é atribuido no item 2.1 do Anexo Descritivo da
Classe.

O presente instrumento que disciplina o funcionamento do Fundo. Todas as
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“Reserva de Caixa”:

“Resolucdo CVM 160”:

“Resolucdo CVM 175”:

“

Suplemento”:

“Taxa de
Administracao”:

“Taxa de Custodia”:

“Taxa de Gestao”:

“Taxa de Performance”:

“Termo de Adesio”:
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referéncias ao Regulamento incluirdo os Anexos, os seus suplementos e os
apéndices, se houver.

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 9.2 do Anexo da Classe.
Resolugdo CVM n° 160 de 13 de julho de 2022, conforme alterada.
Resolugdo CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada.

Referente a cada emisséo de Cota do Fundo, que estabelece as condigdes
e caracteristicas das Cotas de cada emissdo do Fundo.

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 5.1 do Anexo da Classe.

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 5.2 do Anexo da Classe.
Tem o significado que Ihe é atribuido no item 5.4 do Anexo da Classe.
Tem o significado que Ihe é atribuido no item 5.5 do Anexo da Classe.

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 7.4.1 do Anexo da Classe

CAPITULO Ill - DA ADMINISTRAGAO E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

3.1. As atividades de administracdo do Fundo serao exercidas pelo Administrador, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

3.1.1. Compete ao Administrador contratar, conforme o caso: (i) servigos de distribuigdo primaria
de Cotas; (ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selegdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos; (iii) empresa especializada
para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio
da classe de cotas, a exploragéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, e (iv) formador de
mercado.

3.1.2. A contratagdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes relacionadas
para o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagao da
Assembleia de Cotistas.

3.1.3. Os custos com a contratagido de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem
ser arcados pelo Administrador:
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(i) departamento técnico habilitado a prestar servigcos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;
(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

(iii) escrituragao de cotas.
3.1.4. Incluem-se entre as obrigacbes do Administrador, além das demais responsabilidades
previstas na Resolugdo CVM 175, na regulamentacao especifica, neste Regulamento e nos

Anexos Descritivos:

(i diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) registro de Cotistas;

(b) livro de atas das Assembleias de Cotistas;

(c) lista de presenca de Cotistas;

(d) pareceres do Auditor Independente; e

(e) registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo e das Classes.

(ii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo das Cotas em mercado organizado;

(i)  pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente, por cada
dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao aplicavel;

(iv)  elaborar e divulgar as informagbes periédicas e eventuais das Classes;

(v)  manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigo contratados
pelo Fundo, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo e das Classes;

(vi)  manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e
pelo recebimento de reclamacgoes;

(vii)  divulgar ao mercado fatos relevantes, assim que deles tiver conhecimento, nos termos e
observando a responsabilidade dos demais prestadores de servico como previsto na
regulamentagao vigente;

(viii) monitorar as hipdteses de liquidagao antecipada do Fundo e das Classes, se houver;
(ix) observar as disposi¢cdes constantes no Regulamento e nos Anexos Descritivos;

(x) cumprir as deliberagdes das Assembleias de Cotistas;

(xi)  disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem, por meio eletrénico,

os seguintes documentos: (a) nota de investimento que ateste a efetiva realizacdo do
investimento a cada nova aplicagao realizada por clientes do distribuidor, em até 5 (cinco) dias
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da data de sua realizagdo; e (b) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do
distribuidor, em até 10 (dez) dias apo6s o final do més anterior;

(xii)  realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto das
Classes;

(xiii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio das Classes;

(xiv) abrir e movimentar contas bancarias;
(xv) representar as Classes em juizo e fora dele;

(xvi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos neste Regulamento e no Anexo Descritivo, nos termos do inciso VIl do § 2° do
artigo 48 da parte geral da Resolugao CVM 175;

(xvii) selecionar os bens e direitos que comporéao o patriménio das Classes de Cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista no respectivo Regulamento;

(xviii) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imdveis, das restricbes determinadas
pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do
Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador; (c) ndo compdem lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito da operagao
do Administrador; (e) n&o sdo passiveis de execugcdo por quaisquer dos credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao
de quaisquer énus reais, exceto para garantir as obrigagées assumidas pelo Fundo.

(xix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) a documentacao relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo e das Classes; e
(b) os relatérios dos Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo |ll da Resolugao
CVM 175, quando for o caso;

(xx) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as Classes;

(xxi) custear as despesas de propaganda das Classes, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigdo de cotas, que podem ser arcadas pelas Classes;

(xxii) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo das
Classes; e
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(xxiii) implementar a estratégia, resultado e gestao em relagéo aos Ativos Imobiliarios.

3.1.5. Os servigos de: (i) custodia dos ativos financeiros integrantes da Carteira do Fundo; e
(ii) tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo, serdao
prestados pelo Custodiante.

3.1.5.1. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e de liquidagcao financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

3.1.6. Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo serdo prestados por
instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, que podera contratar
outras instituicdes para auxiliar na distribuicdo das Cotas, conforme o previsto no respectivo
Suplemento.

3.1.7. Os servicos de auditoria independente seréo prestados pelo Auditor Independente.

3.1.8. O Fundo podera contratar, independentemente de prévia aprovacdo dos Cotistas em
Assembleia, empresa especializada para prestar ao Fundo os servigcos de administragao,
manutencgao e exploragdo comercial dos empreendimentos que integram a carteira do Fundo,
auxiliando o Fundo na administragéo dos aluguéis e do condominio de tais empreendimentos.

3.1.8.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da classe compete
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da
classe.

CAPITULO IV - DA GESTAO

4.1. N&o obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de valores mobiliarios do Fundo, de acordo
com a politica de investimento da Classe, o que inclui mas nao se limita a contratagdo, em nome do Fundo
ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a) intermediagcao de operagdes para carteira de ativos,
(b) cogestao da carteira de ativos de valores mobiliarios; e, eventualmente, (c) outros servicos em
beneficio do Fundo ou da classe de cotas, nos termos permitidos pela regulamentagéo em vigor.

4.2, Quanto aos Ativos Imobiliarios, o Gestor sera responsavel pela observancia dos limites de
composicao e concentragdo da carteira, e por acompanhar as atividades, participar das negociagdes,
propor novos negoécios ao Administrador e monitorar melhorias, sempre avaliando seus efeitos em relagéo
aos limites de concentragcdo e risco. O Gestor também devera informar ao Administrador sobre a
necessidade de alienagdo ou aquisicdo desses ativos, em conformidade com os limites e diretrizes
estabelecidos.
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4.3. E de responsabilidade do Gestor, observadas as demais responsabilidades referidas neste
Regulamento, no Acordo Operacional e na regulamentagao aplicavel:

I supervisionar a politica de prestagdo de contas do Administrador, especialmente em
referéncia ao acompanhamento das atividades de administracdo e exploragdo comercial dos
Ativos Imobiliarios em que o Fundo investir;

Il monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagao das Cotas e a evolugéo do
valor do patriménio do Fundo;

I sugerir ao Administrador modificagbes neste Regulamento;
V. propor a convocagao de Assembleia de Cotistas;

V. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condigao; e

VI. encaminhar ao Administrador, tempestivamente e se for o caso, informagbes para
inclusao nos informes perioddicos previstos na regulamentagéo aplicavel.

44, O Administrador e o Gestor deverdo empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus préprios negocios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e
manter reserva sobre seus negocios.

CAPITULO V - DA RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

5.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagéo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a
lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacao vigente, aferiveis conforme previsto na Resolugao
CVM 175, neste Regulamento, seus Anexos e apéndices (conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo
contrato de prestacdo de servicos, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses
previstas na regulamentagao aplicavel.

5.2. Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da
esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas pela
fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicbes e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servigo
perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado.

5.3. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados quando procederem com dolo ou ma-fé,
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comprovados em sentencga judicial ou arbitral transitada em julgado, nos termos dos artigos 1.368-D e
1.368-E do Caddigo Civil Brasileiro e observadas as disposi¢ées do Regulamento.

5.3.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo seréo responsabilizados por prejuizos, danos
ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacao de
suas operagoes.

5.4. Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigcos Essenciais € demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o Fundo ou a CVM.

5.5. A avaliacdo da responsabilidade dos prestadores de servigos devera levar sempre em
consideragao os riscos inerentes as aplicagdes nos mercados de atuagao do Fundo e Classes respectivas,
bem como o fato de que os servigos sdo prestados em regime de melhores esforcos e como obrigacao
de meio.

5.6. Os investimentos no Fundo n&do sao garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO VI - DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

6.1. O Administrador e o Gestor deverdo ser substituidos nas seguintes hipoteses:
(i) descredenciamento, suspensdo ou inabilitagdo por decisdo da CVM, para o exercicio de suas
respectivas atividades e servigos prestados ao Fundo, na forma deste Regulamento e do Anexo
Descritivo; (ii) renuncia por parte do Administrador e/ou do Gestor; ou (iii) destituicdo, por deliberagdo da
Assembleia de Cotistas.

6.2. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo e/ou da respectiva Classe impede o
Administrador de renunciar a administragédo fiduciaria do Fundo, mas n&o sua destituigdo por forca de
deliberagdo em Assembleia de Cotistas.

6.3. Na hipotese de renuncia:

l. do Administrador ou do Gestor, o Administrador fica obrigado a convocar imediatamente
a Assembleia de Cotistas para eleger o novo Administrador e/ou novo Gestor, ou deliberar a
liquidagdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, a qual devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua renuncia; e

Il exclusivamente do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
funcbes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
. Apos a averbagéo da ata da Assembleia Geral de Cotistas mencionada acima, e ndo havendo
efetivamente um sucessor para o Administrador, este procedera a liquidagao antecipada do
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Fundo; e

II. exclusivamente do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas fungdes até
sua efetiva substituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas mencionada no inciso | acima,
observado que, caso tal substituicdo ndo ocorra até 90 (noventa) dias a contar da data em que
este houver comunicado ao Administrador sobre sua decisdo de renunciar, as atividades de
gestdo da Carteira do Fundo serdo assumidas automaticamente pelo Administrador, que
podera proceder a liquidagao do Fundo.

6.3.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a
Assembleia Geral de Cotistas de que trata o inciso | acima, no prazo de 10 (dez) dias contados
da respectiva renuncia.

6.3.2. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil convocar a Assembleia de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo Administrador ou eventual liquidagéo do
Fundo.

6.3.3. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo, até ser
procedida a averbagéo referida no inciso Il do item 6.3 acima.

6.3.4. Aplica-se o disposto no inciso | do item 6.3 acima mesmo quando a Assembleia de
Cotistas deliberar a liquidagao do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos,
eleger novo Administrador para processar a liquida¢ao do Fundo.

6.3.5. Caso a Assembleia Geral de Cotistas n&o eleja novo Administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a sua liquidagéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituigdo para processar a liquidagéo
do Fundo.

6.3.6. Na hipétese de renuncia do Administrador, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador, constitui
documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdao da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimdnio da respectiva Classe de Cotas.

6.3.7. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimbnio da classe
nao constitui transferéncia de propriedade.

6.3.8. No caso de substituicdo do Administrador, observar-se-do ainda as demais disposi¢des
na Secgao VI, do Capitulo VI “Prestacéo de Servigos” da Resolugdo CVM 175.

6.3.9. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
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transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes
do patriménio da classe.

CAPITULO VIl - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

71.

Caso sejam constituidas novas classes do Fundo, as despesas a seguir descritas constituem

encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo e/ou individualmente pelas classes. Ou seja,
qualquer das classes podera incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas
diretamente do patrimbnio da respectiva classe que nelas incidir. Por outro lado, quando as despesas
forem atribuidas ao Fundo como um todo, serao rateadas proporcionalmente entre as respectivas classes,
na razao de seu patriménio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas
pelo Fundo observarédo os pardmetros acima para fins de rateio entre as respectivas classes ou atribui¢cdo
a determinada classe.

(viii)

(ix)

(x)

Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbées do Fundo, classe e/ou subclasse;

Despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacgdes periddicas previstas na legislagcdo em vigor;

Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da classe, inclusive comunicagdes
aos Cotistas;

Honorarios e despesas do Auditor Independente;

Emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de Ativos;

Despesas com a manutencéo de Ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia ou de
acordo com devedor;

Honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da respectiva classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenacgéao imputada, se for o caso;

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro e ndo decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungdes;

Gastos relativos a convocagao, instalagao, realizagao e formalizagado de Assembleia de Cotistas
e a remuneragdo dos membros dos comités ou conselhos da classe destinados a fiscalizar ou
supervisionar os Prestadores de Servigos Essenciais, se aplicavel, incluindo os gastos relativos a
convocagao, instalacdo, realizagdo e formalizacdo de reunides dos referidos comités ou
conselhos;

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de Ativos;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

7.2.

planver f

Despesas com liquidacao, registro e custédia de operagdes com Ativos da carteira;
Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira;

Despesas inerentes a constituicdo, fusao, incorporagao, cisao, transformagao ou liquidagdo do
Fundo e/ou da classe;

Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria
especializada;

Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissdo das Cotas a
negociagdo em mercado organizado;

Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de
prestadores de servigos contratados;

Taxa de Performance, se houver;

Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneragdo com base na (e
limitados a) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e/ou Taxa de
Distribuigado, observado o disposto na regulamentacéo vigente;

Taxa maxima de distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia;

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome das classes;

Contratagao de agéncia de classificagao de risco de crédito;

Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagao ou arrendamento dos imdéveis que componham o patriménio das classes;

Despesas com avalia¢des obrigatérias dos Ativos do patrimdnio liquido das classes;

Despesas relacionadas a manutencdo, conservacado e reparos de imoéveis integrantes do
patriménio da classe; e

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas (conforme
abaixo definido).

Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma classe

ou subclasses em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as classes ou subclasses, na razao
de seu patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente.
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CAPITULO VIl - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas, se aplicavel, serdo deliberadas em sede de Assembleia
Especial de Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacao
vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

8.2. A convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas compete ao Administrador e deve ser feita com,
no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; € no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, mediante publicacdo do Edital de
Convocagéo no site do Administrador, no site do Fundo e demais websites necessarios, dos quais
constarao, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral de Cotistas e
ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

8.2.1. Ainstalagéo ocorrera com a presenga de qualquer numero de cotistas.
8.2.2. A presenga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgao.

8.2.3. Da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devem constar, na ordem do dia,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada, bem como todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

8.2.4. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por Cotistas
que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante
dos Cotistas, se houver.

8.2.5. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral, que passara a ser Ordinaria ou Extraordinaria. O pedido de que trata este item
deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgao da assembleia
geral ordinaria. O percentual de que trata este item devera ser calculado com base nas
participagbes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

8.2.6. Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso
de convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

8.2.7. A cada cota correspondera um voto nas assembleias de cotistas.
As deliberagbes da Assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,

exceto as deliberagbes relativas a: (i) destituicao ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial, bem como a escolha de seu respectivo substituto; (ii) fusdo, incorporagao, cisao, total
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ou parcial, a transformagdo ou a liquidagdo do Fundo; e (iii) alteragdo do Regulamento,
ressalvado o disposto no artigo 52 da parte geral da Resolugao CVM 175, que serdo tomadas
pelo voto dos Cotistas presentes na respectiva Assembleia e que representem,
necessariamente, no minimo a maioria simples das Cotas emitidas do Fundo,
independentemente da quantidade de Cotistas.

8.2.8. Os percentuais acima deverédo ser determinados com base no numero de cotistas do
Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagado da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

8.2.9. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagao, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

8.2.10. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente nao seja instalada em virtude do nao comparecimento de quaisquer cotistas.

8.2.11. N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas:
(i) os prestadores de servigo do Fundo e/ou da Classe;
(i) os socios, diretores e empregados do prestador de servigo do Fundo e/ou da Classe;
(iii) partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados;

(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse no que se
refere a matéria em votacao; e

(v) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua
propriedade.

8.2.11.1. Na&o se aplica a vedagao prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem, no
momento de seu ingresso no Fundo, na Classe ou subclasse, conforme o caso, as pessoas
mencionadas nos itens (i) a (v) do Artigo 8.2.12 acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, que pode ser manifestada na prépria assembleia ou constar
de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada
pelo Administrador, ou (iii) quando todos os subscritores de cotas forem conddminos de ativo
com que concorreram para a integralizagao de cotas, estes podem votar na assembleia de
cotistas que apreciar o laudo utilizado na avaliagdo do ativo para fins de integralizagao de
cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de
1976.

8.2.11.2. Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao Cotista que trata o item (iv) do
Artigo 8.2.12 acima declarar & mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.. +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br
Pagina 16 de 45



planver f

8.2.12. Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, desde
que (i) referida comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas e (ii) conste tal previsdo na convocagao da Assembleia.

8.2.13. As deliberagbes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, por meio eletrénico, carta ou fax, sem necessidade de reunido,
dirigido pelo Administrador a cada cotista, observadas as formalidades previstas na Resolugéo
CVM 175. Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido na consulta serdo
considerados como se tivessem se abstido de votar.

8.2.14. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral
de Cotistas, nos casos previstos na Resolugéo 175.

8.2.15. Salvo motivo de forga maior, a Assembleia de Cotistas realizar-se-a no local onde
o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a
convocacgao indicara, com clareza, o lugar da reunido, que, em nenhum caso, podera ser fora
da localidade da sede do Administrador.

8.2.16. N&o obstante o acima, a critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de
Cotistas poderao ser realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os
Cotistas poderao se manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de
endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizagao de
plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocagao.

8.2.17. Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias
Especiais de Cotistas de cada classe ou subclasse, quando houver, as disposi¢cdes previstas
neste Capitulo VIII.

CAPITULO IX - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGCO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de

computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentacao aplicavel.

O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de

duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: www.planner.com.br
E-mail: estruturados@planner.com.br
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9.3. O Administrador devera enviar a cada Cotista anualmente, diretamente ou através da instituicdo
responsavel pelo servigo de registro de cotas escriturais, 0 comprovante para efeitos de declaragao de
imposto de renda.

9.4. O Administrador compromete- se a informar, mediante a divulgagéo de fato relevante, qualquer
evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas,
incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoéteses: (i) na hipétese do investimento do Fundo ser
passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033/04, caso a
quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

9.5. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagao
tributaria vigente.

9.6. Ainda, o Administrador informara o Cotista que for pessoa fisica cujas Cotas passem a representar
participagéo superior a 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, a fim de que este possa
tomar as providéncias que entender cabiveis.

CAPITULO X - DISPOSIGOES GERAIS E FORO

10.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢des legais.

10.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao de Assembleia de
Cotistas e procedimentos de consulta formal.

10.3. A subscrigdo de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisigdo no mercado secundario, configura, para
todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as clausulas do presente
Regulamento, a cujo cumprimento estara automaticamente obrigado a partir da aquisi¢gdo de Cotas.

10.4. Fica eleito o foro Central da Comarca de Sao Paulo, com expressa renuncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questdes relativas ao Fundo, bem como com
relacdo ao seu Regulamento e respectivos Anexos.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO LABINA MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas das cotas da Classe estao descritas abaixo:

Subclasse Nao possui

Tipo de Condominio Fechado

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas. Nao é admitido o
resgate de Cotas a néo ser pela liquidagao da Classe ou amortizagao
total da Classe.

Prazo de Duragao

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato: Tijolo
Subclassificagdo: Renda
Classificagio ANBIMA Tipo de gestao: Ativa
Segmento: Multicategoria

A realizagcdo de investimentos imobiliarios diversos, prontos ou em
construgdo, que potencialmente gerem renda, através da aquisigao de
parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para
posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive direitos a eles

Objetivo . L =
relacionados, bem como valores mobiliarios de geracéo de renda, desde
que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de
investimentos da Classe, podendo investir, também, em Ativos de
Liquidez, nos termos previstos neste Anexo.

Publico-Alvo Investidores em geral.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, inscrita no CNPJ sob o
n°®62.232.889/0001-90, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1793, Bela Vista — CEP 01311-200,
autorizado pela CVM para prestar o servico de Custdodia de Valores
Mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 1.085 de 30 de agosto de 1989
e com “GIlIN” number W4BAVK.00000.SP.076.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, inscrita no CNPJ sob o
n®62.232.889/0001-90, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1793, Bela Vista — CEP 01311-200,
autorizado pela CVM para prestar o servico de Custdodia de Valores
Mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 1.085 de 30 de agosto de 1989
e com “GIIN” number W4BAVK.00000.SP.076.

Capital Autorizado R$4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais).

Os Cotistas da Classe terdo direito de preferéncia para subscrever as
novas Cotas, na proporgdo de suas respectivas participagdes no
patriménio da Classe, fazendo jus ao direito de preferéncia os Cotistas
que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de
depdsito como Cotistas na data da realizagdo da Assembleia Geral de

Custodia e Tesouraria

Escrituragao

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas
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Cotistas que deliberar e autorizar a emissao das novas Cotas.

Negociagao

Cotas integralizadas serdo admitidas a negociagdo secundaria no
mercado de bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, observado o disposto
nos itens abaixo e eventuais restricdbes previstas no respectivo
Suplemento. A este respeito, recomenda-se a leitura dos fatores de risco
previstos no Capitulo Xlll deste Anexo, em especial o “Risco de baixa
liquidez das Cotas da Classe.

Integralizagdo das Cotas

Sera admitida a integralizagdo de Cotas em imdveis, bem como em
direitos relativos a imoéveis, devendo ser feito com base em laudo de
avaliagao elaborado por empresa especializada.

Adocao de Politica de Voto

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em reunides de
sécios e assembleias referentes aos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo, sendo que o Gestor exercera seu direito de voto em
todas as referidas reunibes ou assembleias. As decisdes do Gestor quanto
ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como
regra de boa governanga, mediante a observancia da politica de voto, com
o0 objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel as atividades de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO Il - DO PUBLICO-ALVO

21. A Classe é destinada a investidores em geral, que busquem investimentos relacionados ao
objetivo da Classe, estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam
dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario, observado o previsto neste Anexo.

2.1.1. As Cotas da Classe serdao emitidas nos termos dos respectivos Suplementos, que
detalham os aspectos relacionados a cada emisséao e distribuicdo de Cotas da Classe.

CAPITULO Ill - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. A Classe tem por objetivo a realizagao de investimentos imobiliarios diversos, prontos ou em

construcdo, que potencialmente gerem renda, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de
empreendimentos imobiliarios, para posterior alienagéo, locagdo ou arrendamento, inclusive direitos a
eles relacionados, bem como valores mobiliarios de geracao de renda, desde que atendam aos critérios
de enquadramento e a politica de investimentos da Classe. podendo investir, também, em Ativos de
Liquidez, nos termos previstos neste Anexo.

3.1.1. A participagao da Classe nos Ativos Imobiliarios podera se dar por meio da aquisicao dos
seguintes ativos:

l. Quaisquer direitos reais sobre iméveis;

Il Acdes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigédo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
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debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

II. Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

V. Cotas de fundos de investimento em participag¢des (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios ou
de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgéao civil ou no mercado imobiliario;

V. Certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Resolugdo CVM
n°® 84 de 31 de margo de 2022, conforme alterada;

VI. Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

VIl. Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“EIDC”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em
vigor;

VIIl.  Letras hipotecarias;

IX. Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs);
X. Letras de crédito imobiliario; e

XI. Letras imobilidrias garantidas.

3.1.2. A Classe nao podera adquirir titulos que ente federativo figure como devedor ou preste
fianga, aval, aceite ou coobrigagéo sob qualquer forma.

3.1.3 A Classe podera adquirir titulos e valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor
ou pessoas a eles ligadas, observado que, em conformidade com a Resolugdo CVM 175, nos
limites definidos neste regulamento e nas normas aplicaveis.

3.2 O Gestor é o responsavel pela selecdo de todos os Ativos da carteira, estando por sua
responsabilidade a negociacéo e gestao direta dos titulos e valores mobiliarios da Carteira. Compete ao
Gestor negociar os Ativos da Classe, exceto os ativos imobiliarios, bem como firmar, quando for o caso
todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagéo de Ativos qualquer que seja a sua natureza,
representando a Classe para essa finalidade.

3.3. Quanto a ativos imobiliarios, o Gestor ira acompanhar as atividades, participar de negociagdes
e propor negdcios, acompanhar melhorias e indicar ao Administrador a alienagcdo ou aquisicdo dos
referidos ativos imobiliarios.
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34. A politica de investimento da Classe visa proporcionar a seus Cotistas uma obtencao de renda
adequada para o investimento realizado por meio de pagamento de remuneragéo advinda da exploragéao
dos Ativos Imobiliarios alvo, inclusive, mas néo se limitando, em decorréncia da locagao, arrendamento,
venda e/ou outra forma legalmente permitida de exploragdo comercial dos Ativos Imobiliarios e dos bens
e direitos a eles relacionados. Ainda, a Classe podera alocar seus recursos na aquisi¢cdo de Ativos de
Liquidez, a critério do Gestor e observados os limites previstos neste Regulamento.

3.5. Embora ndo seja o objetivo primordial da Classe, esta podera obter ganhos de capital
provenientes do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizagdo e/ou exploracéo
comercial dos Ativos Imobiliarios, ou de outros ativos que venham a compor seu patrimdnio, notadamente
em relagao aos Ativos de Liquidez.

3.6. O Gestor ou o Administrador, conforme o caso, podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas,
negociar, contratar, rescindir e praticar quaisquer atos relativos a aquisi¢éo, alienagao, locagéo, gestao
e manutencao dos Ativos Imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando, a cessdo ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, dos bens e direitos relacionados aos Ativos Imobiliarios.

3.7. Os recursos da Classe que nao estiverem investidos em Ativos Imobiliarios poderdo ser
aplicados em Ativos de Liquidez.

3.8. A Classe podera manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada em Ativos de
Liquidez para atender suas necessidades de liquidez.

3.9. E vedada a pratica de operagdes com Ativos de Liquidez denominadas day- trade, assim
consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia.

3.10. Na hipétese de a Classe investir preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
respeitados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no
Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175.

3.11. O objetivo da Classe e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberagao dos Cotistas da Classe, reunidos em Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no Regulamento e neste Anexo.

3.12. Poderao atuar como contraparte da Classe, direta ou indiretamente, o Administrador, o Gestor, o
Custodiante, os seus respectivos controladores, suas respectivas controladas, coligadas ou sociedades
sob controle comum, bem como fundos de investimento e/ou carteiras de titulos e valores mobiliarios por
eles administrados e/ou geridos.

3.12.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador, Gestor
ou Consultor Especializado dependerem de aprovagao prévia, especifica e informada, da
Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175.

3.13. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme aplicavel, no exercicio especifico de suas
respectivas fungdes e utilizando-se dos recursos da Classe, observadas as demais responsabilidades e
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vedagdes referidas no Regulamento, neste Anexo e na regulamentacao aplicavel:
l. receber depdsito em sua conta corrente;

Il conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

II. contrair ou efetuar empréstimos em nome do Fundo e/ou da Classe;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagfes
praticadas pelo Fundo e/ou pela Classe;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio Fundo;
VII. vender a prestagcdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacao via chamada de capital,

VIII. prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, realizar operagdes do Fundo
elou da Classe quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo/Classe e o
Administrador, Gestor ou Consultor Especializado, entre o Fundo/Classe e os cotistas, entre o
Fundo/Classe e o representante de cotistas ou entre o Fundo/Classe e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patriménio da Classe, exceto aqueles
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da
Classe;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas na
Resolugdo CVM 175 ou neste Anexo;

XII. realizar operagcdes com valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizagao;

XII. realizar operagdes com derivativos;

XIV. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remunerac¢des ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
Fundo e/ou da Classe, aplicando-se esta vedagdo a seus sdécios, administradores, empregados e
empresas a ele ligadas;

XV. valer-se de qualquer informagado para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida
mediante compra e venda de Cotas do Fundo; e
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XVI.  praticar qualquer ato de liberalidade.

3.13.1. O Administrador e o Gestor, conforme o caso, devem transferir ao Fundo ou a Classe,
conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de
sua condicao.

3.13.2. As disposi¢des previstas no inciso IX do item 3.13 serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio da Classe.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRAGAO E EXPLORAGAO COMERCIAL DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS

4.1. Os Ativos Imobiliarios poderdo ser locados, arrendados ou alienados pela Classe, total ou
parcialmente, a um ou mais locatarios, sendo que, por for¢ca do Artigo 8° da Lei n.° 8.245/91, os direitos e
obrigacées advindos dos contratos de locagdo referentes as unidades autbnomas dos Ativos
Imobiliarios e/ou dos direitos que venham a integrar o patriménio da Classe serdo automaticamente sub-
rogados pela Classe quando da transferéncia desses imoveis e/ou direitos a Classe.

4.2. Os contratos de locacao deverao, preferencialmente, transferir aos locatarios a responsabilidade
pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre as
respectivas unidades autbnomas dos Ativos Imobiliarios locadas, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro
contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, que deverao ser pagos nas datas de vencimento e as
reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes
publicos relativamente aos Ativos Imobiliarios, bem como com relagao as benfeitorias ou acessbes que
nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢gbes impostas.

CAPITULO V - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE CUSTODIA E DA TAXA DE
PERFORMANCE

5.1. Pelos servicos de administragdo da Classe, a Classe pagara ao Administrador uma Taxa de
Administragao equivalente a 0,20% (20 centésimos por cento) ao ano sonre o valor do Patriménio Liquido,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), observado o disposto nos paragrafos
abaixo. O valor minimo mensal sera corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-M/FGV ou por
outro indice que venha a substitui-lo.

5.1.1. A Taxa de Administragao sera calculada diariamente, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, e provisionada diariamente sobre o Patriménio Liquido
da Classe, e sera paga mensalmente pela Classe até o 5° (quinto) dia util ao encerramento do
més subsequente ao més em que os servigos foram prestados.

5.2. Pelos servigos de custddia dos ativos da Classe, a Classe pagara ao Custodiante uma Taxa de
Custddia de 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano, pagos mensalmente, ou o valor fixo de

R$10.000,00 (dez mil reais) mensais, corrigidos anualmente pelo IPCA, o que for maior.

5.2.1. Os servigos de escrituracdo de Cotas serdo prestados pelo Escriturador, sendo que a
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remuneragao de tais servigos sera debitada da Classe mensalmente, nos seguintes valores:

. Pelo servigo de escrituragdo sera cobrada a quantia de R$1,15 (um real e quinze
centavos) por cada Cotista.

5.2.2. Os servigos de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios da
Classe serao prestados pelo Custodiante, sendo que a remuneragado de tais servicos esta
inclusa na Taxa de Administracao.

5.3. O Administrador pode estabelecer que a remuneragao dos prestadores de servigos contratados
pela Classe seja paga aos mesmos diretamente pela Classe.

5.4. O Gestor recebera uma remuneragéo paga diretamente pela Classe equivalente a 0,80% (oitenta
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo calculada diariamente, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, provisionada diariamente sobre o Patrimbnio
Liquido do Fundo, e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util ao encerramento do més subsequente
ao més em que o servigos foram prestados (“Taxa de Gestao”).

5.4.1. Na hipotese de liquidagao da Classe ou destituigdo/substituigdo do Gestor, por qualquer
motivo, a remuneragao de que trata o caput desde Artigo sera devida e paga pro rata temporis,
em até 10 (dez) dias do recebimento de notificagdo sobre a destituigdo ou liquidagdo, que
devera informar, ainda, o valor do saldo a ser pago pela Classe ao Gestor.

5.5. A Classe pagara, semestralmente, considerando o semestre civil, taxa de performance
equivalente a 20% (vinte por cento) do retorno e rendimentos auferidos pela Classe que excedam a
variacdo acumulada no periodo apurado do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA/IBGE”) mais 4,00% (quatro por cento) ao ano (“Taxa de Performance”), ja deduzidas todas as
demais despesas da Classe, inclusive a Taxa de Administragdo prevista neste Anexo, calculada e
provisionada por dia util e cobrada no primeiro dia Gtil subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data
de Apuracdo de Performance”), conforme descrito a seguir:

Rendimentos = {[(Valor da Cota) + (Distribuicbées)]/ (VC Base)} -1

Onde:
. Valor da Cota = Valor da cota Contabil de fechamento do ultimo dia util da Data de
Apuragao de Performance;

o Distribuicbes = Somatério das distribuicbes pagas ao Cotista da Classe a titulo de
rendimentos, no periodo de apuragao da taxa de performance;

) VC Base = Valor inicial da cota da Classe utilizada na primeira integralizagdo, no caso do
primeiro periodo de apuragao da taxa de performance, ou o valor da cota contabil utilizada na
ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao
subsequentes;

E vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima cobrancga efetuada.
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o Data de Apuracao de Performance = ultimo dia util dos meses de junho e dezembro no
qual sera apurada a Taxa de Performance;

VT Performance = 0,20 x [(Rendimentos) - (IPCA + 4%)]

Onde:
o VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de
Apuracao de Performance;

o IPCA = Variagao do indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado mensalmente
pelo Instituto de Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), na Data de Apuragédo de
Performance;

Na hipétese de, em uma determinada Data de Apuragdo de Performance, o resultado da
férmula de calculo da Taxa de Performance (VT Performance) resultar em valor zero ou negativo,
nao sera cobrada Taxa de Performance.

Para fins do calculo da Taxa de Performance, o valor da cota da Classe no momento de
apuracgéao do resultado deve ser comparado ao valor da cota base atualizado pelo IPCA/IBGE do
periodo transcorrido desde a ultima cobranga de taxa de performance.

Excepcionalmente, em relacdo ao calcula da Taxa de Performance, referente ao 1° semestre
de 2018, a mesma devera ser calculada com base no periodo que iniciou no primeiro dia util de
fevereiro de 2018 até o ultimo dia Gtil de junho de 2018.

Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja inferior ao valor da cota
base, a Taxa de Performance a ser provisionada e paga deve ser:

I — calculada sobre a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a proviséo para
0 pagamento da Taxa de Performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de
referéncia; e

Il — limitada a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a provisdo para o
pagamento da Taxa de Performance e a cota base.

5.5.1. O BENCHMARK OBJETIVADO PELA CLASSE DEPENDE DA PERFORMANCE DOS
ATIVOS QUE INTEGRARAO A CARTEIRA DA CLASSE, BEM COMO DO PERCENTUAL DE
ADIMPLENCIA DOS DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU
DA POSSIBILIDADE DE ALIENACAO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE
OUTROS FATORES DE RISCO RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAL NAO HA QUALQUER
GARANTIA DE QUE TAL BENCHMARK SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS
RECLAMAR A ESSE TiTULO.

5.5.2. A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DA CLASSE, DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR OU DE QUALQUER OUTRO PRESTADOR DE SERVICOS DO FUNDO E/OU
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DA CLASSE.

5.6. A Taxa de Administragdo, nos termos da legislagdo aplicavel, ndo compreende 0s servigos de
auditoria independente, que sera cobrado da Classe, a titulo de encargos da Classe, entre outros previstos
neste Anexo.

5.7. A Classe néo possui taxa de ingresso e/ou de saida. Ndo obstante, a cada nova emisséo de cotas,
a classe podera cobrar taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta
publica da nova emiss&o de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva
integralizacéo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do Administrador que aprovar a
respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

5.8. Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a
distribuicdo de cotas da classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissdo, conforme
aplicavel.

CAPITULO VI - DAS COTAS

6.1. As Cotas serdo de Classe Unica. As Cotas da Classe correspondem a fracdes ideais de seu
patrimdnio, sao escriturais e nominativas e nao sao resgataveis.

6.2. O valor patrimonial das Cotas, apdés o inicio das atividades da Classe, sera o resultante da
divisdo do valor do Patrimoénio Liquido da Classe no fechamento do dia pelo nimero de Cotas em
circulagao, calculado diariamente, nos termos do estabelecido no Regulamento.

6.3. Para fins deste Anexo, ndo sdo considerados dias uteis: (i) sdbados e domingos; (ii) feriados
do calendario financeiro; (iii) feriados de dmbito nacional; (iv) feriados no Estado de S&o Paulo ou na
Cidade de Sao Paulo; (v) dias em que ndo houver expediente na B3.

6.4. As Cotas da Classe serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus Cotistas perante o
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro de Cotas, comprovara a
propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros da Classe.

6.5. Todas as Cotas emitidas pela Classe garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos
e econOmicos idénticos.

6.5.1. O Cotista da Classe, nos termos da legislagao aplicavel:

I ndo podera exercer qualquer direito real sobre Ativos Imobiliarios ou sobre Ativos de
Liquidez integrantes do patrimdnio da Classe;

Il ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
Ativos Imobiliarios detidos direta ou indiretamente pela Classe, salvo quanto a obrigagédo de
pagamento das Cotas que subscrever; e

M. tem sua responsabilidade limitada ao valor por ele subscrito, nos termos do artigo 18 da
Resolugédo CVM 175.
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6.5.2. Nos termos do Artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de
suas Cotas.

Os seguintes eventos obrigarao o Administrador a verificar se o patriménio liquido da classe de
cotas esta negativo:

(i)

qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de classe de Cotas;

(ii) inadimpléncia de obrigacgdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela

Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela
data de referéncia;

(iii) pedido de recuperagéo extrajudicial, de recuperacgéao judicial, ou de faléncia de devedor

e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenagdo do Fundo/Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou

outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

6.6.1. Caso o Administrador verifique que o patrimdnio liquido da classe de cotas esta negativo,
ou tenha ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da
declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis
previstas na Resolugdo CVM 175.

6.6.2. Serdao aplicaveis as disposicdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pelo Administrador na hip6tese de patriménio liquido negativo
da classe de cotas.

CAPITULO VIl - DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS

71.

7.2,

O patriménio da Classe sera formado pelas Cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e
as condi¢cbes de emissao, distribuicdo, subscrigdo, integralizagdo, remuneragdo e amortizagdo descritos
no Regulamento, neste Anexo e no Suplemento referente a cada emisséo de Cotas.

A

s Cotas de cada emissao da Classe serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da

Resolugao CVM 160, respeitada, ainda, as disposigdes da Resolugdo CVM 175, conforme o previsto no
respectivo Suplemento.

7.3.

E

7.2.1. As Cotas de cada emissao deverao ser totalmente distribuidas no prazo estabelecido no
respectivo Suplemento, observados o disposto na Resolugdo CVM 160 e na Resolugdo CVM
175, conforme o caso.

7.2.2. Enquanto nao se encerrar a distribuicdo das Cotas de cada emissao, as importancias
recebidas na integralizagdo serao depositadas em instituicdo financeira autorizada a receber
depdsitos em nome da Classe e aplicadas pelo Administrador em Ativos de Liquidez, em
conformidade com o disposto neste Anexo.

permitida a realizagdo de futuras emissdes de cotas, no montante total de até

R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilnGes de reais) (“Capital Autorizado”), a critério do Administrador,
independentemente de aprovagdo em Assembleia de Cotistas.
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7.3.1. Apos cada decisao pela emissdo de cotas, o Administrador enviara aos cotistas
comunicado formal informando sobre as caracteristicas da respectiva emissao, as condigoes
de subscricdo das Cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagao,
observadas as disposi¢des da regulamentagdo em vigor e do Anexo da Classe.

74. Ao subscrever Cotas da Classe, o subscritor devera assinar, por meio da instituicao intermediaria
contratada para realizar a distribuicdo das Cotas, o respectivo Boletim de Subscri¢ao.

7.4.1. Adicionalmente, no ato da subscrigcdo primaria de Cotas da Classe, o Cotista devera
assinar por meio da instituicdo intermediaria contratada pelo Administrador para realizar a
distribuicao das Cotas, o Termo de Adeséo ao Regulamento e ciéncia de risco da Classe, por
meio do qual atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e seu Anexo e, se houver, do
prospecto da oferta da Classe, (ii) que tomou ciéncia dos objetivos da Classe, de sua politica
de investimento, da composi¢do de sua Carteira, da Taxa de Administragdo, da Taxa de
Custoddia, da Taxa de Gestdo e outros encargos da Classe, dos riscos associados ao
investimento na Classe, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda,
parcial ou total do capital investido, € (iii) que esta ciente das disposigdes contidas neste Anexo
e, se aplicavel, no prospecto da Classe.

7.5. As Cotas de cada emissao deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional, nos termos
do respectivo Suplemento €, se aplicavel, do prospecto, observado o disposto no item 7.5.1 abaixo.

7.5.1. Sera admitida a integralizagao de Cotas em imdveis, bem como em direitos relativos a
imoveis, devendo ser feito com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, nos termos do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

7.5.2. O preco de integralizacdo das Cotas da Classe sera determinado no respectivo
Suplemento.

7.6. A Classe podera realizar novas emissbes de Cotas acima do Capital Autorizado mediante
deliberagdo da Assembleia de Cotistas.

7.6.1. O valor de emissao das Cotas das novas emissdes devera ser fixado pela Assembleia
de Cotistas ou pelo Administrador (em caso de nova emissao dentro do Capital Autorizado),
tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas da Classe, representado pelo quociente
entre o valor do Patrimédnio Liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de Cotas emitidas
a época; (ii) o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios que podera ser apurado mediante laudo
de avaliagdo a ser realizado por empresa especializada aprovada pelo Administrador; (iii) as
perspectivas de rentabilidade da Classe; e (iv) o valor de mercado das Cotas da Classe. A
Assembleia de Cotistas ou ato do Administrador que aprovar novas emissdes de Cotas podera
aprovar a subscricdo parcial das Cotas ofertadas publicamente, estabelecendo o montante
minimo de subscri¢cdo para cada emissdo, com o cancelamento das Cotas n&o colocadas, nos
termos da regulamentacao em vigor.

7.6.2. Caso seja aprovada oferta com subscricdo parcial, e ndo seja atingido o montante
minimo estabelecido no respectivo Suplemento, a referida oferta de distribuicdo de Cotas sera
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cancelada. Se houver integralizagdo de Cotas e a oferta vier a ser cancelada, o Administrador
elou o coordenador lider da distribuicao, conforme o caso, estara obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporc¢ao das Cotas por eles subscritas
e integralizadas, os recursos financeiros aportados na Classe acrescidos de eventuais
rendimentos liquidos auferidos pela Classe no periodo.

7.6.3. Os Cotistas da Classe terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na
proporcdo de suas respectivas participagdes no patriménio da Classe, observados os
procedimentos operacionais da B3.

7.6.4. O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido pelo Cotista
em prazo nao inferior a 5 (cinco) dias Uteis e ndo superior a 10 (dez) dias Uteis a ser previamente
informado aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgagdo de informagdes
relativas a Classe, nos termos do Capitulo IX abaixo, observados os procedimentos
operacionais da B3.

7.6.5. As informagdes relativas a nova emissdo de Cotas, bem como o instrumento de
confirmacéao do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da
alteragcao do regulamento pelo Administrador para inclusdo do Suplemento relativo a nova
emissao, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos
aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis da alteragdo do Regulamento.

7.6.6. As Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes.

CAPITULO VIl - DA NEGOCIAGAO DAS COTAS

8.1. As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociagdo secundaria no mercado de bolsa de
valores mercado de balc&o organizado, ambos administrados e operacionalizados pela B3, observado o
disposto nos itens abaixo e eventuais restricdes previstas no respectivo Suplemento. A este respeito,
recomendamos a leitura dos fatores de risco previstos no Capitulo XlIl deste Anexo, em especial o “Risco
de baixa liquidez das Cotas da Classe”.

8.1.1. As Cotas da Classe nao poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem
registradas a negociagéo, salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisédo
judicial.

8.1.2. Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario apds (i) a
integralizagdo das Cotas e (ii) a devida autorizagédo da B3.

8.1.3. Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes,
conforme disposto neste artigo.

8.1.4. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagdo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢des deste Anexo e do prospecto, se aplicavel, em especial: (i) as disposicbes

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br Pagina 30 de 45



9.1.

planver f

relativas a politica de investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento na Classe, ficando
obrigado, a partir da data da aquisicdo das Cotas, aos termos e condi¢gdes deste Anexo e do
prospecto, se aplicavel.

8.1.5. Cabera a instituicdo intermediaria verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas
da Classe em mercado secundario e a transagao a ser realizada por este atende aos requisitos

estabelecidos neste Anexo.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

A Classe distribuira até o 7° (sétimo) dia util de cada més aos Cotistas que estiverem inscritos no

registro de cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no 1° (primeiro) dia Gtil do mesmo
més, pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més
anterior, apurado segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo de antecipag¢ao dos resultados
a serem distribuidos semestralmente em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Eventualmente,
podera haver distribuigdo de rendimentos em periodicidade diversa, desde que aprovado pela Assembleia
de Cotistas.

9.2.

9.1.1. Entende-se por resultado liquido o produto decorrente do recebimento das receitas dos
rendimentos advindos da exploragdo comercial dos Ativos Imobiliarios acrescido dos
rendimentos recebidos oriundos de aplicagdes em Ativos de Liquidez, deduzido das despesas
operacionais incorridas pela Classe.

A Classe constituira uma Reserva de Caixa para suportar: (i) os encargos previstos no item 9.1. da

parte geral do Regulamento e (ii) despesas extraordinarias dos empreendimentos imobiliarios integrantes
da Classe, se houver.

9.2.1. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refram aos gastos
rotineiros de manutengao dos iméveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico
do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), especialmente:

1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

Il Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

il Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

V. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locagao;

V. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacao, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
VIl. Constituicdo de Classe de reserva.
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9.2.2. O valor da Reserva de Caixa sera estabelecido discricionariamente pelo Gestor e os
recursos deveréo ser investidos em Ativos de Liquidez.

9.3. O Administrador mantera os registros contabeis permanentemente atualizados, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos Cotistas em virtude de amortizagdo de
Cotas e distribuicao de resultados, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO X - PATRIMONIO LiQUIDO E DEMONSTRAGOES CONTABEIS

10.1. O Patrimbnio Liquido da Classe corresponde a soma algébrica dos ativos integrantes da Carteira
da Classe, mais os valores a receber, menos as exigibilidades.

10.2. Os ativos da Classe serdo avaliados na forma da regulamentagdo em vigor, de acordo com os
procedimentos adotados pelo Custodiante, na qualidade de instituicao responsavel pela contabilidade dos
ativos integrantes da Carteira da Classe, os quais estao definidos no manual de avaliacao e precificagao
de ativos adotado pelo Custodiante e alterado de tempos em tempos.

10.3. A Classe tera escrituragao contabil destacada da relativa ao Administrador.

10.3.1. As demonstracbes contabeis da Classe serdo elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios € das demais aplicagdes em que serao investidos os recursos da
Classe.

10.3.2. Os critérios de apuragéo do valor patrimonial das Cotas observarao especificamente as normas
contabeis especificas expedidas pela CVM, observado que o valor patrimonial das Cotas, apés a
data de inicio do Fundo, sera o resultado da divisdo do valor do patriménio liquido contabil da
Classe atualizado pelo numero de Cotas.

10.3.3. As demonstragdes financeiras da classe serdao auditadas anualmente, por Auditor Independente
registrado na CVM.

CAPITULO XI - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

11.1. A Assembleia Especial de Cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo CVM 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(@) demonstragbes contabeis;

(b)  destituicdo ou substituicdo do Administrador e/ou do Gestor e escolha de seu substituto;
(c) emissao e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da
Classe;

(d)  fuséo, incorporagéo, cisdo, total ou parcial, transformacéo ou liquidagédo da Classe;

(e) alteracdo do presente Anexo;

(f) plano de resolugéo do patrimonio liquido negativo da Classe;

(g) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe de cotas;
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(h) alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagéo;

(i apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas;
() eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°
do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175; e
0] alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestao
e/ou Taxa de Performance e demais taxas devidas aos prestadores de servico do Fundo
dispostas neste Anexo.

11.2. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial de Cotistas, respeitados os prazos
e procedimentos previstos no Capitulo VIII da Parte Geral do Regulamento.

11.3. Exceto pelo disposto no item 11.4 abaixo, todas as decises em Assembleia Especial de Cotistas
deverao ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses
de quoérum qualificado previstas neste Anexo.

11.4. Dependem da aprovacéo por maioria de votos dos presentes e, cumulativamente, de cotistas
que representem, necessariamente, no minimo a maioria simples das Cotas emitidas da Classe,
independentemente da quantidade de Cotistas, as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos
incisos (b), (d), (e), (i) e (I) do item 11.1, acima.

11.5. A aprovacao do item (k) referente ao item 11.1 acima, dependera da aprovacéo para maioria
dos presentes cumulada com 25% das cotas emitidas, conforme Resolugao CVM 175.

11.6. Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

11.7. O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.71. O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuragao, ou com indicagédo de outro procurador para o exercicio deste voto;
(c) ser dirigido a todos os cotistas.

11.7.2. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de
procuragcédo aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item
(a), bem como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.
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11.7.3. O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracgdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitagéo.

11.7.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragédo pelo Administrador
em nome de cotistas devem ser arcados pela classe.

11.8. As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que nao contiverem
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

11.9. As deliberagbes privativas de Assembleia Especial de Cotistas poderdo ser adotadas em
consulta formal, observados os procedimentos do Capitulo VIII da Parte Geral do Regulamento.

11.10. Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas, nos
casos previstos na Resolugdo CVM 175.

CAPITULO XIl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1. A Assembleia de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

12.2. A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes
em Assembleia Especial de Cotistas e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

I. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Cotistas.

12.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia especial de cotistas que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragoes
financeiras da Classe, permitida a reeleigao.

12.4. A fungéo de representante dos cotistas € indelegavel.

12.5. Somente podem exercer as fungdes de representante de Cotistas pessoas fisicas ou juridicas
que atendam aos seguintes requisitos:

l. ser Cotista da Classe;
Il. nao exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do

Gestor, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligada ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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II. ndo exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza; e

V. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros Fundos de
Investimento Imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

12.6. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

12.7. Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos dos Prestadores de Servico Essencias e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador a serem submetidas a
Assembleia de Cotistas relativas a emissao de novas cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do
art. 29 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, transformacgao, incorporagao, fuséo ou cisao;

[l. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses da Classe, a Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que tiverem
conhecimento, e sugerir providéncias;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe;
V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da Classe detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes contabeis da Classe e o formulario cujo conteudo reflita
o Suplemento K — Informe Anual da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessérias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia de
Cotistas; e
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VIL. exercer essas atribuicdes durante a liquidagao da Classe.

12.7.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicéo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes contabeis e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI do caput.

12.7.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

12.7.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
contabeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos termos da Resolugao
CVM 175.

12.8. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

12.9. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de publicagdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

12.10. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacao a Classe de cotas e aos Cotistas. Os representantes de Cotistas devem
exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

CAPITULO XIV - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

13.1. A Classe tem prazo de duragao indeterminado e sera liquidada mediante deliberagado da
Assembleia Especial de Cotistas. Ndo havera resgate de cotas a ndo ser pela liquidagdo da Classe ou
amortizacao total da classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

13.2. A Classe podera amortizar total ou parcialmente suas Cotas.

13.2.1. As Cotas serao amortizadas proporcionalmente a participagéo do Cotista na Classe.

13.2.2. Caso a data de amortizagdo de Cotas ocorra em dia que nado seja dia util, tal
pagamento sera efetuado no 1° (primeiro) dia util seguinte.

13.2.3. - Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagcao de Cotas,
os Cotistas que no 7° (sétimo) dia util anterior a data do respectivo pagamento estiverem
inscritos no registro de Cotistas.

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br Pagina 36 de 45



planver f

13.2.4. Os pagamentos de amortizagcdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos operacionais da B3, ou ainda por meio de ordem
de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o caso.

13.2.5. A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas, a critério do Administrador,
quando ocorrer a venda de ativos para redugao do patriménio da Classe ou em caso de sobras
de valores captados ou, totalmente, quando aprovada a liquidagao da Classe.

13.2.6. A amortizagao parcial das Cotas para redugao do patriménio da Classe implicara
na manutencgéo da quantidade de Cotas existentes, com a consequente redugao do seu valor
na propor¢ao da diminuigdo do patriménio.

13.3. No caso de dissolugao ou liquidagdo da Classe, o patriménio da classe sera partilhado aos
cotistas na proporgéo de suas Cotas, em até 10 (dez) dias Uteis apds a alienagéo de seus ativos, apds
0 pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

13.3.1. Nas hipoteses previstas no caput as cotas poderdo ser amortizadas
parcialmente, na medida em que os ativos da classe forem sendo alienados e sempre apdés o
pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

13.3.2. Nas hipoteses de liquidagao da Classe, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do Patrimbnio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagao da Classe, conforme o caso.

13.3.3. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes contabeis da Classe
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cbes equitativas
e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou n&o de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

13.3.4. Ap0s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da
documentacao necessaria e aplicavel.

13.3.5. Apos a partilha de que trata acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo ou da Classe, conforme o
caso, eximindo o Administrador, o Gestor e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
Administrador, Gestor ou de outros prestadores de servigo, conforme o caso.

13.3.6. Nas hipoteses de liquidagéo ou dissolugdo do Fundo ou da Classe, renuncia ou
substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que
o Fundo ou Classe seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.
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13.3.7. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo ou Classe seja parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagéo ou
dissolugdo, até que a substituichdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o Administrador e/ou Gestor de figurar como partes
dos processos.

13.3.8. O Administrador e o Gestor, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo
ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciagao dos ativos da Classe, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo ou da Classe, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

CAPITULO XIV - DOS FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas da Classe, os investidores devem considerar cuidadosamente

os diversos fatores de riscos e incertezas que os investimentos da Classe e os Cotistas estédo sujeitos,
conforme descritos abaixo, bem como as demais informagées contidas no Regulamento, neste Anexo e
no prospecto, se houver, a luz de sua propria situacao financeira, suas necessidades de liquidez, seu
perfil de risco e seus objetivos de investimento.

14.2.

14.1.1. N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica
a politica de investimento delineada, os investimentos da Classe estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas
de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagédo e, mesmo que o Administrador € o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para o Cotista. O
Administrador e o Gestor, ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades sob controle comum, em hipétese alguma, serdo responsabilizados,
entre outros eventos, por qualquer depreciagdo ou perda de valor dos ativos integrantes da
Carteira da Classe, pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um
mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da Carteira da Classe ou por eventuais
prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da distribuicdo dos resultados ou amortizacdo de
Cotas da Classe, se for caso, nos termos deste Anexo.

Antes de subscrever Cotas da Classe, os potenciais investidores devem considerar

cuidadosamente os riscos e incertezas a que os investimentos da Classe e os Cotistas estdo sujeitos, a
luz de sua prépria situagéo financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos
de investimento, conforme adiante:

l. Risco de baixa liguidez das Cotas da Classe: As cotas de fundos de investimento
imobiliarios possuem pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do
fato de tais fundos serem constituidos na forma de condominio fechado, ou seja, sem admitir
o resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliarios podem ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas
cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Deste modo, o
investidor deve estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
risco com baixa liquidez no mercado secundario e que o resgates das Cotas ndo é admitido.
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Il. Risco de concentracdo de titularidade de Cotas da Classe: Nao ha restricdo quanto ao
limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer
situagcdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial de uma emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas da Classe, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas
minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o Inciso Ill e Paragrafo Unico do Artigo 3° da Lei
n.° 11.033/04, nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos por fundo de
investimento imobiliario ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo referido fundo e cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo referido fundo, caso tais cotas sejam admitidas a negociagcdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o fundo conte com, no minimo,
100 (cem) cotistas. O beneficio nao sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lein°9.779,
de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou
ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

I Risco relativo as novas emissdes de Cotas: Para que nao haja diluigdo da participagao
no patriménio da Classe, os Cotistas deverdao acompanhar as novas emissdes de Cotas da
Classe que poderdo ocorrer nas suas respectivas participagdes na Classe. A auséncia do
Cotista na subscricdo de novas Cotas ensejara a diluicdo de sua participagdo na Classe.

V. Risco de desapropriacdo: A Classe investira seus recursos preponderantemente em
imoveis, que estdo sujeitos a riscos de desapropriagdo de iniciativa do Poder Publico. Tal
desapropriagdo, caso ocorra, podera acarretar a perda da propriedade dos imdveis e, nao
obstante a Classe possa pleitear as medidas administrativas e/ou judiciais para impedir,
condicionar ou retardar o ato de desapropriagdo, bem como receber o pagamento de
indenizagdo compensatéria pela desapropriagdo, a desapropriacdo podera impactar a
rentabilidade e inviabilizar a continuidade da Classe.

V. Risco Imobiligrio: E a desvalorizacdo dos iméveis, ocasionado por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos imdveis, seja possibilitando
a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os iméveis limitando sua valorizagédo ou potencial de revenda,
(i) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregidao como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga piorando a area de influencia
para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam
0 acesso ao Empreendimento e (v) restricdes de infraestrutura / servigos publicos no futuro
como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico entre outros; (vi) a
expropriagdo (desapropriagcdo) dos imdveis em que o0 pagamento compensatoério nao reflita o
agio e/ou a apreciacao histérica.
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VI. Risco da Classe Ser Genérico: A Classe € uma Classe de um fundo de investimento
imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario especifico para investimento, tendo
ainda que selecionar um empreendimento imobiliario para investir, podendo, portanto, nao
encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se propde. O
Administrador pode, sem prévia anuéncia dos Cotistas, adquirir iméveis para o patriménio da
Classe, desde que estes se enquadrem na politica de investimento da Classe.

VIl.  Risco de adversidade nas condicdes econdmicas: Condi¢gdes econdmicas adversas em
determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda de bens iméveis, assim
como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado
dos imdveis esta sujeito a variagées em fungéo das condi¢cdes econdmicas ou de mercado, de
modo que a alteragdo nestas condi¢des pode causar uma diminuigéo significativa no seu valor,
que pode impactar de forma negativa a situagdo financeira da Classe, bem como a
remuneragao das Cotas.

VIIl. Risco de vacancia: A Classe podera nao ter sucesso na prospeccgdo de locatarios e/ou
arrendatarios dos imoveis, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo,
arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos iméveis
(os quais sao atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderao comprometer a rentabilidade da
Classe.

IX. Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apolices.

X. Risco de contingéncias ambientais e urbanisticas: Eventuais contingéncias ambientais
e urbanisticas envolvendo os imdéveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe, direta ou
indiretamente, circunstancias estas que podem afetar a rentabilidade de suas Cotas.

XI. Risco inerente a propriedade dos imdveis: Os imdveis que irdo compor o patriménio da
Classe poderado apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo a
Classe incorrer no pagamento de eventuais indenizagbes ou reclamacgdes que venham ser a ela
imputadas, na qualidade de proprietaria dos referidos iméveis, 0 que podera comprometer os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas da Classe.

Xll.  Risco de despesas extraordinarias: A Classe, na qualidade de proprietaria dos imoveis,
estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoragao, conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencdo dos iméveis. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas da Classe.

Xlll. Risco de pagamento das Cotas da Classe em ativos: Conforme previsto neste
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Regulamento, podera haver a liquidagédo da Classe em situagbes predeterminadas, sendo que,
em tais hipéteses, ha a possibilidade do produto da liquidagdo ser dado em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio.

XIV. Riscos tributérios: A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°®
9.779/99”), estabelece que a receita operacional dos fundos de investimento imobiliario seja
isenta de tributacdo, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos no més anterior, apurados segundo o regime de caixa; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou
sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda, de acordo com o Artigo 3°, Paragrafo
Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que a Classe
possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel
realizadas pela Classe estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas da Classe. O beneficio ndo sera concedido ao conjunto
de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo
Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
Apesar das leis acima referidas permanecerem em vigor desde as datas de suas respectivas
promulgagdes, ndo ha garantia de que elas ndo serdo alteradas ou que permanecerdao em
vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos
tributos ou de interpretagdo diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando a Classe e/ou seus Cotistas a
recolhimentos adicionais.

XV. Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta
Classe considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas por meio
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes, podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

XVI. Risco de baixa liquidez dos investimentos da Classe: A aplicacdo da Classe tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento imobiliarios brasileiros, tendo
em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado
secundario. Na hipotese da Classe necessitar, a Classe podera nao encontrar compradores ou
obter prego inferior ao esperado, provocando perda do patriménio da Classe e,
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consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

XVII. Risco de concentracdo da Carteira da Classe: A Classe adquirira preponderantemente
iméveis, 0 que gerara uma concentragdo em sua carteira, estando este exposto aos riscos
inerentes aos imoveis.

XVIII. Risco de crédito: As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor. Eventos que venham a afetar as
condi¢cbes financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condi¢des econdmicas,
politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obrigagdes, o que pode trazer prejuizos & Classe. ESTA CLASSE ESTA SUJEITA AO RISCO
DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE
ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA,
INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENGCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO
TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DA CLASSE.

XIX. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura macroecondmica,
politica governamental e globalizacdo: A Classe desenvolvera suas atividades no mercado
brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo
federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém diretamente na economia, realizando
relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacao e implementar as politicas econdmica e monetéria tém envolvido, no passado recente,
alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, dentre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondémicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogéo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagéo da economia, instabilidade de
precos, elevacdo de taxas de juros, ou influenciar a politica fiscal vigente, podera impactar os
negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais da Classe e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas da Classe. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
ou fatores externos podem influenciar nos resultados da Classe. Deve ser destacado que
alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, tal como
o mercado imobiliario, principalmente em decorréncia das crises econbmicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugao do poder aquisitivo
em geral. Além destes riscos, a Classe estara sujeita, entre outros, aos riscos adicionais
associados a: demanda flutuante por ativos de base imobiliaria; competitividade do setor
imobiliario; regulamentacao do setor imobiliario; e tributagédo relacionada ao setor imobiliario.

XX.  Risco de restricdo na negociacéo: Alguns titulos e valores mobilidrios que compdem a
Carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacao.
Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas
operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes onde tais restricées
estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociacdo dos ativos da Carteira, bem como a
precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XXI.  Inexisténcia de rendimento predeterminado: A Classe nao tem histérico de operagdes
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nem registro de rendimentos determinados. E incerto se a Classe gerara algum rendimento dos
seus investimentos a seus Cotistas.

XXII.  Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em Cotas da Classe é
uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
das Cotas dependera do resultado da administragdo e do desempenho dos investimentos
realizados pela Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado da Classe, que por sua vez, dependera da exploragdo comercial dos
imoveis objeto de investimento da Classe, excluidas as despesas previstas no Regulamento
para a manutencdo da Classe. Os Cotistas da Classe fardo jus ao recebimento de resultados
que lhes serdo pagos a partir da percepgéao, pela Classe, dos valores pagos pelos locatarios
dos iméveis, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos imoveis.

XXIIl. Risco decorrente da precificacdo dos ativos: O valor dos ativos que integram a Carteira
da Classe pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de
mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a regulamentagao aplicavel e/ou
com este Regulamento. Essas flutuagbes tenderdo a ser maiores em virtude da Classe poder
aplicar seus recursos em titulos, valores mobiliarios e ativos de longo prazo e/ou de baixa
liquidez. Em caso de queda do valor dos ativos, o patriménio da Classe pode ser afetado
negativamente. A queda nos precos dos ativos integrantes da Carteira da Classe pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que néo se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados. A precificagdo dos Ativos de Liquidez da Classe sera realizada conforme
critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e valores mobiliarios e outros
instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagdo aplicavel. Esses critérios de
avaliacao, tais como a marcagéo a mercado, poderao causar variagdes nos valores dos ativos,
titulos e valores mobiliarios que compdem a Carteira da Classe e podera resultar em redugao
dos valores das Cotas.

XXIV. Risco de alteracdo da legislacéo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas: A legislagdo
aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas nao se
limitando, a legislagao tributaria, legislagdo de cambio e legislagao que regula os investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estdo sujeitas a altera¢des. Estes
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des
para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas da Classe, incluindo as regras de
fechamento de caAmbio e remessas de recursos aos paises estrangeiros.

XXV. Ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: A ocorréncia de casos fortuitos
e eventos de forga maior relacionados aos iméveis podem impactar as atividades da Classe. Os
rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo dos imoveis integrantes de sua Carteira
estéo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca
maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imoveis. Portanto, os resultados da Classe estéo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo
gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

XXVI. Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados: Perdas ndo cobertas pelos seguros
contratados em relagcdo aos ativos imobiliarios, bem como descumprimento das obrigagdes
pela companhia seguradora, poderao resultar em prejuizos a Classe, causando efeitos

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br Pagina 43 de 45



planver f

adversos aos Cotistas.

Ainda, a Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos ativos imobiliarios
segurados, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

XXVII. Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusédo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios: A
Classe podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugéo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a néo
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagéo e
consequente rentabilidade da Classe, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢ao e/ou atraso das obras e
dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses
poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

XXVIIL. Risco de Aumento dos Custos de Construcdo: A Classe podera adiantar
quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o0 seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, a Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a
Classe tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar
o0 aumento no custo de construgao dos empreendimentos imobiliarios.

XXIX. Intervencéo ou liquidacdo do Custodiante: A Classe tera conta corrente no Custodiante.
Na hipotese de intervengéo ou liquidagao extrajudicial desta, ha possibilidade de os recursos
ali depositados serem bloqueados e somente por via judicial serem recuperados para a Classe,
0 que afetaria sua rentabilidade e poderia leva-la a perder parte do seu patriménio.

XXX. Alteracdo do Regulamento e seus Anexos: O Regulamento e seus Anexos podem ser
alterados, independentemente da Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteragao decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por
deliberagdo da Assembleia de Cotistas. Tais alteragbes poderéo afetar o modo de operagéo
da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXXI. Maior influéncia do cotista majoritério nas decisdes da Classe: O Anexo da Classe néo
estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pela Classe por um unico investidor. Cada
cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas deliberagdes tomadas pela Assembleia
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de Cotistas. Assim, dependendo do numero de Cotas detidas, podera existir Cotista que tera
mais capacidade de influenciar as decisbes da Assembleia de Cotistas do que os demais.
Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungéo de seus interesses exclusivos em prejuizo da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

XXXII. Quorum de aprovacdo qualificado: Nas Assembleias de Cotistas, as deliberagbes
relativas a algumas matérias dependerdo de aprovagdo de Cotistas que representem, no
minimo, a maioria das Cotas emitidas, e que pertengam a Cotistas aptos a votar na Assembleia
de Cotistas. Neste sentido, as matérias de competéncias da Assembleia de Cotistas cuja
deliberagdo dependam de quorum qualificado, poderao ndo ser aprovadas caso ndo estejam
presentes na reunido quantidade suficiente de Cotistas, acarretando eventuais prejuizos a
Classe e, consequentemente, aos Cotistas.

XXXIII. Outros riscos: A Classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e/ou Gestor, tais como moratdria,
alteragao na politica monetaria ou fiscal aplicavel a Classe, os quais poderao causar prejuizos
para a Classe e para os Cotistas.

14.3. A Classe nao conta com garantias do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. ***
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