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RSM

Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstragoes Financeiras

Aos

Cotistas e Administrador do

Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”), que compreendem a demonstragdo da posicao
financeira em 29 de outubro de 2025, e as respectivas as demonstracdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutag¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o periodo
de 13 de margo de 2025 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 29 de outubro de 2025
(“Data de encerramento das atividades do Fundo”), bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, o desempenho das operacdes e dos fluxos de caixa do Vinci
Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario - Fll para o periodo de 13 de
marco de 2025 (“Data de inicio das atividades do Fundo”) a 29 de outubro de 2025 (“Data de
encerramento das atividades do Fundo”), de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento em Imobiliarios regulamentados pela Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras”. Somos independentes em relacao ao Fundo e sua Administradora, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Chamamos a atencéao para a Nota Explicativa n® 19 as demonstragdes financeira, que descreve
que, em consonancia com a Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em
22 de outubro de 2025, foi aprovado a liquidagéo do fundo. Nossa opinido nédo esta modificada
em relacdo a esse assunto.
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Chamamos a atencdo para a Nota Explicativa n°® 2 as demonstragbes financeiras, que
descreve que as demonstragdes financeiras nao foram preparadas com base no pressuposto
de continuidade, em funcéao da liquidacao da Classe em 29 de outubro de 2025, sendo o Fundo
criado parareceber a parcela cindida do VIFI 11. Nossa opinido ndo esta modificada em relagao
a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragées financeiras como um todo e na
formagdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Resgate das cotas

Consideramos os resgates de cotas do Fundo como um assunto relevante, por representarem
as principais movimentacgdes relacionadas a sua liquidac&o e encerramento das atividades, as
quais devem observar rigorosamente a regulamentacdo aplicavel. Em razdo da relevancia
desse tema, os procedimentos de apuragéo e mensuracao dos resgates foram definidos como
areas de foco em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria sobre o Fundo incluiram, mas nao foram limitados a:

o Entendimento das politicas e metodologias adotadas pela Administradora do Fundo;

e Exame das movimentagdes de cotas ocorridas no periodo, com verificacdo das
respectivas liquidagdes financeiras por meio dos extratos de conta corrente do Fundo;

e Obtencdo da documentagdo comprobatéria das deliberacbes que aprovaram o
encerramento do Fundo;

e Avaliacdo da existéncia de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados ou
nao provisionados pelo Fundo que sejam necessarios para assegurar o adequado
encerramento de suas atividades; e

e Avaliagcao da adequacao das divulgagdes apresentadas nas demonstragdes financeiras
do Fundo.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o resgate das cotas,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo estao
adequados, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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Responsabilidades da administragao e da governancga pelas demonstragoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboragcdo e adequada apresentacao das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimento em direitos creditérios e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracoes financeiras livres
de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administracdo do Fundo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracédo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar o
Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracao das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel
de segurancga, mas, ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com
0 objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.
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e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstracdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacgdes, e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo a administragdo do Fundo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em noOsSsO
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 14 de janeiro de 2026.
RSM ACAL AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC - RJ —4080/0-9

/

Claudio Silva Foch
Contador - CRC-RJ - 102.455/0-4




Vinci Instrumentos Financeiros 3 Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.698.057/0001-96

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balango patrimonial do periodo findo em 29 de outubro de 2025 (data do encerramento)

Em milhares de Reais

Ativo Notas 29/10/2025 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 4
Disponibilidades 468 0,00%
468 0,00%
Total do ativo 468 0,00%
Passivo Notas 29/10/2025 % PL
Circulante
Retengbes para despesas de encerramento 468 0,00%
468 0,00%
Total do passivo 468 0,00%
Patrimonio liquido 9
Integralizagcéo de cotas 38.018 0,00%
Amortizagdo de cotas (38.371) 0,00%
Resultado do periodo 353 0,00%
Total do patriménio liquido - 0,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 468 0,00%

As notas explicativas da administragao s&o parte integrante das demonstragées financeiras.



Vinci Instrumentos Financeiros 3 Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.698.057/0001-96

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao do resultado do periodo de 13 de margo de 2025 a 29 de outubro de 2025 (data do encerramento)

Em milhares de Reais, exceto o lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Notas 13/03/2025
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (3.907)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (78)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's) 3.931
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis agricolas (CRA's) (2)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 273
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) (10.556)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 10.795
Resultado liquido de atividades imobiliarias 456
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 356
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (88)
268
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria 11 (29)
Despesas de auditoria e custddia 11 (16)
Taxa de administragdo e gestao 11 (123)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 11 (3)
Outras receitas (despesas) operacionais 11 (200)
(371)
Lucro do periodo 353

Quantidade de cotas em circulagao -
Prejuizo por cota - R$ -
Valor patrimonial da cota - R$ -

As notas explicativas da administragédo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Vinci Instrumentos Financeiros 3 Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

CNPJ: 58.698.057/0001-96

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracao das mutagoes do patriménio liquido de 13 de margo de 2025 a 29 de outubro de 2025 (data do encerramento)

Em milhares de Reais

Em 13 de margo de 2025

Integralizagéo de cotas
Amortizagéo de cotas
Resultado do exercicio

Em 29 de outubro de 2025

Cotas de
investimentos Amortizagao de
integralizadas cotas Reservas de lucros Total
38.018 - - 38.018
- (38.371) - (38.371)
- - 353 353
38.018 (38.371) 353 -

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Vinci Instrumentos Financeiros 3 Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.698.057/0001-96

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto) do periodo de 13 de margo de 2025 a 29 de outubro de 2025
(data do encerramento)

13/03/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa 356
Pagamento de despesas de consultoria (29)
Pagamento de despesas de taxa de administragdo e gestéo (133)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (4)
Pagamento de despesas de auditoria e custodia (31)
Compensagao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (88)
Pagamentos (recebimentos) diversos (206)
Fluxo de caixa liquido (utilizado) nas atividades operacionais (135)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacéo e venda de cotas de fundos imobiliarios (FII) 30.385
Recebimento de amortizagdo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 79
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 449
Aplicagéo e venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 5.266
Recebimento de amortizacdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 44
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 11
Fluxo de caixa proveniente das atividades de investimento 36.234
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagéo de cotas 2.273
Amortizagéo de cotas (37.904)
Caixa liquido (utilizado) nas atividades de financiamento (35.631)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 468
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 468
Lucro liquido do periodo 353
(-) Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's) (3.931)
(+) Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis agricolas (CRA's) 2
(-) Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FlI) (10.795)
Lucro liquido do periodo ajustado: (14.371)
(-) Variagdo em taxa de administragdo e gestéo a pagar (10)
(-) Variagdo em auditoria e custddia a pagar (15)
(-) Variagdo em consultoria e assessoria -
(-) Variagdo em taxa CVM a pagar (1)
(+/-) Variagdo em provisdes e outras contas a pagar (6)
Variagoes nas atividades operacionais: (32)
(-) Variagéo em cotas de fundos imobiliarios 41.019
(+) Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 176
(-) Variagédo em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's) 9.306
Variagdes nas atividades de investimentos: 50.501
(+) Variagao em cotas integralizadas 2.273
(-) Variagédo em distribuicdo de rendimentos (37.903)
Variagoes nas atividades de financiamento: (35.630)
(=) Caixa liquido das atividades operacionais, de investimento e de financiamento 468

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Vinci Instrumentos Financeiros 3 Fundo de Investimento Imobiliario

- Responsabilidade Limitada

CNPJ: 58.698.057/0001-96

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstracoes financeiras

Periodo de 13 de margo de 2025 (data de inicio das atividades) a 29 de outubro de 2025
(data do encerramento)

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario - Fll ("Fundo"), administrado
pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., foi constituido, sob forma de
condominio fechado, em 14 de margo de 2025, com prazo de duragéo de até 360 (trezentos e
sessenta) dias, contando da data em que for vertida a parcela cindida do VIFI 11 ao patriménio
do fundo.

Classe Unica tem como publico alvo o publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”), companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

O Fundo destinava-se exclusivamente a investidores profissionais.

A gestao da carteira do Fundo era realizada pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
(“Gestora”), observado que, especificamente no que se refere ao investimento em ativos
financeiros de crédito privado, a Vinci Gestora de Recursos Ltda. (“Cogestora”) prestava os
servicos de gestdo em conjunto com o Gestor, e a administragdo competia @ BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”).

Embora listadas perante a B3, as Cotas da Classe emitidas pelo Fundo estardo bloqueadas para
negociagao durante o Prazo de Duragao do Fundo.

As aplicagbes do Fundo ndo contavam com a garantia da Administradora, da Gestora, da
Cogestora, ou de qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
(“FGC”) e estavam sujeitas a riscos de investimento.

2. Base para elaboragao e apresentagcao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e apresentadas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, conforme as Instrugées n°
516/11 e n° 175/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) e alteragbes posteriores, assim
como demais orienta¢des e normas contdbeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

A moeda funcional do Fundo era o Real, mesma moeda de preparagao e apresentacido das
demonstragdes financeiras.

Essas demonstragdes financeiras tém como objetivo exclusivo a apresentagdo do balanco
patrimonial na data do encerramento e da evolugao das suas operagdes, referentes ao periodo
compreendido entre a data das demonstracgdes financeiras de 14 de margo de 2025, e a data do
encerramento, 29 de outubro de 2025, portanto, ndo estdo sendo apresentadas de forma
comparativa.

10



Vinci Instrumentos Financeiros 3 Fundo de Investimento Imobiliario

- Responsabilidade Limitada

CNPJ: 58.698.057/0001-96

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstracoes financeiras

Periodo de 13 de margo de 2025 (data de inicio das atividades) a 29 de outubro de 2025
(data do encerramento)

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Em raz&o do processo de encerramento do Fundo, conforme descrito na nota explicativa n°® 19,
a base de continuidade operacional ndo foi utilizada na elaboracdo dessas demonstracdes
financeiras.

As demonstragdes financeiras do periodo findo em 29 de outubro de 2025 foram aprovadas pela
Administradora do Fundo em 14 de janeiro de 2026.

3. Principais praticas contabeis
Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas eram apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacgao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como n&o
circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito
incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses ap6és o periodo de
divulgacdo. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa eram representados por aplicagbes financeiras com liquidez
imediata, que correspondiam a aplicagdo em fundos de investimentos em renda fixa,
remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez inferior
a 90 dias.

Instrumentos financeiros

. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros eram inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas, do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescidos dos custos de transagao, exceto nos casos em que os ativos e
passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado. Os ativos e
passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

11



Vinci Instrumentos Financeiros 3 Fundo de Investimento Imobiliario

- Responsabilidade Limitada

CNPJ: 58.698.057/0001-96

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstracoes financeiras

Periodo de 13 de margo de 2025 (data de inicio das atividades) a 29 de outubro de 2025
(data do encerramento)

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros eram incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativo financeiro para negociacdo (mensurado ao valor justo por meio do resultado): Os
ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugédo de custos estimados de
transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo ("preco cotado" ou "prego de mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagao normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Essa categoria incluia os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragédo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagdo. Eram representados pelas cotas de
fundo de investimento imobiliario e certificados de recebiveis imobiliarios.

Investimento mantido até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo e os cotistas
tenham a intengdo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes
investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperagao, com
receita reconhecida em base de rendimento efetivo. Em 26 de margo de 2025 o Fundo nao
apresentava investimentos nesta categoria.

Recebiveis: Essa categoria inclui rendimentos pagos por fundos imobiliarios e pagamento
de juros dos certificados de recebiveis imobiliarios, reduzidos por eventual redug&o no valor
recuperavel.

V. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros eram mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial
do instrumento financeiro em relagao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de
todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de
taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de
contratagdo, adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transagao que,
por sua natureza, fagam parte de seu custo financeiro. No caso de instrumentos financeiros
de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o custo vigente em todos os
compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagéo de juros.
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V. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para
negociagao, eram reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas
de origem.

Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

l. Cotas de fundos de investimento imobilidrio

Fundos listados

Eram registradas inicialmente ao custo de aquisi¢édo, tendo o seu valor ajustado diariamente pela
variagao no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util, divulgadas na B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

Fundos néo listados

Eram registradas inicialmente ao custo de aquisi¢ao, sendo seu valor ajustado diariamente pela
cota disponibilizada pela administradora do fundo. A administragdo do Fundo avalia
continuamente se existe indicativos de que o valor justo das cotas seja diferente daqueles
disponibilizados.

1. Certificados de recebiveis imobiliarios

A metodologia utilizada para a marcagéo a mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios
existentes na carteira era baseada no Manual de Marcagdo a Mercado da Administradora e
considerava as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario. A taxa de
mercado era formada pela curva de juros pré-fixadas como taxa livre de risco construida a partir
das taxas negociadas no mercado futuro de DI da B3 adicionado de um spread de crédito
determinado pelo comité de riscos financeiros. Caso a Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros (“ANBIMA”) publicasse diariamente a taxa indicativa, o comité de riscos
financeiros poderia deliberar sobre a utilizagédo da taxa indicativa.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetuava estimativa e julgamentos contdbeis, com base em
premissas, que poderiam, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, poderiam ser consideradas
mais relevantes, e poderiam sofrer variagao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos
e passivos do Fundo, estao descritas a seguir:

. Valor justo dos instrumentos financeiros

O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagbes disponiveis ao
mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, € mensurada mediante utilizagdo de técnicas de
avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condi¢cdes de mercado, como taxa de juros, e, também, nas informagdes disponiveis, na data
das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas no tépico de instrumento
financeiro apresentam, informagbes detalhadas sobre "definicdo e classificagdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancas de valor justo".
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Lucro ou prejuizo por cota

O lucro ou prejuizo por cota, apresentado na demonstragcdo de resultado, é apurado
considerando-se o resultado do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao
final de cada exercicio.

ProvisGes de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no
balanco quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragdo, for considerado
provavel o risco de perda de uma agao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidagédo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em notas
explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além do controle
do Fundo.

Provisao para crédito de liquidagao duvidosa

A provisao para perdas por redugao do valor recuperavel era mensurada pela diferenca entre o
valor contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado, calculado apés a
mudanca de estimativa.

Ndo era admitido o registro de provisdo no momento do reconhecimento inicial do ativo
financeiro.

Para ativos com taxa fixa, a taxa de desconto a ser utilizada era a taxa efetiva de juros calculada
no reconhecimento inicial. Para ativos com taxa flutuante, a taxa de desconto a ser utilizada era
a taxa corrente de juros do pardmetro de mercado utilizado.

A contrapartida de registro da perda era feita no resultado do exercicio.

Partes relacionadas

Para quaisquer transagbes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgacado das
condi¢cdes em que as mesmas transagdes foram realizadas.
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4, Caixa e equivalentes de caixa

Em 29 de outubro de 2025, o saldo da conta “caixa e equivalentes de caixa” esta representado
por depdsitos bancarios na Administradora no montante de R$ 468.

5. Riscos associados ao Fundo
5.1 Riscos de mercado
Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconémicos

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacdao
Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentagdo em vigor, o Fundo desenvolve suas
operagdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das
politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica
econdmica, tais como regulagdo da taxa de juros, interferéncia na cotagdo da moeda brasileira
e sua emissao, alteragao da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos
publicos, criacdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos
sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, 0 Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica e a
ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos
Federal, estaduais e Municipais, podendo gerar mudangas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagées em desenvolvimento, é
significativa, a credibilidade dos governos e a implementacéao de suas politicas tornam-se fatores
fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores
externos, podem influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer indenizagao, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senédo
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quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de
sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Ademais, as ofertas de valores mobiliarios do Fundo, realizadas de acordo com a Resolugao
CVM n.° 160/22, somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigdo ou aquisi¢do pelo investidor
e, cumulativamente, apos o encerramento da 22 Emiss&o ou apos decorrido o prazo de 01 (um)
ano apo6s a data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por CRI e Cotas de Fll, a
propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os CRI ou as
Cotas de FII.

Risco tributario

Da carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario sao
isentos de imposto de renda (IR) e imposto sobre operagéo financeira (IOF), salvo os oriundos
de aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital auferido na
negociagao de cotas de fundos de investimento imobiliario que estéo sujeitos a IR.

Aplicar-se-a a carteira do Fundo a isengao de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em iméveis, em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagbes financeiras do Fundo é passivel de
compensagao, de forma proporcional, com o imposto devido na distribuigdo de rendimentos do
Fundo.

Dos cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio estédo
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, exceto nas seguintes
hipoteses:

(i) isencdo de IR para pessoas fisicas: os rendimentos pagos a pessoas fisicas que tenham
percentual inferior a 10% da totalidade de cotas do fundo, desde que o fundo de investimento
imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcéo organizado e possua, no minimo, 100 cotistas, sdo isentos de imposto de renda na fonte.

(i) imposto de 15% de IR sobre estrangeiros nao localizados em paraiso fiscal: os
rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdicbes consideradas paraisos fiscais,
estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.
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Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispbe sobre a tributagao de
aplicacdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagbes em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacado periddica
previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudan¢a mais significativa é o aumento de 50
para 100 cotistas minimos necessarios para preservar a isengéo da cobranga de IRRF.

Risco de alteragées tributdrias e mudancgas na legislagdao

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, O
risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos
inicialmente.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Caso as ofertas do Fundo sejam realizadas de acordo com a Resolugdo CVM n.° 160/22,
os Cotistas deverdo observar o prazo legal para negociagao das Cotas

As ofertas de valores mobiliarios do Fundo realizadas de acordo com a Resolugao CVM n.°
160/22, somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisi¢do pelo investidor e,
cumulativamente, apds o encerramento da 22 Emissao ou apds decorrido o prazo de 01 (um)
ano apés a data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, o que ocorrer primeiro. Deste
modo o Investidor Qualificado que adquirir as Cotas devera estar ciente que tera que esperar o
prazo acima mencionado para negociar suas Cotas no mercado secundario e que decorrido o
referido prazo o Investidor Qualificado pode ter suas cotas desvalorizadas.
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Riscos associados ao investimento no Fundo

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizacéo e resgate
dos CRI, das LH, das LCl e das Cotas de Fll em que o Fundo pudesse vir a investir.

Risco de decisées judiciais desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas ac¢des, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os
custos decorrentes de tais processos, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em CRI, além de LH, LCI e Cotas
de FII, observado o disposto na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto,
trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobiliarios, mas que nem
sempre tera, no momento em que realizar uma nova emiss&o, uma definicdo exata de todos os
Ativos Imobiliarios que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo nao sejam todas subscritas e os
recursos correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria a Administradora a rever a sua
estratégia de investimento. Por outro lado, o sucesso na colocagdo das Cotas de uma
determinada emissdo ndo garante que o Fundo encontrara Ativos Imobiliarios com as
caracteristicas que pretende adquirir ou em condigbes que sejam economicamente interessantes
para os Cotistas. Em ultimo caso, a Administradora podera desistir das aquisicbes e propor,
observado o disposto no Regulamento, a amortizagdo parcial das Cotas do Fundo ou sua
liquidacao, sujeitas a aprovagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emissao ainda ndo se tera definido todos os Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacgdes a serem divulgadas
aos Cotistas sobre as aquisigdes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Imobiliarios pela Administradora e pelo Gestor, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relativos aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢cédo no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRI. Alteracdes futuras na legislagéo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n.° 12.024 de 27 de agosto
de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de
imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminando tal isengéo, criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI poderia afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada
pelos Cotistas.
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Riscos relativos ao setor de securitizagao imobilidria e as companhias securitizadoras
Os CRI poderao vir a ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI, devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagcdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoéria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos.” Em seu paragrafo unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Ainda que a
companhia securitizadora emissora dos CRI, institua regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que constituam o lastro dos CRI, por meio do termo de securitizagédo, e tenha por
proposito especifico a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode
ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos
CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagao as despesas
envolvidas na emissao de tais CRI.

Riscos relativos aos créditos imobilidrios que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacao podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigbes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragédo esperada), bem como o
Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigacbes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que
lastreiam a emissao dos CRI e da excussdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizagao monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios.

O patrimbnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme
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previsto nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao
do(s) contrato(s) imobiliario(s), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira do(s) devedor(es)
podera afetar negativamente a capacidade do patrimbnio separado de honrar suas obrigagdes
no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos atrelados aos fundos investidos

A Administradora e o Gestor desenvolvem seus melhores esforcos na selegdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgcos, pode nio ser
possivel para a Administradora identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos em
cujas cotas o Fundo venha a investir, hipéteses em que a Administradora e/ou o Gestor ndo
responderao pelas eventuais consequéncias.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo,
além do valor de subscri¢ado e integralizagado de suas Cotas.

Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as
Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o
Fundo detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducgdo na
expectativa de rentabilidade do Fundo.

Risco de oscilagao do valor das Cotas por marcagdao a mercado

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociagéo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo; como
consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas,
inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacées a serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovagédo pela auséncia de
quorum na instalagéo (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o Gestor; (b)
0s sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Gestor; e (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os
Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais

cotistas presentes. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a

a “c”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.
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Risco relativo a concentragao e pulverizagdao

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipoétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas cotas para a aquisicdo dos
ativos imobiliarios, que integrardo o patriménio do fundo, de acordo com a sua politica de
investimento.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto acima, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do
seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, ho caso de investimentos
em CRI, o patrimbnio separado em questao.

Risco decorrente das operagées no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagbes sejam
projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatiidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera
provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos Imobiliarios poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de
repagamento ou amortizacédo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento.
Da carteira do Fundo em relagéo aos Critérios de Concentragédo. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor de ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Nao Colocacdo ou Colocagdao Parcial da Oferta

A assembleia geral de cotistas podera autorizar a subscri¢gdo parcial das Cotas representativas
do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para
subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao colocadas,
observadas as disposi¢coes da Resolugao CVM n.° 160/22.

Caso a assembleia geral de cotistas autorize a distribuigdo publica com subscrigédo parcial, e ndo
seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de
distribuicao de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizagao e a oferta seja cancelada, fica o
Administradora obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporc¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo no periodo.
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Nao obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagao atipica
nos mercados de atuagado e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para o Cotista.

A Administradora e/ou o Gestor ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades sob controle comum, em hipdétese alguma, serdo responsabilizados,
entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um
mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da distribuicdo dos resultados ou amortizagdo de
Cotas do Fundo, se for caso, nos termos do Regulamento.

6. Taxa de administragao e gestao

O Fundo pagava pelos servigos de administragdo, gestéo, custdédia e escrituragdo uma taxa de
administragdo composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo,
calculados sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado,
caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa
de Administragédo”), observado o valor minimo mensal de R$ 12, pela prestagéo de servigos de
gestdo e escrituragdo de cotas, sendo certo que o valor minimo mensal era atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do indice
de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IPCA/IBGE”).

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragao
Até R$ 500.000 0,87% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000 até R$ 1.000.000 0,77% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000 0,67% a.a.

A Taxa de Administracdo englobava os pagamentos devidos a Gestora e Cogestora, ao
Custodiante e ao Escriturador e néo incluia valores correspondentes aos demais encargos do
Fundo, os quais eram debitados do Fundo de acordo como o disposto no regulamento e na
regulamentacdo vigente. Para fins de calculo, exclusivamente, da parcela da Taxa de
Administracao a qual o Gestor e o Cogestor faziam jus a titulo de gestado, ndo era considerada a
parcela do patrimdnio do Fundo que estivesse aplicada em Fll investidos geridos pelo Gestor.

Durante o periodo de 14 de margo de 2025 a 29 de outubro de 2025 o Fundo reconheceu o
montante de R$ 123 referente a despesa com taxa de administragdo e gestao.

7. Taxa de performance

O Fundo pagava uma taxa de performance a Gestora e Cogestora (“Taxa de Performance”),
independentemente da parcela da taxa de administragao prevista acima, de 20% (vinte por cento)
sobre 0 que excedesse a variagdo do IFIX, divulgado pela B3. O valor devido a titulo de taxa de
performance era calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragao
encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e era pago semestralmente até o 5°
(quinto) dia util dos meses de julho e janeiro, respectivamente, ou quando da liquidagédo do Fundo,
0 que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito abaixo. O 1° (primeiro) periodo de
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apuragdo da Taxa de Performance compreendia o periodo desde a 12 (primeira) data de
integralizagdo de cotas até o ultimo dia util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro
ocorresse.

A Gestora poderia, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre fosse paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a data de apuragao da Taxa de
Performance.
No periodo de 13 de margo de 2025 a 29 de outubro de 2025 o Fundo nao provisionou taxa de
performance.

8. Politica de distribui¢dao dos resultados

O Fundo deveria distribuir aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos
cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao sera pago em até 10
(dez) dias uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser
utilizado pela Administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composigdo ou
recomposicdo da reserva de contingéncia nos termos do regulamento e com base em
recomendagao apresentada pelo Gestora.

Rendimentos 29/10/2025
Resultado liquido do periodo 353

Ajuste de distribuicao com certificados de recebiveis imobiliarios 3.946
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's) (3.931)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FlI) (10.807)
dO:t;ﬁs receitas e despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa 197

Prejuizo base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) (10.242)

9. Patriménio liquido

Em 14 de marcgo de 2025, data de inicio das operagoes, foi realizado o aporte de 4.668 cotas, ao
valor unitario de R$ 8,15. Posteriormente, em 22 de outubro de 2025, o patriménio liquido do
Fundo foi integralmente resgatado, culminando no encerramento de suas atividades.

O Fundo teve origem em decorréncia de uma cisdo, raz&o pela qual foram registrados aportes
nao financeiros provenientes do Fundo Vinci Instrumentos Financeiros Il, por meio de dacao de
ativos e passivos, conforme demonstrado a seguir:
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Descri¢ao APORTE ATIVOS/PASSIVOS

Provisdo de taxa de fiscalizagdo da CVM
Disponibilidades/Valores depositados em garantia
Cotas de fundo de investimento em renda fixa
Cotas de fundo de investimento imobiliario
Certificados de recebiveis imobiliarios

Dividendos a receber

Provisdo de taxa de administracdo e gestao
Provisao de despesa com auditoria e custddia
Provisao de outras contas a pagar

2273
30224
5377
176
-10
-15

10. Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo em 29 de outubro de 2025 (apurada
considerando-se os resultados do periodo sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas
existentes) foi negativa de 0,93%.

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo findo em 29 de outubro de
2025, apurado considerando-se o rendimento distribuido no periodo sobre o patriménio liquido
médio do periodo, foi de 2,01%.

1. Encargos debitados ao Fundo
Valores Percentual

Despesa de consultoria 29 0,00%
Despesas de auditoria e custddia 16 0,00%
Taxa de administragéo e gestédo 123 0,02%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 3 0,00%
Outras (receitas) despesas operacionais 200 0,03%

371 0,05%

Para 29 de outubro de 2025, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio mensal
no periodo no valor de R$0,00.

12. Tributagao

Da Carteira do Fundo

Os rendimentos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario sdo isentos de
imposto de renda (IR) e imposto sobre operagéo financeira (IOF), salvo os oriundos de aplicagées
financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital auferido na negociagao
de cotas de fundos de investimento imobiliario que estéo sujeitos a IR.

Aplica-se a carteira do fundo a isencdo de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em imdveis, em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.
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Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagcbes financeiras do fundo é passivel de
compensagao, de forma proporcional, com o imposto devido na distribuicdo de rendimentos do
Fundo.

Dos cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estao
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, exceto nas seguintes
hipéteses:

13.

(i) isencéo de IR para pessoas fisicas: os rendimentos pagos a pessoas fisicas que
tenham percentual inferior a 10% da totalidade de cotas do fundo, desde que o fundo
de investimento imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado e possua, no minimo, 100 cotistas
sdo isentos de imposto de renda na fonte;

(ii) imposto de 15% de IR sobre estrangeiros ndo localizados em paraiso fiscal: os
rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do
Conselho Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdices
consideradas paraisos fiscais estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na
fonte a aliquota de 15%.

De acordo com a Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributagao
de aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagbes em
fundos de investimentos ficarao sujeitos a retengao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e
que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacao
periodica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patrimoénio liquido nos fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio
(“FIAGRQ”), fundos de investimentos em participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os
fundos de investimentos de que trata a Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram
sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados
como entidades de investimentos, ndo estéo sujeitos a tributacao periddica.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanga mais significativa é o aumento de 50
(cinquenta) para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isengdo da
cobranga de IRRF.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a Administracéo do Fundo.
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14. Servigos de custddia e tesouraria

A custddia dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo era exercida diretamente pela
Administradora, o qual prestava ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento
dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

15. Partes relacionadas
Conforme CPC 05 — Divulgacao sobre Partes Relacionadas, foram realizadas transacgdes entre

o Fundo e a Administradora, Gestora, Cogestora ou partes a elas relacionadas no periodo,
conforme demonstrado a seguir:

Valores a pagar Instituigao Relacionamento 29/10/2025
Taxa de -
administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 0
= Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. e Vinci Gestora Gestora /
Taxa de gestao 0
de Recursos Ltda. Cogestora
Despesas Instituicdao Relacionamento 29/10/2025
Taxade BRL Trust DTVM S A. Administradora 88
administragao
= Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. e Vinci Gestora Gestora /
Taxa de gestao 35
de Recursos Ltda. Cogestora
16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplicava o CPC 46 — Mensuragao a Valor Justo e o artigo 7° da Instru¢gdo CVM n.°
516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no
balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracgéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.
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17. Politica de divulgagao de informagoes

A divulgacao de informacgdes relativas ao Fundo deve ser feita na pagina da administradora na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel ao cotista em sua sede.

A administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as
informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do sistema de envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As informagbes do Fundo que sao divulgadas estdo de acordo com a Resolugdo CVM n° 175/22
e o regulamento do Fundo.

18. Prestagao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

O Fundo nao contratou nem teve servigos prestados pela RSM ACAL Auditores Independentes
S/S. que ndo os servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
onde o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu
cliente ou promover interesses deste.

19. Deliberacdes em assembleias

Em 22 de outubro de 2025 a Administradora divulgou comunicado ao mercado informando a
aprovacao da liquidag&do do Fundo, com o consequente resgate integral das cotas e sua extingéo,
a ser efetivada no fechamento do dia 29 de outubro de 2025, denominada Data de Liquidagao.

Na referida data os recursos financeiros disponiveis em caixa serao transferidos aos Cotistas,
observando-se o valor unitario da cota divulgado em 22 de outubro de 2025. Parte dos recursos
permanecera retida para assegurar a conclusédo do processo de liquidagdo e encerramento do
Fundo, abrangendo o pagamento de taxa de administracdo e gestdo, encargos, honorarios,
comissdes e demais despesas provisionadas.

A Administradora diligenciara junto ao auditor independente do Fundo para emisséo de parecer
sobre a demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes contabeis auditadas e a Data de Liquidagéo, em conformidade
com a regulamentacéo aplicavel.
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Apos a liquidacao serdao adotadas as providéncias necessarias para o encerramento formal do
Fundo, incluindo a baixa do CNPJ junto a Receita Federal do Brasil e o cancelamento do registro
do Fundo perante a Comissao de Valores Mobiliarios, a Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, a B3 S.A. — Brasil Bolsa Balcdo e demais 6rgaos e
instituicbes competentes.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC 1SP342522 Diretor Responsavel
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