Daycoval

GUARDIAN REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ/MF 37.295.919/0001-60

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL PARA DELIBERAGAO ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

Prezados Cotistas,

Na qualidade de instituicdo administradora do GUARDIAN REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 37.295.919/0001-60
(“EUNDQ”), o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicado financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, devidamente credenciada pela
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 17.552, de 5 de dezembro de 2019, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 62.232.889/0001-90 (“ADMINISTRADOR”), e a GUARDIAN GESTORA LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 18.884, de 21 de junho
de 2021, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, n°® 1.553,
conjunto 42, Pinheiros, CEP 05419-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 37.414.193/0001-37 (“GESTOR” e, em
conjunto com o Administrador, os ‘PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS"), nos termos do
Regulamento do Fundo, vem por meio desta, convocar V. Sas. (“Cotistas”) para Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas (“Assembleia”), conforme facultado pelo paragrafo 5° do artigo 76 da parte geral da
Resolugao CVM 175, cujas deliberagbes serao tomadas por meio de consulta formal (“Consulta Formal”), a
ser realizada no dia 21 de janeiro de 2026, as 11h, para que seja deliberada a seguinte matéria, conforme
ordem do dia.

1. CONSIDERANDO INICIAIS:

A pedido da Gestora, a Administradora abre para deliberagdo dos Cotistas as seguintes alteragbes

ao Regulamento, assim como a ratificagdo dos demais termos |a previstos:

a. aumento do capital autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo, que podem ser
deliberadas pela Gestora, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
de forma que o valor do capital autorizado passe de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhées de reais)
para R$ 100.000.000.000,00 (cem bilhGes de reais), valor este a ser atualizado, anualmente,
desde a data da Assembleia, pela variagdo positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo - IPCA;

b. inclusdo da hipétese de recompra de cotas pelo préprio Fundo, a critério da Gestora, observadas

as limitagbes previstas na regulamentagdo aplicavel. Caso aprovadas as alteragbes, o
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Regulamento passara a vigorar com a redagao prevista a presente como ANEXO Il (“Proposta
da Gestora”).

Ademais, depende de aprovagao prévia dos Cotistas a possibilidade de aquisi¢ao, pelo Fundo,
de Ativos (conforme definidos no Regulamento) e Ativos Financeiros de Liquidez (conforme
definidos no Regulamento), tais como cotas de fundos de investimento imobiliario, cotas de fundo
de zeragem, entre outros, que sejam geridos ou administrados por parte conflitada, nos termos
da regulamentagéao aplicavel, no momento da aquisi¢cdo e/ou de propriedade de Parte Conflitada
(conforme abaixo definida), e/ou, ainda, Certificados de Recebiveis Imobiliarios que sejam de
propriedade ou tenham sido estruturados, coordenados e/ou distribuidos pelas Partes
Conflitadas, que tenham uma Parte Conflitada ou fundo gerido ou administrado por Parte
Conflitada como devedor e/ou de titularidade de fundo gerido ou administrado por Parte
Conflitada.

ORDEM DO DIA:

Gestora propdem que os Cotistas deliberem, no dmbito da Consulta Formal, sobre as seguintes

matérias:

Alteracdo do Requlamento: Alteracdo do Regulamento, nos termos abaixo previstos, e

ratificacdo dos demais termos e condicbes do Regulamento, conforme a Minuta do

Regulamento Alterado, conforme a Proposta da Gestora, que sera divulgada nesta data:

a. alteracdo do Regulamento para aumentar o valor do capital autorizado para novas
emissdoes de cotas do Fundo, que podem ser deliberadas pela Gestora, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, de forma que o valor do
capital autorizado passe de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) para
R$ 100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), valor este a ser atualizado, anualmente,
desde a data da Assembleia, pela variagdo positiva do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo - IPCA, por meio da alteragcdo da definigdo de “Capital Autorizado”
prevista no item 1, da parte geral do Regulamento; e

b. alteragdo do Regulamento para incluir a hipétese de recompra de cotas pelo proprio

Fundo, a critério da Gestora, observadas as limitagdes previstas na regulamentagéo

aplicavel, por meio da inclusdo dos seguintes itens no Anexo do Regulamento:
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“Recompra de Cotas

8.27.  Acritério da Gestora, o Fundo podera recomprar suas Cotas, observadas as
limitagbes previstas na regulamentagéo aplicavel no momento da recompra, quais
sejam: (a) as Cotas recompradas tenham a destinacdo prevista na requlamentacéo;
(b) o valor de recompra da Cota sugerido pela Gestora, atenda ao exigido pela
regulamentacéo aplicavel; e (c) o volume de recompras néo ultrapasse o percentual
do total das Cotas do Fundo, em certo intervalo de tempo, conforme previstos na

regulamentagéo aplicavel.

8.27.1. Na hipétese de recompra de Cotas, a Administradora devera anunciar a
intengéo de recompra, por meio da divulgagado de comunicado ao mercado arquivado
Jjunto a entidade administradora do mercado organizado no qual as cotas estejam
admitidas a negociagdo, em linha com o procedimento e prazos dispostos na

regulamentacgéo aplicavel.

8.27.2. O comunicado referido acima: (a) é valido pelo prazo previsto na
regulamentagdo aplicavel; e (b) podera conter informagbes sobre a existéncia de
programa de recompras e quantidade de Cotas efetivamente recompradas, caso e

conforme exigido pela regulamentagao.
8.27.3. O limite estabelecido no item 8.27(c) deve ter como referéncia as Cotas
emitidas pelo Fundo ou Classe na data do comunicado de que trata o item 8.27.1

acima.”

Conflito de Interesses: Aprovacdo de aquisicdo, subscricdo e/ou venda de ativos em

situagao de potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31 e 32, inciso 1V, do
Anexo Normativo Ill, da Resolugdgo CVM 175, e, consequentemente, autorizacdo a
ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios

a sua efetivacado nos termos indicados abaixo:

a. realizacdo de transacdes pelo Fundo envolvendo compra e/ou venda de cotas de fundos

de investimento geridos ou administrados por parte conflitada, nos termos da

regulamentacdo aplicavel no momento da aquisicdo (“Parte Conflitada”), e/ou de
propriedade de Parte Conflitada, conforme critérios previstos no Anexo Il ao edital de

convocacgao da Assembleia; e
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b. realizagdo de transag¢des pelo Fundo envolvendo compra e/ou venda certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”) estruturado, coordenado e/ou distribuido por Parte
Conflitada, que tenham uma Parte Conflitada ou fundo gerido ou administrado por Parte
Conflitada como devedor e/ou de titularidade de fundo gerido ou administrado por Parte
Conflitada, conforme critérios previstos no ANEXO Il e ANEXO lil.

lil. Em decorréncia da aprovagao das matérias constantes dos itens anteriores, deliberar sobre
a aprovacgao da alteragdo e da consolidagdo do Regulamento do Fundo, o qual passara a

vigorar na forma da versao consolidada constante do ANEXO lIl.

Iv. Autorizar o ADMINISTRADOR e a GESTORA do Fundo a praticar todos os atos necessarios

a implementagao das deliberagdes aprovadas.

PROCEDIMENTOS PARA VOTAGAO VIA CONSULTA FORMAL:

Quoérum: as deliberagdes acima dependem da aprovagdo da maioria de votos dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas e que representem, necessariamente, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das cotas emitidas pelo Fundo, em conformidade com o disposto no artigo 16, inciso |, do Anexo Normativo lll,
da Resolugédo CVM 175, e no item 12.10 Regulamento.

Manifestagédo: a Administradora informa aos Cotistas que a Assembleia do Fundo n&o ocorrera de forma
presencial, de modo que a deliberacdo constante na Ordem do Dia, serdo tomadas exclusivamente por
manifestacao de voto eletrénico, a ser encaminhada pela plataforma Coure ou por e-mail, conforme modelo de
voto constante do ANEXO |', para o endereco eletronico: adm.fii@bancodaycoval.com.br.

Ressaltamos que, nos termos do art. 77 da Resolugdo CVM 175, somente podem votar os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

O ADMINISTRADOR ressalta também que analisara os documentos enviados e caso nao sejam atendidos os
requisitos solicitados neste edital, o voto ndo sera computado.

Prazo e Apuracgao: A presente Consulta Formal devera ser respondida e apurada até o dia 21 de janeiro de
2026, as 11h, e seu resultado devera ser divulgado até o dia 20 de fevereiro de 2026, podendo a resposta
ser apresentada anteriormente a esse prazo, ficando estabelecido que o recebimento de todos os votos pode

I A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada ao Administrador, do seguinte modo: (a) para Cotistas Pessoas
Fisicas: (i) com reconhecimento de firma ou assinatura digital; ou (ii) em conjunto com a coépia de um documento de
identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto ou
contrato social consolidado ¢ da documentacdo societaria outorgando poderes de representagio (e.g. ata de elei¢do dos
diretores e procuragdo ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de
Investimento: cdpia autenticada do tltimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu
administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentacao societaria do administrador ou gestor outorgando poderes
de representacdo. Caso o Cotista seja representado por procuracdo, o procurador devera enviar, também, a respectiva
procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano.
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antecipar o encerramento da mesma. O resultado da Consulta Formal sera apurado e comunicado aos Cotistas
por meio de termo de apuragao de votos a ser divulgado pelo ADMINISTRADOR.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos referentes ao Fundo, podem ser acessados através do site do administrador no endereco:
www.daycoval.com.br. Ao acessar o site supracitado o Fundo pode ser pesquisado no campo de pesquisa de
Fundos, pelo nimero de CNPJ.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mail
adm.fii@bancodaycoval.com.br, para eventuais esclarecimentos adicionais.

Colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Sao Paulo, 09 de janeiro de 2026.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Servico de Atendimento ao Cotista: SAC: 0800 555 0500. Deficiente Auditivo ou de Fala: 0800 775 2005
Quvidoria Daycoval: 0800 777 0900.
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ANEXO |

(“Modelo de Voto”)

Pagina propositadamente deixada em branco.
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ANEXO I

(“Proposta da Gestora”)

Pagina propositadamente deixada em branco.
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ANEXO Ill

(“Regulamento”)

Pagina propositadamente deixada em branco.
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