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OFERTA

| OFERTA E CRONOGRAMA

Principais caracteristicas

RS 10,68/cota RS 80.000.003,46

Preco de Subscricao Montante Total

Cronograma?
Infcio do periodo de
exercicio do Direito de
Preferéncia
06/01 14/01 28/01

Anuncio de Liquidacéo do
infcio/lnicio do Direito de

Periodo de Preferéncia

Subscricéo

MATERIAL DE APOIO

10,1% a.a.

Yield projetado' da emissao

Liquidacgéo da
oferta

06/02 03/07

Data maxima do
Encerramento da
Oferta

| OBJETIVOS DA OFERTA

Ganho de diversificagcao

Aquisicdo de 3 ativos: importante diluicao
de risco e ganhos de diversificagao de
inquilino, setor de atuacao, regido, tipo de

imovel e tipo de contrato.

Entrada em mais um novo setor de

atuacao

Aumento da renda recorrente

Aquisicdo de ativos a um cap rate

superior ao cap rate implicito do fundo

Impacto positivo na receita recorrente

no fundo

' Considera a projecgao de distribuicdo de rendimentos de RS 0,09/cota/més no primeiro semestre de 2026 dividido pelo Prego de Subscrigéo (resultado anualizado). 2 Cronograma tentativo resumido. Datas referentes a 2026.
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OFERTA

| BENEFICIOS DA OFERTA

Destaques

. Aumento do resultado recorrente com aquisicdo em cap rate

médio de 11,8%

«  Aumento do portfélio com contratos atipicos para mais 60% do

fundo

. Entrada em novo segmento marca o 142 setor de atuagéo:

Foodhall
Resultado Estimado pds-emissao
RS 0,091 R$ 0,092 RS 0,093 RS 0,093
RS 0.075 RS 0.078 RS 0,082 RS 0,082
1° Sem. /26 2° Sem. /26 1° Sem. /27 2° Sem. /127

Resultado Médio Mensal/cota Resultado Médio Mensal Recorrente/cota

9,5%

11,8%

Pipeline Cap rate implicito Cap rate de
do fundo’ isicdo
LOCALIZAGAO IMOVEIS VOLUME ABL(m?)  CAPRATE SEGMENTO
Rio de Educacional
Janeiro/RJ e 2 90 milhdes 16.660 12,3% . :
S0 Paulo/SP atipico e varejo
S&o Paulo/SP 1 30 milhdes 2.223 9,0% Foodhall
Total 3 ~ RS 120 ~18.880  11,8% 3 setores
milhoes
PRE-EMISSAO POS-EMISSAO
+ Setores de
i ¥ Setores - X
Inquilinos } Setores de Inquilinos ¥ 14 ~ atuagao
13 atuacao
19 29
75
58%
Contratos méve: 61%
. méveis L,
atipicos I | Con,trgtos Iméveis
atipicos T

'Cap rate implicito considera os valores de locag&o dos imdveis locados (pregos nominais), somados aos valores de locag&o projetados para iméveis vagos considerando premissas de mercado.
A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Além disso, o desempenho passado do Fundo n&o € indicativo de resultados futuros.
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DESTAQUES DO FUNDO

| DESTAQUES DO FUNDO

Gestao ativa comprovada

RBVA1T
consisténcia

que

atravessa
ciclos.

Gestao ativa comprovada: capacidade de transformagao do portfélio com
compras oportunisticas e vendas que operam o ciclo imobiliério.

Gerac3ao de valor com giro de portfdlio: estratégia de venda ativo por ativo
com otimizacao do resultado e +R$ 250 milhdes gerados em imdveis
vendidos.

Visao imobiliaria pioneira e inovadora: antecipacdo a movimentos de
mercado e histérico de diversificacdo significativa.

Track record e consisténcia: fundo imobilidrio com 13 anos de atuagdo e
geracao de renda, que ja superou diversos ciclos de mercado e ciclos
completos de contratos atipicos de 10 anos, com renovagées bem-sucedidas.

Gestéo experiente que atua junta ha mais de 13 anos, com dois sécios a
frente do fundo.

Profundo conhecimento do mercado varejista, com andlises setoriais
especificas em conjunto com o time de crédito e de renda varidvel da Rio
Bravo.

Fundo de renda varejo pioneiro com cobertura nacional e tese de varejo AAA:
77 ativos espalhados pelo pafs.

13 setores de atuacao no varejo: alimentar, vestuario, esportivo, educacional,
bancario, investimentos, casa e construgédo, bem-estar, incorporagéo,
conveniéncia, corporativo, alimentac&o (restaurante) e self storage.

Grandes empresas como locatdrias: PZo de Acucar, Renner, Centauro, Assaf
Atacadista, Santander, Caixa, Cogna, Ital, Plano&Plano, Portobello e
Pernambucanas.

"Fonte: Rio Bravo, disponivel no relatério gerencial do Fundo referente a novembro/2025 e acessivel em https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1076013
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O RBVA11
TESE

RBVATI RBVA11

é um fundo de gestao ativa que investe em
um portfolio diversificado de imdveis
voltados para operacoes de varejo de rua

13 anos
perando renda mensal

com objetivo de gerar renda imobiliaria de o L3 atterentes SE
setores no po 0 e ;“ g 1
¢o mercado .5 - .
longo prazo.  academia LRE 19 inquilinos
ceet LB de grande nome
no mercado
Tese de
Tese de investimento e il
resiliontos
u ~ . 4 lon{p ‘)‘010 205 ol
Fundamento Visa a extracao de Visa a o f,,,,-,:f,,_-,',.}l{.;.
imobiliario: visa a valor com venda diversificacdo do ;ﬁff‘:r"’;"":“
aquisicéo de oportunistica de portfélio de
imdveis com ativos imoveis e
atributos valiosos exposicao setorial it ki
e () RIO BRAVO

para o varejo

"Fonte: Rio Bravo, disponivel no relatério gerencial do Fundo referente a novembro/2025 e acessivel em https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1076013
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/

estrutura pulverizada e
capilaridade

—

Upside de rendimentos
com resultados
extraordinarios

N J

"Fonte: Rio Bravo, dlspomve{l no relatério gerencial do Funde-refe
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TESE

Imbveis em regides
consideradas estratégicas
para o varejo

Potencial de diversificacao
setorial no varejo

O RBVA11

Tipologia mais flexivel para
operacdes diversas de
varejo

Estrutura de capital
equilibrada
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Pilar 1: fundamento imobiliario

MATERIAL DE APOIO

Classificacdo dos imdveis por tipologia do varejo: objetivo
de entender qual o tipo de exposicao de marca e
necessidades da operacédo a que o imovel atende.

Essa diferenciacao do ponto de vista imobiliario é
importante para entender a atratividade do imdével, seu risco
e retorno potencial e ter uma comercializacao assertiva.

Varejo

= Aconversdo de vendas € 0
principal objetivo da varejista

= Focoem trazer capilaridade
para empresas de varejo
distribuindo produtos/servicos
em pontos de vendas em
diversos locais
economicamente vidveis

» Exemplo de imdveis varejo:
atacarejos, moda, artigos
esportivos

Varejo Triple A

= (O encantamento do cliente é 0
principal objetivo da varejista

= Imdvel possui valor agregado
através do grande potencial de
exposicao de marca

= Tipicamente localizado nas
principais avenidas e ruas do
pais

= Exemplos de imdveis triple A:
lojas flagship, lojas conceito,
lojas de experiéncia

O RBVA11
PILARES

Portfélio de iméveis de qualidade, bem localizados, com
atributos valorizados pelo varejo, o que traz
flexibilidade para mudar a operagéao instalada nos

ativos.

A atratividade dos imoveis permite rapida absorcao da
vacancia em momentos de troca de locatéario.

Y Operacéo
bancéria ﬂ
que ja foi Supermercado
transformada

pela gestdo em:

=

Self storage

"Fonte: Rio Bravo, disponivel no relatério gerencial do Fundo referente a novembro/2025 e acessivel em https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1076013

Estudio de

K

Restaurante

pilates/academia

|

x

Stand de vendas

imobiliarias

Corporativo
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Pilar 2: extragao de valor com vendas

A estratégia de extracao ou destravamento de valor € a
realizac&do da venda oportunistica de imoveis com o giro do

portfélio.

A gestao busca alienar ativos menos estratégicos ou ja
maduros no seu ciclo imobiliario por valores ndo s6 acima
dos precos de aquisicdo, como também acima de laudo de

avaliacao. Com isso, o Fundo pode extrair valor no ciclo
imobiliario completo, optando, prioritariamente por imoveis

nao core.

Histérico de Venda' (milhdes)

R$S2563,09
R$209,02
RS174,78
Valor de Aguisicéo Valor de Laudo Valor de Venda

Fonte: Rio Bravo.

4
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Valor Acima de
Laudo

[ ——

Lucro

MATERIAL DE APOIO

O RBVA11

PILARES

Essa estratégia so € possivel tendo em vista a expertise da
gestora em construir um portfolio valioso e longevo, que seja
valioso para o varejo e que ja tenha passado pelo ciclo de
valorizagao imobiliaria e pelo teste do tempo.

Com isso, € possivel realizar um trabalho de comercializacao
assertivo. As vendas com lucro impactam positivamente o
resultado ndo recorrente e fazem parte da distribuicao de

rendimentos.

26 15% a.a. RS 77 milhoes
Vendas TIR? Lucro

- 1 Quando o Fundo vende um imdvel acima do valor de laudo, ele
Extracéo de | realiza um ganho que n3o estava refletido no balango, j& que o
valor | ativo é contabilizado pelo valor do laudo de avaliagdo. Esse
na prética : excedente entra como resultado da venda e representa uma
J extragdo de valor adicional para o cotista.

Histérico de vendas considera o periodo de maio/2019 a novembro/2025. Disponivel no relatério gerencial do Fundo referente a novembro/2025 e acessivel em https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1076013
A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1076013

MATERIAL DE APOIO

O RBVA11
PILARES

Pilar 3: diversificagcao como fortaleza

A gestdo vem aumentando de forma relevante a diversificagéo
de inquilinos e a exposi¢éo a diversos setores do varejo nos
ultimos anos: a flexibilidade dos imdveis e gestao ativa é capaz
de atrair os mais diversos setores do varejo.

A qualidade dos ativos do Fundo tem a capacidade de atrair locatarios
de grande porte e baixo risco de crédito: grandes inquilinos,
principalmente empresas de capital aberto e de grande porte.

Principais setores de atuacéo

) Maior inquilino representa cerca
y Casae [ Varejo Bancario Bem-estar de 20% do ativo investido
% Construgéo oo alimentar '

/\l I ¢ idnei %O Incorporacgao ®
onveniéncia : , rpor
| O O Esportivo Investimento [ SAL imobiliaria K 13 setores de

atuacao
Educacional /\Q Self storage Vestuario D Corporativo
& =~

R

.
&

Restaurante

5E

Nenhum setor representa mais
de 25% do ativo investido.

"Fonte: Rio Bravo, disponivel no relatério gerencial do Fundo referente a novembro/2025 e acessivel em https:/fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1076013
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Pilar 3: diversificacdo como fortaleza

CPrincipais locatérios)

;~
ASSAI

ATACADISTA

@r caixa

- . CAIXA ECONOMICA FEDERAL
PGodeAcucar

& Santander

EDUCACAO

cogna

pernamBucanas @ RENNER

Setor (% Ativo)'

7,4%
5,9%

11,2%

20,3%

22,4%

25,0%

m Outros

H Esportivo

W Vestuario

Vago

B Educagdo

Alimenticio

M Bancério

MATERIAL DE APOIO

O RBVA11
PILARES

Locatarios (% do Ativo)

Cogna, 20,1% Caixa, 13,6%

Santander, 11,5%

Vago, 10,9%

Centauro,
GPA, 8,7% 5,9%

Pernambucanas, Renner,
Outros, 9,2% 4,2% 3,6%

"Fonte: Rio Bravo, disponivel no relatério gerencial do Fundo referente a novembro/2025 e acessivel em https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1076013

Tipologia (%Ativo)

0,3%0,5%

m Imdvel Varejo

B Imdvel Varejo Triple
A
B Alocacdo Shoppings

Flls
Regido (% receita)
4,5% L,7%
 Sudeste
M Nordeste

B Centro-Oeste

Sul

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1076013

MATERIAL DE APOIO

O RBVA11
GESTAO ATIVA
| GESTAO ATIVA - ULTIMOS ACONTECIMENTOS
Novas locagoes: € a
capacidade de gerar renda .o .
P . J , Outubro - Nova Locagao “Fan Food” na Av. Outubro - Nova locagao “Confialtiva’ no
em diferentes cenarios. Paulista imével até entdo ocupado pelo Santander
10 anos de contrato e novo setor Répida absorgéo da vacancia e ingresso
(restaurante) em novo setor (corporativo)
2025 Maio Agosto Outubro Dezembro
@ @ @ L 4 @
Maio — Venda imdvel Santa Cecilia Agosto — Venda imével Sao Mateus Outubro - Venda Barra Funda e Nilo Dezembro -
TIR 17,7% a.a. — Lucro 110,3% Venda 29,4% acima de laudo Pecanha | TIR 16,2% e 21,2% a.a.

Devolucao de 3
imoveis para CEF
Lucro de +RS 177MM
e TIRde 16,9% a.a.

Outubro — Venda Iguatemi Faria Lima
Preco de venda +RS 98 mil/m?

Vendas: lucros que se refletiram
diretamente em resultados Outubro — Venda imdvel Séo Gongalo
positivos para o Fundo. 252 venda do fundo

"Fonte: Rio Bravo, disponivel nos seguintes Fatos Relevantes e Comunicados ao Mercado:
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MATERIAL DE APOIO

O RBVA11
GESTAO ATIVA

| GESTAO ATIVA - COTA

Rentabilidade consistente acima do |FIX

Rentab|l|dade deSde 0 |niC|o Volume Médio Diério Negociado (RS) ——Preco

11,0

2,94

254,51% 00

2,33
194,85% 7,0

1,97 1,98

142,66% 1,77

1,70 1,71 1,72

50 156 1,60

Preco da Cota

3,0

1,0

-1,0
dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25

nov-12 nov-13 nov-14 nov-15 nov-16 nov-17 nov-18 nov-19 nov-20 nov-21 nov-22 nov-23 nov-24

FIl Rio Bravo Renda Varejo CDILiquido ~ =——IFIX

"Fonte: Rio Bravo, disponivel no relatério gerencial do Fundo referente a novembro/2025 e acessivel em https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=1076013
Rentabilidade da cota calculada considerando o prego de cota a mercado ajustado por proventos. Rentabilidade passada néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo néo € liquida de imposto. CDI liquido considera 15% de IR.
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Aumento da liquidez, com aumento da média movel 12 meses de 23%.

nov-25

3,50

3,00

2,50

2,00

1,50

1,00

0,50

Volume Médio Didrio Negociado (R$ milhés)
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MATERIAL DE APOIO

O RBVA11
VAREJO

| VAREJO — TENDENCIAS E OPORTUNIDADES

[~ Varejo como plataforma completa

Deixa de ser apenas ponto de venda e se torna um ecossistema integrado de

Experiéncia

relacionamento, experiéncia e servigos.

[l Conex3do com o cliente em todos os momentos

Plataforma de aquisi¢c&o e relacionamento, orientada por dados, para atrair,

engajar e fidelizar.

[~ Experiéncia ativa e digital .
Hub Logistico

Ambientes que oferecem conveniéncia, interagao e conteudo, transformando

a jornada do consumidor.

2 Hub logistico e servicos complementares
Eficiéncia operacional e solugdes que ampliam valor para clientes e

parceiros.

Hub de Servicos

(2 Mais do que vender, gerar valor

O varejo se posiciona como protagonista na vida do consumidor, integrando

tecnologia, logistica e engajamento.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL DE APOIO

O RBVA11
VAREJO
| VAREJO - TENDENCIAS E OPORTUNIDADES
Principais pontos de avaliagcdo imobiliaria em Por que o RBVA11 estd bem posicionado para aproveitar
um fundo de varejo: essa tendéncia:

( Flexibilidade >

« Foco no tijolo (qualidade do imdvel, localizag&o, qualificagdes técnicas) e sua
capacidade de se adaptar e acompanhar o dinamismo do varejo. Foco em garantir
boas locacdes ao longo do tempo,.

Qualidade do inquilino

« O imdvel de rua pode ter varias operacdes ao longo da vida, o que gera valor no

TIpO de contrato de looac;ao longo prazo na tese imobiliaria.

Boa localizagdo em regido consolidada ( Maturidade )

+ Fundo de 13 anos que ja passou por muitos testes, como o de ciclos imobiliarios e
z . .~ de contratos, que permitem reciclagem constante do portfélio e destravamento de
Imovel com boa disposicao e fachada ampla valor
+ Avenda sistematica também libera caixa para novas oportunidades de alocacé&o
imobiliaria, em busca de novos ciclos imobiliarios e novas oportunidades de surfar o
dinamismo do setor.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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RIO BRAVO

| SOBRE A RIO BRAVO

Somos uma gestora de investimentos
independente focada em ativos reais com
atuacdo em imoveis, crédito,
infraestrutura, agdes e multiestratégia.

Fundada por Paulo Bilyk e Gustavo
Franco, ha 25 anos somos investidores
fundamentalistas de longo prazo.

Gerimos R$ 12,3 bilndes de recursos no
Brasil para investidores de todos os
tamanhos, individuais e institucionais,
domeésticos e internacionais.

e N : e .
ESTRATEGIAS SERVICOS SOLUCOES

S&P Global
Classificagao ® Investimentos imobiliarios ® Estruturagéo de crédito ® Solugbes de investimentos

Ratings AMP-2’ (Forte)

® Crédito ® Servigos fiduciarios para clientes institucionais

® Infraestrutura ® Carteira administrada

® Aclbes e multiestratégia tokenizada
Fonte: Rio Bravo. Data-base: novembro/2025
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RIO BRAVO

A
| NOSSA LIDERANCA

Gustavo Franco C SENIOR ADVISOR )

Socio-fundador. Foi presidente do Banco Central do Brasil, diretor da Area Internacional do banco e
Secretario Adjunto de Politica Econdmica do Ministério da Fazenda. Gustavo teve participacéo central na

formulagéo e operacionalizagao do Plano Real, bem como nos debates associados a estabilizacdo e as
reformas que se seguiram.

Tem 18 livros publicados, incluindo temas econdmicos em Machado de Assis, Fernando Pessoa, Goethe

e Shakespeare, € mais de uma centena de artigos em revistas académicas. Participa e participou de
conselhos consultivos e administrativos em empresas como Nubank, Banco Daycoval, Multiplan e

Pottencial Seguradora. E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia pela PUC-RJ e PhD (1986) pela
Harvard University.

Paulo Bilyk ( ceoeco )
Sécio-fundador. Foi sécio e diretor executivo do Banco Pactual, onde liderou as atividades de finangas
corporativas. Comegou sua carreira na ltautec Informatica. Foi membro do conselho supervisor da Fletcher

Y !"‘:, 1 i “
i
Administracao Publica pela FGV-SP (1987) e € Master of Arts in Law and Diplomacy pela Fletcher School,
LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

School of Law and Diplomacy da Tufts University e participou ativamente da organizagao nao-
governamental de apoio a educagéo publica Parceiros da Educacgéo.
Participou do Conselho de Administracao da Metalurgica Gerdau e da empresa Plascar. Graduou-se em
Tufts University (1992).

Fonte: Rio Bravo. Data-base: novembro/2025



o

2

(€

(

riobravo.com.br

RBVA11 — 6% emissao de cotas

MATERIAL DE APOIO

| INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

A Rio Bravo € pioneira e uma das principais gestoras de
investimentos imobiliarios do Brasil3.

Atuamos desde a estruturagao até a administragéo e a
gestéo ativa de Flls, seguindo estratégias para gerar valor
sustentavel e de longo prazo para os investidores.

Equipe de gestdo do RBVA11 conta com dois socios da Rio
Bravo que trabalham juntos ha mais de 13 anos atuando
em Flls.

W

ﬁ-fg

Sécia e Diretora Sécio e Gestor
19 anos de atuacgdo em Flis 13 anos de atuagdo em Flls

RIO BRAVO

RS 103 DILhOES emaum

Na estratégia de Investimento Imobiliario

RS 49 DIlhOES emaume

Alocacgao no setor de varejo e shopping center

Presenca em Time de real estate Originacao ativa e
fundos de tijolo, 100% dedicado ao proprietaria de
papel e segmento operagoes
multiestratégia imobiliarias e de
crédito
Capacidade de Processos robustos de

ajustar portfélios e decisdo e comités
estratégias em independentes
cenarios adversos

—
~

'Considera patrimonio liquido de novembro/25 dos fundos imobilidrios administradores efou geridos pela Rio Bravo.

2Considera patrimoénio liquido de novembro/25 dos fundos imobilidrios RBVA11, SHPH11, ABCP11, ELDO11, SHOP11 e BVAR11 que tém atuagé&o da Rio Bravo como gestora efou administradora fiducidria.

3De acordo com o Ranking de gestores da Anbima disponivel em https://data.anbima.com.br/publicacoes/ranking-de-gestores-de-fundos-de-investimento. Top 10 gestoras por patriménio liquido na categoria Flls conforme dados de novembro/2025.
Fonte: Rio Bravo.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Disclaimer

O presente material ndo foi auditado e as informac&es contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se refere, bem como apresenta informacdes
resumidas e ndo € um documento completo. Quaisquer projecdes, avaliagbes de conjuntura ou estimativas de mercado indicadas nesta apresentagédo sdo baseadas em certas premissas,
refletem as visbes da Gestora e n&o foram verificadas de forma independente e, portanto, ndo devem ser interpretadas como um indicativo dos eventos reais que ocorrerdo ou como garantia
de rentabilidade futura. Outros eventos que ndo foram levados em consideracéo e/ou que n&o estdo sob o controle da Gestora podem ocorrer e exercer impacto significativo no desempenho
dos investimentos do fundo.

Os termos aqui utilizados em letra mailscula terdo o significado a eles atribufdo no Regulamento efou nos demais Documentos da Oferta.

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente estudo ndo configura promessa ou garantia de rentabilidade por parte do Administrador, Gestora, Coordenador Lider ou
ainda pela CVM.

Para realizac&o deste estudo foram utilizadas premissas da Gestora referentes ao mercado de cotas de fundos de investimento imobiliario ("FII") e dos Ativos que poderdo integrar a carteira do
Fundo, além de estimativas de indicadores econdmicos divulgados pelo Banco Central do Brasil ou por outras instituicdes de referéncia.

Os resultados apresentados sdo frutos de simulagdes com base em determinadas premissas, que serdo detalhadas ao longo do presente estudo. Os resultados reais podem ser
significativamente diferentes, na hipdtese de uma ou mais premissas ndo apresentarem comportamento de acordo com os nimeros utilizados no presente estudo.

As informagdes aqui contidas séo de caréter informativo, bem como n&o se trata de qualquer tipo de analise ou aconselhamento para a realizacdo de investimento, ndo devendo ser utilizadas
com esses propdsitos, nem entendidas como tais. A Gestora n&do se responsabiliza por decisfes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informagdes aqui divulgadas. Os
investimentos em fundos estdo sujeitos a riscos especificos de mercado.

Fundos de investimento n&o contam com garantia do administrador, da gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o regulamento, o Formulario
de Informagdes Complementares e os documentos da oferta antes de investir, especialmente a segéo “Fatores de Risco” constante do regulamento.

As informagdes presentes neste estudo sdo baseadas em simulaces e 0s resultados reais poderdo ser significativamente diferentes, sendo assim, os cenarios apresentados n&o s&o garantia
de rentabilidade.

As informacdes financeiras gerenciais previstas neste Material de Apoio devem ser consideradas apenas para fins informativos, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade ou

consideradas como fundamento para o investimento nas Cotas objeto da Oferta. As informacgdes dispostas neste Material De Apoio ndo devem substituir a leitura cuidadosa do Regulamento e
dos Fatores de Risco, conforme descritos neste Material e nos Documentos da Oferta.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL DE APOIO

Disclaimer

Este material consiste em material de apoio e n&do deve ser confundido com os demais documentos da oferta. As informacdes contidas neste material de apoio estdo em consonancia com o
regulamento do Fundo e sua politica de investimento, mas n&o os substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste material de apoio quanto do regulamento, com especial ateng&o
para as secdes relativas ao objetivo, a politica de investimento do Fundo e aos fatores de risco aos quais o Fundo esté exposto. O investimento no Fundo consiste em um investimento de risco.

Este Material De Apoio é exclusivamente baseado nas informagdes prestadas pela Gestora na data de 06 de janeiro de 2026. Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam
afetar as afirmacdes, projectes ef/ou conclusdes apresentadas neste Material De Apoio, o Coordenador Lider ndo tem ou terd qualquer obrigac&o de atualizar, revisar, retificar ou revogar este
Material De Apoio, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra raz&o.

O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decis&o de investimento,
tomada com base nas informacdes contidas neste Material De Apoio, (ii) ndo fazem nenhuma declarag&o nem d&o nenhuma garantia quanto a corregdo, adequag&o ou abrangéncia das
informacdes aqui apresentadas.

Este Material De Apoio apresenta informagdes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Regulamento do Fundo, em especial a secéo
"Fatores de Risco" junto dos demais documentos da Oferta, antes de decidir investir no Fundo. Qualquer decis&o de investimento pelos potenciais investidores deverd basear-se Unica e
exclusivamente nas informacdes contidas no Regulamento € nos documentos da Oferta, 0s quais conterdo informacdes detalhadas a respeito do Fundo, da Oferta, das Cotas e dos riscos
relacionados ao investimento no Fundo.

A administradora e a gestora ndo disp8em de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus cotistas, ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a este. Qualquer rentabilidade esperada prevista nos documentos da oferta ndo representard nem devera ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
hipdtese, promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores. A presente oferta ndo contara com classificacédo de risco. N&o sera devida pelo Fundo,
pela administradora efou pela gestora qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas ndo alcancem a remuneracado esperada com o investimento no Fundo
Ou caso 0s cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo.O registro da oferta ndo implicard, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas,
ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua administradora, de sua gestora, de seu objetivo e de sua politica de investimento, dos valores mobilidrios e demais ativos que integraréo sua
carteira ou, ainda, das cotas a serem distribuidas. A CVM n&o garante a veracidade das informagdes prestadas e, tampouco, faz julgamento sobre a qualidade das cotas a serem distribuidas.

Classificacdo ANBIMA: Tijolo, renda, gestao ativa
Publico-alvo: Investidores Profissionais
A classe tem por objetivo preponderante, no longo prazo, obter ganho de capital e fonte de renda por meio da explorag&o dos ativos da classe, visando, como consequéncia, a valorizagéo de

suas cotas. A classe podera, ainda, alienar ativos imobilidrios, com foco em ganho de capital.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Disclaimer

O investimento no Fundo apresenta riscos, que devem ser avaliados pelo investidor antes da decisédo de investimento no Fundo. Os principais fatores de risco séo:

Risco de vacéancia e renegociacao de aluguéis

A desocupacgédo de imdveis, a rescisdo de contratos ou a renegociag&o em condicdes menos favordveis pode reduzir a receita imobilidria, a distribuicdo de rendimentos e o valor dos ativos.
Risco de inadimpléncia e de crédito dos locatarios

A capacidade financeira dos inquilinos de honrar aluguéis, encargos e garantias pode se deteriorar, gerando atrasos, perdas e custos de cobranca, além de impacto na distribuicao.

Risco de concentracdo de ativos e locatarios

A carteira pode ter exposigdo relevante a determinados imoveis, regides, setores ou inquilinos. Eventos adversos especificos (fechamento de loja &ncora, piora de praga, mudanca de estratégia
do inquilino) podem gerar impacto material no Fundo.

Risco de mercado e liquidez das cotas e dos imdveis

As cotas podem apresentar oscilagcdo de preco e baixa liquidez no mercado secundario. A venda de imdveis pode ocorrer com desagio ou demorar, principalmente em cenarios de juros altos
OU menor apetite por imdveis comerciais.

Risco regulatério, tributario e de governanca/operacional

Mudangas na regulag&o ou na tributacdo aplicavel a Flls podem afetar retornos e distribuicdes. Além disso, riscos operacionais (documentacdo, contencioso, seguros, manutengao,
adequacdes e sinistros) podem gerar despesas extraordinarias e perdas.

Em func8o de seu publico-alvo, foi dispensada divulgag&o de prospecto e da ldmina da Oferta para a realizag8o desta Oferta, nos termos dos artigos 99, | e 23, §12 da Resolugédo CVM 160.
Demais informacgdes sobre o Fundo ou sobre a Oferta, poderdo ser localizadas nos enderecos abaixo:

() Administrador e Coordenador Lider: www.riobravo.com.br (neste website acessar “Produtos”, clicar em “Imobiliario”, e em seguida selecionar ‘Rio Bravo Renda Varejo Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o documento desejado).

(i)  CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em seguida em “Ofertas Rito Automético Resolug&o 160, digitar no campo
“Emissor” “Rio Bravo Renda Varejo Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, e, ent&o, localizar o documento desejado).

(iii) Fundos.NET, administrado pela B3: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website clicar em ‘Fundos Registrados”, buscar e acessar por ‘Rio Bravo Renda Varejo Fundo de Investimento
Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET" e, entdo, localizar o documento desejado).

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Plblicas de Renda Varidvel”, depois clicar em
‘Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Rio Bravo Renda Varejo Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada - 62 Emisséo (Oferta Apenas
para Investidores Profissionais)” e, entdo, localizar o documento desejado).

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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