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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objetivo principal, no

longo prazo, a geracao de renda mediante a
exploragdo comercial através de locacdo dos Ativos
Imobiliarios, e, consequentemente, proporcionar a
seus Cotistas a valorizagdo de suas Cotas.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CONHECAA
DO FUNDO RIO BRAVO

RELATORIO AVALIE O
EM VIDEO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

Atualiza¢des cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos
imobiliarios

Acesso direto ao time de Rl

O O O O

O

Tese de Investimento

DADOS CADASTRAIS

CNPJ « 15.576.907/0001-70

PERFIL DE GESTAO « Ativa

GESTOR « Rio Bravo Investimentos
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR »
Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO »
0,651% a.a. sobre o Valor de Mercado
(Min. Mensal R$ 64.170,04 - data base
01/05/2021, reajustada anualmente
pela variacdo positiva do IGP-M)
PATRIMONIO LiQUIDO -

RS 1.650.872.529,94 (ref. outubro)
INiCIO DO FUNDO « 01/11/2012
QUANTIDADE DE COTAS » 156.143.050
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS « 5

NUMERO DE COTISTAS « 87.514

O RBVA11 é um fundo de gestdo ativa que investe em um portfolio diversificado de imodveis voltados
para operacdes de varejo com objetivo de gerar renda imobiliaria de longo prazo.

4 A ~
PORTFOLIO CORE FLEXIBILIDADE E VENDAS
PARA O VAREJO DIVERSIFICAQﬂO ESTRATEGICAS
Visa a aquisicao de Visa a diversificacao Visa a extragao de
imoveis com atributos do portfélio de valor com venda
valiosos para o varejo imoveis e exposicao oportunistica de
setorial ativos
. J .



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=934617&cod_neg=RBVA11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source=
https://www.riobravo.com.br/fundos/fii-rio-bravo-renda-varejo
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest/videos
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u

UM MUNDO DE INVESTIMENTOS
PARA VOCE EXPLORAR

Rio Bravo Rio Bravo
Renda Corporativa Renda Varejo
RCRB11 RBVA11
Fundo imobiliario de Fundo imobiliario
lajes corporativas nos de varejo de rua
principais eixos com diversificagédo
comerciais de S&o Paulo. nacional.

FOF
Rio Bravo Fll Tellus Rio Bravo Rio Bravo
Renda Residencial Renda Logistica Fundo de Fundos
RBRS11 TRBL11 RBFF11
Investimento para renda Fundo imobilidrio Fundo de Fundos
em ativos residenciais de logistico com presenca imobiliarios focado
excelente localizagao. nas principais regites &m geragao de renda

metropolitanas do pais. de longo prazo.

IMOBILIARIO ) CREDITO

Crédito Imobiliario Crédito para Infraestrutura

Rio Bravo Crédito Imobiliario High Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra

Yield RBIF11
RBHY 11

Investimentos em infraestrutura com um
Portfélio de CRIs com foco em papéis de portfolio diversificado e enfoque em
risco de crédito arrojado. ESG.

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Grade

RBHG11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de
menor risco de crédito.

Rio Bravo Hedge Fund
(Cetipado)

Portfélio de CRIs e FIDCs com
foco em papéis de risco de
crédito arrojado.



PRINCIPAIS NUMEROS

77 Imdveis 296384 19Inquilinos

m? ABL

6,7% RS 9,82 RS 1,65 bilh&o

Vacéncia Fisica Fechamento do Més Patriménio Liquido "

RSO’OQ RS 1,53 bilhdo H’O%

. . .~ .. . 2 .
por cota de dlStrlbuAlgao Valor de Mercado Dividend Yield” anualizado
de proventos no més

5533 RS 2,0 milh&o 5,8 anos

5
Valor negociado® R$/m?> Volume médio diario Wault
Negociado

DESTAQUES DO MES

g

(il
|
|
AN

Distrato com a CEF Renovagio com a CEF Atualizagoes BTS
Portobello
Recebimento de R$ 19 milhdes Contrato do imovel Paes Leme
referentes a devolugdo de 3 renovado com a CEF por 5 anos, com Até o momento, as obras
agéncias bancarias, com lucro vencimento em setembro de 2030. atingem um percentual de
total de R$ 17,7 milhodes e TIR de
16,9% a.a 99,50/0

'Patrimdnio Liquido referente ao més anterior. ?Yjeld anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela
cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no Ultimo dia Gtil do més). *Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento
do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flis, dividido pela ABL. *"WAULT: média ponderada do prazo dos contratos

dos aluguéis.

RELATORIO GERENCIAL RBVA11 5 NOVEMBRO 2025


https://webapp1.riobravo.com.br/Planilha%20de%20fundamentos/RBVA11%20-%20Planilha%20de%20Fundamentos%20-%20novembro2025.xlsx

MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

RESULTADO E DISTRIBUIGAO: No més, o resultado do Fundo foi de R$ 0,077/cota e a distribuicdo, de
R$0,09/cota, seguindo o guidance para o semestre. A distribuicdo neste patamar tem como objetivo a
linearizacdo de distribuicdo do resultado no semestre, que conta com resultados extraordinarios. O
investidor pode acompanhar o resultado acumulado por cota no semestre na tabela de demonstracado de
resultados na pagina 10. A expectativa é que o resultado acumulado seja equalizado para o campo positivo
até o final do semestre.

DEVOLUGAO DE IMOVEIS A CEF

O Fundo assinou distrato com a Caixa Econdmica Federal para a devolugio de 3 agéncias bancarias -
Guaianases, Pirituba e Planalto Paulista - diante da impossibilidade de regularizacdo documental no prazo
pré-determinado, conforme CCV assinado em 2012. O distrato prevé o pagamento ao Fundo do valor foi
pago pelos ativos em 2012, corrigidos pelo IGP-M, totalizando R$ 31,7 milhoes. Deste montante, R$ 19,0
milhGes ja foram recebidos, e os R$ 12,7 milhGes restantes serdo pagos em janeiro de 2026.

Com isso o Fundo:
* LucrodeR$ 17.676.097,22, equivalente a R$0,113/cota;

« A Taxa Interna de Retorno (TIR') da operagdo foi de 16,9% a.a. durante o periodo de 13 anos,
equivalente a IPCA + 10,6% a.a. ou CDI+ 7,7% a.a;

» Ovalorda operagdo foi 29,8% acima do laudo patrimonial dos imoéveis;

» Pagamento recebido em duas parcelas, sendo R$ 19,0 milhGes ja recebidos pelo Fundo e R$12,7
milhGes a serem recebidos em janeiro de 2026;

* Reducdo da exposicdo ao setor bancario, que representa 24% do ativo investido;

* Liquidez de caixa de R$ 14,0 milhoes.

VALE RESSALTAR: O lucro apurado entrara na base de distribuicdo, compondo a parcela de lucros
extraordinarios ja considerada na projecdo de guidance de R$ 0,09 por cota. Portanto, ndo ha
impacto esperado nos rendimentos.

CONTEXTO DA OPERAGAO

O distrato decorre da impossibilidade de regularizacao documental por parte da CEF, conforme previsto
no contrato de Compra e Venda, assinado em 2012, e seus aditamentos. Assim, os imdveis mencionados
foram excluidos do objeto do compromisso, com devolugdo da posse plena a CEF e ressarcimento ao Fundo
do valor pago, atualizado pelo IGP-M.

BREVE HISTORICO: Em novembro de 2022 o Fundo possuia 15 agéncia n3o regularizadas. A CEF se
comprometeu a regularizar os ativos dentro de 3 anos (exceto aqueles ainda possuiam contratos
atipicos até 2027, prazo final de regularizacdo). Todos os ativos que ndo fossem regularizados
seriam recomprados pelo banco.

Abaixo, a lista completa com o status de cada um dos imdveis que estavam pendentes de regularizacao pela
CEF.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Ativo Status

Imével Capdo Redondo Regular/Ja vendido

Imovel Guaianases N3o Regularizado/ Devolvido
Imovel Pirituba N3o Regularizado / Devolvido
Imével Planalto Paulista N3o Regularizado / Devolvido
Imével Avenida Chile Regular

Imével Ipanema Regular

Imével Leme Regular

Imével Meier Regular

Imoével Recreio dos Bandeirantes Regular

Imovel 14bis Regular

Imdvel Nova Iguagu Regular

Imével Nilo Peganha Regular/ Ja vendido

Imdvel Guarapiranga Regular

Imédvel Jardim da Saude Ndo Regular — Vencimento em 2027
Imovel Bandeira Regular

ATUALIZAGOES

O Fundo finalizou a renovagao com a CEF do contrato de locagdo do imoével Paes Leme, localizado na Rua
Paes Leme, 250 - S30 Paulo/SP. O contrato foi renovado por 5 anos, e tera vencimento em setembro de
2030.

Em novembro, o Fundo apurou como despesa a atualizacdo monetaria referente ao pagamento da ultima
parcela de aquisicdo dos 5 imoveis locados a Pernambucanas. Com isso, o resultado financeiro do Fundo foi
impactado negativamente em, aproximadamente, RS 1,7 milhdo. Ndo havera impacto na distribuigdo de
rendimento.

Como ja comentado no relatério anterior, o Fundo realizou o pagamento da segunda parcela referente a
aquisicdo do portfélio de imdveis locados a Pernambucanas, no valor aproximado de RS 26,8 milhdes. Essa
movimentacdo pode ser verificada na composicdo do Patriménio Liquido na pagina 12 do relatério, que
traz os dados de outubro. Houve reducdo da linha de aquisi¢des a pagar do passivo para cerca de RS 195
milhoes.

RELATORIO GERENCIAL RBVA11 l NOVEMBRO 2025



MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

OBRAS PORTO BELO

A obra do BTS Portobello encontra-se em estagio final. Estdo sendo finalizadas as instala¢Ges internas,
esquadrias, revestimentos e urbanizacdo. Apds a entrega do imdvel, que ocorrera neste segundo semestre,
o imodvel ainda ficarad em reforma, desta vez por parte da prépria Portobello, para adequagdes necessarias
para a inauguracgao efetiva da loja no primeiro semestre de 2026.

meda Gabrigl Montelro daSilva, 1227

Pinheiro!

Alameda Gabriel Monteiro da Silva, 1227
Pinheiros|

Sao Paulo SP|

01441-000]

Brasil

VALE RESSALTAR: O imdvel serd um dos mais ic6nicos da regido, e esta sendo construido de forma
“artesanal”, com atencdo a todos os detalhes, principalmente quando se leva em consideracdo a area de
atuacdo da locataria: arquitetura e design de interiores, com soluc¢des de revestimentos e porcelanatos de
alto padrao.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

PARA SABER MAIS: Quando pronto, no segundo semestre deste ano, o imdvel terd, aproximadamente,
1.838 m? de ABL, situado na Avenida Gabriel Monteiro da Silva, uma das mais nobres ruas de S3o Paulo e
cujo imoéveis de varejo sdo focados no setor de casa e construgdo de alto padrdo, localizado num raio
proximo da avenida Europa, Avenida Brasil, Avenida Reboucas e Avenida Brigadeiro Faria Lima. O contrato
de locacdo com a Portobello, umas das maiores empresas de cerdmica brasileira e de capital aberto, sera
atipico com prazo de 20 anos, e multa contratual igual ao fluxo de aluguel a vencer.

GUIDANCE DE DISTRIBUICAO

A distribuicdo mensal projetada para o primeiro semestre de 2026 é linearizada em R$ 0,09/cota, que conta
com resultados recorrentes dos aluguéis e ganhos extraordinarios, como lucros de vendas programadas de
imoveis. A projecdo considera o cenario atual de portfélio imobilidrio e qualquer alteragdo sera
prontamente divulgada pela gestao.

PROJECAO AQUI MENCIONADA NAO DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE
RESULTADO FUTURO.

©
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RESULTADOS E DISTRIBUICAO

Acumulado

5 Acumulado
o no ano
Semestre
Resultado Imobiliario 14.151.084 16.107.259 16.180.542 76.787.016 172.843.343
Receita de Locagao 14.027.063 14.117.938 13.740.801 71.805.493 163.311.581
Receita de Venda de Iméveis 124.021 1.989.321 2.439.741 4.981.523 9.531.761
Resultado Financeiro 1.172.852 -14.231 -1.466.669 -3.188.647 -240.996
Rendimentos de Flls 1.379.752 158.584 95.616 1.749.419 5.143.776
Outros Resultados -206.900 -172.815 -1.562.285 -4.938.066 -5.384.772
Despesas -2.587.422 -2.917.830 -2.752.895 -13.025.192 -27.601.697
Despesas de CRI -845.459 -854.877 -819.499 -4.283.167 -9.703.844
Despesas de Vacancia -471.659 -443.799 -356.070 -1.771.422 -3.656.577
Taxa de Administracao e Gestdo -592.311 -649.859 -687.641 -3.127.964 -6.669.547
Outros -677.994 -969.295 -889.686 -3.842.639 -7.571.730
Resultado’ 12.736.513 13.175.198 11.960.978 60.573.178 145.000.649
Rendimentos Distribuidos 14.052.875 14.052.875 14.052.875 70.264.373 154.581.620
Resultado por Cota 0,082 0,084 0,077 0,388 0,929
Rendimento por Cota 0,090 0,090 0,090 0,450 0,990
Resultado Acumulado? -0,062 -0,061
Composicdo de resultado nos ultimos 12 meses
@
i
S)
(S
S~
%
o
0,14
0,08 0,08 0,08 0,08 0,07 0,08 0,08
- | ~ | | — | | | [~ | | | M
-0,01 -0,01 -0,01 -0,01 -0,01 0,01 ~0,01 -0,01
-0,02 A )
-0,01 -0,01

dez-24 jan-25 fev-25

B Receita Imobiliaria

mar-25 abr-25 mai-25

" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.? Resultado acumulado do periodo.
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RESULTADOS E DISTRIBUICAO

ANO

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
2023 0,09 0,09 009 009 0,09 0,10 0,10 010 0,0 0,10 0,10 0,10 Linearizagéo da
Distribuicao
2024 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,09 0,09
2025 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 $ 0,09
(anunciado: 28/11 pago: 15/12)
A'  -10,0% -10,0% -10,0% -10,0% -10,0% -10,0% -10,0% -10,0% -10,0% -10,0%  0,0%
10,76 10,67 10,67 10,65 10,66 10,66 10,63 10,61 10,57 10,57 10,57
=  —— & & L - @ ®
0,14
TR 0,13
Distribuicao e
0,19
0,09 09 0,09 09 0,09 0,09 70,09 0,09 0,09 09 09 0,09
P L/Cota A 0’0%; 0,08 0,0%’ o 07, A S 0,08 A 0’0%, 0’0%; 0,08’
’ 0,07
dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25
Resultado distribuicdo/cota  ==@==PL/cota
13,5% 13,8% 13.0%
’ ) 12,7%  12,8% 9
Dividend Yield
10,0% 10,1% 10,1% 10,1% 10,1% 10,1% 102% 102% 102% 102% 102% Anualizado

dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

Cota Patrimonial —@®— Cota Mercado

' Comparacdo entre 2024 e 2025.
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DETALHAMENTO DO BALANCO

Composicao do Patrimonio Liquido

62,23 1.896,10 194,69
56,00 16,79 =
1.761,08 - . 50,53
[ 1.650,87

3
0
=
£
8%
o
£
w

Iméveis Flls Renda Fixa + caixa Valores a receber Ativo Total Aquisi¢des/CRl a Outros Patriménio

pagar Liquido

Data-base outubro/2025

Valores em RS milhdes

Ativo Total

Iméveis 1.761,08
Flls 56,00
Renda Fixa + Caixa 16,79
Valores a receber ' 62,23
Passivo Total 245,23
AquisicSes/CRI a pagar 245,23
Outros 194,69
Patriménio Liquido 50,53
NUmeros de cotas 1650,87
Cota Patrimonial 156.143.050

"Valores a receber contemplam contas a receber por alugueis de imdveis, contas a receber por vendas de iméveis e outros valores a receber.
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DESEMPENHO DA COTA E VOLUME

Rentabilidade Gestao Ativa

~——FlI Rio Bravo Renda Varejo (Maio 2018) CDI Liquido (Maio 2018) ——IFIX (Maio 2018)

100% -

80%

60%

40%

20%

0%

-20%

-40%

mai/18 dez/18 jul/19 fev/20 set/20 abr/21 nov/21 jun/22 jan/23 ago/23 mar/24 out/24 mai/25

Rentabilidade desde o Inicio

~——FII Rio Bravo Renda Varejo CDI Liquido ——IFIX
300% .

250% - W‘W\.\ '/'J
200% \& ,/»,4
ru'””’/ )
o

kX

150%

100% - :
NW‘X /‘j ’/V‘

50% | » ‘f/‘ __/--f"'\,:'// !

0% JM%%/ :

-50% 3 i ‘
nov/12 jul/13 mar/14 nov/14 jul/15 mar/16 nov/16 jul/l17 mar/18 nov/18 jul/19 mar/20 nov/20 jul/21 mar/22 nov/22 jul/23 mar/24 nov/24 jul/25

Rentabilidade out/25 Acumulado 2025 Dej\clt?‘::i:‘z;::].ess)tﬁo
Valor da cota Referencia Inicial 9,60 7,93 4,68
Valor da cota Final 9,73 9,73 9,73
RBVA 1,35% 22,70% 108,04%
IFIX 1,86% 17,46% 65,05%
DI 0,89% 11,00% 74.61%
Rentabilidade do Fundo (%do CDI) 151,34% 206,44% 144,81%

144% de valorizacao

20 ¢ Inicio da gestdo ativa
desde o inicio da gestao 3

ativa

em maio de 2018

Rentabilidade da cota calculada considerando o prego de corta a mercado ajustado por proventos.

Rentabilidade passada n&o representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo n3o é liquida de imposto.
CDI liquido considera 15% de IR.
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DESEMPENHO DA COTA E VOLUME

Preco de Cota e Liquidez

mm Volume Médio Diario Negociado (RS) == Pre¢o

11,0 3,50

3,00
9,0
2
250 2
’ €
7,0 4
o
g 2
3 2,00 é,
3 50 2
S kel
g =
£ 1,50 S
2
<
3,0 g
1,00 g
=3
o
>
1,0
0,50
-1,0
dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25
4 .
Numero de Cotistas
88.817
85.769 87.506
77.467
73.051 74.116 75.009
es582  69.186 70243
6?I2 | | | ‘ ‘
dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25
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PATRIMONIO DO FUNDO

+ Foco maior em iméveis do que em contratos.

* Potencializar portfélio com imdvel varejo e imdvel varejo Triple A:

_J

Imovel Varejo

» Aconversdo de vendas é o principal objetivo da varejista
* Foco em trazer capilaridade para empresas de varejo distribuindo produtos/servigos
em pontos de vendas em diversos locais economicamente viaveis

* Exemplo de imdveis varejo: atacarejos, moda, artigos esportivos

\_
Imovel Varejo Triple A ™

* 0O encantamento do cliente é o principal objetivo da varejista

* Imdvel possui valor agregado através do grande potencial de exposi¢do de marca
» Tipicamente localizado nas principais avenidas e ruas do pais

» Exemplos de imdveis triple A: lojas flagship, lojas conceito, lojas de experiéncia

Tipologia (%Ativo)

0,3%0,5%

® Imoével Varejo

B Imdvel Varejo Triple
A

B Alocagdo Shoppings

Flls
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PORTFOLIO DO FUNDO

RBVA1ll

Locagao

Portfélio Completo nos
LU

77 Imoéveis em
Varejo e Varejo

Triple A* com 68
contratos de

26 Locacgoes Caixa

11 Iméveis Vagos

7 Locagdes Santander

8 LocagOes Pao de Agucar
6 Locagdes Cogna

5 Locagdes Pernambucanas
2 Locagbes Assai
1Locagdo Anima

1 Locacdo Centauro

1 Locagdo Renner

1 Locagdo Itau

1 Locagdo M3Storage

* 1Llocacgdo Super Nosso

* 1locacdo Grupo Ultra

* 1locacgao Plano &Plano
* 1locacgdo Goodbe

* 1locacdo Operagdode

Conveniéncia

* 1locacdo Portobello (Alocacdo

Indireta -100% do FIl SPGM)
* 1locagdo Fan Foods

* 1Locagdo Confialtiva

~N

Alocacoes em
Shopping

Alocacgao de Recursos (%Ativo)

0,4% 0,5%

~\
Alocagdes Estratégicas em FIIS:
* Fll Legatus - LASC11
Fll Patio Higiendpolis - SHPH11
J
Tipologia (%Ativo)
1 Iméveis
 Alocac¢do ® Atipico
estratégica via
Flls
B Flis 58,6%  u Tipico

*Considera posicdo direta e indireta em iméveis de rua.

RELATORIO GERENCIAL RBVA11
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=601252&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=630899&cvm=true

LOCALIZACAO

Principais imoveis Triple A na regido de Sao Paulo Capital

/\ N

O portfélio totaliza aproximadamente RS 334 MM,
o equivalente a 18,5% do PL do Fundo

RELATORIO GERENCIAL RBVA11 17 NOVEMBRO 2025



PATRIMONIO DO FUNDO

Receita »

por Estado
Receita e
por Indexador
m IGP-M/FGV IPCA/IBGE
4,5% 1,7%
Receita m Sudeste
por Regléo M Nordeste

M Centro-Oeste

= Sul

Gréaficos por receita desconsidera Portobello.

RELATORIO GERENCIAL RBVA11 18 NOVEMBRO 2025



PATRIMONIO DO FUNDO

Cronograma de Vencimento por Receita Setor (% Ativo)'

41,5%

m Outros
21,8%
B Esportivo
0
7,5% 8,7% 11% 8,0% 11,2%
3,1%
o Wl o - o | \
° —_— e W Vestuario
2025 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 >2034 o
20,3%
Vago
Cronograma de Reajuste por Receita
0, ~
22,4% B Educagdo
35,5%
Alimenticio
15,0%
41,3% 0
. 31.8% - 0 25,0%
25 MY o PO - oo % /
2 5 5 5 ] 1
B 1% Etts 2% phea Bancario
.© .© o QD o o o o o o o o
& € @S Y S S
> QQ’A ¥ & o V\o“e' Qé’

H |PCA/IBGE IGP-M/FGV

Locatarios (% do Ativo)?

Vago, 10,9% Outros, 9,2%

Cogna, 20,1%

Pernambuc...
Centauro, 5,9% 4,2%

Caixa, 13,6% Santander, 11,5% GPA, 8,7% Renner, 3,6%

“Outros” inclui: Alocagdo em shoppings, Casa e Construgao, Investimento, Bem-estar, Incorporagdo, Self-storage, Conveniéncia, Corporativo, Alimentac3o e posi¢do em Flls.
2“Qutros” inclui: Portobello, Super Nosso, Ital, Plano&Plano, Anima, Grupo Ultra, M3Storage, Goodbe, Conveniéncia, Fun Foods, Confialtiva e posicdo em Flls.
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PATRIMONIO DO FUNDO

Receita por locatario

Cogna, 27,0% Caixa, 24,8%

Centauro, 5,9%

Outros, 3,0%

Super

Pernambuc... Nosso, Itaq,
Santander, 13,6% GPA, 8,1% 3,6% 1,6% 1,3%

RELATORIO GERENCIAL RBVA11 2 NOVEMBRO 2025



ALAVANCAGEM

Cronograma de Amortizagao Anual

29,72 31,30 30,27

Em R$ milhdes

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2034

= CRI RBED Santo André = CRI RBED Sao Bernardo m CRIRBVA

Aquisi¢do imdveis Tatuapé, Guarulhos e S3o José dos Campos, Imdvel Santo

LI André (abr/2021) e S&o Bernardo do Campo (out/2022)

Tipo de Alavancagem CRI - Certificado de Recebiveis Imobilidrios - Em 2 séries

Série 1 (108 meses - 9 anos)
Série 2 (180 meses - 15 anos)
Santo André - julho/2027
SBC - novembro/2027

Série 1 - IPCA+5,30% a.a.
Série2 - IPCA+5,60% a.a.

Prazo para o Pagamento

Remuneracao Santo André - IPCA + 6,00% a.a.
SBC-IPCA+4,48% a.a.
Periodicidade do Pagamento Mensal

CRIRBVA-R$ 174,297 milhdes
Saldo Devedor Atualizado CRIRBED Santo André: RS 12,56 milhdes
CRIRBED SBC: RS 22,67 milhGes

Relacdo Alavancagem/

0,
Patriménio Liquido 10,87%

Importante destacar que ndo vislumbramos risco de o Fundo deixar de pagar a sua alavancagem, uma vez que a estrutura de alavancagem
utiliza os aluguéis recebidos pelo GPA para pagamento dos valores devidos. Ou seja, o valor dos pagamentos realizados pelo Fundo serd igual
ou menor do que o valor dos aluguéis recebidos. Como a divida e os alugueis s&o reajustados pelo mesmo indexador, ndo ha descasamento
de valores.

Acima, mostramos o cronograma de amortizagao com a previsdo da necessidade anual de caixa para os aportes. A gestdo entende o custo da

alavancagem como um “ativo” para o Fundo, dado que as taxas foram pactuadas em um momento muito oportuno de juros mais baixos. A
gestdo ndo vislumbra o pré-pagamento dos CRIs.

Corregdo monetaria considerada até a emissdo do relatério mensal da Securitizadora.
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LINHA DO TEMPO

(" )

ESTRATEGIA DE
DIVERSIFICACAO
+alienacdo de ativos com
bons retornos

2023 +aquisi¢Oes estratégicas
4? emissao \ )

2020 de cotas

Incorporagao 2025

go Fun((jjo Desdobramento

arjtar) er de cotas
2018 Agéncias
2024

Mudanca de regulamento para Alteracio do
gestdo ativa: foco na expansao regulamento 5% emissdo

do portfédlio para ativos locados com mudanca de cotas
para outros setores do varejo de objetivo
e politica do 2021 Aquisicdo de
fundo iméveis de varejo
3% emissao educacional do
de cotas RBED11
2019
2012 2% emissdo
de cotas
Inicio d FUNDO
nicio do MONOINQUILINO DE
Fundo

GESTAO PASSIVA

A gestdo ativa e a execucdo da estratégia mostram significativa alteracao
na estrutura do Fundo, com modificacao da exposicao de perfil de ativo,
refletido no perfil de risco do Fundo.
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PORTFOLIO

Nome

- Centro - Fortaleza/CE
Santander - Centro - Fortaleza/CE
GPA - Asa Sul - Brasilia/DF

Cogna - Turu - Sdo Luis/MA

DO FUNDO

Endereco

Rua Pedro |, 373
Rua Floriano Peixoto 915
EQ 406/407-SUL - Lote 1

Avenida Séao Luis Rei de Franga, 32, Turu

Super Nosso - Centro - Belo Horizonte/MG Av. Jo&o Pinheiro, 500

Cogna - Funcionarios - Belo Horizonte/MG Rua dos Timbiras, 1375, Boa Viagem

Cogna - Centro - Betim/MG
Cogna - Jardim Europa - Cuiaba/MT
GPA - Parnamirim - Recife/PE

- Santo Anténio - Recife/PE

Corporativo Monsenhor Celso -
Curitiba/PR

Loja Monsenhor Celso - Curitiba/PR
Pernambucanas - Curitiba - Parana/PR
Caixa - Rio do A - Campo Grande/RJ
Caixa - Centro - Nova lguagu/R)

Caixa - 14 bis - Rio de Janeiro/R)

Caixa - Ipanema - Rio de Janeiro/RJ

Caixa - Leme - Rio de Janeiro/R)

Caixa - Recreio dos Bandeirantes - Rio de
Janeiro/R)

Caixa - Avenida Chile - Rio de Janeiro/R)
Caixa - Meier - Rio de Janeiro/R)

- Ouvidor - Rio de Janeiro/RJ

- Candeldria - Rio de Janeiro/RJ

- Praga Pio X - Rio de Janeiro/RJ

- Centro - Rio de Janeiro/R)

Itad - Leblon - Rio de Janeiro/R)

- Presidente Wilson - Rio de Janeiro/R)
Caixa - Bandeira - Rio de Janeiro/RJ

Santander - Alcantara - Sdo Gongalo/RJ

Santander - Vila Santa Cecilia - Volta
Redonda/RJ

- Centro Histérico - Porto Alegre/RS

GPA - Vila Rossi e Borchi - Campinas/SP

Caixa - Cipo Guagu - Embu Guagu/SP

GPA - Centro - Guaruja/SP

Assai - Guarulhos - Guarulhos/SP
Santander - Centro - Jundiai/SP
Caixa - Mutinga - Osasco/SP
Santander - Centro - Santo André/SP

Cogna - Santo André - Santo André/SP

RELATORIO GERENCIAL RBVA11

Avenida Presidente Kubitschek, 227,
Centro

Avenida ManoelJosé de Arruda, 3100

Rua Desembargador Gées Cavalcante,
n°261

Rua Imperador Dom Pedro I, 255

Rua Monsenhor Celso, 154

Rua Monsenhor Celso, 154

Avenida Republica Argentina, 4044, Loja

Est. Riodo A, 1131 - Campo Grande/R)J

Av. Marechal Floriano Peixoto, n® 2.370 -
N Iguagu - RJ

Av. Marechal Camara, n® 160 - Rio de
Janeiro- RJ

Rua Visconde de Piraja, n®127 - Rio de
Janeiro-RJ

Rua Anténio Vieira, n® 24 - Loja A - Rio de
Janeiro-RJ

Av. das Américas, n° 15.545 - Rio de
Janeiro-RJ

Av. Republica do Chile, n°® 230

Rua Dias da Cruz, n° 28-A - Rio de
Janeiro-RJ

Av. Rio Branco, 115
Rua Buenos Aires, 48
Praca Pio X, 78

Rua da Quitanda, 70

Av. Afranio de Melo Franco, 131 - Leblon
-RJ

Av. Rio Branco, 311, Rio de Janeiro/RJ
R. Mariz e Barros, 79 (Loja)

Rua Joao de Almeida, 72

Rua 12, 239

Rua 7 de Setembro, 1100

Av. Baréo de Itapura, n®2233

Av. Sesefredo Klein Doll, 12 — Embu-
Guagu/SP

Estrada do Pernambuco, n® 500
Avenida Salgado Filho, 1301 - Centro
R Barao de Jundiai 884

Av. das Esmeraldas, 512 e R. Rubi, 371
Rua. Sem. Flaquer, 305

Rua CoronelAbilio Soares, 163, Centro

Cidade

Fortaleza
Fortaleza
Brasilia
Séo Luis
Belo Horizonte
Belo Horizonte
Betim
Cuiaba
Recife
Recife
Curitiba
Curitiba
Parana
Campo Grande
Nova Iguagu
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Sao Gongalo
Volta Redonda
Porto Alegre

Campinas

Embu Guagu

Guaruja
Guarulhos
Jundiafi
Osasco
Santo André

Santo André

24

Estado

CE

CE

DF

MA

MG

MG

MG

MT

PE

PE

PR

PR

PR

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RJ

RS

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

SP

Locatario

Vago
Santander
GPA
Cogna
Super Nosso
Cogna
Cogna
Cogna
GPA

Vago
Confialtiva
Vago
Pernambucanas
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Vago
Vago

Vago
Vago

Itad

Vago
Caixa
Santander
Santander
Vago

GPA

Caixa

GPA

Assai
Santander
Caixa
Santander

Cogna

ABL Término  Classificagdo do
Contrato ativo

2.511m? Imével Varejo
2.220 m* jun-33 Imével Varejo
2.601m? dez-29 Imével Varejo
24.287 m* mar-29  Imével Varejo
4.193 m? mar-34  Imével Varejo
5.940 m* dez-29  Imével Varejo
24.483 m* dez-29  Imével Varejo
15.659 m? mar-29  Imével Varejo
4.583 m? dez-29  Imével Varejo
2.357 m* Imével Varejo
1.312m? out-30 Imével Varejo
871 m? Imével Varejo
1.930 m? out-31 Imével Varejo
571 m? nov-28  Imével Varejo
3.256 m* nov-32  Imdvel Varejo
1.900 m? nov-32 Imével Varejo
2 Imével Varejo

510m nov-32 Triple A
697 m? nov-32  Imével Varejo
919 m? nov-32  Imével Varejo
1.140 m? nov-32 Imével Varejo
1.484 m? nov-32 Imével Varejo
1.240 m? Imével Varejo
1.040 m* Imével Varejo
1.964 m? Imével Varejo
2.034m? Imével Varejo
917 m? mai-29 ImovelVareJo

Triple A
735 m? Imével Varejo
1.339m? nov-27  Imdvel Varejo
1.089 m? dez-32 Imével Varejo
2.920 m? dez-27 Imével Varejo
2.107 m? Imével Varejo
3.167 m* dez-29  Imével Varejo

Prazo
667 m* Indeterminad Imével Varejo
o

2.780 m* dez-29 Imével Varejo
20.952 m? dez-29 Imével Varejo
6.439 m* jun-33  Imével Varejo
804 m* Aviso Prévio Imével Varejo
6.242 m* dez-32  Imével Varejo
7.722m? jun-27 Imével Varejo

Visualizar
no Google
Street
View

Cligue aqui

Cligue aqui

Clique aqu

Clique aqui

Cligue aqui

Lligue agu

Cligue aqui

Lligue agu

Clique aqui

Clique aqu

Cligue aqui

Lligue agu
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https://www.google.com/maps/@-3.731413,-38.5280555,3a,75y,200.76h,94.43t/data=!3m6!1e1!3m4!1s-U8e71Uox5-SgFlsh48kHw!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-3.7304875,-38.5281846,3a,75y,128.76h,89.06t/data=!3m7!1e1!3m5!1sabUiAoaHkDIAamGZTLYgMg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DabUiAoaHkDIAamGZTLYgMg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D87.470055%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-15.8201618,-47.8943697,3a,75y,319.5h,82.07t/data=!3m6!1e1!3m4!1s414gz_aKpgI3JEFVfvmQ_A!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/place/Av.+S%C3%A3o+Lu%C3%ADs+Rei+de+Fran%C3%A7a,+32+-+Turu,+S%C3%A3o+Lu%C3%ADs+-+MA,+65065-470/@-2.5305831,-44.2265085,672m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7f691b6841ed86f:0x3ce847f7f3150e2a!8m2!3d-2.5312186!4d-44.2247961!16s%2Fg%2F11bw3g_07b?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDkwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-19.9296878,-43.9374686,3a,75y,305.22h,82.71t/data=!3m6!1e1!3m4!1sVq-H5HpdPLtsiNqOvMBM4g!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/place/Rua+dos+Timbiras,+1375+-+Funcion%C3%A1rios,+Belo+Horizonte+-+MG,+30140-064/@-19.9275933,-43.936044,3a,75y,221.2h,102.17t/data=!3m7!1e1!3m5!1scPTm-EdAavCmbXERtYB0EQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-12.167159449878014%26panoid%3DcPTm-EdAavCmbXERtYB0EQ%26yaw%3D221.198757846282!7i16384!8i8192!4m15!1m8!3m7!1s0xa699e7ac93c5bf:0x1bf280d2035752d0!2sRua+dos+Timbiras,+1375+-+Funcion%C3%A1rios,+Belo+Horizonte+-+MG,+30140-064!3b1!8m2!3d-19.9278823!4d-43.9361621!16s%2Fg%2F11bw44clxr!3m5!1s0xa699e7ac93c5bf:0x1bf280d2035752d0!8m2!3d-19.9278823!4d-43.9361621!16s%2Fg%2F11bw44clxr?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/Av.+Pres.+Juscelino+Kubitschek,+227+-+Centro,+Betim+-+MG,+32600-225/@-19.969346,-44.1996782,3a,75y,53.75h,112.91t/data=!3m7!1e1!3m5!1s4PLyQ5qbEtNdzt4Jh5whSQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-22.90573434290721%26panoid%3D4PLyQ5qbEtNdzt4Jh5whSQ%26yaw%3D53.747095363414665!7i16384!8i8192!4m13!1m7!3m6!1s0xa6c3906d59d039:0x2d100662a887db86!2sAv.+Pres.+Juscelino+Kubitschek,+227+-+Centro,+Betim+-+MG,+32600-225!3b1!8m2!3d-19.9692264!4d-44.1994674!3m4!1s0xa6c3906d59d039:0x2d100662a887db86!8m2!3d-19.9692264!4d-44.1994674?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/Av.+Manoel+Jos%C3%A9+de+Arruda,+3100+-+Jardim+Europa,+Cuiab%C3%A1+-+MT,+78015-000/@-15.6234462,-56.0891367,626m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x939dae214b9138f9:0xefa5f751d8e51ed8!8m2!3d-15.6234514!4d-56.0865618!16s%2Fg%2F11c0pt0czn?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-8.031171,-34.908735,3a,75y,157.38h,90.15t/data=!3m7!1e1!3m5!1sbu_qNgThFmpSXvKsXhw6qA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-0.15000000000000568%26panoid%3Dbu_qNgThFmpSXvKsXhw6qA%26yaw%3D157.38!7i13312!8i6656?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDkwNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-8.0626721,-34.8770196,3a,75y,105.75h,89.54t/data=!3m7!1e1!3m5!1swAYXEDoGZmmMXf0GrdA6iA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DwAYXEDoGZmmMXf0GrdA6iA%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D95.695526%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-25.431762,-49.2705357,3a,75y,334.24h,91.59t/data=!3m7!1e1!3m5!1ssNfzgtaRU886sVSvRT28NQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DsNfzgtaRU886sVSvRT28NQ%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D356.68558%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-25.4816786,-49.2927676,3a,75y,353.51h,94.64t/data=!3m7!1e1!3m5!1s434R_2nFggXweSu1mJnZhw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-4.636280369050283%26panoid%3D434R_2nFggXweSu1mJnZhw%26yaw%3D353.5123587984333!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-22.8974564,-43.5650367,3a,75y,294.33h,84.04t/data=!3m7!1e1!3m5!1sQDJtlVwEiG4ET7yn5nipBw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DQDJtlVwEiG4ET7yn5nipBw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D212.01704%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.758912,-43.4535888,3a,75y,9.84h,76.95t/data=!3m6!1e1!3m4!1sl2Lv-XA0hjQgQwyDy5dlpQ!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9099778,-43.1692348,3a,75y,75.34h,89.44t/data=!3m7!1e1!3m5!1s961wyA9FriseP20SHU8YLw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D961wyA9FriseP20SHU8YLw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D81.25159%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9845428,-43.1992618,3a,75y,178.04h,90.18t/data=!3m7!1e1!3m5!1sAVdT-qlXbRHy72eBeSqNKw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-0.18000000000000682%26panoid%3DAVdT-qlXbRHy72eBeSqNKw%26yaw%3D178.04!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDkwNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-22.9634775,-43.1728719,3a,75y,62.57h,81.99t/data=!3m6!1e1!3m4!1sVYRL9XOKzc9ncM8HJBngXA!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-23.0208749,-43.4877743,2a,75y,25.18h,80.65t/data=!3m7!1e1!3m5!1sY9MD3lTyH_bfX3oCF0eAMg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DY9MD3lTyH_bfX3oCF0eAMg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D7.812192%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/@-22.9087827,-43.1804664,3a,75y,257.95h,81.09t/data=!3m6!1e1!3m4!1sE3J1LRQpwc_zDk70R8Oh-A!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9020389,-43.278838,3a,75y,348.26h,87.04t/data=!3m7!1e1!3m5!1sWsPVkhgvdSlYXcTDBPM7kw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D2.9599999999999937%26panoid%3DWsPVkhgvdSlYXcTDBPM7kw%26yaw%3D348.26!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDkwNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-22.9034451,-43.1782858,3a,75y,75.45h,89.19t/data=!3m7!1e1!3m5!1sdhJeCkIkqh786okZ6DuSgQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D0.8100000000000023%26panoid%3DdhJeCkIkqh786okZ6DuSgQ%26yaw%3D75.45!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDkwNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-22.9025014,-43.1780751,3a,75y,2.62h,84.41t/data=!3m6!1e1!3m4!1skzdZ77cjSD236Q4O3LQ_hQ!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9003948,-43.1779007,3a,75y,359.58h,90.09t/data=!3m7!1e1!3m5!1sCDUJSXAR6f0c-6C18cbFwg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DCDUJSXAR6f0c-6C18cbFwg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D34.33238%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9032891,-43.1770009,3a,75y,84.09h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1s_JAcOkc8hHMwz1b9Qro0Ow!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D_JAcOkc8hHMwz1b9Qro0Ow%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D83.58294%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9828136,-43.2178845,3a,60y,242.2h,88.02t/data=!3m6!1e1!3m4!1scYAJ1NGtRY_4VW0fl7X9DA!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9041845,-43.1779979,3a,75y,71.88h,85.48t/data=!3m6!1e1!3m4!1sheSn0auwBfJ8sodrcs8Dcw!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9123183,-43.2156061,3a,75y,138.24h,78.83t/data=!3m7!1e1!3m5!1s4GlT0hcMimfr2Hzj9dN9Nw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D4GlT0hcMimfr2Hzj9dN9Nw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D318.25964%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.8211215,-43.0029185,3a,75y,328.94h,89.09t/data=!3m7!1e1!3m5!1sKJLN9YAK0YYCHtCdzW4d1g!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DKJLN9YAK0YYCHtCdzW4d1g%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D25.472946%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/@-22.5166917,-44.1060022,3a,75y,141.41h,84.4t/data=!3m6!1e1!3m4!1sJEY0KFc0yJxaCOrPnB2Xhg!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-30.0289603,-51.2295439,3a,75y,341.18h,83.99t/data=!3m7!1e1!3m5!1seRZZSgup-wemAyUbIlZwHg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D6.010000000000005%26panoid%3DeRZZSgup-wemAyUbIlZwHg%26yaw%3D341.18!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDkwNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-22.886063,-47.0591392,3a,75y,259.09h,85.13t/data=!3m6!1e1!3m4!1sdd4Gs8M8XPg3vUYAfpEykg!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.8786742,-46.7938911,3a,75y,198.58h,96.25t/data=!3m7!1e1!3m5!1seBcZqplJlMZNp9ibgVqzeA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-6.25%26panoid%3DeBcZqplJlMZNp9ibgVqzeA%26yaw%3D198.58!7i16384!8i8192?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDkwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-23.9845312,-46.2016614,3a,75y,142.62h,79.48t/data=!3m7!1e1!3m5!1sdI13W7raAout7lnnl14-Vw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D10.519999999999996%26panoid%3DdI13W7raAout7lnnl14-Vw%26yaw%3D142.62!7i16384!8i8192?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDkwNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-23.4542877,-46.534347,3a,75y,259.2h,90.82t/data=!3m7!1e1!3m5!1sVA_d_O3-wyhEUyau14m4zg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-0.8199999999999932%26panoid%3DVA_d_O3-wyhEUyau14m4zg%26yaw%3D259.2!7i16384!8i8192?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDkwNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-23.1875119,-46.8848328,3a,75y,353.68h,85.86t/data=!3m6!1e1!3m4!1sAxe4WZgvZovs9ClFNbrHHA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.506095,-46.7704623,3a,75y,228.72h,79.9t/data=!3m6!1e1!3m4!1sO554MktENKC9SH7QkCfLTw!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6613192,-46.5249309,3a,75y,50.64h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1s76s7zoEKM0Fe4-40qeL2ag!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D76s7zoEKM0Fe4-40qeL2ag%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D48.15835%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/place/R.+Cel.+Ab%C3%ADlio+Soares,+163+-+Centro,+Santo+Andr%C3%A9+-+SP,+09015-525/@-23.661746,-46.5237063,3a,75y,157.2h,104.4t/data=!3m7!1e1!3m5!1srh7b2tIqDIwSFQIj3s03LQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-14.401185828429973%26panoid%3Drh7b2tIqDIwSFQIj3s03LQ%26yaw%3D157.20216126802038!7i16384!8i8192!4m15!1m8!3m7!1s0x94ce428783d9d9f3:0xb781646d894851bc!2sR.+Cel.+Ab%C3%ADlio+Soares,+163+-+Centro,+Santo+Andr%C3%A9+-+SP,+09015-525!3b1!8m2!3d-23.6618469!4d-46.5236016!16s%2Fg%2F11csgc8mwp!3m5!1s0x94ce428783d9d9f3:0xb781646d894851bc!8m2!3d-23.6618469!4d-46.5236016!16s%2Fg%2F11csgc8mwp?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://webapp1.riobravo.com.br/Planilha%20de%20fundamentos/RBVA11%20-%20Planilha%20de%20Fundamentos%20-%20novembro2025.xlsx
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BB Investimentos (30/10/2025)

BATE-PAPO

& BBINVESTIMENTOS

Alexandre Rodrigues
E Abner Melo
Zoodcitos

Fll Facil (30/07/2024)

b Fi
FI FACIL ENTREVISTA: fachk

TERGA-FEIRA, 30/07
AS19H

Café com FIl (29/05/2024)

‘ V‘
Y° TEMPORADA DD 1V
1y ALEXANDRE RODRIGUES

PODCAST —
CAFE COM FIl {?3"

RBVAI i 43:56

HOST ANDREIA S.COSTA

RELATORIO GERENCIAL RBVA11

25

Café com FIl (04/06/2025)

EPISODIO 23

i

PODCAST

CAFE COM FiI

Com: Alexandre Rodrigues
(RBVA)

@CAFECO'44:19

Clube FII (03/05/2024)

FOCO EM IMOVEIS
QUE ENCANTAM

DO
:

Abner Alexandre
Melo Rodrigues

Clube FII (17/03/2023)

Convidados

Abner Melo
GESTOR DA RIO BRAVD

gt ., Q
Alexandre Rodrigues i 3 = & \
GESTOR DA RIO BRAVD k"' y - ‘ -
N S 2

Sentaco por
hur Vieira de Moraes

ETOR DE COMUNICATAD F ) >
0 CLUEE Fil | > -

CLUBE FII ENTREVISTA
0 SETOR MAIS DINAMICO DO'MERCADO?
CONHEGA O RIO BRAVO RENDA VARE|Q,

NOVEMBRO 2025


https://www.youtube.com/watch?v=9DPbQBCtAWU&pp=ygUYcmJ2YSBhbGV4YW5kcmUgcm9kcmlndWVz
https://www.youtube.com/watch?v=llojSo1qLAc
https://www.youtube.com/watch?v=dHiCByEElzc&pp=ygUYcmJ2YSBhbGV4YW5kcmUgcm9kcmlndWVz
https://www.youtube.com/watch?v=uOrj4vXA1Ig
https://www.youtube.com/watch?v=1NkXvdwooMw
https://www.youtube.com/watch?v=El4QHBBBmWo

SLE n

Fundo multi-asset de Imoveis em regides Tipologia mais flexivel

varejo: estrutura consideradas para operagoes diversas
pulverizada e capilaridade estratégicas para o varejo de varejo

il e

Upside de rendimentos Potencial de Estrutura de capital
com resultados diversificagcao setorial equilibrada
extraordinarios no varejo

RBVA11

13 anos
gerando renda mensal

13 diferentes
setores no portfélio: ——
do mercado
& academia 19 inquilinos
de grande nome
no mercado
Tese de
varejo AAA:
iméveis mgig ———
resiliontes
a longo prazo Gestlo ativa
e transparente
com 25 anos
de experiéncia
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Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. « Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo de
cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos
ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito -
FGC. « ARio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados
neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e
servicos, que conjuntamente comp&em valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de
adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de
propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas san¢Oes legais. « As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo
autorizada do material e das informag6es aqui dispostas.

SAC /Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.

RELATORIO GERENCIAL RBVA11 28 NOVEMBRO 2025
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