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Rio de Janeiro, 29 de dezembro de 2025.

Aos Cotistas da CLASSE UNICA DE COTAS DO PROJETO AGUA BRANCA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagao dos Cotistas

Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
com sede no municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, Torre Corcovado, 5°
andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscritano CadastroNacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob
on°59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdode Valores Mobiliarios (“CVM”) para a
atividade de administracido de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n°
8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Administradora"), naqualidade de instituicdo administradorada CLASSE UNICADECOTAS DO PROJETO
AGUABRANCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADELIMITADA, inscritano CNPJ
sob o n®03.251.720/0001-18 (“Classe”) vem, por meio da presente, convocar V.Sa. para participar da
Assembleia Especial de Cotistas da Classe, a ser realizada de forma nao presencial, por meio do
procedimento de consulta formal (“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

1. Deliberar sobre a autorizagdo para que a Administradora e o Gestor da Classe prossigam com os
tramites necessarios para a alienagado do Uunico imével integrante da carteira da Classe, qual seja, o
Centro Empresarial Agua Branca, localizado na Avenida Francisco Matarazzo, n° 1500, registrado sob a
matricula n® 113.643, 113.644, 113.645, 113.646, 113.647, 113.648, 113.649, 113.650, 113.651,
113.652,113.653,113.654,113.655,113.656,113.657,113.658,113.659,113.660,113.661,113.662,
113.663,113.664,113.665,113.666,113.667,113.668,113.669,113.670,113.671,113.672,113.673,
113.674,113.675,113.676,113.677,113.678,113.679,113.680,113.681,113.682,113.683,113.684,
113.685,113.686,113.687,113.688,113.689,113.690,113.691,113.692 do 2° Oficial de Registro de
Iméveis da Capital - Sdo Paulo (“Imével”), pelo valor de R$ 161.149.140,00 (cento e sessenta e um
milhdes cento e quarenta e nove mil cento e quarenta reais) (“Preco de Alienacdo”), valor inferior ao
previsto no ultimo laudo de avaliagdo do imdvel, publicado pela Cushman & Wakefield, em 31 de
dezembro de 2024 (“Laudo de Avaliacdo”), qual seja, R$ 260.251.827,00 (duzentos e sessenta milhdes
duzentos e cinquenta e um mil oitocentos e vinte e sete reais), a ser pago da seguinte forma: que devera
ser pago a vista ao Vendedor nadatadefechamento da Transa¢édo, em termos a serem oportunamente
detalhados nos Documentos Definitivos e nostermos da proposta apresentada a Classe, constante do
Anexo | a presente Consulta Formal (“Proposta” e “Alienacdo”, respectivamente).

2. Desdequeaaprovadaamatériaconstante doitem 1 acimae sujeita a aprovagdodo Administrador,
deliberar sobre a realizacdo da cisao por passivo da Classe, com base em data de fechamento, a ser
informada no momento de divulgagédo do Termo de Apuragao da presente Consulta Formal (“Data da
Cisdo”), com versao da parcela cindida paraa CLASSE UNICA DO PROJETO AGUA BRANCA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, em fase de constituicdo (“Classe
Incorporadora” e “Cisdo”, respectivamente), também administrada pela Administradora e gerida pelo
Gestor, observado que:

(a) A parcelado patriménioda Classe a ser vertida paraa Classe Incorporadoracorrespondera a
100% (cem por cento) das Cotas detidas pela relagao de Cotista(s) indicadano Anexo Il a
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presente Consulta Formal (“Parcela Cindida”), a qual sera devidamente arquivada na sede da
Administradora;

(b) Aiincorporacao da ParcelaCindida pela Classe Incorporadora esta condicionadaa aprovagao
pela administradora da Classe Incorporadora. Com a incorporag¢ao da Parcela Cindida pela
Classe Incorporadora, a administradora emitird cotas da Classe Incorporadora, a serem
distribuidas em sua totalidade aos cotistas da Parcela Cindida, napropor¢ao da participagdo
de cada um dos Cotistas naClasse, de acordocom o valordas Cotas da Classe Incorporadora,
conforme estipulado no instrumento que aprovar a referida emissao de cotas;

(c) Fica aprovado que, a partir da Data da Cisdo, a Classe Incorporadora sucedera todos os
direitos e obrigacdes da Parcela Cindida; e

(d) Ficaa Administradora autorizada a levantar, na Data da Cisdo, demonstra¢cdes contabeis da
Classe, as quais darado suporte a realizacdo da Cisao ora deliberada. As demonstragdes
contabeis deverdo ser auditadas, em conformidade com o art. 120, da Parte Geral, da
Resolucdo CVM 175.

(e) Considerando a alienagédo do Unico ativo integrante da carteira da Classe e consequente
Liquidagdao da Classe, conforme abaixo definida, a Cisdo tem como propédsito exclusivo
viabilizar a continuidade da estratégia individual de aloca¢do do Cotista que representa a
Parcela Cindida, conforme indicado no Anexo Il, a partir da transferéncia dos recursos
recebidos pelo Cotista em decorréncia da Alienagdaodo Imével para a Classe Incorporadora.

Fica estabelecido que a aprovagaoda Alienagao do Imével, nostermos damatéria constante do 1acima,
visto ser o Imdvel o Unico ativo detido pelaClasse, acarretaraa liquidagao da Classe, por meio doresgate
das Cotasda Classe comentrega definanceiroaos Cotistas e, por consequéncia, a liquidagdo do Fundo,
de acordo com seguintes premissas (“Liquidacao”):

(a) A data base para o célculo da cota sera informada por Ato de Administrador no momento
oportuno, assim como a data de efetivacédo para a Liquidacio;

(b) Emissao pelo auditor independente de parecer sobre a demonstragcdo da movimentagao do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdesfinanceiras auditadas e a data da efetiva liquidag¢do da Classe, manifestando-
se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo. Devera constar das notas explicativas as
demonstra¢des contabeis a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condi¢des equitativas, e de acordo com a regulamentaca o pertinente, bem
como quantoa existéncia ounao, de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados;

(c) Seraopagasasdespesaseencargosquesejamdevidos pela Classeatéadatadeliquidagao,
vencidas e vincendas, sendo que os valores relativos as despesas que nao puderem ser
antecipadas serdo mantidos provisionados até a data de seu respectivo pagamento; e

(d) Apds a entrega dos valores, a Administradora devera dar baixa do registro da Classe junto a

CVM e a Receita Federal (baixado CNPJ) extinguindo assim a Classe e, consequentemente, o
Fundo para todos os fins de direito.
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Fica a Administradora, na qualidade de representante legal da Classe, autorizada a realizar todas as
atividades necessérias a implementacédo das deliberagdes aprovadas na presente Consulta Formal.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistasinscritos no livro de registro de Cotistas
na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores de servicos da Classe, seus sécios,
diretoresefuncionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativaa laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade que concorram paraa formagao do patrimonio da Classe; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com a da Classe.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERAGAO
Amatéria constante do item 1 da Consulta Formal apenas serd aprovada pelo voto da maioriados Cotistas
que respondam a presente Consulta Formal.

Amatéria constante do item 2 da Consulta Formal apenas serdaprovada pelo voto da maioriados Cotistas
querespondam a presente Consulta Formal, desde querepresentem, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pela Classe.

Com as aprovagdes, o Administrador estard autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordemdo dia. Assim sendo, solicitamos a
manifestag¢édo de V.Sa., na forma do presente questionario, até 13 de janeiro de 2026.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto, exclusivamente, na formado questionario via plataforma
eletrénica, conforme linkenviadoaos Cotistas por correio eletrénico, no endereco de e-mails cadastrado
junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte enderego eletrénico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual
Servigos Financeiros”, digitar 03.251.720/0001-18 e entao clicar em “Pesquisar”, na pagina seguinte,
clicar em “Atas de Assembleias e Convocacdes”).

O resultado desta ConsultaFormal serdapurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramentodesta
Consulta Formal.

Os Cotistas que possuem enderec¢o de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas junto a
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado receberédo esta Consulta Formal apenas por e-mail e poderédo enviar
manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas que
desejam receber as proximas convocagdes e consultas formais por meio eletrénico, pedimos que
atualizem suas informag¢des cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.
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Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.FundoslListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se fagam
necessarios.

Colocamo-nos a disposi¢cédo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
administradora da CLASSE UNICA DE COTAS DO PROJETO AGUA BRANCA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DETITULOS E VALORES MOBILIARIOS, na
qualidade de Administradora da CLASSE UNICA DE COTAS DO PROJETO AGUA BRANCA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Resposta 4 Consulta Formal enviada em 29 de dezembro de 2025

Em resposta a Consulta Formal enviadaem 29 de dezembro de 2025 aos Cotistas do CLASSE UNICA DE
COTAS DO PROJETO AGUA BRANCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscritono CNPJsobon®03.251.720/0001-18 (“Classe”), manifestoabaixo meuvoto sobre:

1. Deliberar sobre a autorizagdo para que a Administradora e o Gestor da Classe prossigam com
os tramites necessarios paraa alienacao do Unico imdvel integrante da carteirada Classe, qual
seja, o Centro Empresarial Agua Branca, localizado na Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1500,
registrado sobamatriculan©113.643,113.644,113.645,113.646,113.647,113.648,113.649,
113.650,113.651,113.652,113.653,113.654,113.655,113.656,113.657,113.658,113.659,
113.660,113.661,113.662,113.663,113.664,113.665,113.666,113.667,113.668,113.669,
113.670,113.671,113.672,113.673,113.674,113.675,113.676,113.677,113.678,113.679,
113.680,113.681,113.682,113.683,113.684,113.685,113.686,113.687,113.688,113.689,
113.690, 113.691, 113.692 do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Capital - Sdo Paulo
(“Imével”), pelo valorde R$ 161.149.140,00 (cento e sessentae um milhdes centoe quarenta e
nove mil centoe quarenta reais) (“Preco de Alienac¢ao”), valor inferior ao previsto no tltimo laudo
de avaliagdo do imodvel, publicado pela Cushman & Wakefield, em 31 de dezembro de 2024
(“Laudo de Avaliacdo”), qual seja, R$ 260.251.827,00 (duzentos e sessenta milhdes duzentos e
cinquenta e ummil oitocentos evinte e setereais), a ser pago da seguinte forma: que devera ser
pago a vista ao Vendedor na data de fechamento da Transag¢do, em termos a serem
oportunamente detalhados nos Documentos Definitivos e nos termos da propostaapresentada
a Classe, constante do Anexo | a presente Consulta Formal (“Proposta” e “Alienacao”,
respectivamente).

SIM, aprovo a deliberacéo;

NAO, nio aprovo a deliberacao;

Abstenho-me de votar.

Abstencao de voto, por estar em situacao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

o
et d e Red

2. Desdecom baseem datadefechamento, a serinformadanomomentode divulgagao do Termo
de Apuragédo da presente Consulta Formal (“Data da Cisdo”), com versédo da parcela cindida
para a CLASSE UNICA DO PROJETO AGUA BRANCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, em fase de constituicdo (“Classe Incorporadora” e “Cisdo”,
respectivamente), também administrada pela Administradora e gerida pelo Gestor, observado

que:

(a) Aparcelado patrimonio daClasse a ser vertida paraa Classe Incorporadora correspondera
a100% (cem por cento) das Cotas detidas pela relagao de Cotista(s) indicadano Anexo I
a presente Consulta Formal (“Parcela Cindida”), a qual sera devidamente arquivada na sede
da Administradora;
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(b) A incorporagao da Parcela Cindida pela Classe Incorporadora estd condicionada a
aprovacéo pela administradora da Classe Incorporadora. Com a incorporagédo da Parcela
Cindida pela Classe Incorporadora, a administradora emitird cotas da Classe
Incorporadora, a serem distribuidas em sua totalidade aos cotistas da Parcela Cindida, na
proporg¢ao da participa¢do de cada um dos Cotistas na Classe, de acordo com o valor das
Cotas da Classe Incorporadora, conforme estipulado no instrumento que aprovar a
referida emissdo de cotas;

(c) Fica aprovado que, a partirda Data da Cisédo, a Classe Incorporadora sucedera todos os
direitos e obrigagdes da Parcela Cindida; e

(d) Ficaa Administradora autorizada a levantar, naDatada Cisdo, demonstracdes contabeis da
Classe, as quais dardo suporte a realizagdo da Cisdo ora deliberada. As demonstragdes
contabeis deverdo ser auditadas, em conformidade com o art. 120, da Parte Geral, da
Resolugdo CVM 175.

(e) Considerando a alienagdo do unico ativo integrante da carteira da Classe e consequente
Liquidacao da Classe, conforme abaixo definida, a Cisdo tem como propdsito exclusivo
viabilizar a continuidade da estratégia individual de alocagdo do Cotista que representa a
Parcela Cindida, conforme indicado no Anexo Il, a partir da transferéncia dos recursos
recebidos pelo Cotista em decorréncia da Alienagdo do Imével para a Classe
Incorporadora.

SIM, aprovo a deliberagéo;

NAO, nio aprovo a deliberacio;

Abstenho-me de votar.

Abstencao de voto, por estar em situacao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

o
et bd d  ed

Fica estabelecido que a aprovagéo da Alienagdo do Imodvel, nos termos da matéria constante do 1
acima, visto ser o Imével o Unico ativodetido pelaClasse, acarretara aliquidagao da Classe, por meio
do resgate das Cotas da Classe com entrega de financeiro aos Cotistas e, por consequéncia, a
liquidacdo do Fundo, de acordo com seguintes premissas (“Liquidacdo”):

(a) A data base parao calculo da cota sera informada por Ato de Administrador no momento
oportuno, assim como a data de efetivacao para a Liquidacio:

(b) Emissao pelo auditorindependente de parecer sobre a demonstragdao da movimentagido
do patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe,
manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo. Devera constar das notas
explicativas as demonstragdes contabeis a analise quanto a teremos valores dosresgates
sido ou nao efetuados em condigdes equitativas, e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem comoquanto a existéncia ou ndo, de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados;

(c) Serdo pagas as despesas e encargos que sejam devidos pela Classe até a data de
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liquidacgdo, vencidas e vincendas, sendo que os valores relativos as despesas que nao
puderem ser antecipadas serdo mantidos provisionados até a data de seu respectivo
pagamento; e

(d) Apdsa entrega dosvalores,a Administradoradeveradar baixa do registro da Classe junto
a CVM e a Receita Federal (baixa do CNPJ) extinguindo assim a Classe e,
consequentemente, o Fundo para todos os fins de direito.

Fica a Administradora, na qualidade de representante legal da Classe, autorizada a realizar todas as
atividades necessarias a implementacéo das deliberagdes aprovadas na presente Consulta Formal.

de de 2025.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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